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1. POSTUP PRI PORIZENIi UZEMNiIHO PLANU

Rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce ¢.7a ze dne 28.3.2012.
Zastupitelstvo obce Cej¢ uréilo zastupitele Ing. Jana Koutného, ktery nahradil dfive uréenou JUDr. Martu
Vymolovou, jako zastupitele spolupracujiciho s pofizovatelem v rdmci procesu potizeni UP, svym usnesenim ¢&.
12/15 ze dne 26.4.2016

Pofizovatel zajistil zpracovani navrhu zadani UP. Nasledné névrh zadéni UP ve smyslu § 47 stavebniho zdkona
zaslal dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Uradu a vyzval je k uplatnéni jejich pozadavk(i. Rovnéz
zajistil zvefejnéni navrhu zadani UP a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dn(i ode dne vyvéseni
oznameni o projednavani zadani na Gfednich deskach pofizovatele. Ve fazi projednavéani navrhu zadani UP
krajsky urad uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi a rovnéZ pozadavek na
posouzeni vlivil UP na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Na zakladé této skutec¢nosti pofizovatel
do navrhu zadani UP doplnil i poZadavek na vyhodnoceni vlivdl UP na udrZitelny rozvoj uzemi. Zadani UP Cej¢
bylo po projednéni a doplnéni o uplatnéné diivodné pozadavky na obsah navrhu UP schvéleno usnesenim
Zastupitelstva obce Cejé¢ ¢. 19 ze dne 13.12.2017.

Protoze v rdmci projednani navrhu zadani UP nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani konceptu, pofizovatel
pro obec Cej¢ zajistil pfimo zpracovani navrhu UP. Zhotovitelem navrhu UP Cej¢ se stala Ing. arch. Pavla
Kotaskova, ICO 61443344 a Ing. arch. Michal Kotasek 1€O 42680883, autorizovany architekt Ceské komory
architekt(l (¢islo autorizace 02 385), oba sidlem P¥ivrat 1455/14, 616 00 Brno. Navrh UP Cejé¢ byl predéan
pofrizovateli v listopadu 2019 véetné dokumentl , Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na Zivotni prostredi pro
UCely posuzovani koncepci na Zivotni prostfedi” (zpracovatel RNDr. Zuzana Kadlecovd, 11/2019, Zlin),
,Hodnoceni vlivu koncepce ,Navrh Gzemniho pldnu Cej¢” na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti
soustavy Natura 2000 (zpracovatel RNDr. Marek Banas, PhD. 11/2019 Zlin) a ,,Vyhodnoceni predpokladanych
vlivi izemniho planu Cejé na udrZitelny rozvoj Gzemi“ (zpracovatel Ing.arch. Pavla Kotaskova, 11/2019 Brno).

Spolecné jedndni se uskutecnilo dne 2.12.2019. Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve |hté 30 dnl
od dne jedndni, tj. do 2.1.2020 (vcetné). Ve stejné Ih{ité mohly sousedni obce uplatnit pfipominky. Do 30 dn(
od dne doruceni verejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky.Pofizovatel predal
v kvétnu zpracovateli uzemniho planu Vysledky spole¢ného jednani o navrhu, Stanovisko krajského uradu
k ndvrhu _ Uzemniho planu_Cej¢ z30.6.2020 a Stanovisko Odboru_Zivotniho prostfedi Krajského Gradu
Jihomoravského kraje ze dne 29.6.2020, na jejich? zdkladé byl zpracovan ndvrh UP pro vefejné projednani.

2. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANI
UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

2.1. SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE:

Zpracovani Uzemniho planu je vsouladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélené

usnesenim vlady wydanou—vadou—Ceské republiky—usnesenim—£-596 ze dne 20. 07. 2009 ¢.929 ve znéni
Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15.4.2015 &.276,
Aktualizace €.2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvédlené usnesenim vlady ze dne 2.9.2019 ¢.629 ,
Aktualizace €.3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlddy ze dne 2.9.2019 ¢.630 a
Aktualizace ¢&.5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 17.8.2020 ¢&.833.
Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace ¢.5 PUR CR bylo zvefejnéno dne 10.9.2020

39—9—2—9—1—9—ve Shirce zakonu vcastce 149 —}97—pod C|slem 368—249J_,e|e+em—Mm+sieeF5wa—pFe—m+stm—Fez+fej—e

Dnem 11.9.2020 H@%@@ﬂ&@u—aktuah%aee—&—a—%—ﬂuR—GR—zwa%ne je Aktuallzace ¢.5 Politiky uzemnlho

rozvoje zavazna pro porizovani a vydavani zdsad Uzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regulaénich pldnd a pro
rozhodovani v izemi.

Z Politiky Gzemniho rozvoje vyplyva, 7e obec Cejé neleZi v rozvojové ani specifické oblasti ani v rozvojové ose.
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Z PUR pro tGzemi obce Cejé vyplyva poZadavek respektovat stavajici celostatni zeleznici, stavajici VTL plynovody,
produktovod a el. vedeni 400kV. Ddle navrzené koridory:

-P9 pro plynovod prepravni soustavy s nazvem ,Moravia- VTL plynovod, vedouci z okoli obce Tvrdonice pres
tzemi Zlinského a Olomouckého kraje k obci Libhost v Moravskoslezském kraji. UP upfesnil a vymezil tento
koridor s ohledem na minimalizaci negativnich vlivQi na obytnou a rekreaéni funkci Uzemi, pfirodni hodnoty,
rozsah zdboru PUPFL, krajinny raz a minimalizaci stfet( s limity vyuZiti Gzemi

-DV1 pro zdvojeni potrubi ropovodu Druzba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i- Klobouky,
Klobouky- Rajhrad, Radostin- Kralupy- centralni tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-
Litvinov. UP upfesnil koridor pro uskuteénéni zaméru formou umozfiujici realizaci.

Uzemni plan respektuje a Fe$i republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udriitelného rozvoje
tzemi:

e (14) Jsou chranény a rozvijeny kulturni, pfirodni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi. Isou—respektovany—hodnoty—slegislhativai-ochranou—pro

#. Je zachovan rdaz jedinecné urbanistické

struktury uzemi, struktury 05|dlen| a Jedlnecne kulturm krajlny H%bamsﬂelea—stmktum—u%e#m—kte#a—}e

dep%e—v—me#rﬂea—ed—pe&%&m—eha#aktew—u%eﬂ% Je braneno upadku venkovske krajiny v disledku

nedostatku lidskych zdsahu.

e (14a) Je kladen dlraz na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkei krajiny.

e (15) Pfi vymezovani zmén a vytvareni urbanniho prostredi bylo pfedchazeno prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrinost obyvatel. UP vymezuje plochy se smigenym vyuZitim (plochy
smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, smiSend rekreace a vyroba), umoznujici polyfunkéni vyuziti Uzemi
s odpovidajici vybavenosti a stanovenou urbanistickou koncepci celi nezadoucimu trendu vzniku
monofunkénich ploch bez vazby na vefejné vybaveni a pracovni pfilezitosti.

e (16) Vramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni feseni zajistujici udrzitelny
rozvoj obce, pfi respektovani poZadavk( vyplyvajicich ze strategickych dokumentl rozvoje kraje. Dilci
pozadavky zadani UP byly na vyrobnich vyborech projednany a bylo pfijato fe$eni, které predstavuje
prijatelny kompromis s ohledem na cile tzemniho planovani.

e (16a) Uzemni plén vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery pfedstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a naslednou koordinaci prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

e (17) Podminky k odstrafiovani dlsledkl rdhhrehr hospodarskych zmén jsou v Uzemi vytvoreny vymezenim
ploch pro vytvdfeni pracovnich pfileZitosti, zejména ploch smiSenych vyrobnich a ploch vyroby a
skladovani. Nové plochy jsou navrieny ve vazbé na stdvajici vyrobni aredly na severozdpadnim a
jihozapadnim okraji obce.

e (18) Je podporen polycentricky rozvoj sidelni struktury, v sidle jsou stabilizovany plochy vefejného
obcanského vybaveni, pfipadny dalSi rozvoj je umoznén v ramci ploch prestavby a ploch smiSenych
obytnych.

e (19) K zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) dochazi predevsim
vyuZitim proluk a Uzemi, ktera bezprostfedné navazuji na zastavéné tzemi.

e  (20) Rozvojové zaméry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani krajinného razu a
nerozsifovani zastavby do volné krajiny. Veskeré navrzené rozvojové plochy jsou v ndavaznosti na stavajici
zastavbu. Stanovenim zasad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi,
respektovanim hodnot Uzemi a prirodnich zdroji a ochranou zemédélského a lesniho pidniho fondu jsou
respektovany vefejné zajmy - zejména kvalita Zivotniho prostiedi. UP vytvafi, v rdmci koncepce usporadani
krajiny, Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémid ekologické stability,
zvySovani a udrzovani ekologické stability, zajisténi ekologickych funkci krajiny a zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi a koncepce usporadani
krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu.



(20a) Uzemni pldn vytvédfi Uzemni podminky pro zaji$téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Yivocichy pro ¢lovéka vymezenim dopravni a technické infrastruktury a lokdlniho systému USES.

(21) V ramci vymezeni systému sidelni zelené jsou stanoveny rlzné formy ploch sidelni zeleng, s cilem
zachovat a rozvijet jejich prolindni s krajinnou zeleni a ddle vytvaret podminky pro zachovani spojitosti
téchto ploch v koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability.

(22) Vymezenim smiSenych ploch obytnych a smiSenych ploch rekreace a vyroby a respektovanim stavajici
sité tras a stezek pro pé&si a cyklisty (propojenim atraktivnich mist), vytvafi UP podminky pro rozvoj riznych
forem cestovniho ruchu (rap# cykloturistika, vinna turistika, agroturistika...), pfi zachovani hodnot Uzemi.

(23) Vv UP jsou vymezeny plochy pro dopravni infrastrukturu a koridory technické infrastruktury pro VTL
plynovod, VN a koridor pro zdvojeni ropovodu. Dopravni a technicka infrastruktura je navriena s ohledem
na prostupnost krajiny a s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny.

(24) Podminky ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na vytvareni Uzemnich podminek pro environmentdlné Setrné formy dopravy, jsou reseny
stanovenim zasad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi a dale formou
podminek (regulativd) k jednotlivym plochdm s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

(24a) Uzemni plan vhodnym uspofadénim ploch v Uzemi vytvafi podminky pro minimalizaci negativnich
vlivd vyrobni éinnosti na bydleni. Je zachovan dostateény odstup od primyslovych a zemédélskych areald.

(25) UP wytvari podminky pro ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a p¥irodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, eroze...) jednak stanovenim zasad pro ochranu civilizacnich hodnot a dale
predeviim v rdmci koncepce usporadani krajiny. UP stanovuje zdsady pro zadrzovani, vsakovéni a vyuzivani
destovych vod tak, aby nedochézelo ke zhorSovani odtokovych podminek.

(26) V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Gzemi ani aktivni zéna zaplavového UGzemi. Zatopové
uzemi Cejéského potoka (nevyhlasené) nezasahuje do zastaveného Gzemi ani zastavitelnych ploch.

(27) UP vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury stabilizaci stavajicich ploch a
navrhem novych ploch a koridord verejné infrastruktury. Koncepce feseni vytvaFi podminky pro stabilizaci
dopravniho skeletu, zlepSeni prostupnosti krajiny a obsluhy pozemka.

(28) UP zohledfiuje naroky na dalsi vyvoj tzemi v dlouhodobych souvislostech a to jednak stanovenim
podminek pro mozZnost realizace souvisejici vefejné infrastruktury u smisenych ploch.

Ochrana kvalitnich prostoru v sidle je zakotvena v koncepci ochrany a rozvoje hodnot tzemi.

(29) UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi, umoZfujici navaznost na
nadfazenou sit vefejné dopravy. Stabilizaci a doplnénim stdvajiciho dopravniho skeletu vytvaii UP
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému obsluhy uzemi, véetné rozvoje pésich a cyklistickych
tras.

(30) Koncepce zasobovani vodou je vFeseném UGzemi stabilizovadna. Cisténi odpadnich vod je rovné?
stabilizovano. Koncepce vodniho hospodarstvi tak spliuje pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

(31) UP stabilizuje stavajici plochu fotovoltaické elektrarny v feeném tzemi, vyuziti alternativnich zdrojd je
v souladu se stanovenou koncepci technické infrastruktury.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce byla posouzena kvalita prostfedi a bytového fondu v
potencidlné znevyhodnénych Castech obce (zdstavba podél hlavnich komunikaci a pobliz stavajicich
vyrobnich aredld) stim, Ze nevznikly pozadavky na vymezeni ploch prestavby z dlvodu pripadnych
negativnich dopadd na zdravé prostfedi. Riziko negativnich vlivil je v UP fe$eno stanovenim zasad a
opatreni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 29. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského
kraje dne 5.10.2016 a nabyly Ucinnosti 3.11.2016. Aktualizace ¢.1 a Aktualizace ¢.2 Zdsad uzemniho rozvoje byly
vydany na 33. Zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020 a nabyly Gcinnosti dne

31.10.2020



ZUR JmK stanovuji zékladni pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani Gzemi, urcuji priority Gzemniho
pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a zpfesnuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy a
specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JmK zpfesiiuji plochy a koridory vymezené v
Politice Uzemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu véetné ploch a koridor( verejné
infrastruktury, izemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti.
ZUR JmK rovné? definuji plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby.

2.1.1 STANOVENIi PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi JIHOMORAVSKEHO KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi VCETNE ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH
V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE

ZUR JmK k dosaZeni udrzitelného rozvoje Gzemi kraje stanovuji (pro Gzemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro
rozhodovéani v Uzemi) priority Gzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a ukoly
tUzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové
priority uzemniho planovani obsazené v Politice uzemniho rozvoje.

Relevantni priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje jsou
respektovany a naplfiovany niZze popsanym zplsobem:

(D) Nastroji uzemniho planovani vytvaret tzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezindrodnim vyzvdm a impulzlm,
poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot. Priorita je naplnéna celkovou koncepci tzemniho
pldnu.

2 Nastroji Uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢&asti kraje
eliminaci pfikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi ¢astmi s cilem ristu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace
jeho populace a sidelni struktury. Priorita je naplnéna celkovou koncepci tizemniho planu.

(5) Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje
Uzemi, zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Uzemni pldn Cej¢ resi uzemi obce komplexné, zapracovdvd do tzemniho pldnu celostdtni a krajské
zamery a koordinuje tuzemni rozvoj obce s okolnimi obcemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuZivani uzemi, predevsSim v Uzemi s prevahou prirodnich
hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvaienosti udrzitelného
rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila
uplatnéni zbyvajicich slozek.

Priorita je naplnéna celkovou koncepci uzemniho pldnu, zejména ndvrhem ploch pro rozvoj

podnikatelskych aktivit a obCanské vybavenosti.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluZznosti Uzemi integrovanym dopravnim systémem a
individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

c) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury
pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a
rekreace;
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Uzemni pldn stabilizuje stdvajici sit infrastruktury pro cyklistickou dopravu a vymezuje cyklisticky
koridor krajské sité Blucina- Klobouky u Brna- Muténice-Hodonin. Mimo zastavénd uzemi a zastavitelné
plochy je trasa vymezena mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tridy, zarazenych do tahu krajského
vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK. V ndvaznosti na sit infrastruktury pro cyklistickou dopravu
na k.u. Terezin je soubézné se silnici 11/419 Zarosice- Cejé navriena cyklistickd stezka, kterd se v misté
kfiovatky silnic 1[/380 Brno- Hodonin a 11/419 Zarosice- Cej¢ napojuje na stdvaijici cyklotrasu 5064
Moravskd vinnd stezka, ze které se odkldni pfiblizné v misté kfiZeni potoka a silnice 11/422 Zlechov-
Kyjov- Podivin- Valtice, pokracuje jiznim smérem po ucelové komunikaci soubézné s Zelezni¢ni trati na
hranici katastru, kde se napojuje na sit infrastruktury pro cyklistickou dopravu na k.u.Muténice. &

; . z [ '

9 Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech Ccasti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu verejné
technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v Gzemi.

UP Cej¢ upfednostriuje zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch vefejnou

infrastrukturou. Zohledriuje Sirsi vazby a upresriuje koridory pro nadmistni infrastrukturu.

(10) Nastroji Gzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména dasledné
predchazet zneprlichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

UP Cej¢ zajistuje dostate¢nou prostupnost krajiny, feseni nepovede ke fragmentaci krajiny.

(11)  vytvaFet Gzemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluznosti ob&anskym
vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v izemi.

UP Cej¢ vymezuje plochy prestavby pro obcanské vybavent.

(12) Vytvdaret Uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Priorita je naplnéna celkovou koncepci tzemniho pldnu.

(14) Podporovat péci o ptrirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k GUzemi kraje. Priorita je naplnéna
celkovou koncepci tizemniho pldnu.

(15) Vytvaret Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti zejména s
ohledem na moZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci
krajiny.

Primdrni sektor je v obci zastoupen v dostatecném rozsahu a je stabilizovdn. Koncepce

uzemniho pldnu sleduje cil chrdnit kvalitni zemédélskou pldu a zabrdnit zhorsovdni podminek pro jeji
obhospodarovdni.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod z plsobeni
pfirodnich sil v uzemi.

Cilem koncepce UP je preventivni ochrana uzemi pred pfirodnimi katastrofami a potencidlnimi riziky
pfipadnych skod zpusobenych prirodnimi silami.
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2.1.2 ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS

Obec Cej¢ se nachdzi mimo rozvojovou oblast i rozvojové osy vymezené v PUR CR.

2.1.3 ZPRESNENi VYMEZENIi SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI
DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTi NADMISTNIHO VYZNAMU

Spravni tzemi obce Cej¢ neni zafazeno do specifické oblasti.

2.1.4 ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VEETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE
INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNIiCH REZERV STANOVENI
VYUZITi, KTERE MA BYT PROVERENO

ZUR JmK vymezuji v fe$eném tzemi koridory TEE21 TS 110/22kV+ napojeni novym vedenim na sit 110 kV o
$ifce 300m. Uzemni plan vymezuje koridor KT1, s ohledem na navaznosti na katastralnim Gzemi sousednich
obci byla ite koridoru oproti ZUR JmK redukovana na 50 m na obé strany od osy koridoru. Elektricka stanice
bude lokalizovdna do zastavitelné plochy 727.

ZUR JmK vymezuji v fe§eném Gzemi koridor TEDO1 Zdvojeni ropovodu Druiba o $ifce 400m. Uzemni plan
vymezuje koridor KT2, s ohledem na ndvaznosti na katastralnim tizemi sousednich obci byla Sife koridoru oproti
ZUR JmK redukovana na 10 m na obé strany od osy koridoru.

ZUR JmK vymezuji v fe$eném tzemi koridor TEE10 Vedeni 110 kV Rohatec- Cejé- vazba na el.stanice 400/110
kV Rohatec o $ifce 300m. Uzemni plan vymezuje koridor KT3, s ohledem na navaznosti na katastralnim Gzemi
sousednich obci byla $ife koridoru oproti ZUR JmK redukovana na 50 m na obé strany od osy koridoru.

ZUR JmK vymezuji v Fedeném UGzemi koridor TEPO4 Plynovod pfepravni soustavy s ndzvem Moravia- VTL
plynovod o $itce 320m. Uzemni pldn vymezuje koridor KT4, s ohledem na névaznosti na katastralnim Gzemi
sousednich obci byla $ite koridoru oproti ZUR JmK redukovana na 110 m na obé strany od osy koridoru. UP
zajistuje koordinaci s PO Hovoransko- Cejkovicko a zésobami nerostného bohatstvi.

ZUR JmK vymezuji v Feeném Gzemi koridor TEPO7 VTL plynovod Brumovice- Uheréice o $ifce 320m. Uzemni
plan vymezuje koridor KT5, s ohledem na absenci kolizi koridoru s feSenym Gzemim nebyla jeho Sitka oproti
ZUR JmK redukovéna.

ZUR JmK vymezuji v fe§eném tzemi koridor TEPO8 VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dvar o &ifce 320m.
Uzemni plan vymezuje koridor KT6, s ohledem na absenci kolizi koridoru s fe§enym Gzemim nebyla jeho $itka
oproti ZUR JmK redukovana.

ZUR JmK vymezuji v Fe$eném Gzemi koridor K 157T pro nadregionalni biokoridor o $ifce 400m. Uzemni plan
vymezuje koridor pro nadregionalni USES, s ohledem na existenci stavajicich prvkd USES a absenci kolizi
koridoru s Fe§enym Gzemim nebyla jeho $itka oproti ZUR JmK redukovéna.

Zaméry byly vzdjemné koordinovany a byly koordinovany se zaméry v katastralnim Gzemi sousednich obci a
s ostatnimi funkcemi v Uzemi.

Resenim UP jsou respektovany a zapracovany rozvojové plochy, prevzaté ze Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, rozsah koridorl byl pfimérené upresnén:
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charakter zaméru tfeseni v UP Cejé

Koridor TEE21- Napojeni novym vedenim na sit 110 | vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT1

kv sitka koridoru byla z ddvodu navaznosti na katastralni
Uzemi

sousednich obci redukovana na 100 m

Elektricka stanice bude umisténa v 227

Koridor TEDO1- Zdvojeni ropovodu Druzba vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT2
sitka koridoru byla z dlivodu ndvaznosti na katastralni
Uzemi

sousednich obci redukovdna na 20 m

Koridor TEE10- Vedeni 110kV, Rohatec- Cejé- vazba | vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT3

na el. stanici 400/110kV Rohatec $itka koridoru byla z dGvodu navaznosti na katastralni
Uzemi

sousednich obci redukovdna na 100 m

Koridor TEPO4- VTL plynovod Moravia vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT4
sitka koridoru byla z divodu navaznosti na katastralni
Uzemi

sousednich obci redukovdna na 220 m

Koridor TEPO7- VTL plynovod Brumovice- Uhercice | vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT5

Koridor TEPO8- VTL plynovod Brumovice- Trkmansky | vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT6
dvar

USES - nadregionalni biokoridor K 157T vymezen koridor pro nadregionalni USES

Sitka koridoru nebyla sohledem na existujici prvky
lokdIniho USES

a absenci kolizi v tizemi oproti ZUR JmK redukovéna

2.1.5 UPRESNENi UZEMNIH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMIi KRAJE

2.1.5.1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gzemi kraje

Pro vytvéaieni tzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji v ZUR JmK pozadavky na
usporadani a vyuziti Uzemi a Ukoly pro Gzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a prirodnich zdroji na Gzemi kraje, prosazovat Setrné formy jejich
vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani retencni schopnosti uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich zdroja
vody a pramenist mineralnich a IéCivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivéni.

¢) Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotoptl v Gzemi a ochranu ohrozZenych rostlin a ZivocichU.
Ukoly pro tzemni planovani
a) Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuZzivani izemi a zvySovani biodiverzity Gzemi.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro opatreni vedouci ke zvyseni reten¢ni schopnosti Gzemi a ke kultivaci vodnich
tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

c) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace izemi po tézbé surovin a fesSeni zplsobu

Koridor TEE21, TEPO4, TEDO1, TEE10 a TEPO8 zasahuje do ptaci oblasti, koridorem TEPO8 je zasaZzeno LBC
Kobylska skala, koridorem TEPO4 je okrajové dotceno LBC Slunecni zatoka, koridor TEE10 a TEDO1 zasahuje do
LBC Cejé¢sky Spidlak
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2.1.5.2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje

Pro vytvareni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji v ZUR JmK poZadavky na
usporadani a vyuziti izemi a Ukoly pro uzemni planovani. Tyto pozadavky a Ukoly budou provéreny ve vztahu
ke spravnimu tuzemi obce.

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).
Ukoly pro tzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje, regionl lidové
architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a Uzemi vyznamnych urbanistickych
hodnot.

b) Vytvaret izemni podminky k vyuZziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.

Uzemni plan respektuje ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Gzemi kraje. V k.. Cej¢ se nachazeji Gzemi
s archeologickymi nalezy, kterd jsou respektovana. Jsou respektovany nemovité kulturni pamatky.

2.1.5.3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Gzemi kraje

Pro vytvareni izemnich podminek ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot se stanovuji v ZUR JmK poZadavky na
usporadani a vyuziti izemi a Ukoly pro uzemni planovani. Tyto pozadavky a ukoly budou provéreny ve vztahu
ke spravnimu tuzemi obce.

Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi

a) Podporovat rozvoj center osidleni.

b) Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.

Ukoly pro Gzemni pladnovéni

a) Vytvéret Uzemni podminky pro obsluhu izemi vefejnou infrastrukturou.

Uzemni plan vytvaii Gzemni podminky pro obsluhu Gzemf vefejnou technickou infrastrukturou (koridory vedeni
VN, koridory VTL plynovodu, koridor ropovodu). Tim jsou zajiStény podminky ochrany a rozvoje civilizacnich
hodnot.

2.1.6 STANOVENI CILOVYCH CHARAKTERISTI KRAJINY, VCETNE UZEMNICH PODMINEK
PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENi, VYZNAMNE PRVKY CIVILIZACNIHO DEDICTVi
KRAJE

Spravni Gzemi obce je dle ZUR JmK zatazeno DO krajinného typu 9 Cejkovicko- velkopavlovicky, ktery je
vymezen takto:

Pro pladnovéni a usmérfiovani Gzemniho rozvoje v plode krajinného typu 9 Cejkovicko- velkopavlovicky se
stanovuji uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik:

Cilova charakteristika

a) Krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem, v jejiz strukture prevazuji stredné velké bloky zemédélské pudy
a vinice, s nizsim zastoupenim mensich az stfedné velkych lesnich porostu

b) Razovita vinarska krajina s tradi¢nimi vinarskymi obcemi

c) Prehledna krajina s panoramatickymi vyhledy z vyvySenych poloh

d) Krajina s pestrou strukturou vyuziti Uzemi v bezprostfednim zazemi vétsiny sidel

e) Historickd sidla s dochovanou historickou strukturou, objekty lidové architektury a vinnymi sklepy
Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru Gzemi
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b) Podporovat zachovani razovitosti vinarské oblasti

c) Podporovat c¢lenéni velkych blokl orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny

d) podporovat rozvoj mékkych forem rekreace

e) podporovat protierozni opatreni a opatreni k zadrZzovani vody v krajiné

f) podporovat zachovéni a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tok
Ukoly pro tzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pldy.

b) Vytvaret tzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vyskové, plosné a
objemové vyraznych staveb.

Uzemni plan Cej¢ nevytvari podminky pro naru$eni krajiny s pestrou strukturou vyuZiti Gzemi a ekologické
stability a prostorové struktury krajiny, nedotyka se reZimu vodnich tokd ani ¢lenéni souvislych ploch orné
pady. UP nevytvéii podminky pro umistovani vyskové, plo$né a objemové vyraznych staveb. V rdmci projektové
pripravy staveb bude zajisténa dlislednda ochrana krajinného razu.

2.2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiIVANIi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VzZTAHU
V UZEMIi

ZAKLADNI UDAJE:
fesené tzemi k.a. Cejé
koéd obce 586099
pocet obyvatel 1254 (stav k 31. 12. 2018)
rozloha feSeného Uzemi 1329 ha
kraj Jihomoravsky
obec s rozsitenou plsobnosti Hodonin

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI, SIRSI VZTAHY, ZAJIMOVE UZEMI:

Resené Gzemi se nachazi v jihovychodni &asti Jihomoravského kraje, v okrese Hodonin. Obec leZi mimo hlavni
osy a prostory kraje.

Funkci obce s roziitenou piisobnosti (ORP) a obce s povéfenym obecnim Giadem (POU) zastava pro Cej¢ mésto
Hodonin. Jako zajmové uUzemi lze oznacit Uzemi prilehlych sidel s vyznamnymi stavajicimi i budoucimi
vzajemnymi vazbami jako je dojizdka za praci, Skolstvim, kulturou a zdravotnickymi zafizenimi, statni spravou
apod., dale spad za rekreaci, napojeni na technickou infrastrukturu, svoz komunalniho odpadu, turisticky ruch
atd. Vazby reSeného Gzemi na okoli z hlediska hierarchie vétsich sidel jsou smérovany zejména na Hodonin a
Breclav.

Sousedici obce:

k.. obec poznamka
Kobyli na Moravé Kobyli zapad
Terezin u Cejée Terezin sever
Hovorany Hovorany vychod
Muténice Muténice jih
Cejkovice Cejkovice jihozépad
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Ndavrh urbanistické koncepce neovliviiuje pfimo navazujici uzemi, vazby a pozadavky na koordinaci jsou
zejména v dopravni a technické infrastrukture a v izemnim systému ekologické stability.

e v rdmci UP je FeSena ndvaznost na sousedni obce u téchto zémérii:

koridor pro napojeni novym vedenim na sit 110 kV TEE21- Hovorany

koridor pro zdvojeni ropovodu Druzba TEDO1- Kobyli

koridor pro vedeni 110kV, vazba na el.stanici 400/110kV TEE10- Muténice

koridor pro VTL plynovod Moravia TEPO4- Kobyli

koridor pro VTL plynovod TEPO7- Kobyli

koridor pro VTL plynovod TEP0O8- Kobyli

koridor pro nadregionalni biokoridor K 157T- Kobyli- Cejkovice- Muténice

o O O O O O O

e Sir$ivztahy a ndvaznost USES:
Prvky stavajiciho nadregionalniho a regionalniho USES do fe$eného Gzemi nezasahuji. Re$ené Gzemi je dotéeno
koridorem pro nadregionalni biokoridor K 157T.

Navaznost na lokalni Urovni je koordinovana dle podkladu odboru Zivotniho prostfedi Mé.u. Hodonin (Generel
USES) a fe$eni navazujicich USES Gzemnich pland sousednich obci.

3. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Cilem FeSeni je vytvofit uzemni predpoklady pro stabilizaci a rozvoj sidla formou komplexniho navrhu
usporadani a vyuziti Uzemi obce, pfi respektovani stavajicich hodnot Uzemi.

. UP je zpracovén v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovéni - vytvaii podminky pro vystavbu a udrfitelny
rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznosti spolecenstvi obyvatel (viz. kap. 7.)

. UP svym Fedenim respektuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi,
formulované v ramci Politiky tzemniho rozvoje CR (viz. kap. 2.1.)

e UP Fedi pozadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi a Gkoly pro Gzemni planovéni, vyplyvajici z koncepénich
zaméra Jihomoravského kraje:

o UP vymezuje plochy pro rozvoj bydleni a hospodarskych aktivit
o UP upfesiiuje rozsah koridoru technické infrastruktury

o UP minimalizuje negativni vlivy Gzemniho rozvoje na kulturni a civilizaéni hodnoty, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na pfirodni a krajinné hodnoty tuzemi
pfiméfenou koncepci rozvoje Uzemi a stanovenim podminek pro ochranu hodnot, véetné ochrany
verejné (sidelni) zelené v urbanizované ¢asti Uzemi

. komplexnim fe$enim Gcelného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi vytvari UP podminky pro
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma

. rozsah zastavitelnych ploch je feSen imérné velikosti sidla, souvisejicim kapacitam verejné infrastruktury
a hospodarskym podminkam (viz. kap. 11.)

. UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi (viz. kap. 3.1.) a ochranu nezastavéného Gzemi
(viz. kap. 3.2.)

3.1. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UzZEMi

Koncepce ochrany hodnot Uzemi vychazi (kromé podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot
Uzemi, které jsou zajistovany jinymi pravnimi pfedpisy) primarné z nutnosti zachovani charakteru urbanistické
struktury jednotlivych casti sidla, nerozsifovani zastavby do volné krajiny a respektovani krajinného razu.
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V UP jsou stanoveny Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot, umoZfujici stavebnimu Gfadu posoudit
zameéry, které nejsou presné specifikovany v pfipustnych nebo podminéné pripustnych Cinnostech; pfi sporném
zameéru je mozno nechat si zpracovat nezavislou expertizu.

Urbanisticky a architektonicky charakter prostredi je dan:

o  charakterem prostoru, ktery svym uspofadanim je charakterizovan stupném uzavienosti a celkovym
pUsobenim na clovéka (urcujici je forma zastavby — volna, kompaktni, méfitko prostoru, koeficient
zastavéni)

o  Strukturou prostoru danou hmotovym usporadanim zastavby (jeji vySkova gradace, tvary a orientace
stiech k uli¢nim prostordim)

o  obrazem prostoru vytvarenym stylem, pouzitymi materialy, barevnosti a urbanistickym mobiliarem

o  pohledovou exponovanosti — narozi a objekty zakoncujici prahled ulici, prihledy na dominanty, pohledové
exponované svahy

Prirodni charakter prostredi je dan:

o  charakteristikami krajinného razu, rozmanitosti ploch vyuzivani dzemi, krajinnymi formacemi, prostorovou
diverzifikaci, autochtonnimi druhy dfevin a jejich diverzifikaci

A) OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Uzemni plan vymezuje ochranu kulturnich hodnot:

Pro nejkvalitnéjSi Casti reSeného Uzemi je vymezeno uzemi zdsadniho vyznamu pro ochranu hodnot se
stanovenymi podminkami ochrany. Tato diferenciace GUzemi z hlediska ochrany a rozvoje hodnot Uzemi byla
vymezena na zakladé syntézy ochrannych rezimd, kvality a charakteru prostredi.

V rdmci navrhu UP a dle podkladt UAP byly vymezeny kulturni hodnoty ptispivajici ke kulturnimu dédictvi a
identité sidel, harmonii v Uzemi, které nepozivaji zdkonné ochrany pamatkové péce a které je tieba chranit:

o architektonicky cenné stavby

o historicky cenné stavby

o  stavebni dominanty

o  vyznamné vyhlidkové body

o vyznamné plochy sidelni zelené

o  pietni pdsmo okolo vefejného pohrebisté

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

e Nemovité kulturni pamdtky zapsané v USKP:

€. pamatky pamatka umisténi ¢ép. / parc.
2185 Kostel sv. Vendelina centralni ¢ast obce ép. 1
2186 Socha sv. Kajetana centralni ¢ast obce ¢p. 307
2187 Nahrobek B. Clausewitze centralni ¢ast obce ¢p. 3

e  Archeologie

Témeér veskeré tfesené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povazovano za uzemi s
archeologickymi nalezy. Pfi jakychkoliv zdsazich do terénu (skryvka, hloubeni zakladl staveb, vykopU pfi
vystavbé inZenyrskych siti, dopravni infrastruktury apod.), je tfeba predpokladat naruseni nebo odkryti
archeologickych nalez(, ¢imzZ vznikd nutnost provedeni zachranného archeologického vyzkumu - je nutno
respektovat podminky vyplyvajici z § 22, zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni:
Stavebnik je povinen pisemné ohldsit terminy zahdjeni zemnich praci jiz od doby pripravy staveb,
nejpozdéji vsak s predstihem 30 dnii pred zapocetim Archeologickému ustavu Akademie véd CR, Brno,
V.v.i., uzaviit pred zahdjenim vlastnich praci dohodu o podminkdch provedeni zdchranného
archeologického vyzkumu s organizaci opravnénou k provedeni archeologickych vyzkumi a umoznit této
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organizaci provedeni zdchranného archeologického vyzkumu na dotéeném uzemi. Uhrada ndkladi
zdchranného archeologického vyzkumu se Fidi ustanovenim § 22, odst. 2 zékona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni
pamadtkové péci, v platném znéni.

B) OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu jsou stanoveny z divodu ochrany krajinného ramce
(tvofeného lesy a krajinnou zeleni), véetné prolinani krajinné a sidelni zelené s vazbou na USES, ochrany
prirodnich horizontl a pfirodnich dominant

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty s legislativni ochranou:

Po strance legislativni je udrZeni a obnova pfirodni rovnovahy v krajiné zabezpecena zakonem ¢. 114/1992 Sb.
CNR ze dne 26.2.1992 (s G¢innosti od 1.6.1992) v platném znéni, a provadéci vyhlagkou & 395/1992 Sb.

V feSeném Uzemi se nachazi zvlasté chranéné lokality ochrany pfirody, dle zak.114/92 Sh., lokalita Natura 2000
a v ramci obecné ochrany pfirody uzemni systém ekologické stability, vyznamné krajinné prvky v obecné poloze
(neregistrované VKP), pamatné stromy a ochrana krajinného razu.

. Lokality Natura 2000 a ptaci oblasti

EVL Spidlaky (CZ0624116)
EVL Bily kopec u Cejée (CZ0623035)
EVL Kobylska skala (CZ0620417)

ptadi oblast Hovoransko — Cejkovicko — ochrana populace strnada zahradniho (Emberiza hortulana),
ktera predstavuje jediné pocetnéjsi hnizdisté v Ceské republice, pénice vlasské (Sylvia nisoria) a
strakapouda jizniho (Dendropocos syriacus).

O O O O

e  Zvlasté chranéna uzemi pfirody
o  ptirodni pamatka Spidlaky
o  ptirodni pamatka (PP) Bily kopec u Cejce
o  pfirodni pamatka (PP) Vychoz

. Vyznamné krajinné prvky:

Na Uzemi cejéského katastru se nachazeji z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvka lesy, vodni
toky, rybnik a ddolni niva. Vyznamné krajinné prvky registrované podle §6 zakona dosud v katastru nejsou
zastoupeny.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. VyuZivat je Ize pouze tak, aby nedoslo
k ohrozeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce (§4 odst. 2 zakona).
C) OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Regenim UP Cej¢ jsou respektovany a rozvijeny civilizaéni hodnoty Gzemi (hodnoty Uzemi, spocivajici napF.
v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, moznosti pracovnich pfileZitosti, v dopravni dostupnosti, dostupnosti
verejné dopravy, v moznosti vyuZivani krajiny k zemédélskym ucelim apod.).

Uzemni plan respektuje civilizaéni hodnoty s legislativni ochranou:

o ochrannd a bezpecnostni pasma — viz. kap. 10.2. a 10.3.

D) OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je v ramci UP navrZeno tak, aby byly minimalizovany stavajici i
potencidlni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni prostredi. Pro stavajici
i navrZené plochy smisené vyrobni a plochy vyroby a skladovani, v blizkosti obytnych zén, jsou stanoveny
podminky pro ochranu zdravi a Zivotniho prostrfedi, které prispivaji k zajisténi pohody bydleni v sidle i
s ohledem na pfipadné budouci zaméry, popf. zménu legislativy.
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3.2. POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou definovdny vlastni urbanistickou koncepci a koncepci feseni
krajiny:

4.

UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu

s ohledem na ochranu krajiny vytvafi UP podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a
zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi jednak intenzivnéjSim a variabilnéjSim zplsobem vyuZiti
zastavéného Uzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuZitim a vyuZitim nezastavénych ploch (proluk)
v zastavéném uzemi

zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tuzemi

navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, dopliuji a uzaviraji stavajici urbanistickou
strukturu; hlavni rozvojové plochy jsou vymezeny v jednotlivych ucelenych blocich a jsou situovany na
jihozapadnim a severozapadnim okraji zastavéného uzemi, mensi plochy, dopliujici vnitfni strukturu sidla,
jsou vymezeny v severni a vychodni ¢asti obce

v krajiné nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy

pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou déle feseny (s ohledem na § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

UP je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu zdkonu (dale
jen SZ).

odivodnéni vymezeni dalSich ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti nad rdmec vyhl. 501/2006 Sb. (s ohledem
na specifické podminky reseného uzemi):

Plochy sidelni zelené (ZS, ZP) - jsou vymezeny z divodu snahy o provazanost grafické casti s casti
textovou, s kapitolou 3. Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené, kde je tento pojem zminovan. Byly vymezeny k ochrané prirodni zelené a zelené soukromé a
vyhrazené v zastavéném uUzemi obce. Tato zelen ma nezastupitelny vyznam ekologicky, protierozni,
krajinaFsky, a jeji pfinos spociva i ve vytvareni pocitu obytné krajiny a kladného vlivu na mikroklima.

Plochy smiSené rekreace a vyroba RV — jsou vymezeny z dGvodu specifické funkéni napiné ploch vinnych
sklepll, nepostizitelné funkéni regulaci ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle vyhl. 501/2006 Sb. Byly
vymezeny k ochrané podnikatelské zéony vinnych sklepl. Tato zéna ma nezastupitelny vyznam pro
vytvareni charakteristického obrazu sidla a naplfiovani ¢innosti spojenych s tradi¢nim vinarstvim.

vymezeni ploch pod 2000 m”
Plochy o vymére mensi nez 2000 m’ jsou v UP vymezeny nap¥. v pFipadé:

o ploch obcanského vybaveni (OV) — z dlvod( ochrany stavajicich ploch pred nezadoucim vyuZitim i
zruSenim

o ploch rekreace (R) — z dlivodl ochrany stavajicich ploch pfed nezadoucim vyuZitim ¢i zrusenim

o ploch smiSenych rekreace a vyroby (RV) — z dlvodd ochrany stavajicich ploch pred nezddoucim
vyuZitim ¢i zrusenim

o ploch bydleni (BR) zejména zastavba proluk je dana jejich ploSnym rozsahem
o ploch verejnych prostranstvi (PV) —z dlvodu zajisténi obsluhy tzemi

o ploch technické infrastruktury (TI) — z ddvodu vyznamu plochy pro obsluhu Gzemi (vodojemy, regulacni
stanice plynu...), i pfes jejich maly plosny rozsah
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5. VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1. SOULAD SPOZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

UP je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisd a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich
pravnich predpisl. Konkrétni postup pii pofizeni UP je detailné popsan v kap. 1. textové &asti odGvodnéni
navrhu UP.

Viyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a krajského Gradu v ramci jednotlivych stupfiti navrhu UP:

5.1.1.1. Hasiésky zéchranny sbor Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Hodonin, T+. b¥i Capké 3, 695 03
Hodonin, HSBM-4-120/2019, 19. 12. 2019, por. Bc. Vojtéch Kélbel, mjr. Ing. Jarmila Brazdova

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK“) v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism.

i) zdkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o zméné nékterych zdkon(, ve znéni
pozdéjsich predpist, posoudil vySe uvedenou dokumentaci, predlozenou ozndmenim ze dne 14. 11. 2019.

K predmétné dokumentaci vydava HZS JMK souhlasné stanovisko.

Odavodnéni:

Z predmétného navrhu UP Cej¢ je zfejmé, e budou naplnény pozadavky uvedené v ustanoveni § 20 vyhlasky &.
380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, proto HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku
uvedeno.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Z vwhodnoceni stanoviska nevyplyvé pozadavek na Upravu ndvrhu UP.

5.1.1.2. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno, KHSIM
66212/2019/HO/HOK, 02. 12. 2019, Ing. Jaroslava Svarcové

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK“) jako doteny organ
ochrany verejného zdravi mistné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale také ,,zakon ¢&.
258/2000 Sb.”), a vécné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism.
b) a § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také ,stavebni zdkon“), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle také ,spravni fad”), vyddva toto stanovisko:

Krajskd hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné sndvrhem uzemniho planu Cej¢ a s
vyhodnocenim jeho vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi souhlasi s tim, 7e s odkazem na ustanoveni § 77 odst. 1
zakona ¢. 258/2000 Sb., dle ného? je KHS JmK dotéenym sprdavnim Ufadem pfi rozhodovani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajmG chranénych orgdnem ochrany verejného
zdravi podle tohoto zdkona a zvlastnich pravnich predpist véetné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik, na § 82
odst. 2 pism. j) zdkona ¢&. 258/2000 Sb., dle néhoz KHS JmK naleZi uplatfiovat stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci z hlediska ochrany verejného zdravi véetné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik, a § 18 odst. 3
stavebniho zdkona, dle néhoZ? organy uzemniho planovani mj. konkretizuji ochranu verejnych zajmi
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist, poZaduje upravit navrh tzemniho planu dle niZze uvedenych
pozadavki.

1. Vkapitole 2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI budou upraveny
zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi smérujici k Fizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢.
258/2000 Sb., a to v ndvaznosti na ustanoveni § 30 odst. 1 a 2 a § 77 odst. 2, 3 a 4 zdkona ¢. 258/2000 Sb.
ve spojeni s natizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., a to tak, Ze text
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e Zamér na soubézné umisténi dopravni stavby a stavby pro bydleni bude posouzen z hlediska
predpokladané hlukové zatéze na navrhované stavby bydleni s tim, Ze hlukova zatéz z dopravni
stavby neprekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor
a chrdnéné venkovni prostory staveb.

e Zamér na umisténi stavby pro bydleni u stdvajicich dopravnich staveb bude posouzen z hlediska
hlukové zatéze ze stavajici plochy dopravy s tim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy
dopravy navrhovany aZ na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych
limitG hluku pro chrdnény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni
redlnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatreni.

e zdmér na umisténi stavby pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych
bude posouzen z hlediska predpokladané hlukové zatéZe na stavajici plochy bydleni a plochy
smiSené obytné s tim, 7e nejpozdéji v rdmci Uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na
plochy vyroby bude prokdzdno, Ze celkovd hlukovd zatéZ neprekroci hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku v chrdnéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach
staveb

e pro plochy s potencidlné rozdilnym vyuZitim s prevaZujici funkci vyrobni, obéanského vybaveni je
nutno splnit podminku — na plochach pro vyrobu, komercni aktivity apod. Ize umistit chranéné
prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi po doloZeni
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na useku
hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci
uzemniho Fizeni prokdzano splnéni hygienickych limitl hluku stanovenych platnymi pravnimi
predpisy

e zdmér na umisténi stavby pro bydleni a jinych chrdanénych venkovnich prostor u stavajici vyrobni
zony bude posouzen z hlediska predpokladané hlukové zatéze ze stdvajici plochy vyroby s tim, Ze
chranéné prostory budou u stdvajici plochy pro vyrobu navrhovany aZz na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkovd hlukova zaté7 z funkéni plochy pro vyrobu neprekroci
hodnoty hygienickych limitl hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb

e pro plochy s potencidlné rozdilnym vyuZitim s prevazujici funkci bydleni (plochy smiSené obytné...)
bude s odkazem na platné pravni predpisy respektovana podminka: nepfipustné jsou stavby,
¢innosti a zafizeni, jejichz negativni Ulinky na Zivotni prostredi a verejné zdravi prekracuji nad
pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylouceni negativnich Gcinki
musi byt prokdzano v rdmci Uzemniho fizeni)

e nové vymezené chranéné prostory, definované platnymi prdvnimi predpisy na uUseku ochrany
verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, Ize umistit pouze
do lokality, v niz celkova hlukovd zatéZ neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zaté7e se stanovenymi limity musi byt v
odlvodnénych pripadech doloZen nejpozdéji v _ramci Uzemniho fizeni s tim, 7e musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméru

e pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v
uzemné pldnovaci dokumentaci vymezené, chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci

e  konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v ndvaznosti na
zdravotni rizika souvisejici s potencidlni expozici jednotlivych skupin populace ldtkdm znedistujicim
ovzdusi predem projedndny s vécné a mistné prisluSnym organem ochrany verejného zdravi

bude odstranén a nahrazen textem

e vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s moZznosti umistit chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci (dale také ,chranéné prostory“), které budou vymezovany v blizkosti
zaméru uvedeného v platné Uzemné planovaci dokumentaci, u kterého lze divodné predpoklddat,
Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, je podminéné pripustné s tim, Ze
nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v
souhrnu_kumulativnich vlivi neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitGd hluku pro
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tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéZze se stanovenymi limity musi byt v oddvodnénych
pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i z3téz z
povolenych, doposud vsak nerealizovanych zdmérq,

e vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti s moznosti umisténi _chranénych prostor do Uzemi
zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti komunikace 11/380, 11/410, 11/422, Zeleznice a stacionarnich
zdrojl hluku) je podminéné pripustné s tim, Ze nové vymezené chrdnéné prostory lze umistit
pouze do lokality, v niz celkovd hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivii neprekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se
stanovenymi _limity musi byt v oddvodnénych pripadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zaté7 z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérd,

e vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s mozZnosti situovat zdroje hluku, a to véetné
prizkumného a téZzebniho zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plochdm,
pripojky inZenyrskych siti) v nezastavéném a v nezastavitelném Uzemi, je podminéné pripustné

s tim, ze

= celkovd hlukova zaté7 ze zamérd umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich
vlivli prekracovat imisni _hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech
pro stavajici _chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepriznivymi Ucinky hluku a vibraci a na
hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezenych v uzemné pldnovaci
dokumentaci

=  nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli prekraduji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich prdvnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi_predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred

nepriznivymi Ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvoldvaji
druhotné,

= p¥i umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované,
resp. v uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci;
prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen
nejpozdéji v ramci Uzemniho tizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych,
doposud vsak nerealizovanych zamérq, a to v souhrnu kumulativnich vlivd,

e umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odlvodnénych pripadech a v _omezeném
rozsahu podminéné pripustné pouze na plochach, u kterych je takto stanoveno pravnim
predpisem, s tim, Ze
= v Uzemnim Fizeni, v odivodnénych pripadech v dalsich Fizenich dle stavebniho zdkona, musi
byt prokdzdno, 7e v chrdnénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu
kumulativnich vlivl prekradovédny hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na
useku ochrany verejného zdravi,

= hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chrdnény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuiji,

2. v (asti 3.2. bude u ploch Z3, 76, 78, 722, 725, 726, P2 a P3 doplnéna dalsi podminka vyuZiti uzemi, a to
Lresit riziko negativnich vlivi - respektovat podminky vystavby (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich

podminek)”.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Z vwhodnoceni stanoviska vyplyvéd poZadavek na Upravu navrhu UP.

22



Navrh UP bude upraven ve smyslu uplatnénych po?adavk® (pozn. dil¢i zmény &. 76 a 725 budou z daldi faze
projednavani vylouéeny — z dlivodu nesouhlasu orgdnu ochrany ZPF).

DOPORUCENI
1. KHS JmK doporutuje v kapitole 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY upravit text pro nepfipustné vyuziti tak, 7e

= neplipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a innosti, jejichZ negativni ucinky na
verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na
useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a na
hranici ploch s moZnosti situovat chrdnéné prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci,
nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Z vvhodnoceni stanoviska vyplyvéd poZadavek na tpravu navrhu UP.

2. Déle KHS JmK doporuéuje v kapitole 6. STANOVEN/ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY upravit text ,dosavadni zpisob
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ktery neodpovidd vymezenému vyuZiti uzemi podle tuzemniho
pldnu je moZny, pokud nenarusuje verejné zdjmy nad pFipustnou miru a nejsou zde ddny divody pro
opatreni z hlediska ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi”.

K tomu KHS JmK s odkazem na § 18 odst. 3 stavebniho zdkona, dle néhoZ organy uzemniho planovani mj.
konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd, podotyka, Ze limitovani
vlivi nad miru pfimérenou mistnim pomérim nelze povaZovat za konkretizaci ochrany verejnych zajm
v oblasti ochrany verejného zdravi. Posouzeni miry primérené mistnim pomérim je véci soudcovského
uvazeni, jak vyplyva nap¥. z rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 26.04.2006, sp. zn. 22 Cdo 223/2005, v ném?
je jednoznacéné uvedeno (cituji) ”Stanoveni toho, zda jde o obtéZovdni nad miru pfimérenou pomériim, je
véci soudcovského uvdZeni. Soud vSak musi vZdy zjistit, jakd mira obtéZovdni neprekracuje primérené
poméry jak v daném typu lokalit, tak i v konkrétnim misté”.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Kap. 6 textové ¢asti ndvrhu UP (vyrok) bude doplnén/ upraven ve smyslu uplatnéného pozadavku. Pfitom
nebudou v textové ¢asti UP (vyroku) uvddény odkazy na konkrétni § znéni platnych pravnich predpisg.

3. Pro plochy s moZnosti umistit chranéné prostory situované v blizkosti silnice 11/380 (P3, 722, 725 a 726)
KHS JmK doporuduje stanovit pozadavek na provéreni uzemni studii. Toto doporuéeni KHS JmK odlivodiiuje
tim, 7e dle ustanoveni § 77 odst. 4 zdkona ¢. 258/2000 Sb. musi mimo jiné Zadatel o vydéni Gzemniho
rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu ke stavbé bytového a rodinného domu do
Uzemi zatizeného zdrojem hluku predloZit prisluSnému organu ochrany verejného zdravi pro ucely vydani
zavazného stanoviska podle § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb. méreni hluku a navrh opatteni k
ochrané pred hlukem.

Vzhledem k tomu, Ze uzemni studie dle ustanoveni § 30 odst. 1 stavebniho zdkona navrhuje, provéruje a
posuzuje mozna feSeni vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v izemi,
napriklad verejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podminovat vyuZiti a usporadani uzemi nebo jejich vybranych ¢asti, povaZzuje KHS JmK za ucelné, aby
pozadavky stanovené § 77 odst. 4 zdkona ¢. 258/2000 Sbh. byly v oddvodnénych pfipadech naplnény spoleéné
pro celou plochu a aby byla pripadnd protihlukova opatreni reSena komplexné.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na tpravu navrhu UP.
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VSechny citované zastavitelné plochy a plocha prestavby jsou malého plosného rozsahu s min. poctem
uvazovanych bytovych jednotek (pfitom diléi zména €. Z25 bude z dalsi faze projedndvani vyloué¢ena — z diivodu
nesouhlasu organu ochrany ZPF). Plocha prestavby P3 je vymezena za ucelem mozZnosti vystavby bytovych
domU s celkovym poctem 16 bytovych jednotek, zastavitelnd plocha Z22 predpokldda umisténi 1 rodinného
domu s 1 bytovou jednotkou a Z26 umisténi 2 rodinnych doma se 2 bytovymi jednotkami. Vzhledem k vyse
uvedenému porizovatel nepovazuje vymezeni pozadavku na provéreni téchto Uzemi Uzemni studii za ¢asové a
financné efektivni a navrhuje oveérit hlukovou situaci a prip. predlozit ndvrh opatrfeni k ochrané pred hlukem
prisluSnému orgdnu ochrany verejného zdravi individudlné v rdmci konkrétnich zdmérl feSenych v téchto
navrhovych plochach.

ODUVODNENI

KHS JmK bylo dne 29.08.2019 Obecnim ufadem Ceij¢, Cej¢ 430, 696 14 Ceij¢, ICO 00284815, jako pofizovatelem
uzemniho plénu Cej¢ (dale také ,UP“), v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zdkona doruéeno
ozndmeni o _spole¢ném jednani o navrhu UP a vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi ze dne
27.08.2019, &. j. CEJC-0659/2019 (nasledné bylo ozndmeni doplnéno dne 14.11.2019 s informaci, kdy a kde je
mozno do dokumentace nahliZet).

Navrh UP Cej¢ zpracovala Ing. arch. Pavla Kotdskovd, PFivrat 14, 616 00 Brno, v fijnu 2019.

Soudasné bylo zpracovdno ,Vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii Gzemniho plénu Cejé na udrfitelny rozvoj
Uzemi“ (dale také ,VVURU"), zpracovatel Ing. arch. Pavla Kotdskova, 11/2019 Brno, véetné ,Posouzeni vlivi na
Zivotni prostfedi (SEA)” (déle také ,SEA”), zpracovatel RNDr. Zuzana Kadlecovd, 11/2019, Zlin.

K ndvrhu zaddni se KHS JmK vyjadfila dne 18.10.2017 pod &islem jednaci KHSJM 57591/2017 /HO/HOK s tim, Ze
stanovila po?adavky na obsah UP.

Zakladni udaje
Zpracovani UP je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &.1 a7 &.3; obec
Cejé nele?i v rozvojové ani specifické oblasti ani v rozvojové ose.

Navrh UP respektuje Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které mj. vymezuji TEE21 TS 110/22kV+
napojeni novym vedenim na sit 110 kV, TEDO1 Zdvojeni ropovodu Druzba, TEE10 Vedeni 110 kV Rohatec- Cej¢-
vazba na el.stanice 400/110 kV Rohatec, TEP04 Plynovod pfepravni soustavy s ndzvem Moravia- VTL plynovod,
TEPO7 VTL plynovod Brumovice- Uhercice, TEPO8 VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dvdar.

Zastavéné uzemi vymezeno k 01.10.2019.

Vymezeni ploch

e v navaznosti na areal LISI AUTOMOTIVE FORM a.s. v jihozdpadni ¢asti obce vymezeny zastavitelné plochy
vyroby a skladovani (Z1, Z2) a plocha prestavby vyroby a skladovani (P1)

e v blizkosti sirného pramene Heliga vymezena zastavitelna plocha obc¢anského vybaveni (Z3)

e podél ulice Kovarskd vymezena zastavitelnd plochy bydleni (Z4) a na ni navazuji plocha bydleni (Z5) véetné
verejného prostranstvi pro jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu; v navaznosti vymezena
plocha prestavby pro funkci smiSenou vyrobni (P2)

e smérem severozdpadnim od Z5 vymezena zastavitelnd plocha bydleni (Z6) véetné verejného prostranstvi
pro jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

e  pri prijezdu od Terezina navrzena plocha vyroby a skladovdani (Z7) a navazujici plocha Tl (Z27)
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e  pri ulici Slavkovské v severnim okraji oboustranné navrzeny zastavitelné plochy bydleni (Z8, Z9)

e vsevernim okraji v lokalité Pod Budama navrzeny zastavitelné plochy smiSené rekreace a vyroby (210, 711,
712, 713, 714, 715, 716, Z17, 718); v plochich je umozZnéno umisténi doplikovych sluzeb (ubytovani,
stravovani, sluzby...), rozvojové plochy jsou navrieny ve vazbé na stdvajici aredly vinnych sklep(; vinné
sklepy lze umistovat také v rdmci ploch smiSenych obytnych, ploch rekreace, obéanského vybaveni -
komerce, ploch verejnych prostranstvi, verejné zelené, zelené soukromé a vyhrazené, ploch zemédélskych
a ploch smiSenych nezastavéného uzemi

e  pfiulici Zavisté navrzena zastavitelna plocha bydleni (Z19) s plochou zelené (Z20)

e v lokalité Za Skolou vymezena plocha bydleni (Z21) a plocha pfestavby bydleni (P3)

e plochy byvalého mlyna vymezeny jako plocha prestavby pro funkci smiSenou obytnou (P4)

e v blizkosti Skoly vymezena plocha prestavby (P5)

e v sousedstvi hfisté vymezena plocha prestavby pro obc¢anské vybaveni (P6)

e vymezena plocha prestavby pro rozsireni hrbitova (P7)

e  pfiulici K Hovorantm na okraji obce oboustranné vymezena plocha bydleni (Z25 a Z26)

e  prikfiZzeni ulic k Hovorandm a Pod lesikem je vymezena zastavitelnd plocha bydleni (Z22)

e pri ulici Pod lesikem jsou v prolukach navrZeny zastavitelné plochy bydleni (Z23 a Z24)

Zasobovani vodou
e koncepce stabilizovana
e  stdvajici vodovodni fady budou v maximalni moZzné mife zaokruhovany

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

e odkanalizovani véetné zneskodriovani odpadnich vod stabilizovano (sit_deStové kanalizace, splaskové
kanalizace a jednotné kanalizace)

e splaskové vody splaskovou a jednotnou kanalizaci odvddény do Cistirny odpadnich vod a po precisténi
vypoustény do Cejéského potoka

e pasmo ochrany prostfedi kolem stavajici COV — 100 m

Nakladani s odpady

e  stdvajici systém nakladani s odpady respektovdn

e plochy pro nakladani s odpady jsou soucasti ploch technické infrastruktury (TO)

e umistovadni sbérnych dvor( pfipustné v plochdch vyroby a skladovani, smisenych vyrobnich, v plochdch
technické infrastruktury, podminéné pripustné v plochach smisenych obytnych

UP nevymezuje plochy Gzemnich rezerv, nestanovi etapizaci a vzhledem k jednoznaénosti usporadani

zastavitelnych ploch neni pro Zadnou z ploch rozhodovani v_Uzemi podminéno Uzemni studii, podminéni
regulacnim planem neni stanoveno.

Posouzeni vlivi na Zivotni prostredi (SEA)

e Dbylo provedeno zhodnoceni vlivu navrhovych ploch na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a zdravi
obyvatelstva

e predmétem hodnoceni byly predevsim zastavitelné plochy, plochy prestavby a koridory pro technickou
infrastrukturu, a to bud' jednotlivé, pfipadné jako logické soubory ploch sdruzené na zdkladé obdobného
typu, polohy a obdobnych predpokladanych vliva

e plochy byly hodnoceny vzhledem k predpokladanym vlivim, které mohou nastat zménou funkéniho vyuZiti
ploch definovanou pfislusnymi regulativy Gzemné planovaci dokumentace

e hodnocené charakteristiky Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva jsou roz¢lenény do tzv. soubornych
skupin charakteristik, a to obyvatelstvo a verejné zdravi, ovzdusi a klima, hluk, voda, pida, ochrana pfirody
a krajiny

e v ramci vyvhodnoceni vliva byly identifikovany predpoklddané vlivy na verejné zdravi, ovzdusi, vodu, pudy,
pfirodu a krajinu _a funkéni usporadani uzemi
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e vyhodnoceni bylo feSeno v kontextu umisténi navrhovanych ploch ve vazbé na lokalizaci limitG a dalSich
omezeni z hlediska vyuZziti Uzemi vyplyvajicich jednak ze zvlastnich predpist ochrany Zivotniho prostredi a
verejného zdravi, jednak z lokalizace obecné i zvlasté chranénych zajmul podle téchto predpist

e v kapitole 8. Popis navrhovanych opatieni pro predchdzeni, snizeni nebo kompenzaci vsech zjisténych nebo
predpoklddanych zdvaznych zdpornych vlivi na Zivotni prostredi navrzeny podminky, mj.
=k minimalizaci vlivl hluku z ploch vyroby a skladovani:
= Plochy vyroby a skladovdni nejsou situovdny v pfimé ndvaznosti na plochy bydleni. Pri
umistovdni _vyznamnych zdroju hluku je vsSak nutné provérit hlukovou studii plnéni
prislusnych hygienickych limit hluku.
=  k minimalizaci vlivd hluku v navrzenych plochach pro bydleni:
= Plochy pro bydleni situované u kom. |l. tridy (plochy P3, P4): Obytné mistnosti v
navrhované zdstavbé je nutno situovat tak, aby nebyly prekroceny hygienické limity hluku
z provozu na kom. Il. tfidy (60/50 dB, den/noc). Pripadné posoudit hlukovou studii.
=k minimalizaci vlivii emisi v navrZenych plochach pro bydleni:
= K eliminaci vlivu lokdlnich topenist v _navrZenych plochdch pro bydleni uprednostnit
ekologické zptsoby vytdpéni. K omezeni sekunddrni prasnosti realizovat doprovodnou
zeleri.
=  k minimalizaci vlivd emisi z ploch vyroby a skladovani:
= Umistovdni novych zdroji znecistovdni ovzdusi posoudit vZdy individudlné s ohledem na
umisténi ve vztahu k okolni obytné zdstavbé. V pripadé potreby ovérit prispeévek novych
zdroji k imisni situaci rozptylovou studii. Pri realizaci novych ploch vyroby a skladovdni
podporit vysadby zelené s protiprasnou funkci.

Vyhodnoceni vlivii na vyvdZenost vztahu podminek pro pfFiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a
pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi

e  koncepce rozvoje feseného uzemi je v souladu s cili a ukoly uzemniho pldnovdni - vytvdri podminky pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich

KHS JmK posoudila ndvrh UP a VVURU véetné SEA ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu
pozadavk( na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zdkona ¢. 258/2000 Sb. a
pravnich predpist provadécich, mj. nafizeni vlady €. 2722011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uéinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a vyhlasky &. 2522004 Sb., kterou se stanovi hygienické poZadavky
na pitnou a teplou vodu a etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pri posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3 sprdvniho rfadu tak, aby byl zjiStén stav véci, o
ném? nejsou divodné pochybnosti, a ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK
uvazila skutecnosti zndmé z moci uredni a skutecnosti obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho rfadu dle své uvahy, pfi niz se KHS JmK zabyvala otdzkou, zda a jakym
zpUsobem byly pfi zpracovani ndvrhu naplnény a zohlednény pozZadavky uvedené ve vyjadieni k ndvrhu zadani
ze dne 18.10.2017, &islo jednaci KHSJM 57591/2017/HO/HOK.

Primarné se KHS JmK zabyvala otazkou potencialnich vlivil na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém
dlsledku pti uplatfiovani UP v podobé deklarované v projedndvaném ndvrhu predikovat zdravotni rizika pro
populaci vystavenou rizikovym faktordm Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, § 77 odst. 1
a § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 2582000 Sb.
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Dale bylo posouzeni ndvrhu ze strany KHS JmK zaméreno na zjisténi, zda Ize podminky a poZadavky stanovené
v navrhu ve vztahu kochrané verejného zdravi povaZovat za opatrfeni smérujici k Fizeni potencialnich
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb.

Soucasné bylo ze strany KHS JmK s odkazem na ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) a t) zakona ¢. 258/2000
Sb. s ptihlédnutim k ustanoveni § 2 odst. 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. posuzovano, zda VVURU a SEA jsou
v predkladaném rozsahu a podobé dostateénym, a vzhledem k mife podrobnosti Uplnym a objektivnim,
podkladem pro posouzeni ndvrhu a nasledné uplatnéni stanoviska KHS JmK k ndvrhu UP a vyhodnoceni vlivd
na udrzitelny rozvoj Uzemi z hlediska ochrany verejného zdravi véetné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik, a to
s respektem k principu predbézné opatrnosti a obezretnosti.

Z vy$e uvedeného je ziejmé, e se KHS JmK pfi posuzovani navrhu UP a VVURU véetné SEA zabyvala identifikaci
potencidlnich zdravotnich rizik souvisejicich s naslednym vyuZivanim konkrétnich ploch a koridorl vymezenych
v navrhu UP. Pfitom KHS JmK dospéla k zdvéru, 7e ndvrh sice nevymezuje plochy a koridory v dimenzich zcela
zasadné vylucujicich fesSeni pripadnych stfetl zajmU v navazujicich Fizenich, ale soudasné neni zcela presné
stanoveno, jakymi opatifenimi bude pfi vlastnim uplatfiovéni UP zaji$téno fizeni zdravotnich rizik ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb.

Proto KHS JmK po zvazeni vSech aspektl v zdvazné Casti tohoto stanoviska specifikovala pozadavky na Upravu
Casti textu ndvrhu smérujici ve spojeni s § 77 odst. 2, 3 a 4 zdkona ¢. 258/2000 Sb. k hodnoceni a Fizeni
zdravotnich rizik dle ustanoveni § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., tj. k nutnosti
eliminace resp. minimalizace potencidlnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktorim
Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zdkona ¢. 258/2000 Sb. a ve svém disledku pak
k vytvareni a zajisténi predpokladd pro udrZitelny rozvoj Uzemi dle § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona, a které
konkretizuji ochranu verejného zdravi jako jednoho z verejnych zajmu dle 18 odst. 3 stavebniho zdkona, a to
s odkazem na ustanoveni § 19 odst. 1 pism. c), €), i) a m) stavebniho zakona.

KHS JmK uzavira, 7Ze za predpokladu respektovani pozadavkd uvedenych v zdvazné Casti tohoto stanoviska lze
divodné predpoklddat, 7e uplatiovanim Uzemniho pldnu bude dén predpoklad pro naplnéni cild uzemniho
planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zdkona, a to mj. vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spodivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

5.1.1.3.— Méstsky urad Hodonin, odbor investic a udrzby, Narodni tfida 25, 695 35 Hodonin, MUHOCI
72816/2019, 16. 10. 2019, Ing. Ludmila Zivna

Odbor investic a udrzby Méstského Uradu Hodonin jako mistné a vécné prislusny organ statni spravy podle § 40
odst. 4 pism. a) zdkona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zdkon
o pozemnich komunikacich), povéreny vykonem pulsobnosti silni¢niho spravniho Ufadu ve vécech silnic II. a lll.
tridy s vyjimkou véci, ve kterych rozhoduje Ministerstvo dopravy nebo organ kraje v prenesené plsobnosti,
dava k shora uvedené 7adosti toto vyjadreni:

K predlozenym navrhim Uzemniho planu obce Cej¢ a vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi —
z hlediska silniénich zajmu, podle zdkona o pozemnich komunikacich a vyhlasky €. 104/1997 Sh., kterou se
provadi zdkon o pozemnich komunikacich, neuplatiiujeme Zadné poZadavky a pfipominky a s navrhy
porizovatele (vyvhodnoceni a vyporadani stanovisek, pfipominek a konzultaci) souhlasime.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Z vwhodnoceni stanoviska nevyplyva po?adavek na tGpravu ndvrhu UP.

Pozn. Pfedmétem projedndni je ndvrh UP pro spole¢né jednéni podle § 50 stavebniho zdkona a vyhodnoceni
jeho vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi. Nikoliv zavéry porizovatele, resp. vyhodnocené vysledky projednani
navrhu UP ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zdkona.

5.1.1.4. Meéstsky ufad Hodonin, odbor Zivotniho prostfedi, Narodni tf. 25, 695 35 Hodonin, MUHOC)
88770/2019, 27. 12. 2019, Ing. Jarmila Kotrlova

27



Podanim ze dne 18.11.2019 byla Méstskému Gfadu Hodonin, odboru ZP ozndmeno sdéleni ve véci ,spoleé¢né
jednéni o ndvrhu UP Cej¢ a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny rozvoj tzemi“

Zadatelem a adresitem je: Obecni Gfad Cejé, 1IC0O: 00284815

Potizovatelem dokumentace je: Obecni ttad Cejé

Obsahem predlofené dokumentace je: ndvrh UP Cej¢ a vyhodnoceni jeho vlivil na udr?itelny rozvoj uzemi. V
ramci UP jsou navrieny zastavitelné plochy a plochy prestavby a jsou pro né stanoveny podminky vyuZiti Gzemi.

PLOCHY BYDLENi

Stabilizované plochy bydleni zahrnuji prevaznou ¢ast zastavéného Uzemi. Hlavni rozvoj je situovan

v lokalité Brnénky a Za Skolou, dalsi plochy jsou navrZzeny ve vychodni ¢asti obce.

PLOCHY REKREACE

V zastavéném Uzemi se nachazi jedind plocha individudlni rekreace. Nové rozvojové plochy nejsou

navrzeny.
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (obdanské vybaveni- verejnd infrastruktura, komerce, verejné pohrebisté, télovychova a sport)
jsou respektovany a stabilizovany. V centru obce jsou, v rdmci ploch prestavby, navrZzeny plochy pro verejné
obcanské vybaveni, ve vychodnim okraji obce je navrieno rozsifeni hrbitova. Stavajici sportovni plochy jsou
stabilizovany.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Stavajici_plochy smiSené obytné jsou respektovany a stabilizovany. V centrdlni ¢asti obce je navrZena
prestavbova plocha smiSena obytna.

PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

Stavajici plochy smiSené vyrobni jsou respektovany a stabilizovany. V jiznim okraji, ve vazbé na plochy
prumyslové vyroby a stabilizovanou smiSenou vyrobni plochu je navrzena prestavbova plocha smiSend vyrobni.

PLOCHY SMIiSENE REKREACE A VYROBA

Stavajici plochy smiSené rekreace a vyroby jsou respektovany a stabilizovany. V severnim okraji, ve vazbé na
stavajici vinné sklepy jsou navrZeny rozvojové plochy.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Stavajici plochy verejnych prostranstvi jsou respektovany a stabilizovany, rozvojové plochy jsou navrieny ve
vazbé na rozvojové plochy bydleni v lokalitach Za Skolou a Brnénky.

PLOCHY SIiDELNi ZELENE

Stavajici plochy sidelni zelené jsou respektovany a stabilizovany.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

o _lehky primysl — stdvajici aredly jsou respektovany, stabilizovdny a rozvijeny na plochdch v lokalitdch v
severozdpadnim okraji sidla a v lokalité Za Heligou

- zemédélska vyroba — stavajici arealy jsou stabilizovany, rozvojové plochy nejsou navrzeny

- vyroba energie z obnovitelnych zdrojii — stavajici stabilizovand plocha fotovoltaické elektrarny jizné od sidla je
respektovana, nové plochy nejsou navrzeny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici_plochy jsou respektovany, nové plochy jsou navrzeny pro prlchod systému dopravni obsluhy v
feSeném Uzemi a pro zajisténi prostupnosti Uzemi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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Stavajici plochy jsou respektovany, jsou navrzeny koridory pro prichod siti technické infrastruktury a rozvojova
plocha v sousedstvi ploch vyroby v severozapadnim okraji sidla pro elektrickou stanici.

Odbor ZP MéU Hodonin posuzuje dokumentaci (déle jen zimér) podle nasledujicich hledisek:

1. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny - zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

2. Z hlediska zajm0 chranénych zdkonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond ve znéni
novel (dale jen vodni zdkon) a zék. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a ve
znéni novel (dale jen zédkon o vodovodech a kanalizacich).

3. Z hlediska odpadového hospodérstvi — dle § 79 odst. 1 pism. k) dle § 79 odst. 4 zak. ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakon(, v platném znéni.

4. Z hlediska ochrany ovzdusi — podle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni.

5. Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu — podle zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu, v platném znéni.

6. Z hlediska ochrany pozemku uréenych k pInéni funkci lesa a hospodareni v lesich — podle zak. ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona, v platném znéni.

Stanovisko:

ad 1) Z hlediska ochrany ptirody a krajiny a v navaznosti na zpracované Posouzeni vlivu zdméru na Zivotni
prostredi (SEA) poZadujeme:
a) Uzemni systém ekologické stability:

a) Neakceptovat biokoridory a biocentra obsahuijici pfevainé ornou pudu jako funkéni a plnohodnotna,
ale naopak propojovat tyto zdkladni segmenty ekologické stability minimalné travnimi spolecenstvy,
optimdlné travnimi spolecenstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky tvorenymi autochtonnimi
drevinami apod.

Jednd se zejména o LBC Cejéské jezero a navazujici LBK8 a LBK7.
b) Rozsifit koncepci USES o interakéni prvky, co? je v souladu s poZadavky na uspotradani a vyuZiti zemi

(dle ZUR).

Stanovisko porizovatele:

Z vwhodnoceni stanoviska vyplyvé poZadavek na tpravu navrhu UP.

USES lokalni Grovné bude upraven ve smyslu uplatnénych po?adavki a rozsifen o interakéni prvky.

b) Krajinny rdz:
c¢) U stdvajicich a navrhovanych vyrobnich ploch doplnit regulativ pro obvodovou zelen, ktera by
zmirriovala vizudini efekt a zaroven zlepSovala mikroklima.

Stanovisko porizovatele:

Predmétny poZadavek bude vymezen jako specifickd podminka pro nové navrhované zastavitelné plochy
vyrobniho charakteru.

d) ad 2) Stanovisko vodoprévniho tfadu MéU Hodonin:

k predlozenému ndvrhu UP Cej¢ a vyhodnoceni jeho vlivil na udritelny rozvoj Uzemi, nemame ptipominek,
avsak pozadujeme respektovat nasleduijici:

1) Koncepce odkanalizovani a zasobovani vodou obce Cej¢ bude respektovat PRVKUC Hodonin (Plan rozvoje
vodovodl a kanalizaci Uzemniho celku Hodonin). V rémci této koncepce musi byt vyreSen zplsob a
proveditelnost odvedeni nejen splaskovych vod, ale také vod srazkovych.

Stanovisko pofizovatele:

Z vyhodnocen/ stanoviska vyplyvéd pozadavek na tGpravu navrhu UP.

Nutno provérit koncepci odkanalizovani a zdsobovani vodou ve smyslu uplatnéného poZadavku, v pfipadé
potieby provést Upravu a doplnit soulad navrzené koncepce s PRVKUC Hodonin do kap. 10.3. , Koncepce
technické infrastruktury” textové ¢asti odtvodnéni UP.
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2) V_maximalni mife je nutno klast diraz na zadriovani srazkovych vod v ramci jednotlivych pozemku s
vyuZitim zasakovani, pokud to mistni hydrogeologické podminky umozni.

Stanovisko pofizovatele:

PoZadavek je naplnén v kap. 4.2.2. ,Vodni hospodéa¥stvi“ textové &asti ndvrhu UP (vyrok) a kap. 10.3. ,Koncepce
technické infrastruktury” textové &asti odtvodnéni UP.

DOPORUCUJEME ji# pred vystavbou samotnou pro Ucely tzemniho pldnovani pro ndvrhy ploch BR, BB, SO,
QV, VP, VD, RS a T provést zpracovani hydrogeologického posudku oprdvnénou osobou, ktery zhodnoti
moznost zasakovani destovych vod pro celou danou lokalitu navrZzenych ploch. HG posudek by mél také
zvazit, do jakého stupné zastavitelnosti Uzemi Ize destové vody jesté zasakovat, s ohledem na bezpecnost
staveb, kdy zasakované vody nesmi nezplsobovat $kody, jak na stavbé samotné, z niZ jsou odvadény, tak
také Zadnym dalSim subjektim.

Stanovisko poftizovatele:

Doporuduje se pozadavek fesit pfed zahdjenim vystavby konkrétnich zdmérl v zastavitelnych plochdch, ovsem
mimo proces potizeni UP.

3)  Pri vymezeni novych zastavitelnych ploch a vystavbach novych Usekd kanalizacnich stok upfednostiovat
oddilnou kanalizaci.
Stanovisko pofizovatele:

Bude doplnéno pro nové zastavitelné plochy do textové ¢asti ndvrhu UP (vyroku) a zdroveri popsano
(zd@vodnéno) v kap. 10.3. ,Koncepce technické infrastruktury” textové &asti odtivodnéni navrhu UP.

4) Realizace nové zastavby je podminéna napojenim do stavajici splaskové kanalizace se zalsténim na
vyhovuijici stavajici centralni Cistirnu odpadnich vod.
Stanovisko poftizovatele:

PoZadavek je naplnén v kap. 4.2.2. ,Vodni hospodéaistvi“ textové ¢asti ndvrhu UP (vyrok) a kap. 10.3. ,Koncepce
technické infrastruktury” textové &asti odtivodnéni UP.

5) Respektovat ochrannd pasma vodovodnich fadu a kanalizaénich stok v souladu s ustanovenim § 23 zdkona
o vodovodech a kanalizacich.
Stanovisko pofizovatele:

Ochrannd pasma vodohospodatskych zafizeni jsou pro zpracovani UP limitem vyuZiti Uzemi a pfi navrhu
koncepce odkanalizovani a zdsobovani vodou jsou respektovdna (viz kap. 10.3. ,Koncepce technické
infrastruktury” textové ¢asti odtivodnéni UP).

6) Ochrana pristupu k vodote¢im — podél vodoteci bude zachovan pristupny pruh pozemki v Sifce 6 — 8 m od
bifehové hrany, v némzZ nebudou pfipustné cinnosti a stavby, véetné oploceni, atd., které by zamezily
volnému pristupu k vodotedi.

Stanovisko potizovatele:

Poadavek je naplnén v kap. 10.4. ,Koncepce uspotaddni krajiny, ochrany ptirody a USES“ textové &asti

odtvodnéni UP.

ad 3) 7 hlediska odpadového hospodarstvi:

neni pripominek.
Stanovisko potizovatele:

Z vwhodnoceni stanoviska nevyplyva po?adavek na tGpravu ndvrhu UP.

ad 4) Z hlediska ochrany ovzdusi sdélujeme:

Stanovisko k Gzemnimu planu a regulaénimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani vydava dle § 11 odst. 2
pism. a) zdkon &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi Krajsky ufad (v_tomto pfipadé Krajsky urad
Jihomoravského kraje, odbor ZP).

Stanovisko potizovatele:
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Z vwhodnoceni stanoviska nevyplyvé pozadavek na Upravu ndvrhu UP.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi byl vyzvan k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 50
stavebniho zdkona.

ad 5) Z hlediska ochrany ZPF sdélujeme:

Ke stanovisku k Gzemné pldnovaci dokumentaci je dle § 17a pism. a) zdkona €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti kompetentni Krajsky Ufad (v tomto pfipadé

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor ZP).
Stanovisko porizovatele:

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi byl vyzvan k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 50
stavebniho zdkona.

Mé&U Hodonin orgdn ochrany ZPF, v jehoZ sprdvni pisobnosti je k.u. Cejc k pfedloZenému uvddi:

Zpusob vyuZiti nezastavéného Uzemi je v rozporu s § 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim pldnovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, kdy podle uvedeného ustanoveni Ize v nezastavéném Uzemi
v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dlsledkd, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova
funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd. Uvedené stavby, zatizeni a jina
opatreni vcéetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pt¥ipadech, pokud je Uzemné pldnovaci dokumentace z dlvodu vefejného zdjmu vyslovné

nevylucuje.

Podminecné pfipustné stavby v plochach zemédélskych NZ (vinné sklepy, pfistavby stavajicich trvalych staveb)
a v plochach smisenych nezastavéného Uzemi NS (pristavby stavajicich trvalych staveb) jsou tedy v rozporu s
vySe uvedenym ustanovenim.

Stanovisko poftizovatele:

Z vwhodnoceni stanoviska vyplyvé poZadavek na tpravu navrhu UP.

Podminky pripustného vyuZiti ploch v nezastavéném uUzemi je nutno upravit v navaznosti na uvedené
upozornéni

ad 6) Z hlediska ochrany PUPFL a hospodareni v lesich:

neni pripominek.
Stanovisko pofizovatele:

Z vwvhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na Gpravu ndvrhu UP.

5.1.1.5. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, Odbor ochrany Uzemnich zdjmu, Tychonova 1, 160
01 Praha 6, 96692/2019-1150-OUZ-BR, 1871-1151/2019-1150, 31. 12. 2019, Ing. Eva Ustohalovd

Odbor ochrany uzemnich zajmu, Sekce naklddani s majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v
§ 6 odst. 1 pismeno h) zdkona & 222/1999 Sb., o zajistfovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,zdkon o zajisfovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zékon“), jako vécné a mistné prisluné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR, vyddva ve smyslu § 50 odst. 2
stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro
opatieni obecné povahy dle stavebniho zdkona, ve kterém ve vefejném zajmu Zada o zapracovani limitl a
zajmu MO do navrhu izemné planovaci dokumentace pred vefejnym projednanim.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o Zivhostenském
podnikani. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
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zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
pldnovani a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a ptestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic _mobilnich
operatort. V tomto vymezeném uUzemi muZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Stanovisko potizovatele:

Z vvhodnoceni stanoviska nevyplyvéd po?adavek na Gpravu navrhu UP.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do grafické casti -
koordinacniho vykresu formou textové poznamky pod legendou: ,Celé spravni Gzemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Stanovisko potizovatele:

Citovany text bude doplnén formou textové poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu ve smyslu
uplatnéného pozadavku.

V textové Casti ndvrhu uzemniho planu v odiivodnéni, kapitole 5.1.2. PoZzadavky na obrany statu je zdjmové
uzemi zminéno textem cit. ,,PoZadavek na predbéiné projednani ... radiolokacniho zafizeni Ministerstva
obrany “, tento text poZzadujeme nahradit vySe uvedenym podtrZzenym textem.

Stanovisko poftizovatele:

Kap. 5.1.2. ,,Pofadavky na obrany statu” textové ¢asti odéivodnéni ndvrhu UP bude upravena nahrazenim textu
ve smyslu uplatnéného pozadavku. V této souvislosti bude primérené upravena i kap. 6.16. ,Stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu“ ve smyslu
LVystavba a rekonstrukce vySkovych staveb... musi byt projednana a odsouhlasena Ministerstvem obrany”.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych
druhti staveb podle ustanoveni § 175 zikona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezniénich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist viech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objekttd a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu tzemniho pldnu do Odiuvodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi je zajmovym

uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb”.

Upozoriiujeme, Ze VUSS Brno jako bezsubjektivni soucast Ministerstva obrany zanikla k datu 31.12. 2013. V
dusledku reorganizace Ministerstva obrany byla kompetence uvnitf dotéeného organu z Vojenské ubytovaci
a stavebni spravy Brno prenesena nejprve na Agenturu hospodareni s nemovitym majetkem, ndsledné na
Sekci ekonomickou a majetkovou, Oddéleni ochrany tUzemnich zajmd Brno a nyni na Sekci nakladani s
majetkem, Oddéleni ochrany tuzemnich zajmt Morava. PoZadujeme proto vypustit z textu navrhu izemniho
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planu text ,, VUSS Brno “ a navrhujeme v navrhu GUzemniho planu s ohledem na dlouhodobou platnost
uzemné planovaci dokumentace nadale uvadét pouze Ministerstvo obrany

Stanovisko porizovatele:

Navrh UP pro vefejné projednani podle § 52 stavebniho zdkona bude upraven ve smyslu uplatnénych
pozadavku

Oduavodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZeni ozndmeni pofizovatele tzemné planovaci
dokumentace (déle jen ,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedenad vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovéni do UPD je poZadovédno ve vefejném zijmu pro zaji$téni obrany a
bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadfeni MO k navrhu zadéni UPD a
poskytnuté Udaje o Uzemi Uradu Uzemniho planovani pro zpracovani Uzemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo_obrany nema k predlofenému navrhu UPD daldi pripominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o
provedeni Uprav_&asti Oddvodnéni, které neovliviiuji _koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve verejném zdjmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stdvajicich strategicky dualezitych limitl v _uUzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkcénosti
specialnich zarizeni MO, ohroZeni bezpecnosti letového provozu vojenského letectva a ohroZeni moZnosti
plnéni ukoll vojenské dopravy.

Kontaktni osoba: Ing. Eva Ustohalova, tel. 973 445 707, fax. 973 445 060

5.1.1.6. Ministerstvo prumyslu a obchodu, odbor hornictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, MPO
87094/2019, 20. 11. 2019, RNDr. Zdenék Tomas

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pUsobnosti ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi, na
zakladé § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb. (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu, a v souladu s § 50 odst.

2 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich
predpist, uplatfiuje k ndvrhu Uzemniho plénu Cejé toto stanovisko:

S ndvrhem Uzemniho planu Cejé¢ souhlasime za podminky zafazeni staveb a zafizeni pro téibu do
pripustného vyuzZiti u ploch smiSenych nezastavéného tzemi a dale za podminky opravy textu na str. 21
odivodnéni.

Stanovisko porizovatele:

Z vwhodnoceni stanoviska vyplyvd poZadavek na Upravu navrhu UP.

Podminky pFipustného vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi vymezené v textové &asti ndvrhu UP (vyroku) budou
doplnény ve smyslu uplatnéného pozadavku.

Kap. 5.1.5. ,Ochrana loZisek nerostnych surovin“ textové &asti odtivodnéni ndvrhu UP bude upravena ve smyslu
uplatnéného pozadavku (na Uzemi obce nezasahuje vyhradni loZisko, ale nebilancovany zdroj).

Odavodnéni:

Do vychodniho okraje Fe$eného tzemi zasahuje chranéné loZiskové tzemi (CHLU) &. 09090000 Cejé (véetné
nebilancovaného zdroje skldiskych a slévarenskych piskdl & 5268800 Cej¢-Hovorany), které je tzemnim planem
respektovdno vtom, 7e sem navrhovany 7adné rozvojové plochy. Celé teSené Uzemi se ddle nachazi
v prizkumném Uzemi pro ropu a hoflavy zemni plyn & 040008 Svahy Ceského masivu, které ovéem neni
limitem vyuZiti Uzemi. PoZzadujeme vSak zaradit do podminéné pripustného vyuziti stavby a zafizeni pro tézbu
nerostdl u ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, které se &asteéné v CHLU vyskytuji, podobné jako u ploch
zemédélskych. Ddle upozorfiujeme na to, Ze v kapitole 5.1.4. ,,Ochrana loZisek nerostnych surovin“ v textové
Casti odUvodnéni je uvedeno, 7e do Casti katastru zasahuje vyhradni loZisko. Nejedna se o vyhradni loZisko, ale
o nebilancovany zdroj — prosime opravit.
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5.1.1.7. KRAJSKY URAD

5.1.1.7.1. Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbor tizemniho pldnovani a stavebniho Fadu, Zerotinovo ndm.

3/5
691 82 Brno, JMK 332/2020, 02. 01. 2020, Ing. Stanislav Lunga

Odbor Uzemniho planovéni a stavebniho ¥adu Krajského ufadu Jihomoravského kraje (OUPSR) obdriel dne
29.08.2019 oznameni o spole¢ném jednani o ,Navrhu tzemniho pldnu (UP) Cej¢“ a ,Vyhodnoceni jeho vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi” ve smyslu § 50 stavebniho zdkona. Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 02.12.2019 v
budové Obecniho ufadu Cejé. V predmétné véci bylo predpoklddano vydani koordinovaného stanoviska ze

strany krajského uradu.

Dle § 4 odst. 7 stavebniho zakona lze koordinované stanovisko vydat pouze v pripadé, nejsou-li poZzadavky na
ochranu dotéenych verejnych zajmu v rozporu. Z divodu nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prostredi
Krajského uradu Jihomoravského kraje, oddéleni posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, s ndvrhem UP Ceij¢
(nesouhlas s ndvrhovymi plochami 72, 74, 76, 78, 725, 726, Z27, nebot v pfipadé jejich navrhovaného vyuZiti
nebyla fddné prokdzéna dikce ust. § 4 odst. 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist a
zdlvodnéni_navrhovaného nezemédélského vyuziti u ploch Z6 a 725 je z hlediska zdjmG ochrany ZPF

nedostatecné) véak OUPSR nemize za krajsky ufad k ,Navrhu UP Cej¢“ vydat koordinované stanovisko ve
smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona.

Stanoviska prislusnych dotéenych organ( v ramci krajského Uradu proto obdrZite jednotlivé.

5.1.1.7.2. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy, Zerotinovo ndm. 3/5, 691 82 Brno, JMK
329/2020, 02. 01. 2020, Ing. Michal Cernogek

Krajsky tad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ z hlediska feseni
silnic 1I. a lll. tfidy uplatfiuje za poufZiti ustanoveni § 4 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a
stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zdkon) a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (déle jen zdkon o PK) nasledujici stanovisko k ndvrhu
Uzemniho pldnu a souhlasi s FeSenim silnic Il. a lll. tfidy za podminky spInéni nasledujicich poZadavku:

Stanovisko porizovatele:

Z vwhodnoceni stanoviska vyplyvé poZadavek na Upravu navrhu UP.

1.  V.navrhu UP bude uvddéno spravné oznaleni silnic Il. a Ill. ti¥idy.

Stanovisko porizovatele:

Névrh UP (textova i grafickd ¢ast) bude opravena ve smyslu uplatnéného poZadavku.

2. V. navrhu UP bude z hlediska fedeni silnic Il. a lll. t¥idy v textové ¢asti doplnéno/upiesnéno, 7e prlijezdni
useky silnic Il. a lll. tfidy prochdzi plochami verejného prostranstvi (PV).

Stanovisko pofizovatele:

Textova ¢ast ndvrhu UP bude opravena ve smyslu uplatnéného pozadavku.

3. Hlavni vyuZiti ploch dopravni infrastruktury silni¢ni DS bude opraveno na ,,Silni¢ni doprava” a plivodni text
hlavniho vyuZiti bude presunut do Pripustného vyuZiti.

Stanovisko pofizovatele:

Textova &ast ndvrhu UP (wyrok) bude v rdmci podminek vyuZiti ploch dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
opravena ve smyslu uplatnéného pozadavku.

4. Plochy verejnych prostranstvi (PV), ve kterych jsou vedeny stavajici silnice 1l. a lll. tfidy v zastavéném
uzemi, budou v pripustném vyuziti ploch zahrnovat funkéni vyuziti ,, prijezdni useky silnic”.

Stanovisko pofizovatele:
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Textova &ast ndvrhu UP (vyrok) bude v rdmci podminek vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi (PV) opravena ve
smyslu uplatnéného pozadavku.

5. Dopravni obsluha a napojeni navrhovych ploch Z1 a Z7 pro vyrobu a skladovani (VP) bude podminéno
jedinym dopravnim napojeni plochy na silnice Il. tfidy.

Stanovisko porizovatele:

Pro obé zastavitelné plochy bude vymezena specifickd podminka ve smyslu uplatnéného pozadavku.

6. Dopravni obsluha a napojeni ploch prestavby P3 a P4 na verejnou dopravni infrastrukturu bude reseno s
omezenim pfimého napojeni na silnici 11/380.

Stanovisko porizovatele:

Pro obé plochy prestavby bude vymezena specifickd podminka ve smyslu uplatnéného pozadavku.

7. Dopravni pfipojeni ndvrhové plochy 725 pro bydleni (BR) na silnici 11/380 bude podminéno jedinym
dopravnim napojenim plochy na silnici 11/380.

Stanovisko pofrizovatele:

Tato zastavitelnd plocha 725 bude z divodu nesouhlasu orgdnu ochrany ZPF vyloudena zdalsi faze
projednavani

8. V. ndvrhu UP bude dopInéno provéieni moZnosti pfevedeni silnice 111/42220 do sité mistnich komunikaci.

Stanovisko porizovatele:

Bude provéfeno a pfip. doplnéno do ndvrhu UP v rdmci jeho Upravy pro vefejné projedndni ve smyslu § 52
stavebniho zdkona.

9. Dostupnost autobusovych zastavek pro vymezené ndavrhové plochy bude provérfena izochronou
dostupnosti o poloméru R=500 m.

Stanovisko porizovatele:

Bude provéieno a popsdno v textové ¢asti oddvodnéni ndvrhu UP.

10. Podminky vyuzZiti navrhovych ploch s chranénymi prostory priléhajicich k silnicim 1l. tfidy nebudou z
hlediska hlukové ochrany v dalSim projednavani oslabovany.

Stanovisko porizovatele:

V rdmci Upravy ndvrhu UP pro vefejné projedndni ve smyslu § 52 stavebniho zdkona bude respektovéno.

Podminky vyuziti ndvrhovych ploch s chranénymi prostory pfiléhajicich k silnicim Il. tfidy nebudou z hlediska
hlukové ochrany v dal$im projednavani oslabovany.

Oddvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK uplatfiuje jako
vécné a mistné prislusny dotéeny orgadn stanovisko k Uzemné pldnovaci dokumentaci a zdvazné stanovisko v
Uzemnim fizeni z hlediska feseni silnic Il. a Ill. tFidy.

1.V ndvrhu UP musi byt uvddéno spravné oznaceni silnic Il. a lll. tfidy v souladu se silni¢nim pasportem.
Silnice oznadena v grafické ¢asti popisem 11/422 Zlechov — Kyjov — Podivin — Valtice je v uvedeném useku
mezi kfizovatkami silnic 11/380 a 11/422 dle silni¢niho pasportu silnici [1/380. Pribéh silnice 11/422 je na
spravnim Gzemi obce Cej¢ v Useku mezi kiizovatkami prerusen (jednd se o tzv. ped?). Jako silnici 11/422 je
mozné popisem oznacit komunikaci a7 za silniéni kfizovatkou u sméru/Sipky Hovorany. RovnéZ se
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10.

doporucuje popisné doplnit smér/Sipku Muténice oznaéenim jako silnici 11/380. V grafické &asti navrhu UP
musi byt opraven zakres ptijezdné pozemni_komunikace k vlakové stanici Cejé typem &ary jako silnice,
proto?e se o silnici nejedna. Plvodni silnice 111/42221 byla v roce 2012 vyiazeno rozhodnuti KrU JMK OD ze
silniéni sité. Tato skute¢nost byla uvedena ve vyjadieni KrU JMK OD k navrhu zadani UP. V odiivodnéni
navrhu UP bude v kapitole Koncepce dopravni infrastruktury uvddéno spravné oznaceni silnice 111/42220,
které je uvadéno nespravné jako silnice I11/4220.

Dle grafické ¢asti ndvrhu UP prochdzi stavajici silnice Il. a Ill. tfidy mimo préijezdni useky silnic
stabilizovanymi_plochami dopravni _infrastruktury (DS) a v prajezdnim Useku stabilizovanymi plochami
verejnych prostranstvi (PV). V textové Casti je v kapitole Silni¢ni doprava pro Silnice pouze uvedeno,
respektovat stabilizované plochy DI (silniéni doprava DS) vymezené pro prichod silnic Il. a IIl. tfidy. V
textové Casti je opomenut prichod silnic Il. a lll. tridy v prijezdnim Useku v zastavéném Uzemi.

Hlavni vyuZiti ploch dopravni infrastruktury silni¢ni DS je pro silniéni dopravu pro prichod stavajicich silnic
Il. tridy reSenym Uzemim. Stdvajici silnice Il. tfidy prochazejici feSenym Uzemim maji dle Generelu
krajskych silnic JMK prevazujici dopravni funkci. Vzhledem k vymezeni ploch DS pouze mimo zastavéné
uzemi nelze jako hlavni vyuZziti uvddét dopravni dostupnost a obsluhu feSeného uzemi. Tyto funkce budou
plnit prdjezdni Useky silnic vymezené ve stabilizovanych plochach verejnych prostranstvi.

Plochy verejnych prostranstvi (PV), ve kterych jsou vedeny stdvajici silnice Il. a Ill. tfidy v zastavéném
Uzemi, musi umoznovat pripadné Upravy silnic Il. a lll. tfidy vedenych jako prujezdni Useky silnic a rovnéz
pfipadné upravy kfizovatek umisténych na téchto silnicich. Prljezdni Useky silnic tvori hlavni dopravni
trasy v zastavéném Uzemi mésta a nelze je svou dopravné urbanistickou funkci v Uzemi fadit do 7adné z
vyjmenovanych skupin pozemnich komunikaci ve funkénim vyuziti ploch PV.

Silnice 11/380 je dle Generelu krajskych silnic JMK souéasti tahu krajského vyznamu a silnice 11/422 je dle
Generelu krajskych silnic JMK souddsti tahu oblastniho vyznamu. Uvedené silnice Il. tfidy maji v
prijezdnim uUseku z hlediska dopravné urbanistické funkce charakter sbérné komunikace, na které lze
omezit dle €SN 736110 Projektovéni mistnich komunikaci pfimé dopravni napojeni jednotlivych
nemovitosti. V. _souladu s podminkami pro pripojovani sousednich nemovitosti na silnice a MK
definovanymi v § 12 vyhldsky ¢. 104/1997 Sh., kterou se provadi zakon o PK, v platném znéni, je vhodné z
hlediska bezpecnosti a plynulosti provozu omezit pocet jednotlivych pripojeni na dopravné zatizené silnice
Il. tfidy. Podminka z hlediska dopravniho pripojeni na silnice Il. tfidy musi byt doplnéna v dalSich
podminkach vyuZziti Uzemi pro navrhové plochy Z1 a Z7.

Plochy pFestavby P3 a P4 vymezené podél silnice 11/380 jsou z jedné strany lemovany plochami vefejného
prostranstvi (PV) s vedenim stavajicich obsluznych komunikaci. Vzhledem k moZnosti dopravniho napojeni
ploch prestavby P3 a P4 na verejnou dopravni infrastrukturu s funkci obsluznou (mistni komunikace) bude
dalSimi_podminkami vyuZiti ploch P3 a P4 omezeno primé pfipojeni jednotlivych nemovitosti na silnici
11/380. Silnice 11/380 je dle Generelu krajskych silnic JMK tahem krajského vyznamu. Silnice 11/380 ma v
prijezdnim uUseku z hlediska dopravné urbanistické funkce charakter sbérné komunikace, na které lze
omezit_dle €SN 736110 Projektovani mistnich komunikaci piimé dopravni napojeni_jednotlivych
nemovitosti. Podminka z hlediska dopravniho pfipojeni na silnici 11/380 musi byt doplnéna v dal3ich
podminkdach vyuZziti Uzemi pro plochy prestavby P3 a P4.

Silnice 11/380 je dle Generelu krajskych silnic JIMK souédsti tahu krajského vyznamu. Silnice 11/380 ma v
prdjezdnim Useku z hlediska dopravné urbanistické funkce charakter sbérné komunikace, na které Ize
omezit dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci piimé dopravni napojeni jednotlivych
nemovitosti. Podminka z hlediska dopravniho pfipojeni na silnici 11/380 musi byt doplnéna v dalSich
podminkach vyuZiti Uzemi pro navrhovou plochu Z25.

Dle GKS JMK je silnice 111/42220 oznadena jako zbytny uUsek silnice neplnici funkci silnice lll. tfidy podle
zakona o PK. Silnice 111/42220 se nachdzi v centrdlni &asti zastavéného Uzemi obce a dle své urbanisticko-
dopravni funkce zajistuje zejména dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti, jeji dopravni vyznam i vyuziti
odpovida kategorii mistni komunikace. PoZadavek na provéfeni moznosti pfevedeni silnice 111/42220 ze
silniéni sité do sité mistnich komunikaci byl uveden ve vyjadieni KrU JMK OD k ndvrhu zadani UP, ale v
predlozeném navrhu UP neni fesen.

Dostupnost navrhovych ploch na stavajici autobusové zastdvky bude provérena izochronou dostupnosti o
poloméru R=500 m. Dle pfislusné CSN 736425-1 Autobusové, trolejbusové a tramvajové zastavky,
prestupni uzly a stanovisté, Cast 1: Navrhovéni zastdvek, se dochdzkova vzdalenost z vychozich a cilovych
mist v obci provéfuje na vzdélenost mensi ne7 500 m. NavrZend izochrona dostupnosti v ndvrhu UP o
poloméru 300 m predstavuje zhruba 60 % uvedené vzdalenosti.

VyuZiti ndvrhovych ploch s chranénymi prostory pfiléhajicich k dopravné zatizenym silnicim II. tfidy, tj.
11/380 a 11/422, musi byt z hlediska hlukové ochrany oSetfeno tak, aby nevznikaly naroky na omezovani
provozu na silnicich. Ndvrh UP spravné uvéadi ,Zdmér na umisténi stavby pro bydleni u stdvajicich
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dopravnich staveb bude posouzen z hlediska hlukové zdtéZe ze stdvajici plochy dopravy s tim, Ze chrdnéné
prostory budou u stdvajici plochy dopravy navrhovdny aZ na zdkladé hlukového vyhodnoceni, které prokdze
splnéni_hygienickych limitd hluku pro chrdnény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb,
vcetné doloZeni redlnosti provedeni navrZzenych protihlukovych opatreni”.

KrU JMK OD souhlasi s ndvrhem Gzemniho pldnu, oviem pouze pfi respektovéni pozadavkil uvedenych ve
vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zdkona je toto stanovisko zdvaznym podkladem pro
opatreni obecné povahy vyddvané podle stavebniho zdkona.

KrU JMK OD z hlediska koncepce rozvoije cyklistické dopravy na tzemi JMK upozoriiuje na zamér vyplyvajici ze
ZUR JMK neuvedeny v navrhu UP. Z hlediska koncepce cyklistické dopravy se jedna o vedeni cyklistického
koridoru krajské sité Blu¢ina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin viz ¢l. 178 ZUR JMK. Dle poZadavki na
usporadani Uzemi a Ukoll pro Gzemni planovéni viz ¢l 179 ZUR JMK je v ndvrhu UP nutné provéfit Uzemni
podminky a zajistit Uzemni vymezeni krajského cyklistického koridoru v souladu se zpracovanou dokumentaci a
s ohledem na koordinaci koridord cyklistické dopravy v SirSich ndvaznostech s tim, Ze mimo zastavéna Uzemi a
zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a Ill. tfidy, zarazenych do tahd
krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK. Silnice 11/380, 11/419 a I1/422 jsou na feSeném Uzemi obce
Cej¢ soucasti tahd krajského vyznamu.

5.1.1.7.3. Krajsky u¥ad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo ndm. 3/5, 691 82 Brno,
JMK 414/2020, 02. 01. 2020, Ing. Jana Marvanova

Névrh Uzemniho pldnu Cej¢ navrhuje plochy, jejich? tabeldrni vyhodnoceni je nedilnou pfilohou tohoto
stanoviska.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prislusny ufad podle ust.
§ 29 zakona €.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich predpisti, k Navrhu tizemniho planu €ej¢ uplatiiuje
nasledujici stanoviska:

1.) Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zadkon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen vodni zakon): Dotéenym vécné a mistné prisluSnym vodopravnim uradem k uplatfiovani
stanovisek k uzemnimu planu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodopravni urad prvni instance, tj.
obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti v misté poZzadované Cinnosti nebo stavby, v daném pfipadé se jednd
0 Méstsky ufad Hodonin, OZP.

Stanovisko porizovatele:

Z vwvhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na Gpravu ndvrhu UP.

Méstsky urad Hodonin, odbor Zivotniho prostredi byl vyzvan k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 50 stavebniho
zakona.

2.) Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti: OZP neni vécné prislu§nym orgdnem statni spravy lesi. Dotéenym a vécné i mistné
prislusSnym orgdnem statni spravy lest k uplatriovani stanovisek k Uzemnimu pldnu obci je dle § 48 odst. 2 pism.
b) lesniho zdkona obecni Urad obce s rozsifenou plsobnosti v misté pozadované Cinnosti nebo stavby, v daném
pripadé se jedna o Méstsky urad Hodonin.

Stanovisko porizovatele:

Z vyvhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na tGpravu ndvrhu UP.

Méstsky urad Hodonin, odbor Zivotniho prostredi byl vyzvan k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 50 stavebniho
zakona.

3.) Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen zdkon o ochrané ZPF): OZP jako dotéeny orgdn ochrany ZPF krajského ufadu pfislusny dle ust. § 17a
pism. a) zdkona o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh Uzemniho pldnu z hlediska zdjmd ochrany ZPF a v
souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje nesouhlasné stanovisko k navrhovym plocham 72, 74,
26, 78, 725, 726, 727 a déle souhlasné stanovisko ke zbyvajicim plochdm ,Navrhu Gizemniho planu Cej¢“.
Stanovisko pofizovatele:

Z vwhodnoceni stanoviska vyplyvé poZadavek na Upravu navrhu UP.
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K plochdm USES orgdn ochrany ZPF krajského ufadu stanovisko neuplatriuje, nebot dle ust. § 59 zadkona &.
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist se na pozemky nezbytné k uskuteénéni
opatreni, projektd a pland tvorby systému ekologické stability ustanoveni o ochrané ZPF nevztahuiji.

Prevdzna c¢ast navrhovych ploch je prevadéna z dosud platné Uzemné planovaci dokumentace. K témto
plochdm nema organ ochrany ZPF krajského Ufadu pripominky, nebot tyto plochy byly ji7 jednou projednany a
ani_pfi jejich opétovném posouzeni u nich nebyl shleddn zdsadni rozpor se zdkladnimi zdsadami ochrany
zemédélského pldniho fondu vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona.

K nové navrhovanym plochdm Z2 (VP — plocha vyroby a skladovani — lehky priimysl), Z4, Z6, Z8, Z25, Z26 (BR -
plochy bydleni v rodinnych domech) a Z27 (Tl — plocha technické infrastruktury) nelze souhlasné stanovisko ve
smyslu ust. § 5 odst. 2 zdkona z hlediska zajmd ochrany ZPF uplatnit, nebot v pfipadé jejich navrhovaného
nezemédélského vyuzZiti nebyla fadné spinéna dikce ust. § 4 odst. 3 zakona, dle kterého ,/ze zemédélskou pidu
I._a Il. tridy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym
zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu”. Verejné zdjmy nejsou popsdny a porovnany s verejnym
zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu.

Zdlvodnéni_navrhovaného nezemédélského vyuziti u ploch Z6 a Z25 je z hlediska zajmG ochrany ZPF
nedostatecné - nebyla fadné prokazana nezbytnost nezemédélského vyuZiti s ohledem na rozsah feseného
sidla, jeho skutecné potfeby v ndvaznosti na demograficky vyvoj, na Cerpani zastavitelnych ploch, dale
vymezenim téchto ploch dochazi k naruseni organizace a obhospodarovdni pfriléhajicich pozemkd
zemédélského pldniho fondu, vznikaji zbytkové plochy.

Ostatni nové navrhované plochy v maximdlni mife navazuji bezprostifedné na zastavéné uzemi obce, svym
tvarem a lokalizaci dotvari kompaktni pladorys sidla, aniz by vytvarely nezadouci proluky, ¢i naruSovaly
organizaci_a obhospodarovani pfiléhajicich pozemk( zemédélského plidniho fondu. Rozsahem plochy
odpovidaji velikosti a potfebam sidla.

Stanovisko poftizovatele:

Mimo zastavitelné plochy 76 a Z25 byly predmétné zastavitelné plochy dodatecné dohodnuty s organem
ochrany ZPF (viz samostatné stanovisko Krajského ufadu JMK, OZP &.j. JMK 63943/2020 ze dne 07.05.2020).
Ndvrhem zastavitelné plochy Z27 (Plocha technické infrastruktury Tl) je upfesnéna poloha zaméru vyplyvajiciho
z nadiazené UPD vydané krajem, tzn. Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (viz koridor TEE21 + TS
110/22 kV; Cejé¢ + napojeni novym vedenim na sit 110 kV). Zdsady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje jsou
s pouZitim § 36 odst. 5 stavebniho zakona zévazné pro pofizeni UP Cejé.

Zastavitelné plochy 76 a Z25 budou z dalsi faze projednavani vylouceny.

4.) Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zdkon
o ochrané piirody): OZP jako dotéeny orgdn ochrany ptirody pfislusny podle § 77a odst. 4) pism. n) vyse
uvedeného zakona uplatnil k ndvrhu zadani UP Cej¢ stanovisko podle § 45i vy$e uvedeného zdkona ve smyslu,
ze pro dany navrh zadani nevyloudil jeho vyznamny vliv na predméty ochrany nebo celistvost ptaci oblasti (dale
jen PO) Hovoransko-Cejkovicko (CZ0621026) a evropsky vyznamné lokality (déle jen EVL) Spidlaky (CZ0624116)
a EVL Kobylskda skala (CZ0620417), které se nachéazi na k. U. Cej¢, a proto v tomto sméru bylo provedeno jeho
hodnoceni ve smyslu § 45i zdkona, které zpracoval RNDr. Marek Banas, Ph.D. (listopad, 2019).

Ze zavér( hodnoceni vyplyva, e ,Ndvrh GUzemniho planu Cej¢“ nebude mit vyznamny negativni vliv jak na
pfedméty ochrany, tak na celistvost lokalit soustavy Natura 2000, konkrétné na EVL Bily Kopec u Cejce
(CZ0623035), EVL Kobylskd skdla (CZ0620417) a PO Hovoransko-Cejkovicko (€CZ0621026), za piedpokladu
dodrZeni zmirfiujicich opatfeni shrnutych v kapitole 11 (str. 48-49). Spravni organ konstatuje, 7e s timto
zavérem je mozno se ztotoznit.

Stanovisko pofizovatele:

Textova &ast ndvrhu UP (wyrok) bude pro jednotlivé plochy v plném znéni doplnéna ve smyslu uplatnéného
poZadavku.

Tato zmirnujici opatreni pozadujeme doplnit v plném znéni pro jednotlivé plochy i ve vyrokové &asti ,Navrhu
Uzemniho planu Cej¢“ - textova &ast, kap. 3. 2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ¢ast 3.2.1.
Zastavitelné plochy, do odstavcll — dalsi podminky vyuZiti Uzemi, a to zejména u ploch 710, 711, 712, 713, 714,

215,716,717 a 718.
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Spravni organ dale uplatriuje k ,Navrhu Gzemniho planu Cej¢“ tyto pFipominky:

Na k. 0. Cejé se nachazi tii zvla$té chranénd Uzemi— PP Spidldky, PP Bily kopec u Cejée a PP Vychoz. V
koordinaénim vykrese je chybné uveden nazev PP Bily kimen, spravny nézev je PP Bily kopec u Cejée. V nazvu
PP Spidlaky je pojmenovana pouze jedna ¢ast, chybi zde pojmenovani zaznadenych zbyvaijicich dvou &asti. Zcela
zde chybi vymezeni a pojmenovani PP Vychoz (poskytovatelem podkladovych dat jako UAP je Agentura ochrany
prirody a krajiny CR). Rovné? chybi uvedeni vymezeni viech t¥i EVL, tj. EVL Kobylska skala, EVL Spidldky a
zejména EVL Bily kopec u Cejée, véetné jejich nazva.

Stanovisko pofrizovatele:

Zvl4sté chranénd Gzemi PP Spidlaky, PP Bily kopec u Cejée a PP Vychoz a dale véechny evropsky vyznamné
lokality EVL Kobylska skala, EVL Spidldky a zejména EVL Bily kopec u Cejée budou upravena/ doplnéna ve
smyslu_uplatnénych poZadavk(l v textové &asti navrhu UP (vyrok), textové ¢asti odGvodnéni navrhu UP,
koordinaénim vykresu a vykresu ochrany pfirody, USES.

Dle poZadavkl vyplyvajicich ZUR JmK je na k. 0. Cejé vymezen a upfesnén nadregiondlni biokoridor K 157T.
,Navrh tzemniho planu Cej¢“ v souladu s timto vymezenim prebird a dle méfitka Uzemniho pldnu zptesiiuje
tento prvek USES.

Dale je v textové &asti_odlvodnéni uvedena nelplnd charakteristika pta¢i oblasti Hovoransko-Cejkovicko
(CZ0621026). Pfedmétem ochrany neni pouze strnad zahradni (Emberiza _hortulana), ale také pénice vlasska
(Sylvia nisoria) a strakapoud jizni (Dendropocos syriacus).

Stanovisko poftizovatele:

Kap. 3.1. ,Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi“ textové &asti odlivodnéni ndvrhu UP bude doplnéna ve smyslu
uvedeného upozornéni.

Jiné pfipominky nejsou.

5.) Z hlediska zédkona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich piedpisti: OZP jako dotéeny organ
pfislusny dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatiiuje k predloZzenému
.Navrhu tzemniho planu Cej¢“ stanovisko v tom smyslu, e po posouzeni piedlofené dokumentace nema k
predloZzenému navrhu pfipominky

Stanovisko poftizovatele:

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva po?adavek na tGpravu ndvrhu UP.

6.) Z hlediska zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist: OZP
jako organ pfislusny podle ust. § 22 pism. d) vySe uvedeného zdkona v této fazi projedndvani predloZeného
ndvrhu Uzemniho pldnu konstatuje, 7e nemd k navrhu Gzemniho pldnu Cej¢ ani k vyhodnoceni jeho vlivii na
udrZitelny rozvoj Uzemi pripominky.

Stanovisko k vyhodnoceni vlivli ndvrhu tzemniho planu Cej¢ na Zivotni prostfedi ve smyslu ustanoveni § 10i
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi (ddle jen SEA stanovisko) bude vydano
samostatné poté, co porizovatel predloZi ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zdkona Krajskému uradu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi, kopie stanovisek a pripominek k problematice Zivotniho

prostredi.
Stanovisko porizovatele:

Z vyvhodnoceni stanoviska dosud nevyplyva poZadavek na Upravu ndvrhu UP.

Z hlediska dalSich zajm0 sledovanych odborem Zivotniho prostfedi nejsou k predloZzenému navrhu pripominky.
Stanovisko porizovatele:

Z vwvhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na Gpravu ndvrhu UP.

0ZP_mimo _ramec vy$e uplatnénych stanovisek pozaduje, aby v dalich fazich projednavani predmétné
uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény feSeni provedené od spolec¢ného jednani v textové casti
zfetelné vyznaceny; v tabeldrnich pfehledech zaborl ZPF a PUPFL doporudujeme vyznadit zmény formou

roz$iteni ptivodni tabulky o sloupec oznaéeny v zihlavi ,Upravy po spoleéném jednén
Stanovisko pofizovatele:

0
.

Z vwvhodnoceni stanoviska vyplyvéd poZadavek na Upravu ndvrhu UP.

Uprava ndvrhu UP pro vefejné projedndni ve smyslu § 52 stavebniho zdkona bude provedena ve smyslu
uplatnéného poZadavku. Veskeré Upravy obou textovych &asti ndvrhu UP budou od plivodniho textu graficky
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odliseny (formou srovnavaciho textu s vyjadfenim provedenych zmén) a zdrover vycet vSech provedenych
Uprav v textové i grafické ¢asti ndvrhu UP bude uveden v samostatné kapitole textové &asti odtivodnéni ndvrhu
UP pro vefejné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona.

5.1.1.7.4. Krajsky u¥ad Jihomoravského kraje, Odbor Fivotniho prostiedi, Zerotinovo ndm. 3/5, 691 82 Brno,
JMK 63943/2020, 07. 05. 2020, Ing. Jana Marvanova

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi jako vécné a mistné prislusny urad podle
ustanoveni § 29 zdkona ¢.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjSich pfedpisd a podle ustanoveni § 17a pism.
a) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
zékon) vydal pod ¢&. j. JMK 414/2020 ze dne 02.01.2020 pfi uplatnéni stanoviska k Navrhu Gzemniho planu (UP)
Cej¢ mimo jiné nesouhlasné stanovisko k nové navrhovanym plochdm 72, 74, 76, 78, 725, 726 a Z27.

Dne 21.04.2020 obdrzZel orgdn ochrany zemédélského puddniho fondu zaddost véetné ptiloh (zdGvodnéni zabord
ZPF u jednotlivych zastavénych ploch, tabeldrni vyhodnoceni jednotlivych lokalit, vykres predpokladanych
zébor(l ZPF) pofizovatele - Obecniho tfadu Cejé, o stanovisko k upravenému navrhu UP Cejé.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny urad podle ust.
§ 29 zakona €.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiuje k upravenému Navrhu UP Cejé
na zakladé doplnéni odlivodnéni nasledujici stanovisko:

Z hlediska zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale
jen zdkon o ochrané ZPF):

Orgdan ochrany ZPF krajského uradu na zakladé doplnéni posoudil upraveny navrh Gzemniho planu z hlediska
zajm0 ochrany ZPF a jakoZto dotéeny spravni organ dle ust. § 17a pism. a) zdkona uplatfiuje v souladu s ust. § 5
odst. 2 zakona

souhlasné stanovisko k Navrhu tizemniho planu Cejé.
Stanovisko porizovatele:

Z vyhodnoceni stanoviska vyplyvd poZadavek na upravu navrhu UP, kterou budou vypustény z dali faze
projednavani zastavitelné plochy 726 a Z25 (obé plochy pro bydleni v rodinnych domech BR) a naopak bude
doplnéno vymezeni nové zastavitelné plochy 728 (plocha bydleni v rodinnych domech BR, o vymére 4,308 ha)
ve vychodni ¢asti obce v lokalité Pod lesikem.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského Uradu zdUvodriuje nasledovné:

Na zakladé Upravy ndvrhu UP a odGvodnéni k 7adosti nebyl shledan rozpor se zdkladnimi zdsadami ochrany
zemédélského pldniho fondu, vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona. Byla prokdzana nezbytnost navrieného
nezemédélského vyuziti. Vzhledem k témto skutecnostem Ize akceptovat dotéeni zemédélské pudy I. a Il. tridy
ochrany, kdy verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

V_ostatnich ¢astech z(stava stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi
uplatnéné pod ¢. j. IMK 414/2020 ze dne 02.01.2020 v platnosti.
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5.1.2.  POZADAVKY NA OCHRANU ZDRAVYCH ZIVOTNiICH PODMIiNEK

PFi vymezovani stdvajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a rozvojovych ploch (zastavitelné plochy a plochy
prestavby) byly zohlednény oblasti s rizikem hluku a zhorsenou kvalitou ovzdusi. Plochy vyroby a skladovani a
plochy smiSené vyrobni byly pfednostné vymezeny ve vazbé na stdvajici vyrobni arealy a nadfazenou dopravni
sit. V ramci UP jsou vymezeny rGzné formy zelené jako vyznamny faktor eliminujici pragnost a zlepsujici kvalitu
ovzdusi.

Ochrana verejného zdravi, véetné ochrany pred skodlivymi ucinky hluku a vibraci, vyplyvd ze soucasné
legislativy, kterd je v UP respektovana. V ramci UP jsou dale navrieny zasady a opatieni na ochranu zdravych
Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi.

5.1.3. POZADAVKY NA OBRANU STATU

e  jerespektovano ochranné pdsmo radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany

e  Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

e OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sbh. o
Zivnostenském podnikani. V tomto tzemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby
jen na zadkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb. o tizemnim pldnovéni a stavebnim ¥adu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu

(véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
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vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uUzemi muZe byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana.

e Na celém spravnim uUzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zikona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

e Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e -vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy
e -vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektl
e -vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

e -vystavba vedeni VN a VVN

e -vystavba vétrnych elektraren

e -vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné

e anténnich systémUl a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

e -vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e -vystavba vodnich nddrzi (prehrady, rybniky)

e -vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

5.1.4. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

a) Ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Reené Gzemi neni potencidlné ohroZeno priilomovou vinou vzniklou zvldstni povodni.

b) Z26ny havarijniho planovani
Regené Gzemi neni soucasti zén havarijniho planovéni. Je nutno respektovat havarijni plany.

c) Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

K ochrané pred kontaminaci osob radioaktivnim prachem, ucinky pronikavé radiace a toxickymi ucinky
nebezpecnych chemickych latek uniklych pfi havariich se vyuZivaji ptirozené ochranné vlastnosti obytnych a
jinych budov. K ochrané obyvatelstva v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé valeéného
stavu slouzi stalé ukryty a improvizované Ukryty:

o  stalé dkryty- Up nevymezuje stalé ukryty

Improvizované ukryty (déle jen ,IU“) - se buduji k ochrané obyvatelstva pfed Ucinky svételného a
tepelného zareni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivhim prachem a proti tlakovym Gcinklm
zbrani hromadného niceni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé dkryty. 1U je vybrany vyhovujici
prostor ve vhodnych &astech bytl, obytnych doml, provoznich a vyrobnich objektl, ktery bude pro
potfeby zabezpeceni ukryti upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi
osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancl s vyuZitim vlastnich materidlnich a
financnich zdrojd. Tyto prostory jsou evidovany na obecnim uradé. Je tfeba doporucit, aby nové budované
objekty byly v zajmu jejich majitell reseny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro mozné
vybudovani IU.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje Obecni Ufad pouze pfi vyhldseni vale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domi a v provoznich a vyrobnich objektech
po jejich Upravé na improvizované Gkryty. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd sidla pfi vzniku
mimofadné udalosti (MU) v dobé& miru zajistuje Obecni Ufad ochranu osob pred kontaminaci nebezpeénymi
latkami / primyslova havarie, unik nebezpelné latky z havarovaného vozidla apod./ predevsim za vyuZiti
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ochrannych prostord jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a
dalsich objektd, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

o hlavni kapacity jsou v prostorach a arealech verejného obcanského vybaveni.

o vyrobni provozy si zajistuji ukryti pro své zaméstnance ve vlastni reZii v prostorach provozoven

Pro ukryti pfredpokladaného prirGstku obyvatel je nutné, aby nova zastavba byla realizovana v maximalni mife
s podsklepenim a s moZnosti vyuZiti téchto prostor pro ukryti obyvatelstva v pripadé ohrozeni. Nejvyhodnéjsi
feSeni je zcela zapusténé podlazi, pfipadné vice nez 1,7 m pod urovni okolniho terénu.

Organizaéni ani technické zabezpeéeni budovani IU neni Gkolem tzemniho planu. Je fe$eno orgény obce v jejich
dokumentaci.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje Obecni Urad. Pro pfipad neocekdvané (neplanované) mimoradné udalosti je
navrzeno pro nouzové, prip. nahradni ubytovani obyvatelstva (pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistresi),
vyuZziti kapacitnich objekt(l a aredlt obéanského vybaveni, pfipadné sportu.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace obyvatelstva neni Gkolem Uzemniho planu. Je feSeno organy
obce v jejich dokumentaci.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Obecni Urad a organy integrovaného zachranného systému vytvofi podminky pro docasné skladovani materialu
CO — prostiedkl individudlni ochrany pro vybrané kategorie osob za ucelem provedeni jejich vydeje pfi stavu
ohroZeni statu a vale¢ném stavu v souladu s § 17 vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll
ochrany obyvatelstva. Pro skladovani materidlu humanitarni pomoci mohou byt vyuZity prostory a plochy
vefejného obcanského vybaveni.

Organizacni ani technické zabezpeceni skladovani (vydeje) materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci neni
ukolem Gzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Gizemi a zastavitelna uzemi

V feSeném Uzemi nejsou nebezpecné latky skladovany, z hlediska vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(které Fesi UP) neni s dislokaci sklad@i nebezpeénych latek uvazovéno.

V pripadé havarie na komunikacich bude problém feSen operativné dle mista havarie.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni ikolem uzemniho
planu. Je feseno organy obce v jejich dokumentaci.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych tcinki kontaminace
K usnadnéni zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feseni prostoru obce zasadni:

o  vyrobnizdna je prostorové a provozné oddélena od zény obytné
o neni pfipustna vystavba uzavienych blokd

o doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je fesena tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich jednotek
(vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce i v pfipadé zneprljezdnéni ¢asti komunikaci v obci —
komunikace budou v max. mife zaokruhovany

o  pfi fesSeni dlleZitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku rozruseni
okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (V1 + V2)/2 + 6m, kde V1 + V2 je vyska budov po hlavni
fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

o sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle moznosti
zaokruhovany a umoznuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych zdroju.

Misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel - jedna se o zafizeni napojena na
kanalizaci a vodovod, pro dekontaminacni plochy postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a
improvizovanou ndjezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s privodem
vody nebo pary.

Zahrabovisté - neni v feSeném Uzemi vymezeno, nakaZena zvirata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.
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h) Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

Na Uzemi obce nejsou nebezpecné latky skladovany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpecéeny proti poZzaru stavajici vodovodni siti o dimenzi DN 80 a vyssi a
navrhem na jeji doplnéni. Dale mohou byt vyuZity pro zabezpeceni pozarni vody stdvajici i navrZené (uvnitf i
vné sidel) vodni plochy a toky. Protipozarni zabezpeéeni tak bude vyhovovat €SN 73 0873.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dovozem z nezavadného zdroje, zasobovani el.
energii bude feseno instalaci nahradniho zdroje. Popis vodniho hospodafstvi a zdsobovani energiemi je uveden
v Textové &dsti odtvodnéni UP — kap. 10.3. Koncepce technické infrastruktury, koncepce rozvoje v textové ¢asti
UP - kap. 4.2. Koncepce technické infrastruktury.

5.1.5. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi se 1 evidované chranéné loZiskové Uzemi v souladu s ustanovenim §29, odst. 3 zakona
€.44/1988 Sb. o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, v platném znéni:

Do Ccasti katastralniho Uzemi obce zasahuje wrhradni—teziske nebilancovany zdroj vyhrazeného nerostu
skla¥skych a slévarenskych piskd. Evidenci a ochranou vyhradniho loZiska je povéfena organizace Geofond CR v
Praze.

- CHLU Cej¢ ev.¢. 6 /0214, ID 09090000 (slévéarenské a sklaiské pisky, Geofond CR v Praze)
- Na uzemi obce nejsou evidovany zadné dobyvaci prostory ani vyhradni loZiska

Uzemni plan respektuje a stabilizuje ochranné loZiska nerostnych surovin.

5.1.6. PODDOLOVANA UZEMI, SESUVNA UZEMi, GEOLOGICKE STAVBY V UZEMI

Do ¢&asti katastralniho Gzemi obce zasahuje poddolované tzemi po minulé tézbé paliv

- poddolované tizemi HOVORANY 1, ID 3995 (lignit)
Do casti katastralniho Uzemi obce zasahuji prizkumna Gzemi, v nichZ spole¢nost Moravské naftové doly a.s.
Hodonin provadi prizkumnou ¢innost, a sesuvné Uzemi.

- PrGzkumnd Gzemi- PU Svahy Ceského masivu, ID 040008 (ropa a zemni plyn- MND a.s. Hodonin)

- Aktivni sesuv Cej¢, ID 2342

Uzemni plan respektuje a stabilizuje poddolovand a sesuvna tzemi.

5.1.7.  OCHRANA PRED POVODNEMI

Zatopové Uzemi Cejéského potoka (nevyhlasené) nezasahuje do zastavéného tzemi. K lokdlnimu ohrozeni
mUzZe dojit pfi pfivalovych srazkach pod svazitymi plochami zemédélské, prevaziné orné pady (splach ornice).

UP vytvafi podminky pro ochranu Gzemi a obyvatelstva pied rizikem zéplav a pfivalovych vod predeviim
vramci koncepce usporadani krajiny a to jednak vlastnim vymezenim a usporadanim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a také stanovenim podminek pro tyto plochy, které umoznuji realizovat opatteni prispivajici
k vy$$i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest apod. UP dale fesi ochranu Gzemi pred erozi a povodnémi a
stanovuje zdsady pro ochranu proti zaplavdm a privalovym vodam, vcéetné zasad pro zadrzovani, vsakovani a

vyuzivani destovych vod tak, aby nedochazelo ke zhor$ovani odtokovych podminek.

V lokalité Pod Badami, kolem silnice na Ndasedlovice v severni ¢asti katastru, v blizkosti LBC Orlovy kopec pfi
vychodnim okraji katastru jsou navrZzena protiodtokova opatreni. V lokalité Hrubé vinohrady severovychodné
od zastavéného Uzemi smérem na Hovorany jsou navrzena protierozni a protiodtokova opatreni.
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Navrh vychazi z oborové dokumentace ,Studie proveditelnosti k realizaci prirodé blizkych protipovodriovych a
protieroznich opatreni v Mikroregionu Hovoransko” (Ekotoxa s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.o., Brno; bfezen
2015).- tab. 1: Katalog problémovych lokalit:

Obec Popis problému Kdd lokality
ﬁ Eroze a povrchovy odtok vznikajici ve vinici. [of ok §
Cej¢ V lokalité dochézi k odtoku z vinic. cic2
Cejc Odtok podél silnice z Nasedlovic. cic3
Cej¢ Byla identifikovana zpfirodnéna &ast Cejéského potoka cics

Hovorany- Pozadavek vyresit nezadouci povrchovy odtok z lokality HOV1
Cejé¢

V lokalité N2 Staré Hory a N3 Hrubé vinohrady bude protiodtokové opatreni spocivat v zachovani sou¢asného
zpUsobu hospodareni- zatravnéna meziradi vinic. V lokalité N1 kolem silnice na Nasedlovice je navrZen cestni
prikop. Do jihovychodniho cipu katastru zasahuje z katastru obce Hovorany lokalita s neZzadoucim povrchovym
odtokem, lokalita jiz byla vyfeSena v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav, proto uzemni plan nenavrhuje
protipovodriovd a protierozni opatieni v této lokalité. V Gseku od LBK7 po LBC Cejéské jezero je navriena
revitalizace Cejéského potoka N4.

Severné od ulice Pod Budama je vymezena plocha stavajiciho a navrzeného poldru N5

5.1.8. OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA

PoZadavky jsou splnény — viz. textova ¢ast odGvodnéni kap. 13.

Vyhodnoceni dopadll navrhovaného feseni Uzemniho pldanu do ZPF je provedeno dle platnych préavnich
predpist. Plochy schvélené v dosud platné UPD jsou v tabulce zaboru ZPF opatieny poznamkou, Ze jde o plochy
schvalené v pavodni UPD.

5.1.9. POZEMKOVE UPRAVY

Komplexni pozemkové Upravy rebyy—v+Feseném—tzemi—zpracovany-byly zapsany do Katastru nemovitosti dne
5.3.2007.

V souladu s § 2 zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych tUfadech a o zméné zdkona ¢.
229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah( k ptdé a jinému zemédélskému majetku, v platném znéni, slouZi
vysledky pozemkovych Uprav pro obnovu katastralniho operatu a jako neopomenutelny podklad pro uzemni

pldnovani dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném
znéni.

Uzemni pldn respektuje schvéleny ,Plan spoleénych zafizeni KoPU“ - (GEODIS BRNO spol. s r.o0.- éervenec 2005)
s témito vyjimkami:

- Zména trasy lokdlniho biokoridoru LBK 23 z divodu ndvaznosti LBK v k.U. Hovorany

- ProdlouZeni trasy lokdlniho biokoridoru LBK10 z déivodu ndvaznosti na trasu LBK10 v k.u. Cejkovice

- K 157- Rozsifeni koridoru pro nadregionalni biokoridor

- RK 128 v Useku mezi LBC Prostfedni Spidldk a LBC Cejésky Spidldk - jedna se o lokdlni biokoridor
LBK7

- RK2128-jednd se o lokalni USES- stane se soudasti rozéiteni LBC Cejésky Spidlak

- RK 128 v tseku mezi LBC Cejésky Spidldk a LBC Bily kdmen - jedna se o lokdlni biokoridor LBK6
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- Uprava trasy interakéniho prvku IPS podle parcelnich hranic katastru nemovitosti

- Obecné zptesnéni hranic vegkerych prvka USES (biocentra a biokoridory) podle parcelnich hranic

katastru nemovitosti

Z ddvodu zaji$téni ndvaznosti na lokdlni USES na katastrdlnim Uzemi sousednich obci bylo v Uzemnim plénu

provedeno rozdilné oznaceni prvkd lokdIniho USES oproti oproti oznacéeni prvkd Pldnu spoleénych zafizeni.

Z dlivodu zaji$téni navaznosti na nadfazenou UPD (ZUR JmK) bylo v Uzemnim pldnu provedeno rozdilné

oznadeni koridoru nadregionélniho USES oproti oproti oznaleni prvka Planu spoleénych zafizeni.

Prevodni tabulka oznaceni bioregion(:

oznaceni podle planu spolecnych zarizeni

oznaceni podle Uzemniho planu

K157 K157T
RK 128 LBK7, LBK6
RK 2128 soulast rozdifeni LBC Cejésky Spidlak
LBK 1 LBK13
LBK 1 LBK8
LBK3 LBK8
LBK 4 LBK8
LBK 5 LBK8
LBK 6 LBK14
LBK7 LBK15
LBK 8 LBK15
LBK9 LBK8
LBK 10 LBK8
LBK 11 LBK8
LBK 12 LBKS
LBK 13 LBK8
LBK 14 LBK8
LBK 15 LBK7
LBK 16 P38
LBK 17 LBK15
LBK 18 LBK15
LBK 19 LBK15
LBL 20 LBK7
LBK 21 LBK7
LBK 22 LBK7
LBK 23 LBKS

Oznaceni_interakénich prvkd v dzemnim pldnu respektuje oznaleni interakénich prvkd Planu spoleénych

zarizeni a doplriuje IP 38 v trase zruSeného LBK 17.
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Vzhledem ktomu, Ze nékterd opatreni jiz neodpovidaji skute¢nym potrebam dotéeného uUzemi, bude
provedena Aktualizace ¢asti planu spoleénych zafizeni, kterou zajisti Statni pozemkovy urad, Krajsky
pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj.

6. VYHODNOCENiI SPLNENIi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO ZPRACOVANI
NAVRHU

6.1. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

UP Cej¢ je zpracovan na zakladé Zadéani uzemniho planu Cejé¢ (dale jen zadani UP), které bylo schvéleno
usnesenim Zastupitelstva obce Cejé¢ &. 19 ze dne 13.12.2017. Pozadavky vyplyvajici ze zadani byly respektovany.
V ramci praci na navrhu tUzemniho planu se uskutecnila pracovni jednani, na kterych byly konkretizovany
pozadavky obce a koordinovany jednotlivé zaméry.

A) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Jsou splnény — viz. textova ¢ast odlivodnéni kap. 2.1

B) POZADAVKY NA RESEN{ VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

UP tesi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladt ORP Hodonin (dale UAP):

. limity vyuZiti Gzemi jsou v UP respektovany, piipadné stiety jsou bud eliminovany vlastnim fe$enim (napt.
Upravou rozsahu navrzenych ploch), nebo jsou stanoveny podminky pro jejich feseni v ramci podrobné;jsi
dokumentace

. fedeni UP vychazi z Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi a vytvari podminky pro feseni slabych stranek,
eliminaci hrozeb a vyuZiti silnych stranek a ptileZitosti vyplyvajicich ze SWOT analyzy v ramci UAP:

Rozvijet prileZitosti feseniv UP

e rozvoj drobného podnikani o je umoZnén predeviim vymezenim ploch
smiSenych obytnych, pfip. ploch bydleni,
které situovani zafizeni tohoto typu
pripoustéji

e koncepténi FeSeni hospodafeni sdestovou | o je umoZnéno podporou likvidace srazkovych
vodou a opatreni na ochranu povrchovych a vod v misté jejich vzniku
spodnich vod

e rozvoj obéanské spole¢nosti o je umoinén pfedeviim vymezenim ploch
e vytvoreni podminek pro spolkovou a sportovni obcanského vybaveni
¢innost

e podminky pro vyZiti mladeze

e aktivni saldo migrace obyvatel o je umoinéno vymezenim ploch bydleni a
vyroby a skladovani a ploch smiSenych
vyrobnich  (vytvadfeni novych pracovnich
prileZitosti)

e propagace Uzemi o zvySeni atraktivity Uzemi je umoZnéno
vymezenim rozvojem ploch smiSenych
rekreace a vyroby a podpora tradi¢niho

vinarstvi
Minimalizovat hrozby feseni v UP
e zanik drobnych Zivnosti o  UP vytvaii (stabilizaci stavajicich a ndvrhem
e nizkd ekonomicka aktivita starnouci populace rozvojovych  ploch pro bydleni, ploch
ve vyhledu smiSenych  obytnych, ploch smisenych

vyrobnich a ploch pro vyrobu a skladovani)

e Spatna vékova struktura- starnuti populace " y ] ) 4
uzemné technické podminky pro kvalitni
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9]

bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti
s cilem podpofit stabilizaci poctu obyvatel a
zlepsit vékovou strukturu obyvatelstva

e omezeni kvality bydleni vzhledem kmalému | o UP klade dGraz na vymezeni ploch se
rozvoji ob¢anské vybavenosti smiSenym vyuZitim, které umoZniuji rozvoj a
integraci obc¢anského vybaveni

Rozvijet silné stranky uzemi fedeni v UP
e plynofikace obce o  zastavitelné plochy jsou napojeny na stdvajici
STL plynovod
e existenci zafizeni obcanské vybavenosti | o aredly ve}Fejného obcanského vybaveni jsou
(zakladni skola, zdravotni stfedisko) reSenim UP respektovany a stabilizovany
e Zivelny rozvoj bez zajisténi odpovidajici | o  fedeni U,P kontinudlné navazuje na dosud
technické infrastruktury platnou UPD, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch pro bydleni, UP vymezuje zastavitelné
plochy bydleni v odpovidajicim rozsahu
vzhledem k velikosti obce

Minimalizovat slabé stranky uzemi feseni v UP

e dopravni zavady o budou eliminovdny organizaci dopravy
(dopravnim znaCenim) a respektovanim
rozhledovych poméra

e nedostatek pracovnich pfilezitosti o UP vytvaii (stabilizaci stavajicich a nédvrhem
rozvojovych ploch smisenych vyrobnich,
ploch pro vyrobu a skladovani, ploch
smisenych obytnych, ploch komercniho
obcanského vybaveni a smiSenych ploch
rekrace a vyroby — vinné sklepy) uUzemné
technické podminky pro rozvoj podnikani
v primarnim a vznik novych pracovnich
prileZitosti v sekundarnim a tercidlnim
sektoru a pro rozvoj podminek pro cestovni
ruch s ddrazem na tradici vinafstvi

feseni UP zohledriuje pozadavky definované pro fe$ené Uzemi ve vyhodnoceni udrzitelného rozvoje
tzemi, kde pro obec Cej¢ vyplyva dobrd vyvaZenost vztahu Uzemnich podminek; UP vytvaFi svym
komplexnim feSenim, pfi respektovani hodnot tzemi a limit( vyuZiti Uzemi, podminky pro vyvazeny rozvoj
tzemi

POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

plochy pro bydleni (véetné ploch smisenych obytnych) jsou vymezeny umérné s ohledem na velikost a
potreby obce (viz. kap. 11. Vypocet potieby novych byti);

v bezprostiedni navaznosti na aredl LISI AUTOMOTIVE FORM a.s. v jihozapadni ¢asti obce jsou vymezeny
zastavitelné plochy vyroby a skladovani (Z1, Z2), a plocha prestavby vyroby a skladovani (P1).
v blizkosti sirného pramene Heliga je vymezena zastavitelna plocha obc¢anského vybaveni (Z3).

podél ulice Kovarska je vymezena zastavitelna plochy bydleni (Z4) a na ni navazuji plocha bydleni (Z5)
véetné verejného prostranstvi pro jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. V sousedstvi
téchto ploch je vymezena plocha prestavby pro funkci smiSenou vyrobni (P2).

smérem severozapadnim od Z5 je vymezena zastavitelna plocha bydleni (Z6) vcetné verejného
prostranstvi pro jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

pfi pfijezdu od Terezina na ulici Brnénské je navrzena plocha vyroby a skladovani (Z7) a na ni navazujici
plocha technické infrastruktury (227).

pfi ulici Slavkovské v severnim okraji obce jsou oboustranné navrzeny zastavitelné plochy bydleni (28, Z9).
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D)

v severnim okraji katastralniho Gzemi v lokalité Pod Bldama jsou navrZeny zastavitelné plochy smisené
rekreace a vyroby (210, 211, Z12, 713, Z14, 215, Z16, Z17, Z18). V téchto plochach je (v ramci stanoveni
podminek vyuZiti Uzemi) umoinéno umisténi doplikovych sluZeb (ubytovani, stravovani, sluzby...),
rozvojové plochy jsou navrieny ve vazbé na stavajici aredly vinnych sklepl. Vinné sklepy lze umistovat
také v ramci ploch smiSenych obytnych, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni- komerce, ploch verejnych
prostranstvi, verejné zelené, zelené soukromé a vyhrazené, ploch zemédélskych a ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi.

pti ulici Zavisté je navrZena zastavitelna plocha bydleni (Z19) spolu s rozvojovou plochou zelené soukromé
a vyhrazené (220), kterd bude tvofit volny prechod sidla do krajiny

v centralni ¢asti obce v lokalité Za Skolou je vymezena zastavitelna plocha bydleni (Z21) véetné verejného
prostranstvi, které umozni jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a dopravni napojeni casti
pozemkil za rozvojovou plochou, a plocha prestavby bydleni (P3)

plochy byvalého mlyna jsou vymezeny jako plocha prestavby pro funkci smiSenou obytnou (P4)

v blizkosti Skoly je vymezena plocha prestavby (P5) a v sousedstvi hfisté (P6) plocha prestavby pro
obc&anské vybaveni

je vymezena plocha prestavby pro rozsiteni hibitova (P7)

pfi ulici K Hovoranlim na okraji obce je ebeustranné vymezena zastavitelna plocha bydleni (Z25-a Z26)
pti kiizeni ulic k Hovoranlm a Pod lesikem je vymezena zastavitelnd plocha bydleni (222)

pti ulici Pod lesikem jsou v prolukach navrzeny zastavitelné plochy bydleni (223 a Z24)

celym katastralnim Uzemim prochazeji koridory pro technickou infrastrukturu

v jihozadpadnim cipu katastralniho Gzemi prochazi koridor pro nadmistni USES

vramci stanoveni podminek vyuZiti Uzemi je umoZnéna integrace obc&anského vybaveni do ploch
smisenych obytnych, umisténi vefejného obcfanského vybaveni je umoznéno i v plochach bydleni

pro zlepseni prostupnosti krajiny je vymezena a doplnéna sit hlavnich uéelovych komunikaci

zastavitelné plochy (vymezené v dosud platné UPD), které byly jiZ zastavény, jsou stabilizovany a zahrnuty
do zastavéného uzemi

zastavéné uzemi bylo vymezeno dle ustanoveni stavebniho zdkona k 1.10.2019

POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi (URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI
USPORADANI KRAJINY)

UP vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZiti Gzemi (podrobnéji viz. Textova Cast odlvodnéni kap. 10.5.). Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti vytvafi navrzenym uspofadanim, pfi respektovani hodnot tUzemi a limitl vyuZiti Gzemi, podminky pro
komplexni a vyvazeny rozvoj.

Urbanisticka koncepce

(0]

zastavéné uzemi bylo vymezeno dle § 58 stavebniho zdkona, v souladu s aktualnim stavem Gzemi,
k 1.10.2019

urbanisticka koncepce (stanovena v dosud platné UPD) je zachovéna — v rdmci ochrany hodnot Gzemi je
respektovdno a posileno centrum obce, jsou respektovany dominanty obce a stavajici charakter sidla a
hladina zastavby

zastavitelné plochy jsou feseny s ohledem na charakter jednotlivych ¢asti sidla, v bezprostfedni navaznosti
na zastavéné Uzemi tak, aby byl minimalizovan dopad do krajiny (zdbor ZPF) — podrobnéji viz. Textova ¢ast
oddvodnéni kap. 11.

UP stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti,
nepiipustné vyuZiti, popiipadé podminéné pripustné vyuziti); dale UP stanovuje podminky prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

UP nevymezuje plochy Uzemnich rezerv, nestanovi etapizaci a vzhledem k jednoznaénosti usporadani
zastavitelnych ploch neni pro Zzadnou z ploch rozhodovani v izemi podminéno Uzemni studii, podminéni
regula¢nim planem neni stanoveno.
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o u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby) je stanoveno oznaceni plochy a specifické koncepcni
podminky pro vyuziti konkrétnich rozvojovych ploch

o  prvky k ochrané urbanistickych hodnot jsou navrzeny v ramci ochrany hodnot Uzemi — podrobnéji viz.
Textova ¢ast odlvodnéni kap. 3.1.

Koncepce usporadani krajiny

o  pozadavek na ochranu volné krajiny pred vytvafenim novych sidel, samot a umistovanim novych staveb,
ptip. zdsadnim rozsifovanim stavajicich staveb byl, s ohledem na § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb., respektovan

o  stavajici sit ucelovych komunikaci byla stabilizovéna

v ramci UP byly uptesnény prvky lokalniho USES ve vazbé na navrieny nadfazeny nadregionalni USES v ;
jsou respektovany a vymezeny vyznamné krajinné prvky ze zakona s vyssi ekologickou hodnotou

o  pfip. umisténi vétrolamid (protierozni efekt) je umoznéno vramci stanovenych podminek pro plochy
v krajiné, samostatné plochy ani koridory nebyly navrzeny

o nak.u. Cejé nebylo vyhlaseno zéplavové Gzemi.

o sohledem na krajinny raz nebyly vymezeny plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny, stavajici areal
fotovoltaiky jizné od obce je stabilizovan

o  prvky k ochrané krajinného razu (napf. prihledy na hlavni dominanty, mista vyhled(i na obec apod.) jsou
navrZeny v rdmci ochrany hodnot Gzemi — podrobnéji viz. Textova ¢ast oddvodnéni kap. 3.1.

o vysadba vhodnych dfevin podél stdvajicich vodoteci a polnich cest je umozinéna v ramci stanovenych
podminek pro plochy v krajiné, samostatné plochy ani koridory nebyly navrzeny

Podrobnéji — viz. Textova c¢ast odlivodnéni kap. 10.1. a 10.4.

E) POZAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pro napojeni nékterych z novych zastavitelnych ploch jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi, které
zahrnuji obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou. Pro moZnost posouzeni kapacity technické
infrastruktury je u zastavitelnych ploch a ploch prestavby uvazovano s velikosti pozemku 750 aZ 800 m” na 1
rodinny dim (2,6 osoby/byt). Podrobnéji viz. Textova ¢ast odivodnéni kap. 11. Vypocet potieby novych byti.

Dopravni infrastruktura

o v grafické a textové &asti UP jsou vymezeny stavajici silnice véetné oznadeni a popisu
o UP neméni stavajici koncepci dopravy

o  dopravni zavady véetné budou feSeny organizaci dopravy- dopravnim znacenim

o nové navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby navazuji na stavajici a prodlouzené mistni
komunikace

o  potieba parkovacich ploch byla provérena a je dostacujici, pro plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy
prestavby) je, v ramci koncepce dopravni infrastruktury, stanovena podminka zajistit odstavna stani pro
motorova vozidla na ploSe zmény (vlastnim pozemku); parkovani pro potfeby vyrobnich areall je také
feSeno na pozemcich téchto zafizeni

o navrh cyklistickych stezek mikroregionu je respektovan
o  stavajici sit ucelovych komunikaci byla stabilizovéna

o  se zarizenim pro leteckou dopravu neni na Uzemi obce uvaZzovano

Podrobnéji — viz. Textova ¢ast odGvodnéni kap. 10.2.

Technicka infrastruktura

o  technicka infrastruktura, vyplyvajici z celorepublikovych koncepénich zamér (PUR CR vymezuje koridor
pro VTL plynovod pod oznacenim P9 a koridor pro zdvojeni ropovodu Druzba jako DV1) a z koncepchnich
zamérl JMK (TS 110/22kV a koridor pro napojeni novym vedenim na sit 110 kV, koridor pro vedeni VVN
110kV, koridor pro zdvojeni ropovodu, koridory pro VTL plynovod), je v UP zapracovdna a zpiesnéna
v ramci koridord pro technickou infrastrukturu
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o

O

koncepce technické infrastruktury je v feSeném Uzemi stabilizovana, varianty nejsou navrzeny.

Pfi ulici Brnénské v severozdpadnim okraji obce je vymezena zastavitelnd plocha pro technickou
infrastrukturu pro elektrickou stanici

Zasobovani vodou — koncepce je stabilizovana, je proveden orientacni vypocet potreby vody, potieba
pozarni vody je zohlednéna, je navrieno v max. mozné mife zaokruhovani vodovodnich rfad(, PRVK JmK je
respektovan, rovnéz jsou respektovany podminky ochrannych pasem.

odvadéni a ¢isténi odpadnich vod — koncepce je stabilizovand, splaskové vody a ¢aste¢né destové vody
jsou odvedeny na stavajici COV, stavajici kapacita kanalizaénich sbé&raéi je vyhovuijici, koncepce je Fedena
v souladu s PRVK JmK, v ramci zastavitelnych ploch budou v max. mozné mife uvadény destové vody do
vsaku, pfipadné kumulovany na pozemcich, v max. mozné mire je navrzen oddilny systém kanalizace,
ochrannd pasma jsou respektovana.

je navrieno zdrzovani destové vody na pozemku (uvadét do vsaku, kumulovat, vyuZivat pro zalivku)
nazvy vodnich tokd jsou uvedeny

zasobovani elektrickou energii — koncepce je stabilizovana, je provedena orientacni potfeba el. pfikonu,
postupnd kabelizace neni pfedmétem UP, jsou respektovana ochranna pasma

zasobovani plynem — jsou respektovana plynarenskd zafizeni véetné OP A BP, zastavitelné plochy jsou
napojeny na stdvajici STL plynovody

zasobovani teplem — neni navrZzen centralni tepelny zdroj

verejna komunikacni sit — zakladni telekomunikaéni sit je zachovana

Podrobnéji — viz. Textova ¢ast oddvodnéni kap. 10.3.

Nakladani s odpady

o  stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na urcenou lokalitu mimo resené Uzemi, je respektovan

o  plochy pro nové skladky komunalniho odpadu nejsou navrzeny

o  vramci UP jsou stanoveny zasady pro nakladani s odpady, véetné podminek pro pfip. umistovani dalsich
sbérnych dvort

Obcanské vybaveni

o  koncepce rozvoje ob&anského vybaveni navazuje kontinualné na dosud platnou UPD

o  stavajici plochy ob¢anského vybaveni jsou respektovany a v ramci UP stabilizovany

o  rozvojové plochy pro verejné obcanské vybaveni (P2, P3, P6) jsou situovany v centru obce, v dobré pési
dostupnosti a blizkosti zastavek verejné dopravy

o  kulturni a sportovni aktivity, které jsou zdrojem hluku ve vecernich hodinach (napft. letni kino, koncerty
pod Sirym nebem apod.) budou provozovany ve stavajicim sportovnim arealu, ktery je dobfe dostupny
a zdroven nerusi svym provozem obytné plochy

o jevymezena plocha pro rozsifeni hrbitova (P7)

o  plochy pro prodej, ubytovani, stravovani a sluzby jsou vymezeny a stabilizovany jako plochy komeréniho

obcanského vybaveni, prip. jsou integrovany v plochach smisenych obytnych

Podrobnéji — viz. Textova ¢ast oddvodnéni kap. 10.1.

Vefejna prostranstvi

(o]

stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou respektovany a vramci UP stabilizovany, nova vefejnd
prostranstvi jsou navrzena pro obsluhu zastavitelnych ploch

vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky pro vymezovani vefejnych
prostranstvi; u zadné ze zastavitelnych ploch plosny rozsah nepfesahuje 2 ha, neni tedy stanovena
podminka resit umisténi verejného prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné legislativy.
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o  UP stanovuje podminky pro zachovéni a ochranu stavajici veiejné zelené v rdmci vefejnych prostranstvi a
umoziuje, stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, umistovani a rozvoj vefejné
zelené v ramci ploch verejnych prostranstvi

Podrobnéji — viz. Textova ¢ast oddvodnéni kap. 10.1.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Jsou splnény — viz. Textova ¢ast odGvodnéni kap. 3.1.

G) POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY, VEREINE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

Jsou splnény — viz. Textova ¢ast odlvodnéni kap. 10.6. a 10.7.

H) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY CIVILN{
OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

Jsou splnény — viz. Textova ¢ast odGvodnéni kap. 5.1.

G) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU V UZEMI

Vramci UP jsou teSeny (piip. zohlednény) problémy, stfety v tzemi a urbanistické, dopravni a hygienické
zavady, vyplyvajici z UAP:

problémy / zavady / strety feseniv UP

Dopravni infrastruktura

e provérit Upravu trasy silnice 11/422 o UP nevymezuje Upravu trasy silnice /422
zddvodu prostorového omezeni a konfigurace
terénu

e provéfit Upravu trasy 11/380 o po provéieni Uzemni studii silnice 11/380

Sokolnice- Cej¢ (UAD STUDIO spol. sr.o.
11/2012) bylo od zdméru upusténo

USES

e provéfit a doplnit biokoridory a biocentra lokalni, | o UP vymezuje a zpfesfiuje nadregionalni
regiondlni i nadregionalni Grovné s prihlédnutim biokoridor K157T  vjihozapadnim cipu
k oborovym dokumentacim, resp. nadfazenym katastralniho dzemi
ZURJmK o Stavajici nadregionalni a regionalni USES neni

v feSeném Uzemi evidovan
o Byly zptesnény hranice prvkl lokdlniho USES,
stdvajici systém je funkcni

Hygienické zavady

o Provéfit fedeni zatéze exhalacemi (silnice 11/380 | o UP neumistuje podél stavajici silnice nové
vs. Zastavéné Uzemi obce) obytné plochy

Navrhnout zpUsob eliminace negativnich vliv

Environmentalni zavady

e Silnice 11/419 prochdzi PO Hovoransko- [ o Trasa silnice se systému Natura 2000 dotyka

Cejkovicko pouze marginalné, pfipadnd zména trasy silnice
nebyla navriena zdlvodu prostorového
omezeni a konfigurace terénu.

J)  POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOI SIDELNi STRUKTURY A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO
ROZVOJOVE OSE
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Obec Cej¢ se nachazi mimo rozvojovou oblast i rozvojové osy vymezené v PUR CR.

(o]

K)

je zachovéna kontinuita s platnou UPD (véetné vydanych zmén), prevazna &ast rozvojovych ploch je
prevzata a doplnéna o nové zaméry s tim, zZe byl upraven jejich rozsah dle aktualniho mapového podkladu,
pfipadné dle novych skutecnosti (trasy technické infrastruktury, ochranna pasma, apod.); plochy které jiz
byly realizovany, pfipadné se neslucovaly s nové navrzenou urbanistickou koncepci, byly vypustény,
pfipadné byl upraven jejich rozsah

Uzemni plan nevymezuje plochy uzemnich rezerv

zmény ve vyuziti GUzemi zdsadnéjsiho rozsahu podminit dostatec¢nou technickou infrastrukturou — nejsou
navrZeny zmény zdsadnéjsiho rozsahu

hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona k 1.10.2019

navrhované plochy zmén jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, pfip. plochy prestavby s pfislusSnymi
podminkami (stanoveni hlavniho vyuziti, pfipustného a nepfipustného vyuziti, pfip. podminéné
pfipustného vyuziti), v€etné dalSich podminek vyuziti Gzemi stanovenych ve vyrokové ¢asti

pro plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby) je, v rdmci koncepce technické infrastruktury,
stanovena podminka zajistit napojeni na technickou infrastrukturu; jedna se o poZadavek fesit nejpozdéji
v ramci Uzemniho Fizeni zpGsob napojeni rozvojové plochy na stdvajici nebo tzemnim planem navrzenou
technickou infrastrukturu (pfedevsim vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, plynovodni sit, vefejnou sit el.
vedeni, napojeni na telekomunikacni kabely...)

plochy zmén jsou vymezeny s ohledem na stavajici strukturu Uzemi tak, aby nedochdzelo k vyvolani
negativnich dopad( na jiz zastavéné Uzemi a zhorseni kvality obytného prostredi

koncepce teSeni krajiny fesi diferencované (s ohledem na § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) moznost
umistovani staveb ve volné krajiné; nejcennéjsi ¢asti (plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného
Uzemi) jsou chranény stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti

pfi ¢lenéni jednotlivych zastavénych a zastavitelnych ploch bylo postupovdno dle vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi

platné izemné planovaci podklady byly respektovany

POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNI STUDI

Uzemni pladn nevymezuje plochy, u kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii.

L)

POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO ROZHODOVANI O
ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Uzemni pldn nevymezuje plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovéni o zménéch jejich
vyuziti stanoveny regulaénim pldanem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD

DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA POSOUZEN{
UZEMNIJHO PLANU Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY
VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU €l PTACi OBLAST

prislusny dotéeny organ ve svém stanovisku ¢j. JIMK 146583/2017 ze dne 8.11.2017 uplatnil poZadavek na

vyhodnoceni vlivi UP Cej¢ na Zivotni prostredi

o  podminky stanovené ve Vyhodnoceni vlivii UP Cejé¢ na Zivotni prostredi byly v fedeni navrhu UP Cejé¢
respektovany — viz. Textova ¢ast odlvodnéni kap. 7.

organ ochrany piirody uplatnil stanovisko (&. 152246/2017 ze dne 2.11.2017) k navrhu zadani UP Cej¢
vtom smyslu, Ze u néj nevyluuje vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétld ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality Spidlaky (CZ0624116), EVL Kobylska skéla (CZ0620417) a ptadi oblast
Hovoransko- Cejkovicko (CZ0621026) soustavy Natura 2000 a v tomto sméru musi byt provedeno jeho
hodnoceni podle zvlastnich pravnich predpist — viz. Textova ¢ast oddvodnéni kap. 7.
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o  podminky stanovené ve Vyhodnoceni viivii UP Cejé¢ na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti
soustavy Natura 2000 byly v fedeni navrhu UP Cejé respektovdny — viz. Textovd ¢ast odGvodnéni kap.
7.

e vyhodnoceni predpokladanych vlivii UP Cej¢ na udrzitelny rozvoj je zpracovano v souladu s pfilohou €. 5
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni — viz. Textova ¢ast oddvodnéni kap. 7.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANi KONCEPTU, POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT

Nebyly vzneseny pozadavky na vypracovani konceptu UP a vypracovani variant.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

UP je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, v souladu s platnymi provadécimi vyhlaskami k tomuto zdkonu.

Obsah navrhu Uzemniho planu a uspofadani obsahu jeho odlvodnéni vcéetné méritek vykresli a poctu
vyhotoveni respektuje schvalené Zadani UP.

6.2. VYHODNOCENI{ SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU

Uzemni plan byl zpracovén na zékladé poZadavkil stanovenych ve ,Vysledcich spole¢ného jednani o névrhu*,
vydanych v kvétnu 2020. Navrh Uzemniho planu byl zpracovan také na zakladé konzultaci s porizovatelem a
predstaviteli obce.

Identifikace Stanoviska pfislusnych dotéenych | Vyhodnoceni Zpusob
organu a pripominky porizovatele zpracovani,
odivodnéni

1. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich pfedpist

1.1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a krajského uradu dle §50 SZ

Hasi¢sky zachranny sbor | Hasicsky zachranny sbor | Z vyhodnoceni | Z vyhodnoceni
Jihomoravského kraje Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS | stanoviska stanoviska
. , , JmK“) v souladu s ustanovenim § 12 | nevyplyva nevyplyva
Uzemni odbor Hodonin ; N N . .

odst. 2 pism. i) zdkona ¢. 239/2000 | pozadavek na | pozadavek na
Tt. bti Capkd 3 Sb., o integrovaném zachranném | upravu navrhu UP. Upravu navrhu UP

systému a o zméné nékterych
zakonl, ve znéni _ pozdéjsich
HSBM-4-120/2019 predpisd, posoudil vySe uvedenou
dokumentaci, predloZenou
oznamenim ze dne 14. 11. 2019.

695 03 Hodonin

19.12. 2019

por. Bc. Vojtéch Kolbel

K predmétné dokumentaci vydava
mijr. Ing. Jarmila | HZS JMK souhlasné stanovisko.

Brazdova

Krajska hygienicka | Krajska hygienicka stanice | Z vyhodnoceni | Navrh  UP byl
stanice Jihomoravského kraje se sidlem | stanoviska vyplyva | upraven ve smyslu
X , X v Brné (dale také ,KHS JmK“) jako | poZadavek na | uplatnénych
Jihomoravského kraje se L , .. B . - . 5 v
. . dotéeny organ ochrany verejného | upravu ndvrhu UP. pozadavkd . Dilci
sidlem v Brné , . o v "

- zdravi mistné prislusny dle Nzvrh Up bude zmény 76 a 725
Jerdbkova 4 ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. byly zdalsi faze

. v . upraven _ve smyslu
258/2000 Sb., o ochrané verfejného .
602 00 B pl ych
Soe L biho zdravi @ o zméné nékterych 4 vatnen oc
poZadavku (pozn.

souvisejicich zdkond, ve znéni

rojednavani
vylouceny.

57




pozdéjsich predpist  (dale také

diléi zmény ¢. 76 a

,zakon €. 258/2000 Sb.“), a vécné

725 budou

z dalSi

pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2

faze projednavani

pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., § 4

vylouceny — z divodu

odst. 2 pism. b) a § 50 odst. 2

nesouhlasu

organu

zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim

ochrany ZPF).

planovdni a  stavebnim  Ffadu
(stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsSich predpisti  (dale také
,Stavebni  zdkon“), vsouladu s
ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale také
LSpravni  rad”), vydava  toto
stanovisko:

Krajska hygienicka stanice
Jihomoravského kraje se sidlem
v Brné s ndvrhem uzemniho planu
Cej¢ a s vyhodnocenim jeho vlivil na
udrZitelny rozvoj uUzemi souhlasi
s tim, Ze s odkazem na ustanoveni §
77 odst. 1 zdkona ¢&. 258/2000 Sb.,
dle néhoz je KHS JmK dotéenym
spravnim Uradem pti rozhodovani
ve vécech upravenych zvlastnimi
pravnimi predpisy, které se dotykaji
zajm0 chranénych orgdnem ochrany
verejného zdravi podle tohoto
zakona a  zvlastnich  prdvnich
predpist véetné hodnoceni a fizeni
zdravotnich rizik, na § 82 odst. 2
pism. j) zdkona ¢&. 258/2000 Sb., dle
néhoz KHS JmK naleZi uplatnovat
stanoviska _k Uzemné  planovaci
dokumentaci _z hlediska _ochrany
verejného zdravi véetné hodnoceni
a_fizeni zdravotnich rizik, a § 18
odst. 3 stavebniho zdkona, dle
néhoZ organy uzemniho planovani
mj. konkretizuji_ochranu verejnych
zajm0 __vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisl, poZaduje upravit
navrh uUzemniho planu dle nize
uvedenych poZadavki.

3. Vkapitole 2.2.2. OCHRANA
ZDRAVYCH ZIVOTNICH
PODMINEK A 7IVOTNIHO
PROSTREDI _budou _upraveny
zasady a opatreni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a
Zivotniho prostredi smérujici
k fizeni _zdravotnich rizik ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a
4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2
pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb.,
a to v ndvaznosti na ustanoveni
§300dst. 1a2a8§77odst. 2,3

Upraveno dle
pozadavku- odd.
2.2.2.- textova
Cast-vyrok
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a 4 zdkona ¢&. 258/2000 Sb. ve
spojeni s nafizenim vlady ¢.
272/2011 Sb., a to tak, Ze text

-Zamér __na__soubéZné umisténi
dopravni stavby a stavby pro bydleni
bude posouzen z hlediska
predpoklddané hlukové zatéze na
navrhované stavby bydleni s tim, Ze
hlukovd zatéZ z dopravni stavby
neprekro¢i _hodnoty stanovenych
hygienickych limitd _hluku  pro
chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.
- Zadmér na umisténi stavby pro
bydleni u stdvajicich dopravnich
staveb bude posouzen z hlediska
hlukové zatéze ze stdvajici plochy
dopravy s tim, Ze chranéné prostory
budou u stavajici plochy dopravy
navrhovdany aZ na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze splnéni
hygienickych _ limitd  hluku  pro
chrdnény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb,
véetné doloZeni realnosti provedeni
navrzenych protihlukovych opatreni.
- _zamér na_umisténi stavby pro
vyrobu u stdvajicich ploch pro
bydleni a ploch smiSenych obytnych
bude posouzen z hlediska
predpoklddané hlukové zatéZe na
stdvajici_plochy bydleni a plochy
smiSené obytné s tim, Ze nejpozdéji
v__ramci__uzemniho tizeni pro
jednotlivé stavby umistované na
plochy vyroby bude prokdzano, Ze
celkovd hlukovd zatéZ neprekrodi
hodnoty stanovenych hygienickych
limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru a chranénych
venkovnich prostordch staveb

- pro plochy s potencialné rozdilnym
vyuZitim s prevazujici funkci vyrobni,
obdanského vybaveni je nutno splnit
podminku — na plochach pro vyrobu,
komercni_aktivity apod. lze umistit
chranéné  prostory  definované
platnymi _pravnimi__predpisy na
useku ochrany verejného zdravi po
doloZeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy v
oblasti ochrany verejného zdravi na
useku hluku, pfip. vibraci (resp.
chranéné prostory lze umistit pouze
do lokalit, v _nichZz bude v rdmci
uzemniho fizeni prokazano splnéni
hygienickych limitQ hluku
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stanovenych  platnymi  pravnimi

predpisy
- zamér na_umisténi stavby pro
bydleni a jinych  chranénych

venkovnich prostor u  stavajici
vyrobni__zény bude posouzen z
hlediska predpoklddané hlukové
zatéze ze stdvajici plochy vyroby s
tim, Ze chranéné prostory budou u
stavajici plochy pro vyrobu
navrhovdany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni _ prokazujiciho,  Ze
celkovd hlukova zatéz z funkcni
plochy pro vyrobu neprekrodi
hodnoty hygienickych limitG hluku
stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni
prostory staveb

pro plochy s potencidlné rozdilnym
vyuZitim s prevazujici funkci bydleni
(plochy smiSené obytné...) bude s
odkazem na platné pravni predpisy
respektovana podminka:
nepripustné jsou stavby, Cinnosti a
zarizeni, jejichZ

-negativni___ uéinky  na _ Zivotni
prostiedi a verejné zdravi prekracuji
nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisejicich prdvnich
predpisech (vyloudeni negativnich
ucinkd_musi byt prokdzano v ramci
uzemniho fizeni)

-nové vymezené chranéné prostory,
definované  platnymi pravnimi
predpisy  na useku ochrany
verejného zdravi resp. ochrany
zdravi  pred nepfiznivymi _Ucinky
hluku a vibraci, Ize umistit pouze do
lokality, v niz celkova hlukova zatéz
neprekracduje hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory; prikaz souladu hlukové
zatéZe se stanovenymi limity musi
byt v odlvodnénych pripadech
doloZen nejpozdéji v ramci
uzemniho tizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zaté7 z povolenych,
doposud _ vSak  nerealizovanych
zaméra

-pti_umistovani novych zdroji hluku
musi_byt respektovany stavajici i
nové navrhované, resp. v _uUzemné
pldnovaci dokumentaci vymezené,
chranéné  prostory  definované
platnymi__pravnimi__predpisy na
useku ochrany verejného zdravi,
resp. ochrany zdravi pred
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nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci
-konkrétni zdméry, které mohou
vyrazné ovlivnit _Cistotu ovzdusi,
musi_byt v navaznosti na zdravotni
rizika _souvisejici s potencialni
expozici jednotlivych skupin
populace  1atkdm  znedistujicim
ovzdusi predem projednany s vécné
a__mistné pfisluSnym organem
ochrany verejného zdravi

bude odstranén a nahrazen textem

-vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuZiti s moZznosti umistit chranéné
prostory definované pravnimi
predpisy na useku ochrany
verejného zdravi resp. ochrany
zdravi__pred nepfriznivymi ucinky
hluku a vibraci (dale také ,,chranéné
prostory“), které budou
vymezovany v blizkosti  zdméru
uvedeného v platné uUzemné
planovaci dokumentaci, u kterého
Ize dlvodné predpoklddat, Ze bude
po uvedeni do provozu zdrojem
hluku nebo vibraci, je podminéné
pripustné s tim, 7e nové vymezené
chrdnéné prostory lze umistit pouze
do lokality, v niz celkova hlukova
zatéZ v souhrnu kumulativnich vlivQ
neprekracduje hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory; prikaz souladu hlukové
zatéZe se stanovenymi limity musi
byt v odlvodnénych pripadech
doloZen nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéZz z povolenych,
doposud  vSak  nerealizovanych
zamérq,

-vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuZiti s moZnosti _ umisténi
chrdnénych prostor do uzemi
zatizeného zdroji hluku (tj.
v blizkosti komunikace 11/380,
11/410, 11/422, Zeleznice a
stacionarnich _ zdrojd _ hluku) je
podminéné pripustné s tim, Ze nové
vymezené chranéné prostory lze
umistit pouze do lokality, v niz
celkovd hlukova zaté7 v souhrnu
kumulativnich _vlivi _neprekracuje
hodnoty stanovenych hygienickych
limitd _hluku pro tyto prostory;
prikaz souladu hlukové zatéze se
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stanovenymi _limity musi byt v
odlvodnénych pripadech doloZen
nejpozdéji v ramci Uzemniho tizeni s
tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vsak
nerealizovanych zamérq,

-vyuziti ploch s rozdilnym zptdsobem
vyuZiti s moznosti situovat zdroje
hluku, a to vcetné prizkumného a
téZebniho zatizeni (pracovni plochy,
vrty, sondy, technologie, pristupy k
plochdm, pripojky inZenyrskych siti)
v nezastavéném a v nezastavitelném
uzemi, je podminéné pripustné
stim, 7Ze celkova hlukova zatéz ze
zamérd _umisténych na plose nesmi
v__souhrnu _ kumulativnich _ vlivQ
prekracovat _imisni_hygienicky limit
stanoveny v provadécich prdvnich
predpisech pro stdvajici chranéné
prostory definované pravnimi
predpisy  na useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany
zdravi_ pred nepfiznivymi _Ucinky
hluku a vibraci a na hranici ploch s
moznosti situovat chranéné
prostory vymezenych v Uzemné
planovaci dokumentaci,

-nepripustné je vyuZiti pro vSechny
druhy staveb, zafizeni a cCinnosti,
jejichZz negativni uclinky na verejné
zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi
prekracuji _imisni__hygienicky limit
stanoveny v provadécich prdvnich
predpisech pro stavajici chranéné
prostory definované pravnimi
predpisy  na useku ochrany
verejného zdravi resp. ochrany
zdravi_ pred nepfiznivymi _Ucinky
hluku a vibraci a na hranici ploch
s __mozZnosti _situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné

plédnovaci dokumentaci, nebo
takové dusledky vyvolavaji
druhotné,

-pfi_umistovani novych zdroji hluku
musi_byt respektovany stavajici i
nové navrhované, resp. v uzemné
planovaci dokumentaci vymezené
chranéné  prostory  definované
platnymi pravnimi predpisy v oblasti
ochrany zdravi pred neptiznivymi
udinky _hluku a vibraci; prikaz
souladu se stanovenymi limity musi
byt v oddvodnénych pfipadech
doloZen nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni s tim, 7e musi byt

v

zohlednéna i zatéZ z povolenych,

Ndvrh UP- v ¢asti
3.2. textové Casti-

vyroku byl
doplnén ve smyslu
uplatnénych

pozadavkd . Dilci
zmény 726 a Z25
byly zdalsi faze
projednavani
vylouceny.
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doposud  vSak  nerealizovanych
zamérq, a to v souhrnu
kumulativnich vliv(,

-umisténi _bytu spravce, maijitele,

ostrahy apod. je v oddvodnénych
pripadech a v _omezeném rozsahu
podminéné pripustné pouze na

plochdch, u kterych je takto
stanoveno  pravnim _ predpisem,
s tim, Ze

-v Uzemnim fizeni, v odlvodnénych
pripadech v dalSich fizenich dle

stavebniho  zdkona, musi byt
prokdzdno, 7Ze v chrdnénych
vnitrnich prostorech staveb

nebudou v souhrnu kumulativnich
vlivi prekracovany hygienické limity
hluku stanovené pravnim predpisem
na useku ochrany verejného zdravi,
-hygienické  limity  hluku  pro
chrdnény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuiji,

2.v Casti 3.2. bude u ploch 73, 76,
28, 722, 725, 7226, P2 a P3 doplnéna
dalsi_ podminka vyuZiti dzemi, a to
LIesit riziko negativnich vlivl -
respektovat podminky vystavby (viz.
kap. Ochrana zdravych Zivotnich

podminek)”.

DOPORUCENI 4 vyhodnoceni | Upraveno dle
1.KHS JmK doporuduje v kapitole 6. | stanoviska  vyplyva | poZadavku- kap.
STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI | pozadavek na | 6- textovd ¢ast-
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM | upravu navrhu UP. vyrok

VYUZITI A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI
ZASTAVBY _ upravit _ text  pro

nepripustné vyuziti tak, Ze

-nepripustné je vyuZiti pro vSechny
druhy staveb, zafizeni a cinnosti,
jejichZz negativni ucinky na verejné
zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl

prekracuji__imisni__hygienicky limit
stanoveny v provadécich prdavnich
predpisech pro stdvajici chranéné
prostory definované pravnimi
predpisy  na useku ochrany
verejiného zdravi resp. ochrany
zdravi__pred nepfriznivymi__Gcinky

hluku a vibraci a na hranici ploch s

moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné
planovaci dokumentaci, nebo
takové dusledky vyvolavaji
druhotné.

Kap. 6 textové Casti

ndvrhu UP  (vyrok)
bude doplnén/
upraven ve smyslu
uplatnéného
poZadavku.  Pfitom
nebudou v textové
&asti UP_ (vyroku)
uvadény odkazy na
konkrétni  § znéni
platnych pravnich
predpisd.

V_ textové (asti-
vyroku je text jiz
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2.Ddle  KHS JmK doporuduje
v kapitole 6. STANOVENI PODMINEK
PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI
ZASTAVBY upravit_text ,dosavadni
zplsob vyuZiti_ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, ktery neodpovidd
vymezenému vyuZiti uzemi podle
uzemniho pldnu je moZny, pokud
nenarusuje verejné zdjmy nad
pripustnou miru a nejsou zde ddny
divody pro opatreni z hlediska
ochrany  Zivotniho _ prostiedi a
verejného zdravi”.

K tomu KHS JmK s odkazem na § 18
odst. 3 stavebniho zdkona, dle
ného? orgdny uzemniho planovani
mj. konkretizuji_ochranu verejnych
zajm( __vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpist, podotyka, Ze
limitovani vliva nad miru
pfiméfenou _mistnim ___pomérim
nelze povaZovat za konkretizaci
ochrany vefejnych zajmui v oblasti
ochrany verejného zdravi.
Posouzeni miry primérené mistnim
pomérim je véci soudcovského
uvazeni, jak vyplyvd napf. z
rozsudku Nejvys$siho soudu ze dne
26.04.2006, sp. zn. 22 Cdo
223/2005, vném? je jednoznactné
uvedeno (cituji) ”Stanoveni toho,
zda jde o obtéZovdni nad miru
pfiméfenou _pomérim, je véci
soudcovského uvdZeni. Soud vsak
musi __vZdy zjistit, jakd mira
obtéZovdni neprekracuje primérené
poméry jak v _daném typu lokalit,
tak i v konkrétnim misté”,

3.Pro plochy s moZnosti umistit
chrdnéné prostory  situované v
blizkosti silnice 11/380 (P3, 222, Z25 a
226) KHS JmK doporuduje stanovit
poZadavek na provéreni uUzemni
studii. Toto doporuceni KHS JmK
odlvodriuje tim, Ze dle ustanoveni §
77 odst. 4 zdkona ¢. 258/2000 Sb.
musi_mimo jiné Zadatel o vydani
uzemniho rozhodnuti, Uzemniho
souhlasu nebo spolec¢ného souhlasu
ke stavbé bytového a rodinného
domu do Uzemi zatizeného zdrojem
hluku predloZit prisluSnému organu

Kap. 6 textové Casti

navrhu _UP_ (vyrok)
bude doplnén/
upraven ve smyslu
uplatnéného
pozadavku.  Pfitom
nebudou v textové
Casti UP_ (vyroku)
uvadény odkazy na
konkrétni & znéni
platnych pravnich
predpisd.

Y4 vyhodnoceni
stanoviska
nevyplyva
pozadavek na

upravu navrhu UP.

VSechny citované
zastavitelné plochy a
plocha prestavby
jsou malého
plosného rozsahu
s min. poctem
uvazovanych

bytovych  jednotek

(pfitom dil¢i zména ¢.
Z25 bude z dalsi faze
projedndvani

vylouéena — z dlivodu
nesouhlasu _ organu
ochrany ZPF). Plocha

obsazZen

Upraveno dle
poZadavku- odd.
6- textova Cast-
vyrok
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ochrany verejného zdravi pro ucely

prestavby  P3 je

vydani zdvazného stanoviska podle

vymezena za Ucelem

§ 77 odst. 1 zdkona ¢.258/2000 | moZnosti _ vystavby
Sb. méreni hluku a navrh opatreni k | bytovych domi
ochrané pred hlukem. s celkovym  poctem
. , . 16 bytovych
Vzhledem k tomu, Ze uzemni studie ‘ednotek YIOVY
dle ustanoveni § 30 odst. 1 J—Lzastavitelné locha
stavebniho zakona navrhuje, . b .
o B s . . . .| 222 predpoklada
provéfuje a posuzuje mozna reseni umistént 1 rodinného
vybranych  problémd, pripadné
p . - ; domu s1 bytovou
Uprav___nebo rozvoj nékterych ednotkou _a 726
funkénich  systémO v Uzemi, Iumisténi 5 rodinnvch
napriklad verejné infrastruktury, 5 v 3
p , . — . | domd se 2 bytovymi
uzemniho systému ekologické ‘ednotkami
- . , - | iednotkami.
stability, které by mohly vyznamné .
. o ..., | Vzhledem k vySe
ovliviiovat nebo podmirfiovat vyuzZiti uvedenému
a_usporadani uzemi nebo jejich 70Fizovatel
vybranych ¢asti, povazuje KHS JmK p—ne ovasuie vwmezen
za Ucelné, aby poZadavky stanovené o;)adavktlJ Y A
§ 77 odst. 4 zékona ¢. 258/2000 Sh. | B2ZaCaVX -
provéreni téchto

byly v odlvodnénych pripadech
naplnény spole¢né pro celou plochu
a_aby byla pfipadnd protihlukova
opatreni reSena komplexné.

ODUVODNENI

KHS JmK bylo dne 29.08.2019
Obecnim _ufadem Cejé, Cej¢ 430,
696 14 Cej¢, ICO 00284815, jako
potizovatelem Uzemniho planu Cejé

(dale  také ,UP“), v _ souladu
sustanovenim § 50 odst. 2
stavebniho zdkona dorucéeno

oznameni o spole¢ném jednani o
navrhu UP a vyhodnoceni jeho vliv{
na_udrZitelny rozvoj Uzemi ze dne
27.08.2019, & j. CEJC-0659/2019
(nasledné bylo ozndmeni doplnéno
dne 14.11.2019 s informaci, kdy a
kde je moZno do dokumentace

nahlizet).

N&avrh UP Cej¢ zpracovala Ing. arch.
Pavla Kotaskova, Privrat 14, 616 00
Brno, v fijnu 2019.

Soucasné bylo zpracovano
,Vyhodnoceni predpokladanych
vlivi__uzemniho plénu_ Cej¢ na

udrZitelny rozvoj uzemi” (dale také
.VVURU“), zpracovatel Ing. arch.
Pavla Kotdskovd, 11/2019 Brno,
véetné ,Posouzeni vlivi na Zivotni
prostiedi (SEA)” (dale také ,SEA),

zpracovatel RNDr. Zuzana
Kadlecova, 11/2019, Zlin.
K navrhu zaddni se KHS JmK

vyjadrila dne 18.10.2017 pod Cislem

Uzemi Uzemni_studii
za Casové a financné
efektivni_a navrhuje

ovérit hlukovou
situaci a prip.
predlozit navrh
opatreni  k ochrané
pred hlukem
prisluSnému organu
ochrany  verejného
zdravi___individudlné
vramci __konkrétnich
zamérQ resenych

v téchto ndvrhovych
plochéch.
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jednaci KHSIM 57591/2017
/HO/HOK stim, Ze  stanovila
pozadavky na obsah UP.

Zakladni udaje

Zpracovdni UP je v souladu s
Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni aktualizace ¢.1 aZ
¢.3; obec Cejé nele?i v rozvojové ani
specifické oblasti_ani v rozvojové
ose.

Navrh  UP  respektuje  Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, které mj. vymezuji TEE21 TS
110/22kV+ napojeni novym
vedenim na sit 110 kV, TEDO1
Zdvojeni ropovodu Druzba, TEE10
Vedeni 110 kV Rohatec- Cejé- vazba
na_el.stanice 400/110 kV Rohatec,
TEPO4 Plynovod prepravni soustavy
s _nazvem Moravia- VTL plynovod,
TEPO7 VTL plynovod Brumovice-
Uhercice, TEP08 VTL plynovod
Brumovice- Trkmansky dvdar.

Zastavéné Uzemi vymezeno k
01.10.20109.

Vymezeni ploch

e v navaznosti na aredl LISI
AUTOMOTIVE FORM a.s. v
jihozapadni Casti obce
vymezeny zastavitelné plochy
vyroby a skladovani (Z1, Z2) a
plocha prestavby vyroby a
skladovani (P1)

e v blizkosti sirného pramene
Heliga vymezena zastavitelna
plocha obdanského vybaveni
(Z3)

e podél ulice Kovarskd vymezena
zastavitelnd plochy bydleni (Z4)
a_na ni navazuji plocha bydleni

(Z5) véetné verejného
prostranstvi pro jeji napojeni na
dopravni a technickou

infrastrukturu; v ndvaznosti
vymezena plocha prestavby pro
funkci smiSenou vyrobni (P2)

e smérem severozapadnim od Z5
vymezena zastavitelnd plocha
bydleni (Z6) vietné verejného
prostranstvi pro jeji napojeni na
dopravni a technickou
infrastrukturu

e pii_ prijezdu od  Terezina
navrzena plocha vyroby a
skladovani_(Z7) a navazujici
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plocha Tl (Z27)

pfi ulici Slavkovské v severnim
okraji _oboustranné navrZeny
zastavitelné plochy bydleni (Z8,
29)

v severnim okraji v lokalité Pod
Budama navrZeny zastavitelné
plochy smiSené rekreace a
vyroby (210, 711, 712, 713, 714,
Z15, 716, 717, 718); v plochach
ie umoznéno umisténi
doplrikovych sluzeb (ubytovani,
stravovani, sluzby...), rozvojové
plochy jsou navrieny ve vazbé
na__stavajici _aredly vinnych
sklep;  vinné  sklepy Ize
umistovat také v rdmci ploch
smiSenych  obytnych, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni
- komerce, ploch verejnych
prostranstvi, verejné zelené,
zelené soukromé a vyhrazené,
ploch zemédélskych a ploch
smiSenych nezastavéného
uzemi

pfi_ulici Zavisté navrzena
zastavitelnd  plocha  bydleni
(219) s plochou zelené (Z20)
v_lokalité Za Skolou vymezena
plocha bydleni (Z21) a plocha
prestavby bydleni (P3)

plochy byvalého mlyna
vymezeny jako plocha
prestavby pro funkci smiSenou
obytnou (P4)

v blizkosti  Skoly vymezena
plocha prestavby (P5)
v_sousedstvi htisté vymezena
plocha prestavby pro obcanské
vybaveni (P6)

vymezena plocha prestavby pro
rozsireni hrbitova (P7)

pfi ulici K Hovoranlim na okraji
obce oboustranné vymezena
plocha bydleni (Z25 a Z26)
pfi_krizeni ulic k Hovoranim a
Pod lesikem je vymezena
zastavitelnd  plocha  bydleni
722

pfi_ulici Pod lesikem jsou v
prolukach navrzeny zastavitelné
plochy bydleni (Z23 a 724)

Zasobovani vodou

koncepce stabilizovana
stavajici vodovodni fady budou
v__maximalni  moZné mire

zaokruhovény
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Odkanalizovani a Cisténi odpadnich

vod

e odkanalizovani véetné
zneSkodnovani odpadnich vod
stabilizovdno  (sit  destové
kanalizace, splaskové kanalizace
a jednotné kanalizace)

e splaskové vody splaskovou a
jednotnou kanalizaci odvadény
do Cistirny odpadnich vod a po
precisténi vypoustény do
Cejéského potoka

e pasmo ochrany prostredi kolem
stavajici COV — 100 m

Nakladani s odpady

e stdvajici  systém nakladani
s odpady respektovan

e plochy pro nakladani s odpady
jsou soucasti ploch technické
infrastruktury (TO)

e umistovdni  sbérnych dvoru
pripustné v plochach vyroby a

skladovani, smiSenych
vyrobnich, v plochach technické
infrastruktury, podminéné

pripustné v plochach smisenych
obytnych

UP_ nevymezuje plochy uzemnich
rezerv, nestanovi etapizaci a
vzhledem k jednoznacnosti

usporadani

zastavitelnych  ploch neni  pro
Zadnou z ploch rozhodovani v uzemi
podminéno uzemni studii,
podminéni regulacnim pldnem neni
stanoveno.

Posouzeni vlivi na Zivotni prostredi

SEA

e bylo provedeno zhodnoceni
vlivu navrhovych ploch na
jednotlivé  slozky  Zivotniho
prostredi a zdravi obyvatelstva

e predmétem hodnoceni byly
predevSim zastavitelné plochy,
plochy prestavby a koridory pro
technickou infrastrukturu, a to
bud jednotlivé, pripadné jako
logické soubory ploch sdruzené
na_zdkladé obdobného typu,
polohy a obdobnych
predpoklddanych vlivd

e plochy byly hodnoceny
vzhledem k predpokldadanym
vlivim, které mohou nastat
zménou funkéniho vyuZiti ploch
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definovanou prislusnymi
regulativy uzemné pldnovaci
dokumentace

e hodnocené charakteristiky
Zivotniho prostredi a zdravi
obyvatelstva jsou rozclenény do
tzv. soubornych skupin
charakteristik, a to obyvatelstvo
a_verejné zdravi, ovzdusSi a
klima, hluk, voda, puda,
ochrana prirody a krajiny

e v ramci vyhodnoceni vlivi byly
identifikovany predpokladané
vlivy na verejné zdravi, ovzdusi,
vodu, pudy, pfirodu a krajinu_a
funkéni usporadani uzemi

e vyhodnoceni bylo teSeno v
kontextu umisténi
navrhovanych ploch ve vazbé
na_lokalizaci limitd a dalSich
omezeni z hlediska vyuZiti
uzemi vyplyvajicich jednak ze
zvlastnich _ predpisd _ochrany
Zivotniho prostredi a verejného
zdravi, jednak z lokalizace
obecné i zvlasté chranénych
zajmu podle téchto predpisu

e vkapitole 8. Popis
navrhovanych _ opatieni _ pro
predchdzeni, snizeni ___nebo
kompenzaci _vsech _ zjisténych
nebo predpoklddanych
zdvaZnych zdpornych vlivi na
Zivotni __prostredi __navrZeny
podminky, mj.

-k _minimalizaci vlivi hluku z ploch

vyroby a skladovani:

-Plochy vyroby a skladovdni nejsou

situovdny v_primé ndvaznosti _na

plochy _bydleni. _Pri __umistovdni

vyznamnych zdroju hluku je vsak

nutné provérit hlukovou studii plnéni

prislusnych __hygienickych _ limitd

hluku.

-k minimalizaci _vlivd _hluku v

navrzenych plochdch pro bydleni:

-Plochy pro bydleni situované u kom.

Il._tridy (plochy P3, P4): Obytné

mistnosti v_navrhované zdstavbé je

nutno _situovat tak, aby nebyly

prekroceny hygienické limity hluku z

provozu na kom. Il. tridy (60/50 dB,

den/noc). Pripadné posoudit

hlukovou studii.

-k __minimalizaci__vlivi _emisi v

navrzenych plochéach pro bydleni:

-K eliminaci viivu lokdlnich topenist v

navrZenych plochdch pro bydleni
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uprednostnit __ekologické zpusoby
vytdpéni. K omezeni sekunddrni
prasnosti__realizovat _doprovodnou
zelen.

-k _minimalizaci vlivid _emisi z ploch
vyroby a skladovani:

-Umistovdni novych zdroju
znecistovani ovzdusi posoudit vZdy
individudIné s ohledem na umisténi
ve vztahu k okolni obytné zdstavbé.
V pripadé potreby ovérit prispévek
novych zdroji _k _imisni _situaci
rozptylovou _studii, _Pri _realizaci
novych ploch vyroby a skladovdni
podporit vysadby zelené S
protiprasnou funkci.

Vyhodnoceni vlivii_na vyvdZenost
vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni _prostredi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel tzemi

e koncepce rozvoje  reseného
uzemi je v souladu s cili a ukoly
uzemniho pldnovdni - vytvari
podminky pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, _pro _hospoddrsky
rozvoj _a _ pro _ soudrZnost
spolecenstvi obyvatel tzemi a
uspokojuje potreby soucasné
generace, aniZ by ohroZoval
podminky _ Zivota __ generaci
budoucich

KHS JmK posoudila ndvrh UP a
VVURU vietné SEA  ve smyslu
ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to
v rozsahu poZadavk( na ochranu
verejného zdravi vyplyvajicich ze
souvisejicich ustanoveni zakona ¢.
258/2000 Sh. a préavnich predpisd
provadécich, mj. narizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci,
ve znéni_pozdéjsich predpist, a
vyhlasky ¢. 2522004 Sb., kterou se
stanovi__hygienické pozadavky na
pitnou a teplou vodu a Cetnost a
rozsah _kontroly pitné vody, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

PFi posuzovani KHS JmK postupovala
vsouladu sustanovenim § 3
spravniho radu tak, aby byl zjistén
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stav_véci, 0 némZ nejsou ddvodné
pochybnosti, a ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst. 2 a2 § 50 odst. 1 sprdvniho
radu KHS JmK uvaZila skutecnosti
znamé z moci uredni a skutecnosti
obecné znamé a podklady
vyhodnotila ve smyslu ustanoveni §
50 odst. 4 spravniho fadu dle své
uvahy, pfi niz se  KHS JmK zabyvala
otdzkou, zda a jakym zpUsobem byly
pfi_zpracovani ndvrhu naplnény a
zohlednény poZadavky uvedené ve
vyjadreni k navrhu zadani ze dne
18.10.2017, ¢islo jednaci KHSIM
57591/2017/HO/HOK.

Primarné se KHS JmK zabyvala
otdazkou potencidlnich vlivd  na
obyvatelstvo a lidské zdravi, které
mohou ve svém dUsledku  pfi
uplatfiovani up v podobé
deklarované v projednavaném
navrhu predikovat zdravotni rizika
pro populaci vystavenou rizikovym
faktoridm Zivotnich podminek ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 2a 4, §
77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j)
zédkona ¢. 2582000 Sb.

Dale bylo posouzeni ndvrhu ze
strany KHS JmK zaméreno na
zjisténi, zda lze podminky a
poZadavky stanovené v navrhu ve
vztahu k ochrané verejného zdravi
povaZovat za opatreni smérujici k
fizeni _ potencidlnich  zdravotnich
rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst.
4,877 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j)
zédkona ¢. 2582000 Sb.

Soucasné bylo ze strany KHS JmK
s odkazem na ustanoveni § 82 odst.
2 pism. j) a t) zdkona ¢.
258/2000 Sb. s pfihlédnutim
k ustanoveni § 2 odst. 4 zdkona ¢.
258/2000 Sb. posuzovano, zda
VVURU a SEA jsou v piedklddaném
rozsahu a podobé dostate¢nym, a
vzhledem k mife podrobnosti
uplnym a objektivnim, podkladem
pro posouzeni navrhu a ndsledné
uplatnéni__stanoviska KHS JmK
k ndvrhu UP a vyhodnoceni vlivil na
udrZitelny rozvoj uUzemi z hlediska
ochrany verejného zdravi vcetné
hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik,
a_to srespektem k principu
predbézné opatrnosti a
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obezietnosti.

ZvySe uvedeného je ziejmé, Ze se
KHS JmK pfi posuzovéni ndvrhu UP a
VVURU  vietné SEA  zabyvala
identifikaci potencialnich
zdravotnich rizik souvisejicich
s naslednym vyuzivanim konkrétnich
ploch a koridord vymezenych v
navrhu UP. Pfitom KHS JmK dospéla
k zavéru, 7e ndvrh sice nevymezuje
plochy a koridory v dimenzich zcela
zasadné vylucujicich reseni
pripadnych stretl zajmu
v navazujicich Fizenich, ale soucasné
neni zcela presné stanoveno, jakymi
opatfenimi___bude pfi  vlastnim
uplatiiovani UP  zaji$téno fizeni
zdravotnich rizik _ve  smyslu
ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a
§ 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢.

258/2000 Sb.

Proto KHS JmK po zvazeni vSech
aspektd v zdvazné (&asti tohoto
stanoviska specifikovala poZadavky
na__Upravu Casti  textu navrhu
smérujici ve spojeni s § 77 odst. 2, 3
a 4 zakona ¢ 258/2000 Sh.
k hodnoceni a fizeni _zdravotnich
rizik dle ustanoveni § 77 odst. 1 a §
82 odst. 2 pism. j) zdkona (.
258/2000  Sb., tj.  knutnosti
eliminace resp. minimalizace
potencialnich zdravotnich rizik pro
populaci __ vystavenou _rizikovym
faktoriim Zivotnich podminek ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4
zdkona ¢. 258/2000 Sb. a ve svém
disledku pak k vytvareni a zajisténi
predpokladd pro udrZitelny rozvoj
uzemi dle § 18 odst. 1 a 2
stavebniho  zdkona, a které
konkretizuji _ochranu  verejného
zdravi _jako jednoho z verejnych
zajmU dle 18 odst. 3 stavebniho
zakona, a to sodkazem na
ustanoveni § 19 odst. 1 pism. c), e),
i) a m) stavebniho zdkona.

KHS JmK uzavira, Ze za predpokladu
respektovani pozZadavkd uvedenych
v zavazné Casti tohoto stanoviska lze
divodné predpokladat, Ze
uplatrfiovanim uzemniho planu bude
dan predpoklad pro naplnéni cill
uzemniho planovani vyplyvajicich
zustanoveni § 18 stavebniho
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zdkona, a to mj.  vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro

pfiznivé  Zivotni  prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoledenstvi _obyvatel

uzemi _a ktery uspokojuje potieby
souCasné  generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Méstsky urad Hodonin Odbor investic a udrzby Méstského | Z vyhodnoceni
. . uradu Hodonin jako mistné a vécné | stanoviska
odbor investic a udrzby . , . , L.
prisluSny orgdn statni spravy podle § | nevyplyva
Nérodni trida 25 40 odst. 4 pism. a) zadkona ¢&. | poZzadavek na
695 35 Hodonin 13/199.7 , Sb., ov , pozenj.rjllch upravu navrhu UP.
- komunikacich, ve znéni pozdéjsich Pozn Predmétem
MUHOCJ 72816/2019 pfedpisd  (ddle jen zdkon o SV ,
ozemnich komunikacich), povéreny Qrmednanl ie_ndvrh
16.10. 2019 p, 5 e UP__ pro  spoleéné
- vykonem  plsobnosti  silniéniho

Ing. Ludmila Zivna

spravniho uradu ve vécech silnic ll. a
Il. tfidy s vyjimkou véci, ve kterych
rozhoduje  Ministerstvo  dopravy
nebo orgdn kraje v prenesené
pUsobnosti, davd k shora uvedené
Zadosti toto vyjadreni:

K predloZzenym navrhiim Uzemniho

jednani_podle § 50

stavebniho zdkona a
vyhodnoceni jeho
vlivi  _na udrzitelny
rozvoj uzemi. Nikoliv
zavéry pofizovatele,
resp. vyhodnocené
vysledky projednani

planu obce €ejé a vyhodnoceni jeho

navrhu UP ve smyslu

vlivi_na udrZitelny rozvoj Gzemi —

§ 53 odst. 1

z hlediska silniénich zdjmu, podle

stavebniho zdkona.

zakona o pozemnich komunikacich
a vyhlasky €. 104/1997 Shb., kterou
se provadi zdkon o pozemnich
komunikacich, neuplatiujeme
Zadné pozadavky a pfipominky a
s nadvrhy pofizovatele (vyhodnoceni

a vyporadani stanovisek,
pfipominek a konzultaci)
souhlasime.

Meéstsky ufad Hodonin

Podanim ze dne 18.11.2019 byla

odbor Zivotniho prostredi

Narodni tf. 25
695 35 Hodonin
MUHOCJ 88770/2019

27.12.2019

Ing. Jarmila Kotrlova

Méstskému urfadu Hodonin, odboru
ZP __ozndmeno sdéleni ve véci
Lspoleéné jednani o navrhu UP Cej¢
a__vyhodnoceni jeho vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi“

Zadatelem a adresdtem je: Obecni
urad Ceij¢, 1€0: 00284815

Porizovatelem dokumentace je:

Obecni trad Cej¢

Obsahem predloZzené dokumentace
je: navrh UP Cej¢ a vyhodnoceni
jeho vlivi na udrZitelny rozvoj
Uzemi. V_rdmci UP jsou navrieny
zastavitelné  plochy a  plochy
prestavby a jsou pro né stanoveny
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podminky vyuZiti Uzemi.

PLOCHY BYDLENI

Stabilizované plochy bydleni
zahrnuji prevaznou Cast
zastavéného uzemi. Hlavni rozvoj je
situovan

v lokalité Brnénky a Za Skolou, dalsi
plochy jsou navrZzeny ve vychodni
¢asti obce.

PLOCHY REKREACE

V_zastavéném Uzemi se nachazi
jedind plocha individudlni rekreace.
Nové rozvojové plochy nejsou

navrzeny.
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (obcanské vybaveni-
verejnd _infrastruktura, komerce,
verejné pohrebisté, télovychova a
sport) jsou respektovdny  a
stabilizovany. V centru obce jsou, v
ramci_ploch prestavby, navrZzeny
plochy pro verejné obclanské
vybaveni, ve vychodnim okraji obce
je__navrzeno _rozsiteni _hrbitova.
Stavajici _sportovni__plochy jsou
stabilizovany.

PLOCHY SMiSENE OBYTNE

Stavajici plochy smiSené obytné jsou
respektovany a stabilizovany. V
centralni ¢asti_obce je navrZena
prestavbova plocha smiSena obytna.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Stavajici _plochy smiSené vyrobni
jsou respektovany a stabilizovany. V
jiznim _okraji, ve vazbé na plochy
primyslové vyroby a stabilizovanou
smiSenou _ vyrobni _ plochu je
navrzena prestavbova plocha
smiSena vyrobni.

PLOCHY SMISENE REKREACE A
VYROBA

Stavajici plochy smiSené rekreace a
vyroby  jsou  respektovany a
stabilizovany. V severnim okraji, ve
vazbé na stavajici vinné sklepy jsou
navrzeny rozvojové plochy.

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVi
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Stdvaijici plochy verejnych
prostranstvi jsou respektovdny a
stabilizovany, rozvojové plochy jsou
navrzeny ve vazbé na rozvojové
plochy bydleni v lokalitdch Za Skolou

a Brnénky.
PLOCHY SIiDELNIi ZELENE

Stavajici_plochy sidelni zelené jsou
respektovany a stabilizovany.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

o _lehky primysl — stavajici aredly
jsou respektovany, stabilizovdny a
rozvijeny na plochach v lokalitach v
severozdpadnim okraji sidla a v
lokalité Za Heligou

- _zemédélska vyroba — stavajici
arealy jsou stabilizovany, rozvojové
plochy nejsou navrzeny

- _vyroba energie z obnovitelnych
zdrojii  — stavajici _stabilizovana
plocha fotovoltaické elektrarny jizné
od sidla je respektovdna, nové
plochy nejsou navrzeny

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

Stavajici_plochy jsou respektovany,
nové plochy jsou navrZeny pro
prichod systému dopravni obsluhy
v_feSeném uUzemi a pro zajiSténi
prostupnosti Uzemi.

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Stavajici_plochy jsou respektovany,
jsou navrzeny koridory pro prlichod
siti__technické infrastruktury a
rozvojova plocha v sousedstvi ploch
vyroby v severozapadnim okraji
sidla pro elektrickou stanici.

Odbor 7P MéU Hodonin posuzuje
dokumentaci (dale jen zamér)
podle nasledujicich hledisek:

1. Z hlediska ochrany pfirody a
krajiny - zak. ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané ptirody a krajiny.

2. Z hlediska z4djm0 chranénych
zakonem ¢. 254/2001 Sh., o
vodach a o zméné nékterych
zakonU ve znéni novel (dale jen
vodni zédkon) a zdk. ¢ 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro verejnou potrebu a ve znéni
novel (ddle jen zdkon o
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vodovodech a kanalizacich).

3. Z hlediska odpadového
hospodaistvi — dle § 79 odst. 1
pism. k) dle § 79 odst. 4 zak. C.
185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zdkon(,
v platném znéni.

4. 7 hlediska ochrany ovzdusi —
podle zdkona ¢&. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, v platném
znéni.

5. Z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu — podle zadk. &.
334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v
platném znéni.

6. Z hlediska ochrany pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa a
hospodareni v lesich — podle zak.
¢. 289/1995 Sh., o lesich a o
zméné a doplnéni_nékterych
zakond, v platném znéni.

Stanovisko:

ad 1) Z hlediska ochrany ptirody a
krajiny a v navaznosti na zpracované
Posouzeni vlivu zdméru na Zivotni
prostiedi (SEA) poZzadujeme:

a)Uzemni systém ekologické
stability:

a)Neakceptovat  biokoridory a
biocentra  obsahujici prevainé
ornou padu jako funkéni a
plnohodnotna, ale naopak

propojovat tyto zdkladni segmenty
ekologické  stability  minimalné
travnimi__spolecenstvy, optimalné
travnimi spolecenstvy s rozptylenou
zeleni, drobnymi lesiky tvorenymi
autochtonnimi dfevinami apod.

Jednd se zejména o LBC Cejéské

Z vyhodnoceni | Upraveno  podle
stanoviska  vyplyva | poZadavku- odd.
poZadavek na | 5.2.1. wvyroku a
Upravu navrhu UP. kap. 10 textové
Casti-
Odudvodnéni,

USES lokdlni drovné

v kapitole 10.4.2.B
byl upraven text

Byly Zpresnény
hranice prvkd
lokalniho USES,
systém je

prevazné funkéni.

jezero a navazujici LBK8 a LBK7.

b)Rozsifit _koncepci USES o

bude upraven ve
smyslu_uplatnénych

interakéni prvky, coZ je v souladu s

pozadavkd a rozsiren

poZadavky na usporadani a vyuziti

o interakéni prvky.

Uzemi (dle ZUR).

Predmétny

poZadavek bude
b)Krajinny rdz: vymezen jako
c)U  stdvajicich a navrhovanych | specifickd podminka

vyrobnich ploch doplnit regulativ

pro nové navrhované

pro obvodovou zelen, kterd by

zastavitelné  plochy

zmirnovala vizualni efekt a zaroven

vyrobniho

Upraveno  podle
poZadavku-  kap.
10 textové Casti-
odlvodnéni,
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zlepSovala mikroklima. charakteru. graficka Cast
odlvodnéni-
koordinacni
vykres 11.01,
vykres ochrany
pFirody, USES 11.04
Upraveno  podle
pozadavku- odd. 6
textové Casti-
vyroku

ad 2) Stanovisko vodopravniho

Uradu MéU Hodonin:

k predlofzenému navrhu UP Cejé¢ a | Z vyhodnoceni

vyhodnoceni jeho vlivd na udrzitelny | stanoviska  vyplyva

rozvoj Uzemi, nemame pripominek, | poZzadavek na

aviak poZadujeme respektovat | Gpravu ndvrhu UP.

nasledujici:

1)Koncepce odkanalizovani a

zasobovani vodou obce Cej¢ bude | Nutno provéfit | Upraveno  podle

respektovat PRVKUC Hodonin (Plan | koncepci poZadavku-  kap.

rozvoje vodovodl a kanalizaci | odkanalizovani a | 10.3.B textové

uzemniho celku Hodonin). V rdmci | zadsobovani vodou ve | ¢asti-

této koncepce musi byt vyfeSen | smyslu uplatnéného | Odlvodnéni

zplUsob a proveditelnost odvedeni

poZadavku, v pripadé

nejen splaskovych vod, ale také vod | potreby provést

srazkovych. Upravu __a  doplnit
soulad navrzené
koncepce s PRVKUC
Hodonin do  kap.
10.3. .Koncepce
technické
infrastruktury”
textové Casti

2)V_maximalni_mife je nutno klast
didraz na zadrZovani srazkovych vod
v_ramci jednotlivych pozemku s

odlivodnéni UP.

PoZadavek je naplnén

vyuzitim zasakovani, pokud to

v_kap. 4.2.2. ,Vodni

mistni _hydrogeologické podminky

hospodarstvi“

umozni.

DOPORUCUJEME ji? pfed vystavbou
samotnou pro ucely uzemniho
pldnovani pro navrhy ploch BR, BB,

textové ¢asti_navrhu

UP_ (wyrok) a kap.
10.3. .Koncepce
technické
infrastruktury”
textové Casti

odtvodnéni UP.

Doporucuje se

SO, OV, VP, VD, RS a T provést

poZadavek resit pred

zpracovani hydrogeologického | zahdjenim vystavby
posudku oprdvnénou osobou, ktery | konkrétnich zaméra
zhodnoti moznost zasakovani | v zastavitelnych

destovych vod pro celou danou | plochach, ovsem
lokalitu  navrZenych ploch. HG | mimo proces pofizeni
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posudek by mél také zvazit, do
jakého stupné zastavitelnosti Uzemi
Ize destové vody jesté zasakovat, s
ohledem na bezpecnost staveb, kdy
zasakované vody nesmi
nezplUsobovat Skody, jak na stavbé
samotné, z niZ jsou odvadény, tak
také zadnym dalsim subjektim.

[
o

Bylo doplnéno pro
nové zastavitelné
plochy do textové

3)Pfi vymezeni novych ¢asti ndvrhu  UP
zastavitelnych ploch a vystavbach | Bude doplnéno pro | (vyroku) a
novych Usekd kanalizaénich stok | nové zastavitelné | popséno v kap.
uprednostiovat oddilnou | plochy do textové | 10.3. ,Koncepce
kanalizaci. &asti_ navrhu _ UP | technické
(vyroku) a zéroven | infrastruktury”
popsano textové Casti
(zdGvodnéno) v kap. | oddvodnéni
10.3. .Koncepce | ndvrhu UP.
technické
infrastruktury”
textové Casti
odlvodnéni__ndvrhu
4)Realizace _nové  zastavby je | UP.

podminéna napojenim do stavajici
splaskové kanalizace se zausténim

na__vyhovujici _stavajici _centralni
Cistirnu odpadnich vod.
5)Respektovat  ochrannda pasma

vodovodnich fadd a kanalizaénich
stok v souladu s ustanovenim § 23
zakona o vodovodech a kanalizacich.

PoZadavek je naplnén
v _kap. 4.2.2. ,Vodni

hospodarstvi”
textové ¢asti _navrhu

UP_ (wyrok) a kap.
10.3. .Koncepce
technické
infrastruktury”
textové Casti

odtvodnéni UP.

Ochranna pasma
vodohospodaiskych

zatizeni __jsou  pro
zpracovani up
limitem vyuZiti Uzemi

a pri navrhu
koncepce
odkanalizovani a
zasobovani vodou
jsou respektovana
6)Ochrana pfistupu k vodote&im — | (viz kap. 10.3.
podél vodoteli bude zachovén | .Koncepce technické
pfistupny pruh pozemk v $ifce 6 — | infrastruktury”
8 m od bfehové hrany, v _némj | textové Casti

nebudou pripustné Cinnosti _ a
stavby, véetné oploceni, atd., které
by zamezily volnému pfristupu k
vodotedi.

odtivodnéni UP).

PoZadavek je naplnén

i kap. 10.4.
.Koncepce
usporadani___ krajiny,

ochrany pfirody a

USES“ textové C&asti

odtvodnéni UP.

Bylo doplnéno do

odd. 3.2.1.
textové Casti-
vyroku
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ad 3) Z hlediska
hospodarstvi:

odpadového

neni pripominek.

Y4 vyhodnoceni
stanoviska
nevyplyva
pozadavek na

Upravu navrhu UP.

ad 4) Z hlediska ochrany ovzdusi
sdélujeme:

Stanovisko k uUzemnimu planu a
regulaénimu planu obce v prubéhu

Y4 vyhodnoceni
stanoviska
nevyplyva
pozadavek na

Upravu navrhu UP.

jeho_pofizovani vydava dle § 11 | Kraisky urad

odst. 2 pism. a) zdkon & 201/2012 | dihomoravského

Sh., 0 ochrané ovzdusi Krajsky dfad | Kraie. odbor

(v_tomto pfipadé Krajsky urad | Zlvotniho prostredi

Jihomoravského kraje, odbor ZP). byl vyzvan
k uplatnéni
stanoviska ve smyslu
§ 50 stavebniho
zakona.

ad 5) Z hlediska ochrany ZPF

sdélujeme:

Ke stanovisku k Uzemné planovaci | Krajsky urad

dokumentaci je dle § 17a pism. a) | Jihomoravského

zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané | kraje, odbor

zemédélského pldniho fondu, ve | Zivotniho  prostredi

znéni pozdéjsich predpisa | byl vyzvan

kompetentni Krajsky ufad (v tomto | k uplatnéni

pripadé Krajsky ufad | stanoviska ve smyslu

Jihomoravského kraje, odbor ZP). § 50 stavebniho
zakona.

MéU Hodonin orgdn ochrany ZPF, v

jehoZ sprdvni plsobnosti je k.u. Cej¢ | Z vyhodnoceni

k predloZzenému uvddi: stanoviska _vyplyva
pozadavek na

ZpUsob vyuZiti nezastavéného uzemi
je v rozporu s § 18 odst. 5 zdkona €.

upravu navrhu UP.

183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovdni | Podminky

a stavebnim radu (stavebni zakon), v | pfipustného  vyuZiti
platném znéni, kdy podle | ploch

uvedeného  ustanoveni lze v | v nezastavéném
nezastavéném Uzemi v souladu s | uzemi  je nutno
jeho charakterem umistovat stavby, | upravit v navaznosti
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro | na uvedené
zemédélstvi, lesnictvi, vodni | upozornéni
hospoddérstvi, téZbu nerostl, pro

ochranu pfirody a krajiny, pro

verejinou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich

Bylo zohlednéno
vodd. 6 textové

Casti-_vyroku
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katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd, a dale takova technicka

opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace _a  cestovniho  ruchu,
napriklad cyklistické stezky,
hygienickd zafizeni, ekologickd a
informacni centra; doplnkova

funkce bydleni ¢i pobytové rekreace
neni u uvedenych staveb pripustna.

Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatreni véetné staveb, které s nimi
bezprostredné  souviseji  véetné

oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pfipadech, pokud je
Uzemné pldnovaci dokumentace z
ddvodu verejného zdjmu vyslovné
nevylucuje.

Podminecné pripustné stavby v
plochdch zemédélskych NZ (vinné
sklepy, pristavby stdvajicich trvalych
staveb) a v plochdch smisSenych
nezastavéného Uzemi NS (pfistavby
stavaijicich trvalych staveb) jsou tedy
V__rozporu s vySe uvedenym
ustanovenim.

ad 6) Z hlediska ochrany PUPFL a
hospodareni v lesich:

Neni pripominek.

Z vyhodnoceni
stanoviska
nevyplyva
poZadavek na

upravu navrhu UP.

Sekce nakladani

Odbor ochrany uUzemnich zdjmd,

s majetkem Ministerstva

Sekce naklddani s majetkem,

obrany

Odbor ochrany Uzemnich
zajmu

Tychonova 1
160 01 Praha 6

96692/2019-1150-0UZ-

Ministerstvo obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zdkona & 222/1999 Sb.,, o
zajistovani obrany Ceské republiky,
ve znéni_pozdéjSich predpist (dale
jen ,zakon o zajistovani obrany CR“)
a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona

¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
BR pldnovani a  stavebnim  Ffadu
1871-1151/2019-1150 | {Stavebnizdkon), _ve _znéni
pozdéjSich  predpisi  (ddle jen
31.12.2019 ,Stavebni zdkon“), jako vécné a

Ing. Eva Ustohalova

mistné prislusné ve smyslu zdkona o
zajistovani _obrany CR, vydava ve
smyslu § 50 odst. 2 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho  zdkona _ stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatieni
obecné povahy dle stavebniho
zakona, ve kterém ve verejném
zajmu 23da o zapracovani limitd a
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z&jmG__ MO do névrhu uzemné
planovaci dokumentace pred
verejnym projednanim.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi | Z vyhodnoceni
ve vymezeném Uzemi Ministerstva | stanoviska vyplyva
obrany: poZadavek na

- OP_ RLP_ - Ochranném pasmu
radiolokacniho zatizeni, které je
nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona ¢&. 49/1997
Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona &. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto
uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti
a _povolit niZe uvedené stavby jen
na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim ¥adu) — viz. UAP — jev
102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych

elektraren, vySkovych  staveb,
venkovniho vedeni vvn a wn,
zadkladnovych  stanic _mobilnich

operatori. V tomto vymezeném
uzemi muizZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad
300 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo  obrany  poZaduje
respektovat vyse uvedené
vymezené uzemi a zapracovat je do
grafické casti - koordinacniho
vykresu formou textové poznamky
pod legendou: ,,Celé spravni uzemi
obce je situovdno v ochranném
pasmu _ radiolokaéniho  zaftizeni
Ministerstva obrany”.

V_textové casti navrhu uUzemniho
planu v odivodnéni, kapitole 5.1.2.
PoZadavky na obrany statu je
zajmové uzemi zminéno textem cit.
2PoZadavek na predbézné
projednani radiolokacniho
zarizeni Ministerstva obrany “,
tento text poZadujeme nahradit
vyse uvedenym podtrZzenym
textem.

Upravu navrhu UP.

Citovany text bude | Bylo zohlednéno
doplnén formou | v odd.6.16
textové pozndmky | textové Casti
pod legendu | vyroku a v grafické
koordinacniho Casti__odlvodnéni
vykresu ve smyslu | v koordinaénim
uplatnéného vykresu 11.01
poZadavku.

Kap. 5.1.2.

,PoZzadavky na

obrany statu” | Bylo zohlednéno
textové Casti | v textové Casti-
odlivodnéni  ndvrhu | kap. 5.1.2
UP__bude upravena | odivodnéni a

nahrazenim textu ve

odd. 6.16 vyroku.

smyslu__uplatnéného
poZadavku. V této
souvislosti bude
pfimérené upravena i
kap. 6.16. ,Stanoveni
podminek
prostorového
usporddani, vietné
zakladnich podminek

ochrany  krajinného
razu“ __ve  smyslu
,Vvystavba a
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- Na celém spravnim tzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize
uvedenych druhli staveb podle
ustanoveni  § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy
dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce
Zeleznicnich trati a jejich objektt

- _vystavba a rekonstrukce letist

vSech druh, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba  radioelektronickych
zarizeni _ (radiové,  radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné

anténnich _systém(O a  opérnych
konstrukei (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni

vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady,

rybniky)

rekonstrukce
vySkovych  staveb...
musi_byt projedndna
a odsouhlasena
Ministerstvem

obrany”.

Névrh UP pro verejné

PoZadavek byl
zohlednén v kap.
5.1.2 textové

Casti- odavodnéni

, e o projednani podle §
- vystavba objektll  tvoficich . ,

- ’ . — | 52 stavebniho zdkona
dominanty v uzemi (napf. bude upraven ve
rozhledny) smyslu__uplatnénych
Ministerstvo _obrany  poZaduje | poZadavku
respektovat vyse uvedené

vymezené uzemi a zapracovat je do
textové casti navrhu uUzemniho
planu do Odivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku:
»Celé spravni uzemi je zajmovym
uzemim _Ministerstva obrany z
hlediska povolovani
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vyjmenovanych druhi staveb”.

Upozoriiujeme, Ze VUSS Brno jako
bezsubjektivni soucdst Ministerstva
obrany zanikla k datu 31.12. 2013.
" dusledku reorganizace
Ministerstva obrany byla
kompetence uvnitf dotéeného
orgdnu z Vojenské ubytovaci a
stavebni sprdvy Brno prenesena
nejprve na Agenturu hospodareni s
nemovitym majetkem, ndsledné na
Sekci_ekonomickou a majetkovou,
Oddéleni ochrany Uzemnich zajmu
Brno a nyni na Sekci nakladani s
majetkem, Oddéleni  ochrany
uzemnich zajma Morava.
PoZzadujeme proto vypustit z textu
navrhu uzemniho planu text , VUSS
Brno “ a navrhujeme v navrhu
uzemniho planu s ohledem na
dlouhodobou  platnost uzemné
planovaci dokumentace naddle
uvddét pouze Ministerstvo obrany.

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zdkona o zajiStovani obrany a
zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zdkona provedlo po
obdrZeni oznameni pofizovatele
uzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,UPD“) vyhodnoceni vyse
uvedeného  ndvrhu z  pozice
dotéeného organu.

VySe uvedend vymezend Uzemi
Ministerstva obrany tvori
neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD
je_poZadovano ve verejném zdjmu
pro zajisténi_obrany a bezpecnosti
statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany
je uplatnéno v kontinuité na vydané
vyjadieni MO k ndvrhu zadani UPD a
poskytnuté Udaje o Uzemi uradu
uzemniho planovani pro zpracovani
uzemné analytickych podkladd ORP.

Ministerstvo _obrany nemd  k
predlofenému_ndvrhu UPD dal3i
pripominky za predpokladu
zapracovani vyse uvedenych
vymezenych uzemi MO do textové i
grafické ¢asti v _souladu s timto
stanoviskem. Jednd se o provedeni
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Uprav__ Casti_ Odlvodnéni, které
neovliviuji _koncepci  predlozené
UPD. Veskeré pozadavky

Ministerstva obrany jsou uplatnény
ve vefejném zdjmu na_ zajisténi
obrany a bezpecnosti stdtu a jsou
deklaraci  stavajicich  strategicky
ddlezitych limitl v uzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohrozeni
funkcnosti specidlnich zarizeni MO,
ohroZeni  bezpecnosti _ letového
provozu vojenského letectva a
ohroZeni _moZnosti plnéni ukold
vojenské dopravy.

Kontaktni osoba: Ing. Eva
Ustohalovd, tel. 973 445 707, fax.
973 445 060

Ministerstvo primyslu a

Ministerstvo pramyslu a obchodu z

obchodu

odbor hornictvi
Na Frantisku 32
11015 Praha 1
MPO 87094/2019

20.11.2019
RNDr. Zdenék Tomas

hlediska plsobnosti ve véci ochrany
a vyuzivani nerostného bohatstvi, na
zakladé § 15 odst. 2 zdkona ¢.
44/1988 Sb. (horni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpist, a v souladu s §
50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjSich  predpist, uplatniuje
k navrhu Uzemniho plédnu Cej¢ toto

stanovisko:

S ndvrhem Uzemniho plénu_Cejé | Z vyhodnoceni | Podminka

souhlasime za podminky zarazeni | stanoviska vyplyva | zohlednéna v odd.
staveb a zafizeni pro téibu do | poZzadavek na | 6.15.1. textové
pfipustného  vyuiiti u  ploch | Gpravu navrhu UP. Casti-  vyroku a

smiSenych nezastavéného Uzemi a
dale za podminky opravy textu na
str. 21 odivodnéni.

Podminky
pfipustného
ploch

Vv nezastavéném
uzemi vymezené
v textové Casti
navrhu UP_ (vyroku)
budou doplnény ve
smyslu _uplatnéného

poZadavku.

Kap. 5.1.5. ,Ochrana
loZisek  nerostnych
surovin” textové ¢dsti
odlvodnéni__ndavrhu
UP bude upravena ve
smyslu _uplatnéného
poZadavku (na Uzemi
obce nezasahuje
vyhradni loZisko, ale
nebilancovany zdroj).

vyuziti

kap. 5.1.5 textové

Casti- odavodnéni
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Odlvodnéni:

Do vychodniho okraje feSeného
Uzemi zasahuje chrdnéné loZiskové
dzemi (CHLU) & 09090000 Cej¢
(véetné  nebilancovaného zdroje
sklarskych a slévarenskych piskd €.
5268800 Cejé-Hovorany), které je
uzemnim _ pldanem _ respektovdno
vtom, 7e sem navrhovany Zzadné
rozvojové plochy. Celé fesené uzemi
se dale nachdzi v prizkumném
uzemi pro ropu a horlavy zemni plyn
¢. 040008 Svahy Ceského masivu,
které ovSsem neni limitem vyuZiti
uzemi. PoZzadujeme vsak zaradit do
podminéné  pfipustného  vyuziti
stavby a zafizeni pro téZbu nerostl
u ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi, které se ¢&aste¢né v CHLU
vyskytuji, podobné jako u ploch
zemédélskych. Ddle upozoriujeme
na to, 7e v kapitole 5.1.4. ,Ochrana
loZisek nerostnych surovin“
vtextové ¢asti odUdvodnéni je
uvedeno, Ze do (¢asti  katastru
zasahuje vyhradni loZisko. Nejedna
se o vyhradni loZisko, ale o
nebilancovany zdroj — prosime
opravit.

KRAJSKY URAD

Krajsky urad

Odbor uzemniho planovani a

Jihomoravského kraje

stavebniho radu Krajského uradu

Odbor uzemniho
planovani a stavebniho
fadu

Zerotinovo ndm. 3/5

Jihomoravského  kraje  (OUPSR)
obdrZel dne 29.08.2019 ozndmeni o
spolecném _jednani o, Navrhu

Uzemniho pldnu  (UP) Cejt“ a
,Vyhodnoceni jeho  vlivi  na

691 82 Brno
JMK 332/2020
02.01. 2020

Ing. Stanislav Lunga

udrzitelny rozvoj uzemi” ve smyslu §
50 stavebniho zadkona. Spolecné
jednani___ se uskutecnilo  dne
02.12.2019 v budové Obecniho
uradu_Cejé. V predmétné véci bylo
predpokladano vydani

koordinovaného stanoviska ze
strany krajského Uradu.

Dle § 4 odst. 7 stavebniho zdkona
Ize koordinované stanovisko vydat
pouze v pripadé, nejsou-li
pozadavky na ochranu dotéenych
verejnych zdjm0 v rozporu. Z
dlvodu nesouhlasného stanoviska
odboru Zivotniho prostredi
Krajského uradu Jihomoravského
kraje, oddéleni posuzovani vlivil na
Fivotni prostfedi, s ndvrhem UP Cejé
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(nesouhlas s navrhovymi plochami
22,74,76,78,725,726, 7227, nebot v
pripadé jejich navrhovaného vyuziti
nebyla radné prokdzana dikce ust. §
4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., ve
znéni__ pozdéjSich  predpisG _ a
zdlvodnéni navrhovaného
nezemédélského vyuZiti u ploch 76 a
Z25 je z hlediska zajmd ochrany ZPF
nedostateéné) véak OUPSR nemze
za krajsky Gfad k ,Navrhu UP Cej¢“
vydat koordinované stanovisko ve
smyslu § 4 odst. 7 stavebniho
zakona.

Stanoviska pfislusnych dotéenych
orgdnt v _ramci_krajského uradu
proto obdrzite jednotlivé.

Krajsky urad | Krajsky urad Jihomoravského kraje, | Z vyhodnoceni
Jihomoravského kraje odbor dopravy (dile jen KrU JMK | stanoviska  vyplyva
0OD) jako doteny organ z hlediska | poZadavek na

Odbor dopravy

Zerotinovo ndm. 3/5

reseni silnic Il. a lll. tfidy uplatiuje

Upravu navrhu UP.

za_ pouziti ustanoveni § 4 odst. 2

691 82 Brno
JMK 329/2020
02.01. 2020

Ing. Michal Cernodek

zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, v
platném znéni (dale jen stavebni
zakon) a podle ustanoveni § 40 odst.
3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, v platném

znéni_ (dale jen zdkon o PK)
nasledujici stanovisko k navrhu
uzemniho pldnu a souhlasi s
T . ” 1.0praveno
reSenim_silnic _1l. a |lll. tfidy za . v
» o B T v grafické Casti
podminky splnéni nasledujicich irok m
sadavki: ) vyroku- vykres
pozacavit: 1.Navrh UP (textova i | 1.02, .03,
grafickd cast) bude | v grafické Casti
1.V _navrhu UP bude uvadéno | opravena ve smyslu | odlvodnéni-
spravné oznaeni silnic Il. a lll. tfidy. | uplatnéného vykres .01,
poZadavku. kap.10.2 textové
, .. Casti oddvodnéni
2.Textova céast | —
ndvrhu  UP  bude | 2.Doplnéno
i , ) opravena ve smyslu | v textové Casti
2.V _navrhu UP bude z hlediska . B
= - ~ | uplatnéného odd. 6.10 - vyroku
reSeni silnic Il. a lll. tfidy v textové .
SR - - - pozadavku. a 10.1.G
Casti doplnéno/upfesnéno, ze 5 .
- P — - odlvodnéni
prujezdni useky silnic Il. a lll. tfidy
prochazi ’ZI\(;chaml verejného 3 Textové st
. z ’ 7’
p—(_)_rostrar’\stw — .| ndvrhu UP_ (vyrok)
3.Hlavni__vyuZiti ploch dopravni ..
: — bude VvV rdmci
infrastruktury _silnicni DS bude . .., | 3.Upraveno podle
S » podminek vyuZiti p
opraveno na ,Silniéni doprava“ a > | poZadavku- odd..
ploch dopravni

pUvodni text hlavniho vyuZiti bude
presunut do Pripustného vyuZiti.

infrastruktury silni¢ni
(DS) opravena ve
smyslu__uplatnéného

poZadavku.

6.7. textové Casti-
vyroku
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L, , | 4.Textova ¢ast | 4.Doplnéno v odd.
4.Plochy  verejnych  prostranstvi , p B ,
; - navrhu UP_ (vyrok) | 6.10. textové
(PV), ve kterych jsou vedeny T T
. . =, bude vramci | ¢asti- vyroku
stavajici_silnice Il. a |Ill. tfidy v ’ L
. . . podminek VyuZziti
zastavéném  Uzemi, budou v ..
» , v ploch verejnych
pripustném vyuZiti ploch zahrnovat .
L. vers .. P prostranstvi (PV)
funkéni  vyuziti , prUjezdni useky
. opravena ve smyslu .
silnic”. . 5.Doplnéno do
—— uplatnéného
sadavk odd. 3.2.1,
pozadavku. textové Casti-
5.Dopravni _obsluha a napojeni | 5.Pro obé | vyroku
navrhovych ploch 71 a Z7 pro | zastavitelné plochy
vyrobu a skladovani (VP) bude | bude vymezena
podminéno jedinym dopravnim | specifickd podminka
napojeni p!ochv na silnice I!. trlldy. ve — smyslu 6.Doplnéno do
6.Dopravni obsluha a napojeni ploch | uplatnéného odd 322
prestavby P3 a P4 na vefejnou | poZadavku. — U
- . textové Casti-
dopravni infrastrukturu bude reseno . p
s omezenim primého napojeni na 6.Pro__obé plochy | vyroku
b pe) prestavby bude

silnici 11/380.

7.Dopravni___ pfipojeni _ navrhové
plochy Z25 pro bydleni (BR) na silnici
11/380 bude podminéno jedinym
dopravnim napojenim plochy na

silnici 11/380.

vymezena _specifickd
podminka ve smyslu

uplatnéného

pozadavku.
7.Plocha 725 byla
vyloucena z dalsi
7.Tato _ zastavitelnd | faze projedndvani

plocha 725 bude
z dlvodu nesouhlasu
organu_ochrany ZPF
vyloucena z dalsi faze

- o 8.Bylo
projednavani .
provéreneno a
nebylo shleddno
8.Bud . jako davodné-
, . . .Bude provéreno a
8.V _ndvrhu UP bude doplnéno | —, " kap. 10.2.B
. " - - - | prip. _doplnéno do . .
provéfeni _moznosti  prevedeni p - .. | textove casti-
. . navrhu UP v rdmci N .
silnice 111/42220 do_sité mistnich | : ; odiivodnéni
komunikaci leho _Upravy _pro
. vefejné  projednani | 9.0praveno  dle
ve smyslu & 52 | uplatnéného
stavebniho zdkona. poZadavku-
graficka Cast
vyroku- vykres
9.Dostupnost autobusowych | 9.Bude provéieno a | .03 _a grafické
zastdvek pro vymezené ndvrhové | popsdno v textové | ¢asti_oddvodnéni-
plochy bude provéfena izochronou | €asti odlvodnéni | vykres 11.L01 a
dostupnosti o poloméru R=500 m. ndvrhu UP. 10.2.D textové
Casti- odlvodnéni
i Ziti 3 Y 10.Uvedeno
10.Podminky v,vuvut'l .navrhovvch 10.V ramci Gpravy
ploch s chrdnénymi _ prostory p - v odd. 2.2.2
N ” navrhu UP  pro ; S
pfiléhajicich _k silnicim 1. tfidy L ednani textove casti-
budou z hlediska hlukové ochrany VErene _projecnant vyroku
ne . - T " ve smyslu § 52
v dalS$im projednavani oslabovany. ; .
stavebniho  zdkona

bude respektovano.

Odlvodnéni
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KrU JMK OD podle ustanoveni § 4
odst. 2 stavebniho zdkona a § 40
odst. 3 pism. f) zdkona o PK
uplatriuje jako vécné a mistné
prislusny dotéeny organ stanovisko
k Uzemné planovaci dokumentaci a
zavazné stanovisko v Uzemnim
fizeni z hlediska reseni silnic II. a lll.

tridy.

1.V _nédvrhu UP musi_ byt uvadéno
spravné oznaceni silnic Il. a lll. tridy
v_souladu se silni¢nim pasportem.
Silnice _oznacend v _grafické Casti
popisem /422 Zlechov — Kyjov —
Podivin — Valtice je v _uvedeném
useku mezi kfizovatkami silnic 11/380
a_11/422 dle silniéniho pasportu
silnici 11/380. Pribéh silnice 11/422 je
na_spravnim uzemi obce Cej¢ v
useku mezi kriZzovatkami prerusen
(jednd se o tzv. pedz). Jako silnici
[1/422 je moZné popisem oznalit
komunikaci aZ za silni¢ni kfizovatkou
u sméru/Sipky Hovorany. Rovnéz7 se
doporucuje popisné doplnit
smér/Sipku Muténice oznacenim
jako silnici 11/380. V grafické ¢&asti
ndvrhu UP musi byt opraven zakres
prijezdné pozemni komunikace k
vlakové stanici Cej¢ typem &ary jako
silnice, protoZe se o silnici nejedna.
Pdvodni silnice I11/42221 byla v roce
2012 vyfazeno rozhodnuti KrU JMK
OD ze silnicni sité. Tato skutecnost
byla_uvedena ve vyjadieni KrU JMK
OD _k nadvrhu zadadni UP. V
oddvodnéni _navrhu UP_bude v
kapitole Koncepce dopravni
infrastruktury  uvadéno  spravné
oznadeni_silnice 111/42220, které je
uvadéno nespravné jako silnice
111/4220.

2.Dle grafické ¢&asti _navrhu UP
prochazi stavaijici silnice Il. a lll. tfidy
mimo __ prljezdni  useky silnic
stabilizovanymi_plochami dopravni
infrastruktury (DS) a v priUjezdnim
useku  stabilizovanymi _ plochami
vefejinych  prostranstvi  (PV). V
textové Casti je v kapitole Silni¢ni
doprava pro Silnice pouze uvedeno,
respektovat stabilizované plochy DI
(silniéni doprava DS) vymezené pro

prichod silnic . a [lll. tfidy. V
textové Casti je opomenut prichod
silnic_Il. a lll. tfidy v prajezdnim

88




useku v zastavéném Uzemi.
3.Hlavni__vyuzZiti ploch dopravni
infrastruktury silniéni DS je pro
silnicni__dopravu __pro  prlichod
stdvajicich _silnic 1l. tridy FfeSenym
uzemim. Stavajici silnice Il. tridy
prochazejici feSenym uUzemim maiji
dle Generelu krajskych silnic JMK
prevazujici dopravni funkci.
Vzhledem k vymezeni ploch DS
pouze mimo zastavéné Uzemi nelze
jako hlavni vyuziti uvadét dopravni
dostupnost a obsluhu feSeného
uzemi. Tyto funkce budou plnit
prijezdni Useky silnic vymezené ve
stabilizovanych plochach verejnych
prostranstvi.

4.Plochy  verejnych  prostranstvi
(PV), ve kterych jsou vedeny
stdvajici_silnice 1. a lll. tfidy v
zastavéném Uzemi, musi umoZznovat
pfipadné upravy silnic Il. a lll. tfidy
vedenych jako prlijezdni Useky silnic
a rovnéz pripadné upravy kfizovatek
umisténych na__téchto _silnicich.
Prijezdni useky silnic_tvori hlavni
dopravni trasy v zastavéném uzemi
mésta_a nelze je svou dopravné
urbanistickou funkci v uzemi radit
do 7adné z vyjmenovanych skupin
pozemnich komunikaci ve funkénim
vyuZiti ploch PV.

5.Silnice _11/380 je dle Generelu
krajskych silnic JMK soucasti tahu
krajského vyznamu a silnice 11/422 je
dle Generelu krajskych silnic JMK
soucasti tahu oblastniho vyznamu.
Uvedené silnice 1l. tfidy maji v
prijezdnim  useku z  hlediska
dopravné urbanistické funkce
charakter sbérné komunikace, na
které lze omezit dle CSN 736110
Projektovani _mistnich komunikaci
primé dopravni napojeni
jednotlivych nemovitosti. V souladu
s _podminkami pro pripojovani
sousednich nemovitosti na silnice a
MK definovanymi v § 12 vyhlasky ¢.
104/1997 Sh., kterou se provadi
zakon o PK, v platném znéni, je
vhodné z hlediska bezpecnosti a
plynulosti provozu omezit pocet
jednotlivych pripojeni na dopravné
zatizené silnice |l. tfidy. Podminka z
hlediska dopravniho pfripojeni na
silnice II. tfidy musi byt doplnéna v
dalSich _podminkdch vyuZiti Uzemi
pro ndvrhové plochy 71 a Z7.
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6.Plochy prestavby P3 a P4
vymezené podél silnice 11/380 jsou z
jedné strany lemovdny plochami
verejného  prostranstvi  (PV) s
vedenim __ stdvajicich _ obsluznych
komunikaci. Vzhledem k mozZnosti
dopravniho napojeni ploch
prestavby P3 a P4 na verejnou
dopravni__infrastrukturu s funkci
obsluznou  (mistni komunikace)
bude dalsimi podminkami vyuZiti
ploch P3 a P4 omezeno pfimé
pripojeni jednotlivych nemovitosti
na_silnici 11/380. Silnice 11/380 je dle
Generelu krajskych silnic JMK tahem
krajského vyznamu. Silnice 11/380
ma v prujezdnim Useku z hlediska
dopravné urbanistické funkce
charakter sbérné komunikace, na
které Ize omezit dle €SN 736110
Projektovani _mistnich komunikaci
primé dopravni napojeni
jednotlivych nemovitosti. Podminka
z hlediska dopravniho pfipojeni na
silnici_11/380 musi_byt doplnéna v
dalSich _podminkach vyuZiti uUzemi
pro plochy prestavby P3 a P4.
7.Silnice _11/380 je dle Generelu
krajskych silnic JMK soucasti tahu
krajského vyznamu. Silnice 11/380
ma v prujezdnim useku z hlediska
dopravné urbanistické funkce
charakter sbérné komunikace, na
které Ize omezit dle €SN 736110
Projektovani _mistnich komunikaci
primé dopravni napojeni
jednotlivych nemovitosti. Podminka
z hlediska dopravniho pfipojeni na
silnici_11/380 musi_ byt doplnéna v
dalSich _podminkdch vyuZiti Uzemi
pro ndvrhovou plochu 725.
8.Dle_GKS JMK je silnice 111/42220
oznacena jako zbytny usek silnice
neplnici funkci silnice lll. tfidy podle
zdkona o PK. Silnice 111/42220 se

nachazi i centralni Casti
zastavéného Uzemi obce a dle své
urbanisticko-dopravni funkce

zajistuje zejména dopravni obsluhu
prilehlych nemovitosti, jeji dopravni
vyznam i vyuZziti odpovida kategorii
mistni _komunikace. PoZadavek na
provéreni moZnosti  prevedeni
silnice 111/42220 ze silni¢ni_sité do
sité mistnich komunikaci byl uveden
ve vyjadieni KrU JMK OD k navrhu
zadani UP, ale v predlofeném
navrhu UP neni fesen.
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9.Dostupnost ndvrhovych ploch na
stdvajici autobusové zastdvky bude
provérena izochronou dostupnosti o
poloméru R=500 m. Dle pfislusné
CSN 736425-1 Autobusové,
trolejbusové a tramvajové zastavky,
prestupni uzly a stanovisté, Cast 1:
Navrhovani zastavek, se dochdzkova
vzdalenost z vychozich a cilovych
mist v obci provéruje na vzdalenost
mensi__nez 500 m. NavrZend
izochrona dostupnosti v navrhu UP
o poloméru 300 m predstavuje
zhruba 60 % uvedené vzdalenosti.
10.Vyuziti _ndvrhovych ploch s
chranénymi prostory priléhajicich k
dopravné zatizenym silnicim Il. tfidy,
ti. 11/380 a 11/422, musi byt z
hlediska hlukové ochrany osetfeno
tak, aby nevznikaly naroky na
omezovani__provozu na__silnicich.
Navrh UP spravné uvadi ,Zdmér na
umisténi _stavby pro bydleni u
stdvajicich dopravnich staveb bude
posouzen z hlediska hlukové zdteze
ze stdvajici plochy dopravy s tim, Ze
chrdnéné prostory budou u stdvajici
plochy dopravy navrhovdny aZ na
zdkladé  hlukového vyhodnoceni,
které prokdZe splnéni hygienickych
limitG _hluku pro chrdnény venkovni
prostor _a _ chrdnéné _ venkovni
prostory staveb, vcetné doloZeni
redlnosti ___provedeni __navrZenych
protihlukovych opatreni”,

KrU JMK OD souhlasi s navrhem
uzemniho planu, ovSem pouze pfi
respektovani pozadavk( uvedenych
ve vyroku. Podle ustanoveni § 4
odst. 2. pism. b) stavebniho zdkona
je  toto  stanovisko  zdvaznym
podkladem pro opatieni obecné
povahy vydavané podle stavebniho
zakona.

KrU JMK OD z hlediska koncepce
rozvoje cyklistické dopravy na uzemi
JMK upozoriuije na zamér
vyplyvajici ze ZUR JMK neuvedeny v
navrhu UP. Z hlediska koncepce
cyklistické dopravy se jednd o
vedeni cyklistického koridoru
krajské sité Blucina — Klobouky u
Brna — Muténice — Hodonin viz ¢l
178 ZUR JMK. Dle pozadavkil na

Doplnéno-

graficka Cast
vyroku vykresy
1.01, 1.03, graficka
¢ast odUvodnéni-
vykres 11.01,
textova ¢ast- odd.
3.1. a 4.1.3.
vyroku a 2.1.1. a

kap. 10.2.C
textové Casti
oddvodnéni
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usporadani Uzemi a ukoll pro
Uzemni pldnovani viz ¢ 179 ZUR
JMK je v ndvrhu UP nutné provéfit
uzemni podminky a zajistit Uzemni
vymezeni__krajského cyklistického
koridoru v souladu se zpracovanou
dokumentaci a s ohledem na
koordinaci koridorti  cyklistické
dopravy v S$irSich ndvaznostech s
tim, Ze mimo_ zastavéna Uzemi a
zastavitelné plochy budou trasy
vymezeny mimo_dopravni_prostor

silnic 1l. a lll. tfidy, zarazenych do
tahl  krajského  vyznamu dle
Generelu  krajskych silnic  JMK.

Silnice 11/380, 11/419 a 11/422 jsou na
fe$eném Uzemi obce Cej¢ soudasti
tahl krajského vyznamu.

Navrh  Uzemniho  planu  Cejd

navrhuje plochy, jejichZz tabeldrni

Krajsky urad
Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho
prostiedi

Zerotinovo ndm. 3/5

691 82 Brno
IMK 414/2020
02.01. 2020

Ing. Jana Marvanova

vyhodnoceni _je nedilnou pftilohou
tohoto stanoviska.

Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi, jako
vécné a mistné pfrisluSny urad
podle ust. § 29 zakona €.129/2000
Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich
predpisd, k Navrhu izemniho planu
Cejé uplatiiuje nasleduijici

1.) Z hlediska zdkona &. 254/2001
Sb., o vodidch a zméné nékterych
zakonU (vodni z3dkon), ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale jen vodni
zakon):

Dotéenym vécné a mistné | Z vyhodnoceni
prislusnym vodoprdvnim uradem k | stanoviska
uplatiovani stanovisek k uzemnimu | nevyplyva
pldnu obce je dle § 106 odst. 2 | poZadavek na

vodniho zakona vodopravni urad

upravu navrhu UP.

prvni instance, tj. obecni Urad obce

ooy . ; .- | Méstsky urad
s _rozSirenou pUsobnosti v _misté ;
. . o ; Hodonin, odbor
poZadované Cinnosti nebo stavby, v | . , ..
, ” N ; i . . | Zivotniho  prostredi
daném pripadé se jednd o Méstsky byl vzvan
Ufad Hodonin, OZP. -
k uplatnéni
stanoviska ve smyslu
§ 50 stavebniho
zakona.
2.) Z hlediska zdkona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zdkont (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu:
OZP neni vécné pfislunym orgénem | Z vyhodnoceni
statni_ spravy lesll. Dotéenym a | stanoviska
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vécné i mistné prislusSnym orgdnem

nevyplyva

statni _spravy lest k uplatiovani

poZadavek na

stanovisek k Uzemnimu pldnu obci

upravu navrhu UP.

je dle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho

, P Méstsky urad
zakona obecni uUrad obce s }
e N , . | Hodonin, odbor

rozsirenou  plsobnosti v misté | 7. ; .

" P ) Zivotniho  prostredi

poZadované Cinnosti nebo stavby, v ,

, o ; , > > | byl vyzvan
daném pripadé se jednd o Méstsky K uplatnént

urad Hodonin. _L.

I — stanoviska ve smyslu
§ 50 stavebniho
zakona.

3.) Z hlediska zdkona €. 334/1992

Sb., o ochrané zemédélského

pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich

predpist (dale jen zdkon o ochrané

ZPF):

OZP jako dotfeny orgdn ochran ;

! . ,vv gv, . v YA vyhodnoceni

ZPF krajského uradu pfislusny dle . ..

, , . | stanoviska  vyplyva

ust. § 17a pism. a) zdkona o ochrané .

poZadavek na

ZPF __posoudil predmétny ndvrh
uzemniho planu z hlediska zajmu
ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5
odst. 2 zdkona o ochrané ZPF
uplatiiuje nesouhlasné stanovisko k
navrhovym plocham 72, 74, 76, Z8,
225, 726, 227 a dale souhlasné
stanovisko ke zbyvajicim plocham
,Navrhu tzemniho planu Cej¢“.

K plochdm USES orgén ochrany ZPF
krajského uradu stanovisko
neuplatfiuje, nebot dle ust. § 59
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisti se na pozemky
nezbytné k uskutecnéni opatreni,
projektd a plant tvorby systému
ekologické stability ustanoveni o
ochrané ZPF nevztahuiji.

Prevazna cast ndvrhovych ploch je
prevadéna z dosud platné uzemné
planovaci dokumentace. K témto
plochdm nema orgdn ochrany ZPF
krajského uradu pfipominky, nebot
tyto  plochy byly jiz jednou
projedndany a ani_ pfi jejich
opétovném posouzeni u nich nebyl
shleddn zasadni rozpor se
zakladnimi zasadami ochrany
zemédélského padniho  fondu
vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona.

K nové navrhovanym plochdm Z2
(VP_— plocha vyroby a skladovani —
lehky primysl), 24, 6, Z8, 225, Z26
(BR_- plochy bydleni v rodinnych

Upravu navrhu UP.

Mimo _ zastavitelné
plochy Z6 a 725 byly
predmétné
zastavitelné
dodatecné
dohodnuty
sorganem __ochrany
ZPF (viz_samostatné
stanovisko Krajského

plochy
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domech) a 727 (TI_— plocha | Gfadu JMK, OZP ¢.j.
technické infrastruktury) nelze | JMK 63943/2020 ze
souhlasné stanovisko ve smyslu ust. | dne 07.05.2020).
§ 5 odst. 2 zdkona z hlediska zajm( | Navrhem zastavitelné
ochrany ZPF uplatnit, nebot v | plochy 727 (Plocha
pripadé jejich navrhovaného | technické

nezemédélského  vyuZiti  nebyla | infrastruktury TI) je
radné spinéna dikce ust. § 4 odst. 3 | upresnéna poloha

zakona, dle kterého Llze | zaméru vyplyvajiciho
zemédélskou pudu I. a [Il. tfidy | znadfazené UPD
ochrany  odejmout _ pouze v | vydané krajem, tzn.
pfipadech, kdy jiny verejny zdjem | Zasad uzemniho
vyrazné prevaZuje nad verejnym | rozvoje

zdjmem __ ochrany  zemédelského | Jihomoravského
pudniho _fondu”. Verejné zajmy | kraje  (viz__ koridor

nejsou popsany a_porovnany s

TEE21 + TS 110/22

verejnym zajmem ochrany

kV; Cej¢ + napojeni

zemédélského pidniho fondu.

Zdavodnéni navrhovaného
nezemédélského vyuZiti u ploch Z6 a
225 je z hlediska zajm0 ochrany ZPF
nedostatecné - nebyla fadné
prokdzana nezbytnost
nezemédélského vyuZiti s ohledem
na_rozsah teSeného sidla, jeho
skutecné potreby v navaznosti na
demograficky vyvoj, na cerpani
zastavitelnych ploch, dale
vymezenim téchto ploch dochazi k

naruseni organizace a
obhospodarovani priléhajicich
pozemkl zemédélského padniho

fondu, vznikaji zbytkové plochy.

Ostatni _nové navrhované plochy v
maximalni mire navazuji
bezprostredné na zastavéné uUzemi
obce, svym tvarem a lokalizaci
dotvari kompaktni pldorys sidla,
aniz by vytvarely nezadouci proluky,
Ci narusovaly organizaci a
obhospodarovani priléhajicich
pozemk( zemédélského pudniho
fondu. Rozsahem plochy odpovidaji
velikosti a potfebdm sidla.

novym vedenim na
sit_ 110 kV). Zasady
uzemniho rozvoje
Jihomoravského
kraje jsou s pouZitim
§ 36  odst. 5
stavebniho  zdkona
zavazné pro porizeni
UP Cejé.

Zastavitelné  plochy
26 a 725 budou
z dalsi faze
projednavani
vylouceny.

Zastavitelné
plochy 76 a 725
byly zdalsi faze
projednavani
vylouceny.

PoZadavek
zohlednén
v textové Casti-
odd. 7, 3.2.1.,
4.1.2.vyroku a
kap. 6.1.C, 10.2.B,
10.3.E,10.6 a2 13.1

byl

odlvodnéni a
v grafické Casti
vyroku-  vykresy
.01, 1.02, 1.03,
1.04, 1.05 a 1.06 a
textové Casti
odlvodnéni-
vykresy 11.01 a
1.03.
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4.) Z hlediska zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakon o ochrané prirody):

OZP jako dotéeny orgén ochrany | Z vyhodnoceni
prirody pfislusny podle § 77a odst. | stanoviska  vyplyva
4) pism. n) vySe uvedeného zakona | poZadavek na

uplatnil k ndvrhu zadani UP Cej¢

upravu navrhu UP.

stanovisko podle § 45i wvyse
uvedeného zdkona ve smyslu, Ze pro
dany ndvrh zadani nevyloudil jeho
vyznamny vliv na predméty ochrany
nebo celistvost ptaci oblasti (dale
jen PO) Hovoransko-Cejkovicko
(C70621026) a evropsky vyznamné
lokality (ddle jen EVL) Spidldky
(CZ0624116) a EVL Kobylska skala
(CZ0620417), které se nachazi na k.
u. Cejé, a proto v tomto sméru bylo
provedeno jeho hodnoceni ve
smyslu § 45i zakona, které zpracoval
RNDr. Marek Banas, Ph.D. (listopad,

2019).

Ze zavérd hodnoceni vyplyva, Ze
,Névrh  Gzemniho planu  Cej¢“
nebude mit vyznamny negativni vliv
jak na predméty ochrany, tak na
celistvost lokalit soustavy Natura
2000, konkrétné na EVL Bily Kopec u
Cej¢e (CZ0623035), EVL Kobylska
skala (CZ0620417) a PO
Hovoransko-Cejkovicko
(CZ0621026), za predpokladu
dodrZeni _ zmirnujicich  opatreni
shrnutych v kapitole 11 (str. 48-49).
Sprdvni organ konstatuje, Ze s timto
zavérem je moZno se ztotoZnit.

Tato zmirnujici opatreni
poZadujeme doplnit v plném znéni
pro jednotlivé plochy i ve vyrokové
&asti ,Navrhu Uzemniho planu Cej¢”
- textovd cast, kap. 3. 2 Vymezeni
zastavitelnych  ploch a  ploch
prestavby, c¢ast 3.2.1. Zastavitelné
plochy, do odstavcd — dalsi
podminky vyuZiti Uzemi, a to
zejména u ploch 710, 711, 712, 713,
Z14,715,716,717 a Z18.

Spravni__organ dale uplatiuje k
,Navrhu tUzemniho planu Cej¢“ tyto
pripominky:

Na k. 4. Cej¢ se nachazi tii zvlasté
chranénd Gzemi— PP Spidlaky, PP
Bily kopec u Cej¢e a PP Vychoz. V
koordinaénim _vykrese je chybné

Textovd Cast ndvrhu
UP_(vyrok) bude pro
jednotlivé plochy
v plném znéni
doplnéna ve smyslu
uplatnéného
pozadavku.

Zvlasté chranéna
Uzemi PP Spidlaky, PP
Bily kopec u Cejce a
PP__Vychoz a ddle
vsechny evropsky
vyznamné lokality
EVL Kobylskd skala,
EVL  Spidldky  a
zejména EVL  Bily

PoZadavek
zohlednén v odd.
3.2.1 textové Casti

vyroku

PoZadavek splnén-
graficka Cast
odlvodnéni-

koordinacni

vykres 11.01 a
vykres ochrany
prirody, USES 11.04

95




uveden nazev PP Bily kémen,

kopec u Cejée budou

spravny ndzev je PP Bily kopec u

upravena/ doplnéna

Ceje. V. _ndzvu PP Spidldky je

ve smyslu

pojmenovana pouze jedna Cast,

uplatnénych

chybi zde pojmenovani zaznacenych

poZadavkd v textové

zbyvajicich dvou (Casti. Zcela zde

&asti ndvrhu  UP

chybi vymezeni a pojmenovani PP

(vyrok), textové casti

Vychoz (poskytovatelem | odlvodnéni ndvrhu
podkladovych dat jako UAP je | UP, koordinaénim
Agentura ochrany prirody a krajiny | vykresu a  vykresu
CR). Rovné? chybi uvedeni vymezeni | ochrany pfirody,
viech tfi EVL, tj. EVL Kobylskd skala, | USES.

EVL Spidldky a zejména EVL Bily
kopec u Cejce, véetné jejich nazv.

Dle pozadavkd vyplyvajicich ZUR
JmK je na k. 4. Cej¢ vymezen a
upresnén nadregiondlni biokoridor K
157T. ,,Navrh uzemniho plédnu Cej¢”
v_souladu s timto vymezenim
prebirda a dle méritka uzemniho
planu zptesiiuje tento prvek USES.

Kap. 3.1. ,Ochrana a
rozvoj hodnot Uzemi”

Doplnéno v kap.

3.1.B textové

Casti- odlvodnéni

Déle je v textové &asti odhvodnéni | textové Casti
uvedena neuplnd charakteristika | odlvodnéni ndvrhu
ptadi oblasti Hovoransko-Cejkovicko | UP bude dopinéna ve
(CZ0621026). Pfedmétem ochrany | smyslu  uvedeného
neni pouze strnad  zahradni | upozornéni.
(Emberiza __hortulana), ale také

pénice vlasska (Sylvia nisoria) a

strakapoud _ jiZzni _ (Dendropocos

syriacus).

Jiné pfipominky nejsou.

5.) Z hlediska zdkona ¢&.201/2012

Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni

pozdéjsich predpisu:

OZP_jako dotéeny orgdn pfislusny | Z vyhodnoceni
dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona &. | stanoviska

201/2012 Sh., o ochrané ovzdus$i | nevyplyva

uplatiuje k predloZzenému ,Navrhu | pozadavek na

o

Uzemniho planu Cej¢“ stanovisko v

upravu navrhu UP.

tom smyslu, Ze po posouzeni
predloZzené dokumentace nemd k
predloZzenému navrhu pripominky.

6.) Z hlediska zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivu na_ Zivotni

prostiedi, ve znéni pozdéjsich

predpisu:

OZP jako orgdn pfislusny podle ust. | Z vyhodnoceni
§ 22 pism. d) vySe uvedeného | stanoviska dosud
zakona v této fazi projednavani | nevyplyva
predlozeného navrhu uUzemniho | poZadavek na

plédnu konstatuje, Ze nema k navrhu

upravu navrhu UP.

Uzemniho  pldnu  Cej¢  ani  k
vyhodnoceni jeho vlivl na udrZitelny
rozvoj Uzemi pripominky.
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Stanovisko _k vyhodnoceni vlivi
ndvrhu Uzemniho planu Cej¢ na
Zivotni prostiedi  ve smyslu
ustanoveni § 10i zdkona ¢. 100/2001
Sb., 0o posuzovani vlivd na Zivotni
prostiedi (ddle jen SEA stanovisko)
bude vyddno samostatné poté, co
porizovatel predloZi ve smyslu § 50
odst. 5 stavebniho zakona
Krajskému uradu Jihomoravského
kraje, odboru Zivotniho prostredi,
kopie stanovisek a pripominek k
problematice Zivotniho prostredi.

Z hlediska dalsich zajmQ | Z vyhodnoceni
sledovanych odborem Zivotniho | stanoviska
prostiedi nejsou k predloZzenému | nevyplyva
navrhu pripominky. pozadavek na

upravu navrhu UP.

0ZP mimo ramec vy$e uplatnénych | Z vyhodnoceni | Veskeré Upravy
stanovisek pozZaduje, aby v dalSich | stanoviska vyplyva | obou  textovych
fazich projednavani predmétné | poZadavek na | ¢asti_ ndvrhu UP
Uzemné pldnovaci dokumentace | tGpravu navrhu UP. jsou od pavodniho
byly vSechny zmény feSeni | - , ., textu graficky
P . . - L. Uprava navrhu UP .
provedené od spole¢ného jednani v - . | odliSeny (formou
P . . pro verejné T
textové Casti zietelné vyznaceny; v projednani ve smyslu srovnavaciho
tabeldrnich prehledech zdbort ZPF . textu s vyjadrenim
- . | § 52 stavebniho -
a_PUPFL doporucujeme vyznacit , provedenych
zakona bude

zmény formou rozSifeni puvodni
tabulky o sloupec oznadeny v
zéhlavi_ ,Upravy po spoleéném
jednani”.

provedena ve smyslu
uplatnéného

poZzadavku. Veskeré
Upravy obou
textovych Casti
navrhu UP budou od
plvodniho textu
graficky odliseny
formou
srovndvaciho  textu
s vyjadienim

provedenych zmén) a
zaroven vycet vSech
provedenych dprav
v textové i grafické
&asti navrhu UP bude
uveden v samostatné
kapitole textové asti
odlvodnéni  ndvrhu
UP__ pro  vefejné
projednani ve smyslu
§ 52 stavebniho
zakona.

zmén) a zaroven
vycet vSech
provedenych

Uprav_v textové i

grafické Casti
navrhu UP  je
uveden

v samostatné
kapitole _ textové
Casti _odlvodnéni
ndvrhu _UP_ pro
verejné
projednani ve
smyslu § 52
stavebniho
zakona. Tabelarni
prehled zabord

ZPF a PUPFL byl
rozsifen o sloupec
.Upravy po
spole¢ném
jednani.

Krajsky

urad

Krajsky urad Jihomoravského kraje,

Jihomoravského kraje

odbor Zivotniho prostredi jako

Odbor

Zivotniho

vécné a mistné prislusny urad podle
ustanoveni § 29 zakona ¢.129/2000
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prostiedi

Zerotinovo ndm. 3/5

691 82 Brno
JMK 63943/2020
07.05. 2020

Ing. Jana Marvanova

Sb., o krajich ve znéni pozdéjSich
predpist a podle ustanoveni § 17a
pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho
fondu ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen zdkon) vydal pod ¢. j. IMK
414/2020 ze dne 02.01.2020 pfi
uplatnéni stanoviska k Navrhu
Uzemniho planu (UP) Cej¢ mimo jiné
nesouhlasné stanovisko k nové
navrhovanym plocham 72, 74, 76,
28,725,726 a Z227.

Dne 21.04.2020 obdrzel
ochrany zemédélského puddniho
fondu Zadost véetné priloh
(zdGvodnéni zabora ZPF u
jednotlivych  zastavénych  ploch,
tabelarni_vyhodnoceni jednotlivych
lokalit, vykres predpokladanych
zaborl ZPF) porizovatele - Obecniho
Uradu  Cej¢, o stanovisko k
upravenému navrhu UP Cejé.

organ

Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
odbor _Zivotniho prostiedi, jako
vécné a mistné pfrislusny urad
podle ust. § 29 zakona €¢.129/2000

Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich
pfedpist, uplatfiuje k upravenému

Navrhu UP Cejé na zikladé
doplnéni odlvodnéni nasledujici
stanovisko:

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského padniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zakon o ochrané ZPF):

Orgéan ochrany ZPF krajského uradu | Z vyhodnoceni | V. _ndvrhu  byly
na zakladé doplnéni posoudil | stanoviska vyplyva | vypustény z dalsi
upraveny navrh Uzemniho planu z | poZadavek na | faze projednavani

hlediska zdjm0 ochrany ZPF a

Upravu navrhu UP,

zastavitelné

jakoZto dotéeny spravni organ dle

ust. § 17a pism. a) zdkona uplatriuje

v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona

souhlasné stanovisko k Navrhu
uzemniho planu €ejé.

kterou budou | plochy 76 a 725
vypustény z dalSi | (obé plochy pro
faze projedndvani | bydleni
zastavitelné plochy | v rodinnych

26 a 225 (obé plochy | domech BR) a
pro bydleni | naopak bylo
v rodinnych domech | doplnéno

BR) a naopak bude | vymezeni nové
doplnéno vymezeni | zastavitelné
nové zastavitelné | plochy 728
plochy 728 (plocha | (plocha bydleni
bydleni v rodinnych | v rodinnych

domech BR, o)

domech BR, o

vymére 4,308 ha) ve

vymére 4,348 ha)

vychodni casti obce

ve vychodni c¢asti
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v lokalité Pod

obce v lokalité

lesikem.

Pod lesikem.

Své stanovisko orgdn ochrany ZPF
krajského uradu zdUvodriuje
nasledovné:

Na zdkladé Upravy navrhu UP a
odlvodnéni k zadosti nebyl shledan
rozpor se zdkladnimi zdsadami
ochrany zemédélského padniho
fondu, vyplyvajicimi _z ust. § 4
zakona. Byla prokdzana nezbytnost
navrzeného nezemédélského
VyuZiti. Vzhledem k témto
skutecnostem Ize akceptovat
dotéeni zemédélské pady I. a Il. tFidy
ochrany, kdy verejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zdjmem
ochrany zemédélského padniho
fondu.

V__ ostatnich  Castech  zUstava
stanovisko Krajského uradu
Jihomoravského  kraje, odboru
Zivotniho prostiedi uplatnéné pod ¢.
j. JIMK 414/2020 ze dne 02.01.2020

v platnosti.

OSTATNI

Archeologicky ustav
Akademie véd Ceské
republiky, Brno, v.v.i.

Cechyriskd 363/19

602 00 Brno
ARUB/4497/19 DS

30. 08. 2019

Mgr. Jana Hanusova

ARUB/5899/19 DS

20.11. 2019

Mgr. Jana HanuSova

Archeologicky ustav AV CR v Brné,

Y4 vyhodnoceni

v.V.i., jakoZto organizace vyjadrujici

vyjadieni nevyplyva

se k ochrané archeologického

poZadavek na

kulturniho dédictvi podle § 21 odst,

upravu navrhu UP.

1 zdkona ¢&. 20/1978 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni,

Vas timto upozoriuje, Ze celé
resené uzemi je Uzemim
s archeologickymi ndlezy a jako

takové je chranéno podle § 22 odst.
2 zdkona ¢. 20/1978 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni,
tzn.:

Ma-li dojit na uzemi
s archeologickymi nalezy
k jakymkoliv_zdsahim pod povrch
terénu _ (hloubeni  vykopl  pfi
vystavbé protieroznich a
protipovodnovych opatreni,
komunikaci _apod.), je treba
predpoklddat naruseni nebo odkryti
archeologickych nalezi a situaci,
¢imZz _vznikd _nutnost provedeni
zachranného archeologického
vyzkumu. Stavebnik je dle § 22
zdkona ¢. 20/1978 Sb., o statni
pamdtkové péci, v platném znéni,
povinen pisemné ohldsit termin

Je obsaZzeno v kap.
3.1. ,Ochrana a
rozvoj hodnot uzemi”
textové Casti
odlvodnéni__ndvrhu

up a graficky
vyjadreno

v koordinaénim
vykresu.
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zahdjeni zemnich praci jiz od doby
pripravy stavby Archeologickému
Ustavu AV CR, Brno, v.v.i., a umoznit
jemu nebo opravnéné organizaci
provedeni zachranného
archeologického vyzkumu na
dotéeném Uzemi.

Vzato na védomi.
V elektronické podobé je moiné
podklady s vyznadenymi pozitivné
prokdzanymi archeologickymi
lokalitami ziskat u spravce Statniho
archeologického seznamu, tj. na
Oddéleni _pamatkové archeologie
Generdlniho teditelstvi Narodniho
pamatkového Ustavu.

Dotéené sité:

Plyndrenska zarizeni:

Elektropfipojka

Stanice katodové ochrany Cej¢,
anodové uzemnéni a prislusné
kabelové rozvody

Stanice katodové ochrany Terezin,
anodové uzemnéni a pfislusné

kabelové rozvody

NET4GAS, s.r.0. Kabel protikorozni ochrany
Na Hfebenech 11 1718/8 3x_VTL plynovod nad 40 barG DN
700
140 21 Praha 4 — Nusle Zrugeny Usek plynovodu, VVTL,
7364/19/0VP/Z 700mm
R YA Plynarenska telekomunikaéni
Mgr. Anna Tkacovd zafizeni:
Opticky kabel

Na zakladé Vaseho oznameni o
Lspoleéném jedndni o ndvrhu UP
Cej¢_a _vyhodnoceni_jeho vlivii na
udrZitelny rozvoj uzemi” ze dne 14.
11. 2019 Vam sdélujeme nasleduijici:

Do prilozené situace jsme Vam

. A o Z vyhodnoceni
informativné zakreslili trasu ., T,
.. , ) vyjadieni nevyplyva

stavaijicich a planovanych .
pozadavek na

inZenyrskych siti_ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Digitdlni data
dotéenych  podzemnich  zafizeni
NET4GAS, s.r.0. si mlUZete vyzadat
na e-mailové adrese
data@net4gas.cz.

upravu navrhu UP.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism.c) | Z vyhodnoceni
energetického  zdkona je  pro | vyjadieni nevyplyva
uvedené stavajici plynovody | poZzadavek na

stanoveno ochranné pdsmo na 4m a | upravu navrhu UP.
bezpecnostni pdsmo na 200m kolmé
vzdalenosti od pldorysu plynovodu

na obé strany.

100



mailto:data@net4gas.cz

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g)
energetického zdkona je ochranné
pasmo anodového uzemnéni a
prislusnych kabelovych rozvodd 1m,
dle TPG 920 25 je ochranna
vzdalenost anodového uzemnéni
100m na vSechny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) | Z vyhodnoceni
energetického zdkona je pro | vyjadfeni nevyplyva
telekomunikac¢ni  sité stanoveno | pozadavek na
ochranné pasmo im kolmé | apravu navrhu UP.

vzdalenosti od pldorysu kabelu na
obé strany.

Potvrzujeme nds zamér liniové
stavby trasy ,Moravia — VTL
plynovod Tvrdonice - Libhos$t“. Linie

Z vyhodnoceni
vyjadieni nevyplyva
pozadavek na
upravu navrhu UP.

Koridor pro umisténi

trasy pfipravovaného plynovodu je | Stavby VTL
v pfilofené _situaci _ vyznacena | Rlynovodu Moravia
&arkovanou &arou hnédé barvy. je  vnavrhu UpP

zapracovan (v

textové i grafické

&asti ndvrhu UP).
Zamér liniové stavby je soucasti | Z vyhodnoceni
platné Politiky Uzemniho rozvoje | vyjadieni nevyplyva
Ceské republiky, ¢ast koridory a | poZadavek na
plochy technické infrastruktury — | dpravu navrhu UP.
plyndrenstvi. Zamér byl preddn

Krajskému ufadu — Jihomoravsky
kraj, prislusSnému odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu, ke
zpracovani do Zasad uUzemniho
rozvoje, kde se nyni nachazi ve stavu
zapracovaném do aktualni
dokumentace.

Viz vyse
k predchozimu bodu.

Pro vasi informaci uvadime, Ze se

Vzato na védomi.

jednd o ocelovy plynovod, opatieny
proti korozi tovarni polyethylenovou
izolaci, po dokonceni stavby ulozeny
po celé délce vzemi skrytim 1m.
Ochranné pasmo tohoto plynového
zarizeni (dle zakona ¢. 458/2000 Sb.
— energeticky zdkon) je 4m na obé
strany od pldorysu plynovodu,
bezpecnostni pdsmo je Siroké 160m
na obé strany od plynovodu.

Koridor VTL plynovod PS116 Uhfice | Z vyhodnoceni
(Brumovice) — TS (Trkmanec) je stale | vyjadieni nevyplyva
veden v Uzemné planovaci | poZzadavek na
dokumentaci, aviak provozovatel | upravu ndvrhu UP.
pfepravni soustavy tento zamér , .
. Ndvrhem koridoru
nebude realizovat. .
pro _umisténi stavby
VTL plynovodu
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Brumovice-

Trkmansky dvar _je
upresnéna poloha
zaméru _vyplyvajiciho
z nadfazené UPD
vydané krajem, tzn.

Zasad uzemniho
rozvoje
Jihomoravského

kraje  (viz__koridor
TEP0S). Zasady
uzemniho rozvoje

Jihomoravského
kraje jsou s pouzitim
§ 36 odst. 5
stavebniho  zdkona
zavazné pro_pofizeni
UP Cejé.

Vzato na védomi.

Na WEB portdlu
http://portal.geostore.cz/uap/ jsou
pro porizovatele uzemné
analytickych podkladd k dispozici

aktualni udaje o Uzemi. V pfipadé,
Ze potrebujete nové pristupové
udaje, zazadejte si o né na adrese
data@net4gas.cz. Data na webovém
portale jsou vidy aktualni. Pasport
¢. 1 (udaje o uzemi) se stahuje
spoleéné sdaty. Stazenim dat
potizovatel UAP bere na védomi, 7e
data pouZije vyhradné pro potreby
UAP a pfi zapracovani téchto dat do
navrhu nové uplné aktualizace
uzemné  analytickych  podkladi
nedojde k jejich zméné.

Upozoriujeme, Ze zkratka VVTL se | Z vyhodnoceni | Opraveno- kap.
jiz nepouziva, aktudlni platny nazev | vyjadreni vyplyva | 10.3.D textové
je VTL plynovod nad 40 bard. pozadavek na | Casti- odlvodnéni

upravu navrhu UP.

Oznaceni plynovodu

bude v textové Casti

oddvodnéni  navrhu

UP__ opraveno  ve

smyslu__ uvedeného
Upozornujeme, 7e plochy P7, 724, | Z vyhodnoceni | Podminka byla
725 a 726 zasahuji do | vyjadieni vyplyva | zohlednéna
bezpecnostniho nebo ochranného | pozadavek na | vodd.3.2.1.
pasma_inZenyrskych siti ve spravé | pravu navrhu UP. textové Casti-
NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb vyroku

v bezpecnostnim pasmu_plynovych
zarizeni _je dle § 69 zdkona (.
458/2000 Sb., Energeticky zakon,
v platném znéni, podminéno
predchozim vyddnim pisemného
souhlasu  provozovatele.  Kazdy

Plocha prestavby P7
je__navrZena pouze
pro rozsifeni stavajici

plochy hrbitova,
plocha 724 je
navrzena formou
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zasah do ochranného a

zastavitelné  plochy

bezpecnostniho pasma  musi byt

bydleni v rodinnych

projedndan s nasim Utvarem pro

domech v proluce

kaZzdou planovanou akci jednotlivé.

mezi stavajici

zastavbou. Pro
konkrétni budouci
zaméry feSené v
obou navrzenych
plochdch bude do
navrhu UP doplnéna
podminka ve smyslu
uvedeného

upozornéni.

Vymezeni
zastavitelné  plochy
225 navrzené
k urbanizovanému
rozvoji bydleni
v rodinnych domech
bylo zamitnuto

organem ochrany ZPF
(KrU JMK, OZP) a tato
bude zdalsi faze

pofizovani up
vyloucena.
Umistit _stavby v bezpecnostnim | Z vyhodnoceni
pasmu plynovych zafizeni, Ize pouze | vyjadieni nevyplyva
po predchozim pisemném souhlasu | poZadavek na

provozovatele a pouze pokud to

Upravu navrhu UP.

technické a bezpecnostni podminky
umoznuiji.

up nedochazi
k umistovani zadnych
konkrétnich zamérd
(staveb).  Konkrétni
zaméry (stavby)
budou feSeny a7
navazujicimi
projektovymi
dokumentacemi,
resp. povolovany
samostatnym
spravnim fizenim
v souladu s platnym
up (pfedmétné
upozornéni lze tedy
uplatnit az
ke konkrétnim
zamérim).

Uzemni pldn
v souvislostech a
podrobnostech
uzemi obce zpresnuje
a_rozviji cile a ukoly
uzemniho planovani
v souladu se
zasadami___uzemniho
rozvoje kraje a
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s politikou uzemniho
rozvoje. Uzemni plan
ani vyvhodnoceni vliva
na_udrZitelny rozvoj

uzemi nesmi
obsahovat
podrobnosti
nalezejici svym
obsahem
regulaénimu planu
nebo uzemnim
rozhodnutim (viz § 43
odst. 3 stavebniho
zakona).
V_ zdjmovém uzemi, které je |Z vyhodnoceni
pfilohou tohoto stanoviska, se | vyjadieni nevyplyva
nachdzeji  plyndrenskd zatizeni | poZadavek na
provozovand spole¢nosti NETGAS, | Gpravu navrhu UP.

S.r.o.

Upozoriujeme, Ze na daném Uzemi

Navrh up je
zpracovan na zakladé

se _mohou nachdzet plyndrenska

aktudlnich UAP ORP

zarizeni jinych vlastnikd ¢&i spravcd a

Hodonin (4.

zafizeni nefunkéni/ neprovozovana.

aktualizace z r. 2016),

resp. na zakladé dat
poskytovatell udajd

o) uzemi (napf.
vlastnikl _ technické
infrastruktury).

PFipominky: Y4 vyhodnoceni | Podminka byla
vyjadieni vyplyva | zohlednéna
poZadavek na | vodd.3.2.1.

Tyto pfipominky jsou uplatiiovdny | dpravu navrhu UP. textové Casti-

v ramci § 50 zédkona ¢. 183/2006 Sb., . vyroku

. §, . . / , Plocha 724 je

0 Uzemnim planovani a stavebnim .

s PR . ., | havriena formou

radu (stavebni zdkon), ve znéni - ,

s " . zastavitelné  plochy

pozdéjsich predpisu: B .
bydleni v rodinnych

Upozoriujeme, Ze dle | domech v proluce

Koordinacniho vykresu uUzemniho | mezi stavajici

planu Cejt zasahuiji do | zastavbou. Pro

bezpecnostniho pasma mimo jiné | konkrétni budouci

navrhové plochy 724, 725 a 726. | zaméry feSené v

V textové ¢&asti UP Cej¢ v kapitole | navriené plocse bude

3.2.1. zastavitelné plochy neni | do navrhu up

v podminkdch pro vyuZiti ploch | doplnéna podminka

uvedeno omezeni vyplyvajici | ve smyslu uvedeného

Z umisténi staveb do | upozornéni.

bezpecnostniho nebo ochranného
pasma_inZenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. PoZzadujeme do této
Casti doplnit informace o podmince
vydani  souhlasu _ se  stavbou
provozovatele plynového zafizeni.

Vymezeni
zastavitelné  plochy
725 navrzené
k urbanizovanému
rozvoji bydleni
v rodinnych domech
bylo zamitnuto

organem ochrany ZPF
(KrU JMK, O7P) a tato
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bude zdalsi faze
pofizovani up
vyloucdena.
Odulivodnéni pfipominek:
Jednd se o poZadavek vyplyvajici
zplatné legislativy. Bezpecnostni
pasma jsou uréena k zamezeni nebo
zmirnéni ucéinkda pripadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané
Zivota, zdravi, bezpecnosti a
majetku osob. Umisténi staveb
v bezpecnostnim pasmu je dle § 69
zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno
predchozim vyddnim pisemného
souhlasu provozovatele. Sifi
ochrannych a bezpecnostnich
pasem stanovi téZ Energeticky
zakon.
Vodovody a kanalizace | Ke spoleénému navrhu up
Hodonin, a.s. sdélujeme nasleduijici:
Purkyriova 2933/2
695 11 Hodonin
2/T/19/4690
18.12. 2019
Ing. Travnickova
° Nove Iokalvazastavva4,, ZSla 76 7 vyhodnoceni | Bude
situovat mimo ochranné pdsma AP . ,
~ — - vyjadreni vyplyva | respektovano
COV. Upozorinujeme, Ze plocha . . ,
. - pozadavek na | ochranné pdsmo
zastavby 76 zasahuje  do | . p P = v
. . - upravu navrhu UP. COV__a umisténi
ochranného pdsma, plochu je obiekti
nutno zkratit nebo posunout. Zastavitelné  plochy —]—,
v plochdch bude
budou upraveny ve | ..
. reseno
smyslu _uplatnéného | — — ., |
pozadavku.  Pritom | -, >,
- , fizenich Reseni
zastavitelnd  plocha bude v ofedstihu
76  bude zddvodu B ,p
., projednano se
nesouhlasu  organu
spol. Vodovody a
ochrany ZPF ;
kanalizace

e \yrobni areadl Z1 a Z2 situovat
mimo_privodni vodovodni_fad.
V misté navrhované zmény se
nachazi privodni_vodovodni rad
zPVC ¢ 315mm v majetku a
provozovani nasi a.s. PoZzadujeme

vyloucena z dalsi faze
projednavani.

Nutno  respektovat
vodovodni privadéc a
zplsob vymezeni

dotcenych
zastavitelnych ploch
vyroby a skladovani

respt‘ektovvatl , ochrfa\nns' 2 | tomu oFizptisobit.
manipulacni pasmo (viz nize). Pofizovatel

Vodovodni fad musi_zlstat i | doporucuje resSeni
nadadle na vefejné pfistupném | pfedem projednat se
pozemku. PFipadné preloZeni | spol. Vodovody a

vodovodniho fadu je nutno s nasi

kanalizace Hodonin,

Hodonin, a.s.

Bude respektovan

vodovodni
privadéc a
umisténi__objektl
v plochdch  bude
reseno

Vv navazujicich
fizenich _ Redeni
bude v predstihu
projednano se
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a.s. predem projednat a|as spol. Vodovody a
odsouhlasit. Zda je prelozka kanalizace
realnd, neni_ mozno posoudit na Hodonin, a.s.
urovni__uzemniho planu, ale ., ,
, , v, V rdmci_Uzemniho
v nasledné podrobnéjsi .
; . , fizeni bude
dokumentaci, kde musi byt ;
. , posouzena i
zohlednény pozemky, tlakové . L
" ; , realnost prelozky.
poméry, niveleta terénu apod.
S\ bou 78 (1 nebo 2 RD PoZadavek bude
° V\I/stavSIouk k(’ ne ohI , ) v ramci lpravy
VU dva;’ I‘{YS ?t 10” aSIME, | havrhu  UP__ pro | Posadavek byl
vprlpa’e bl vystavoy smoerem verejné  projednani | zohlednén v odd.
na Karlin by bylo nutno z ddvodu - ,
- . . — vymezen jako | 3.2.1. textové
vySkovych pomérd umistit ATS na o o - .
v — = soucdst specifickych | ¢asti- vyroku
zvysSeni tlaku ve vodovodni siti. .
podminek pro
zastavitelnou plochu
e U stdvajici COV_Cej¢ ponechat B
Uzemni rezervu pro moZnou | V. misté stavajici COV
intenzifikaci €OV (pokud by obec | i navrzena
Terezin _uvajovala s odvedenim | stabilizovana plocha
odpadnich vod na €OV Cejg). technické
infrastruktury (T1),
kterd je o dostatecné
vymeére i pro
pfipadnou
intenzifikaci.
Verejny vodovod a kanalizace jsou | Z vyhodnoceni | Pozadavek byl
verejné-prospésné stavby, které je | vyjadreni vyplyva | zohlednén v kap.
nutno plné respektovat viéetné | poZadavek na | 10.3.A textové

ochrannych a manipulacnich pasem.

Upravu navrhu UP.

Casti- odlvodnéni

Zejména _je nutno respektovat
pfivodni vodovodni fady, které
slouzi k hromadnému zasobovani

pitnou vodou pro skupinu obci a
mést  (skupinovd  vodovod) a
kanalizacni _sbérace a kanalizacni
vytlaky pro odvedeni splaskovych
vod na COV.

VySe uvedené privodni fady jsou
dle limith fady 1. kategorie.

Je nutno respektovat ochranna
pasma dle zdkona ¢&. 76/2006 Sb.,
kterym se méni zdkon 274/2001 Sb.
O vodovodech a kanalizacich pro
verejnou potrebu.

Dile  musi__ byt respektovan
manipulacni prostor nad privodnimi
rady (pruh o celk. Sifce 5,0-6,0m nad
trasou privodniho vodovodniho a
kanaliza¢niho potrubi slouzici ke
vstupu  povérenych  pracovnikd
provozovatele vodovodu a
kanalizace, véetné provozni
techniky, na vySe uvedené pozemky,

Nutno  respektovat
v ramci zpracovani
Upravy _ndvrhu _UP
pro verejné
projednani.
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z ddvodu provadéni opravy,
rekonstrukce ¢i  udrzby tohoto
potrubi.

Vodni_plochy a protierozni prvky
(poldry, biokoridory apod.)
navrhnout mimo vySe uvedena
ochrannd a manipulacni pasma.

PoZadavky na zasobovani vodou a
odkanalizovani:

Textovou &ist  UP  doplnit o

nasleduijici:

e Pro viechny plochy zmén v UP
bude posouzena bilance naroku
na zasobovani vodou a
odkanalizovani_a podle potreby
zkapacitnéno potrubi.

e Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
verejné-prospésné stavby, je
nutno tyto situovat na

pristupnych neoplocenych
pozemcich, podél komunikaci Ci
Vv pfistupnych koridorech

(chodnik, zeleny pas).

e Vodovodni  fad prednostné
navrhnout v zeleni, prip.
chodniku, mimo vozovky a

parkovaci plochy.

e \/ navrhovanych  zastavitelnych
plochdch je nutno situovat
zastavbu mimo _ochranné pasmo

potrubi.

e Vodovodni rady jsou
dimenzovany prioritné na
dopravu_pitné vody. Hydranty
umisténé na verejném vodovodu
jsou uréeny k zabezpedeni
hygienickych a provoznich
podminek a  kvality  vody

v potrubi.

PoZadavek na
posouzeni bilance
naroku na

zasobovani vodou a
odkanalizovani byl
stanoven jiz v zadani
UP na zékladé, ného?
byl ndvrh up
zpracovan.

Nové vodovodni a
kanaliza¢ni rady jsou
prioritné navrhovany
na verejné
(neoplocené)
pozemky.

Konkrétni  umisténi
vodovodniho radu
v ramci skladby
verejného
prostranstvi bude
reSeno v navazujicich
stupnich
samostatnou

projektovou
dokumentaci.

up v rdmci
zastavitelnych ploch
nenavrhuje konkrétni
zastavbu. Bude
reSeno v navazujicich

stupnich
samostatnou

projektovou
dokumentaci.

Vzato na védomi. Je
v navrhu up
zohlednéno.
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Navrhované podzemni hydranty
(osazené na vodovodnim
potrubi) vSak mohou byt pouzity
se souhlasem jejich
provozovatele a za predpokladu,

e to budou umoznovat
technické podminky
vodovodniho systému, i pro
hasebni  zasah. Zabezpeceni

navrhovanych lokalit je vSak

Spol.  Vodovody a

nutno resit i jinym zplsobem

kanalizace Hodonin,

(napf. pozarni nadrzi).

e Naslednou dokumentaci s nasi
a.s. predem projednat a pisemné
odsouhlasit.

a.s. bude
informovana o)
terminu__a  mistu
konani verejného
projednani

upraveného navrhu
up a vyzvdna
k moZnosti uplatnéni
pfipominky/ ndmitky.

Navazujici stupné
projektovych
dokumentaci
jednotlivych zdméra
budou reseny

samostatnym
spravnim fizenim.

Stavek Robert
Cej¢ 369

696 14 Cejc¢
e-mail

17.12. 2019

Zadam o zahrnuti ¢asti parcely 1425

Pozemek se nachazi

PoZadavek

vk.0. Cej¢ do Uzemniho plénu pro

severné od  obce

Pripominka  byla

vystavbu. Jednd se o 20m této

v lokalité vinnych

zohlednéna

parcely, méfeno od hranice mezi

sklep@l. V ndvrhu UP

v grafické Casti

parcelami 1424 a 1425.

Do prilohy tohoto emailu prikladam
situaéni__nakres mnou zamyslené
stavby.

pro spolecné jednani

vyroku-  vykresy

je_vymezen jako

.01, 1.02, 1.03,

soucast
nezastavéného uzemi

1.04, 1.05, 1.6, a
graficé Casti

a stabilizované

oddvodnéni-

plochy  zemédélské | vykresy 11.01, 11.03,

(NZ). v__ textové Casti-
kap.13.1
odivodnéni,

Z vyhodnoceni | pfiloha- tabeldrni

vyjadieni vyplyva | vyhodnoceni

pozadavek na | jednotlivych

Upravu navrhu UP. lokalit

V rdmci upravy
navrhu  UP  pro
verejné  projednani
bude provérena
moznost rozsireni
zastavitelné  plochy

213 o Cast pozemku
parc. ¢. 1425 vk.u.
Cei¢  za  Ucelem
urbanizovaného

rozvoje plochy
smiSené rekreace a
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vyroby (RV).

Sestakova Zlata

Brandlova 92/1

697 01 Kyjov
27.12.2019

Z4dam obecni Ufad o zménu stavu | Pozemek se nachdzi | Pozemek se
pozemku p.€. 676/1 ze stavu ,ornd | na_severnim okraji | nachdzi na
ptda“ na ,stavebni pozemek”. obce nedaleko | severnim  okraji

stdvajici zastavby | obce nedaleko

rodinnych domd.

stavajici__zastavby

Vnavrhu UP  pro

rodinnych domd.

spolecné jedndni je

V ndvrhu UP pro

vymezen jako | spolec¢né jednani
soucast je_vymezen jako
nezastavéného Uzemi | soucdst
a stabilizované | nezastavéného
plochy zemédélské | uzemi a
(NZ). stabilizované
, loch

Y4 vyhodnoceni LVYV ,

P . | zemédélské (NZ).
vyjadreni vyplyva .

- Po provereni
poZadavek na . ; v
. . - moznosti  vyuziti
upravu navrhu UP.

pozemku

Prestoze je | kzastavbé nebyl
predmétny pozemek | zarazen do
soucasti kvalitni | zastavitelnych
zemédélské pldy a | ploch z ddvodu

poZadované rizika zaplaveni a

nezemédélské vyuziti | zddvodu ochrany

musi byt radné | ZPF.

zdlvodnéno (v tomto . .

" " Predmétn

pripadé nelze .
p ... | pozemek je

prokazat verejny “ . o

I < . ... | soucasti kvalitni

zajem prevysujici

zajem ochrany ZPF),

v ramci Upravy
ndvrhu _ UP__ pro
verejné  projednani
bude provérena

moznost jeho vyuZziti
k zastavbé.

zemédélské pudy
a v tomto pripadé
nelze prokdzat
verejny zajem
prevysujici _zajem
ochrany ZPF.

Travnikova Ludmila

Cej¢ 389
696 14
27.12.2019

Z4dam obecni Ufad o zménu stavu | Pozemek se nachdzi | Pozemek se
pozemku p.¢. 676/2 ze stavu ,ornd | na_severnim okraji | nachazi na
pada“ na ,stavebni pozemek”. obce nedaleko | severnim  okraiji

stdvajici zastavby | obce nedaleko

rodinnych domd.

stavajici__zastavby

Vndvrhu UP  pro

rodinnych domd.

spole¢né jednani je

V ndvrhu UP pro

vymezen jako | spoleéné jednani
soucast je_vymezen jako
nezastavéného uzemi | soucast
a stabilizované | nezastavéného
plochy zemédélské | uzemi a
(NZ). stabilizované
, loch

Y4 vyhodnoceni p_vyv ,

AP ~ . | zemédélské (NZ).
vyjadreni vyplyva .

. Po proveéreni
poZadavek na . ) vers
. . - mozZnosti  vyuziti
upravu navrhu UP.

pozemku

Prestoze je | kzastavbé nebyl
predmétny pozemek | zarazen do
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soucasti kvalitni | zastavitelnych
zemédélské pldy a | ploch z dlvodu
poZadované rizika zaplaveni a
nezemédélské vyuziti | zdlvodu ochrany
musi___ byt  tadné | ZPF.

zdivodnéno (v tomto . v
pripadé nelze Predmétny .
prokdzat verejny poz?me,k - Je,
. - . ... | soucdsti kvalitni
zajem prevysujici

zajem ochrany ZPF),

vV ramci upravy
ndvrhu  UP_ pro
verejné  projednani
bude provérena

moznost jeho vyuziti
k zastavbé.

zemédélské puady
a v tomto pripadé
nelze prokazat
verejny zajem
prevysujici _zajem
ochrany ZPF.

Melkusova Milada

Cej¢ 233
696 14
e-mail

01.01. 2020

Prosim o) doplnéni nového | Pozemek se nachazi | Pozemek se
Uzemniho pldnu o zafazeni a zménu | na__severnim _okraji | nachazi na
parcely & 2503 v k.u. Cejé (vlastnik: | nedaleko stavajici | severnim __ okraji
Jan Melkus) na parcelu k bydleni BR. | zastavby rodinnych | nedaleko stavajici
Jednd se o parcelu vedle pana domd ; \./r.mavaznostl zast.avblv .

na silnici 11/419 | rodinnych dom{

Esterky, které se zména dotyka.

Parcela se nachazi na levé strané

smérem na Karlak.

Zarosice-Cejé.
Vndvrhu UP  pro

vV navaznosti na
silnici 11/419

spolecné jednani je

Zarosice-Cejé.

vymezen jako | V.ndvrhu UP pro
soucast spoleéné jednani
nezastavéného Uzemi | je _vymezen jako
a stabilizované | soucast
plochy  zemédélské | nezastavéného
(NZ). uzemi a
. | stabilizované
Y4 vyhodnoceni 7Ioch
vyjadieni vyplyva p_vyv ,
. zemédélské (NZ).
pozadavek na
upravu navrhu UP. Po provéreni
Y . . moznosti _ vyuZiti
Prestoze je ozemku
predmétny pozemek 97, .
Y . —, | kzastavbé nebyl
soucasti kvalitni "
zarazen do

zemédélské pady a

zastavitelnych

pozadované 5
e ..., | ploch z ddvodu
nezemédélské vyuziti | = . ;
, , ~. . - | rizika zaplaveni a
musi byt radné .
5 . z dlvodu ochrany
zdlvodnéno (v tomto p—
pripadé nelze | =
prokazat verejny | Predmétny
zdjem prevysujici | pozemek je
zdjem ochrany ZPF), | soucasti  kvalitni

vV ramci upravy | zemédélské puady
navrhu up pro | a v tomto pripadé
verejné  projednani | nelze prokazat
bude provérena | verejny zajem
moznost jeho vyuZiti | prevysujici zajem

k zastavbé.

ochrany ZPF.

Hlavinka Antonin st.

Hlavinka Antonin ml.

K diléi zméné ¢. 4 nebo 5.4 (byvalé

Aredl byvalého

zahradnictvi Cej¢):

zahradnictvi
nachdzejici _se v jizni
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Hlavinkova Ludmila

Cej¢ 128
696 14
02. 01. 2020

Z4dddme o zménu uzemniho planu
byvalého zahradnictvi tak, aby se
sem uZ nenavaZely stavebni
materidly a nebyla tudy 7adnd
vyroba, protoZe cela oblast je tak uz
rusna. Nechceme kolem domu, aby
jezdily nakladni vozy a dalsi stavebni

stroje. Timto Vas zdvorile vyzyvam
k opétovnému rfeSeni situace tak,

Casti obce je v navrhu
UP__ pro__ spole¢né
jednani_ o navrhu ve
smyslu § 50

stavebniho  zakona
navrzen

k transformaci
formou plochy

prestavby P2 na

T . | navrhovou lochu
aby byl obnoven predesly pokojny . p ,
. " ; . | smiSenou vyrobni
stav, protoZe naSe kvalita bydleni
byla by podstatnym zplsobem
narusovana hlukem, prachem a | Konkrétni podminky
neposledni radé také vibracemi, kde | vyuZiti této plochy
dochdzi  k fyzickému poskozovani | (tzv. funkéni
domu a to vSe plsobi negativné na | regulace) jsou

nase zdravi.

vymezeny v kap. 6.5.
textové Casti ndvrhu
UP_(vyroku). Pfitom
hlavni vyuZiti této
plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je
definovano k
umistovani _pozemk
staveb  vyroby a
skladovani, které
svou ¢innosti
neovliviuji negativné
Zivotni _prostredi a
mohou byt situovany
v__ blizkosti obytné
zastavby. Zaroven do
nepripustného vyuZiti
plochy jsou zahrnuty
¢innosti, déje a
zarfizeni, které
narusuji svym
provozovanim (napfr.
dopravou) a
technickym zatizenim
uzZivani__ staveb  a
zarizeni ve svém okoli
a__ snizuji__ kvalitu
prostredi
souvisejiciho Uzemi.

Lze tedy konstatovat,
7e navrh UP vyhovuje
uplatnénému
pozadavku.

Z vyhodnoceni
vyjadieni nevyplyva
pozadavek na
Upravu navrhu UP.

Ing. Renéta Skapikova

Cej¢ 24

Pfipominka k navrhu zmény

Uzemniho planu obce Cejé

Pozemek

se

nachazi v centralni

Casti

obce.
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696 14
02.01. 2020

V_roce 2019 jsem koupila pozemek
p.¢. 1829/22 vk.i. Cej¢ vtrati Za
hospodou. Cast tohoto pozemku
zasahuje v platném Uzemnim planu
do zény urcené k zastavéni objekty
rodinného bydleni. Pozemek p.c.
1829/22 jsem koupila jako stavebni
misto, v navrhu zmény uUzemniho
planu by se tento pozemek stal
nezastavitelnou plochou. Na zakladé
této skuteénosti nesouhlasim
s navrhem zmény uzemniho planu
obce Cejé vtrati Za hospodou a
pozZaduji zachovani stavebnich mist
na pozemku p.¢. 1829/22 v k.u. Cejé.

V navrhu UP pro
spoleéné jednani
je_vymezen jako
soucast

nezastavéného
uzemi a
stabilizované
plochy
zemédeélské (NZ).
Po provéreni
mozZnosti  vyuZiti
pozemku

k zdstavbé nebyl
zarazen do

zastavitelnych
ploch z davodu

ochrany ZPF.

Predmétny

pozemek je
soucasti  kvalitni
zemédélské pldy
a v tomto pripadé
nelze prokdzat

Ing. Rendta Skapikova

Cej¢ 24
696 14
02. 01. 2020

verejny zajem
prevysujici  zdjem
ochrany ZPF.

Pripominka k ndvrhu zmény Pozemky se

Uzemniho planu obce Cej¢ nachazeji

. . v centralni az
Jako majitelka pozemkd p.¢. 1046 a severowchodn
a X v s v

1059/2 vk,  Cejé  vznasim 4y_v —

Casti obce.

pfipominku k navrhu zmény
Uzemniho planu obce Cejé.

Pozemky p.¢. 1046 a 1059/2 vk.u.
Ceij¢ jsou v platném Uzemnim planu
ureny ke smiSené zdstavbé a ja
poZaduji zachovani této skutecnosti
v celém rozsahu.

V navrhu_UP_pro
spole¢né jednani
jsou vymezeny
Castecné jako
soucast navrhové
plochy bydleni BR
a_ Castecné jako

soucast
nezastavéného
uzemi a
stabilizované
plochy
zemédeélské (NZ).
Po provéreni
moznosti  vyuziti
pozemku

k zdstavbé nebyl
zafazen do

zastavitelnych
ploch z ddvodu

ochrany ZPF.

Predmétny
pozemek je
soucasti  kvalitni
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zemédélské puady
a v tomto pripadé
nelze prokazat

Ing. Renata Skapikova

Cej¢ 24
696 14
02. 01. 2020

verejny zajem
prevysujici  zdjem
ochrany ZPF.
Pripominka k ndvrhu zmény Pozemek se
Uzemniho planu obce Cejé nachazei
- ; v jihovychodni
Jako majitelka pozemku p.¢. 1097 .
casti obce.

vk.. Cej¢ vznd¥im pfipominku
k ndvrhu zmény uUzemniho plénu
obce Cejé.

Pozemek p.¢. 1097 je v platném
uzemnim planu urcen ke smiSené
zastavbé a jd poZaduji zachovani
této skutecnosti v celém rozsahu.

V navrhu UP pro
spole¢né jednani
jsou vymezeny
Castecné jako
soucast navrhové
plochy bydleni BR
a_ Castecné jako
soucast navrhové
plochy zelené
soukromé a

vyhrazené ZS

Po provéreni
mozZnosti  vyuziti
pozemku

k zdstavbé byl
CasteCné zarazen
do zastavitelnych
ploch smiSenych

obytnych SO,
Castecné byl
ponechan

v ndvrhové plose
bydleni BR.
Davodem je
funkéni i
prostorova
navaznost na

stabilizované i
navrhové plochy a
dobrd dostupnost
pro dopravni a
technickou
infrastrukturu.

Z dGvodu
pfistupnosti
pozemku pro
dopravni a
technickou
infrastrukturu __ a
z dlvodu
nemoznosti
zemédélského
obhospodarovani
zbytkové  plochy
byl do zastavitelné
plochy SO zaraze
také pozemek p.c.
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7. ZPRAVA O VYHODNOCENiI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UP NA ZIVOTNi PROSTREDI (SEA)

V rdmci vyhodnoceni vlivil koncepce ,,Uzemni plédn Cej¢” na Zivotni prostiedi byly identifikovany predpokladané
vlivy na verejné zdravi, ovzdusi, vodu, pldy, pfirodu a krajinu a funkéni usporadani uzemi. Vyhodnoceni bylo
feSeno v kontextu umisténi_navrhovanych ploch, ve vazbé na lokalizaci limitd a dalSich omezeni z hlediska
vyuziti Gzemi, vyplyvajicich jednak ze zvlastnich predpist ochrany Zivotniho prostiedi a verejného zdravi, jednak
z lokalizace obecné i zvlasté chranénych zajmu podle téchto predpist.

Bylo provedeno zhodnoceni vlivu ndvrhovych ploch na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a zdravi
obyvatelstva. Pfedmétem hodnoceni jsou predevsim zastavitelné plochy, plochy prestavby a koridory pro
technickou infrastrukturu, pricemz jsou tyto plochy hodnoceny bud’ jednotlivé, pfipadné jako logické soubory
ploch sdruzené na zakladé obdobného typu, polohy a obdobnych predpoklddanych vlivd. Plochy jsou
hodnoceny vzhledem k predpoklddanym vlivim, které mohou nastat zménou funkéniho wvyuZiti ploch
definovanou (umoznénou) pfislusnymi regulativy Uzemné planovaci dokumentace. Hodnocené charakteristiky
Zivotniho prostredi a zdravi obyvatelstva jsou roz¢lenény do ndsledujicich tzv. soubornych skupin charakteristik:
obyvatelstvo a verejné zdravi; ovzdusi a klima; hluk; voda; plda; ochrana pfirody a krajiny. Je provedeno
vyhodnoceni pro jednotlivé plochy a rovnéz souhrnné vyhodnoceni.

Na zakladé posouzeni vlivl koncepce na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi jsou navrzena ochranna
opatreni, kterd sniZuji vyznamnost téchto vlivl. Tato opatreni budou dale respektovana.

Podminky:
Vlivy na ovzdusi a klima

K minimalizaci vlivi emisi v navrZenych plochdch pro bydleni:

K eliminaci vlivu lokdlnich topenist v navrienych plochdch pro bydleni jsou upfednostnény ekologické zplsoby
vytapéni.

K omezeni sekundarni prasnosti bude realizovana doprovodna zelen.

K minimalizaci vlivi emisi z ploch vyroby a skladovdni:

Umistovani novych zdrojl znedistovani ovzdusi bude posouzeno vidy individudlné s ohledem na umisténi ve
vztahu k okolni obytné zastavbé. V pripadé potreby bude provéren prispévek novych zdrojd k imisni situaci
rozptylovou studii.

Pfi realizaci novych ploch vyroby a skladovani budou provedeny vysadby zelené s protiprasnou funkci.

Vlivy na hlukovou situaci

K minimalizaci vliva hluku z ploch vyroby a skladovdni:

Plochy vyroby a skladovani nejsou situovany v pfimé ndvaznosti na plochy bydleni. Pfi umistovani vyznamnych
zdroju hluku je vSak nutné provéfit hlukovou studii plnéni prislusnych hygienickych limitd hluku.

K minimalizaci vlivi hluku v navrZzenych plochdch pro bydleni:

Plochy pro bydleni situované u komunikace Il. tfidy (plochy P3, P4): Obytné mistnosti v navrhované zastavbé
budou situovany tak, aby nebyly pfekro¢eny hygienické limity hluku z provozu na komunikaci Il. tfidy (60/50 dB,
den/noc). Pfipadné posoudit hlukovou studii.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Opatreni k minimalizaci vlivii — povrchové a podzemni vody:
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Budou chranéna, rozvijena a doplfiovana opatfeni k zadrZzovdni vody v krajiné, jsou navriena opatifeni
k revitalizaci vodotedi.

K ochrané pred povodnémi, popr. pred extravildanovymi vodami jsou navrZena a budou realizovana protierozni
opatreni.

Vliv na rozsah a zpiisob uZivdni ptidy

Opatreni k minimalizaci vlivu — ZPF:

Z hlediska ochrany ZPF bude u lokalit Z4, 75, 79 a Z28 bude v dalSim stupnich navrZena etapizace zastavby. Pro
plochu 728 bude v dalSich stupnich zpracovdna zastavovaci studie.

Je navrZena protierozni ochrana prostrednictvim ploch zmén v krajiné a v rdmci pripustného vyuziti pfislusnych
ploch v nezastavéném uUzemi.

Jsou uplatnény nastroje k omezovani vétrné eroze, kterd spocivaji v omezeni rychlosti vétru, stabilizaci a
zvyseni drsnosti pady, ochrané povrchu pddy a minimalizaci $kod na péstovanych plodinach. Vedle obvyklych
organizacnich, agrotechnickych a technickych opatfeni je navrZzeno:

- Zmenseni velikosti padnich blokd

- Vysadba kefovych i stromovych porost( pti hranicich ptdnich blokd

Vlivy na zdajmy ochrany pfirody

Opatreni k minimalizaci vlivu na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000:

Realizace nulové varianty znamend zachovdni soudasného stavu Uzemi, tedy zachovéni platného UP obce
vcetné jeho zpracovanych zmén. Tato skute¢nost by vSak znamenala vyraznou prekazku dalSiho rozvoje obce

Cejc.

Provedeni aktivni varianty (predloZzené koncepce) neznamend vyznamné negativni ovlivnéni Uzemi lokalit
soustavy Natura 2000.

Lze tedy konstatovat, Ze je vyznamnost vlivl obou variant na lokality Natura 2000 srovnatelna.

Opatreni k minimalizaci vlivu — uzemni systémy ekologické stability:

UP vymezuje a respektuje nadregiondlni biokoridor K 157T v jihozdpadnim cipu katastralniho Gzemi. S ohledem
na existenci stavajicich prvkd USES a absenci kolizi koridoru s fe§enym Uzemim nebyla jeho Sitka oproti ZUR
JmK redukovéna a jeho trasa i $itka ziistaly beze zmény. Bylo provedeno vhodné napojeni USES lokalni Grovné.
Biokoridory a biocentra obsahujici ornou piddu nejsou akceptovana jako funkéni a plnohodnotnd, ale tyto
zakladni segmenty ekologické stability jsou navrZzena k propojeni minimalné travnimi spolecenstvy, optimalné
travnimi spolecenstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky tvorenymi autochtonnimi dfevinami apod.

Koncepce USES byla v Gzemnim pldnu roziifena o interakéni prvky, v souladu s pozadavky na usporddani a
vyuziti Uzemi (dle ZUR):

a) Jsou vytvareny uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i
eregiond zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pady.

b) Jsou vytvareny izemni podminky pro revitalizac¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Opatreni k minimalizaci negativnich vlivi na krajinny rdz:

S ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi a adaptaci na klimatické zmény je reSena nadmérna velikost padnich
blokl, naruseny vodni reZzim, nizké zastoupeni krajinné zelené formou ndvrhu ploch pfirodnich v nezastavéném
uzemi NP.

U stdvajicich a navrhovanych vyrobnich ploch je doplnéna podminka realizovat obvodovou zelen, kterd by bude
zmirnovat vizualni efekt a zaroven zlepsSovat mikroklima.

Vzhledem k vizualni exponovanosti sidla je respektovano:

- velikostni parametr tradi¢nich prvkd krajinné scény
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- materidlové a dalsi charakterové vilastnosti prvkd krajinné scény

- symboliku kulturnich a historickych prvku (cirkevni stavby, vinohradnické objekty, pamdatnd mista apod.)

Problematika krajiny bude v dalSim stupni feSena v samostatné dokumentaci zamérené na revitalizacni a
adaptacni opatreni pro krajinu.

Opatreni k minimalizaci vlivu — plochy pro bydleni, smiSené obytné, smiSené vyrobni, obcanskd vybavenost,
verejnd prostranstvi, vyroba a skladovadni:

Realizace zpevnénych ploch znamena snizeni ekologické stability Uzemi, je proto nezbytné realizovat stavby
véetné nezbytné doprovodné stromové zelené.

VYHODNOCEN/ VLIVU NAVRHU UP NA UZEMI NATURA 2000 NEBO PTACICH OBLAST/

Predmétem predkladaného hodnoceni dle §45i zak. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
je posouzeni vlivu koncepce ,UP Cej¢” na evropsky vyznamné lokality a pta&i oblasti. Zdjmovou lokalitou je
Gzemi obce Cejé. Cilem predklddaného hodnoceni je zjistit, zda ma navrh UP vyznamny negativni vliv na

predméty ochrany a celistvost konkrétnich evropsky vyznamnych lokalit a/nebo ptacich oblasti.

Bylo zjisténo, Ze realizace ndvrh( uvedenych v hodnocené koncepci ve vétsiné pripadd nepfinasi rizika
negativnich vlivli na lokality soustavy Natura 2000. Pfevazna vétsina ploch s navrZzenou zménou vyuZiti Gzemi je
situovana v bezprostredni blizkosti stavajici zastavby v dostatecné vzdalenosti od lokalit soustavy Natura 2000.

Celkem 9 8 navrzenych zastavitelnych ploch (210-218, Z25) a pét koridor( technické infrastruktury, konkrétné:
KT4 (TEPO4) — VTL plynovod Moravia, koridor KT2 (TEDO1) — Zdvojeni ropovodu Druzba, koridor KT3 (TEE10) —
Vedeni 110kV, Rohatec-Cejé-vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec, koridor KT5 (TEPO7) — VTL plynovod
Brumovice-Uhercice a koridor KT1 (TEE21) — Napojeni novym vedenim na sit 110kV se nachazi na Uzemi PO
Hovoransko-Cejkovicko.

Do prostoru EVL Bily kopec u Cejée zasahuje navrieny koridor KT2 (TEDO1) — Zdvojeni ropovodu Druzba a
koridor KT3 (TEE10) — Vedeni 110kV, Rohatec-Cejé-vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec.

Do prostoru EVL Kobylska skala okrajové zasahuje ¢ast vymezeného koridoru KT5 (TEPO7) — VTL plynovod
Brumovice-Uher¢ice.

V ptipadé jednoho typu ptirodniho stanovist — 6250, pfastevnika kostivalového, pénice vlasské, strakapouda
jizniho byl konstatovan nulovy az mirné negativni vliv v zavislosti na mife dodrzeni navrienych zmirfujicich
opatteni. Dale byl konstatovan nulovy vliv na strnada zahradniho a chrobaka jednorohého vlivem realizace
hodnocené koncepce.

Na zakladé vyhodnoceni predloZzeného navrhu Gzemniho planu v souladu s § 45h,i zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
v platném znéni lze konstatovat, e uvedeny navrh UP nebude mit vyznamny negativni vliv na celistvost a
pfedméty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

*  Pfi budouci realizaci zdméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na uzemi EVL Bily kopec u Cejée
budou vyloudeny zdsahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie materidlu bude
smérovana_mimo EVL. Po skonceni stavby v dalSich letech bude monitorovano pripadné Sifeni
invaznich druhl rostlin v plose ropovodu na Uzemi EVL. V pripadé jejich vyskytu budou pfijata po
projednani_s pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody opatreni k jejich likvidaci (seceni, vyrezavani,
pripadné pfisné kontrolovany a cileny postrik).

*  P¥i budouci realizaci zdméru vedeni 110 kV, Rohatec — Cej¢ — vazba na el. Stanici

400/110 kV Rohatec (koridor KT3) na uzemi Bily kopec u Cejée a PO HovoranskoCejkovicko bude
preferovano umisténi novych slouptd VVN do mist stavajicich sloupd VVN. Na Uzemi EVL a PO budou
vylouceny stavebni zdsahy do stepnich partii a do porostd kefl a strom( (kdceni) mimo ochranné
pasmo VVN. Po skonéeni stavby bude monitorovdno pripadné Sifeni invaznich druhd rostlin na dzemi
EVL a PO. V pfipadé jejich vyskytu budou ptijata po projednani s pfislusSnym orgdnem ochrany pfirody
bezodkladné opatreni k jejich likvidaci (seceni, vyrezdvani, pfipadné prisné kontrolovany a cileny
postfik). Budou voleny nové typy sloupl a vedeni VVN Setrné k avifauné — konkrétni technické detaily

116



budou projedndny s Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR a Krajskym Gfadem Jihomoravského
kraje.

*  Pfi budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice-Uherdice (koridor KT5) bude stavba realizovdna mimo
uzemi EVL Kobylska skala.

®*  Pfi budouci realizaci zamérU na zastavitelnych plochdch 7210 — 718 nebudou provadény zdsadni zmény
stavajiciho charakteru biotopu na plochach. Bude zachovana stdvajici mozaiku drobnych staveb,
vinicnich trati, ovocnych drevin, kefl, zahrad, policek a lu¢nich porostu.

* Pripadné kaceni drevin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na uUzemi ptaci oblasti budou
realizovdna mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 01.04. — 30.07.).

* Konkrétni zdméry situované na rozvojovych plochach a koridorech (zejména v koridorech technické
infrastruktury) na Uzemi EVL a PO budou projednany s pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody - Krajskym
uradem Jihomoravského kraje. Pred zahdjenim praci, tj. ve fazi dzemniho ¢i stavebniho fizeni, budou
pozaddny orgdny pfirody o vydani stanoviska dle §45i zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

VYHODNOCEN{ VLIVU NAVRHU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM{

Soudasti navrhu Gzemniho planu Cejé je vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi, jeho?
soucasti je posouzeni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostredi (zpracovani dokumentace SEA podle §10i
zékona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni a stavebniho zdkona) a posouzeni vlivii koncepce dle § 45i zdkona CNR
¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni, na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
Viyhodnoceni piedpoklddanych vlivii UP Cej¢ na udrzitelny rozvoj Gzemi bylo vypracovano podle ptilohy €. 5
k vyhldsce Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti v platném znéni. Na zakladé
podrobného vyhodnoceni bylo konstatovano:

Z provedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze feseni navrhu UP Cej¢ vytvaii dostateéné predpoklady pro budouci
vyvazenost vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel Uzemi, jak byla zjisténa v rozboru udrzitelného rozvoje. Pfi fe$eni UP byla respektovéna a
naplnéna podstata udrZitelného rozvoje — vyvazenost tti zakladnich pilifQ.

PODMINKY PRO HOSPODARSKY ROZVOJ

o UP wytvéii podminky pro hospodarsky rozvoj stabilizaci stavajicich vyrobnich aredlt a navrhem novych
ploch; jsou vymezeny plochy umozniujici rozvoj pracovnich pfileZitosti v sekundarnim sektoru (stavajici a
navrzené plochy primyslové vyroby, plochy smisené vyrobni) a v tercidlnim sektoru (stavajici arealy
komercniho obc¢anského vybaveni)

o  UP dale umo?iiuje rozvoj pracovnich piileZitosti v oblasti sluZeb a turistické infrastruktury (v ramci ploch
rekreace a ploch smisenych obytnych a ploch smiSenych rekreace a vyroba), ve vazbé na vinafskou tradici
a stavajici hodnoty Uzemi vytvari podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu, zejména vinnou
turistiku, ale také cykloturistiku, pozndvaci turistiku, agroturistiku, apod. a zdroven stanovuje zasady a
podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

o  navrzené koncepcni zasady obsluhy jednotlivych ¢3sti sidla umozni zajistit dostatecné technické vybaveni
a obsluhu Gzemf; UP vytvari podminky pro zlep3eni prostupnosti krajiny a vedeni cyklistickych tras

PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI

o  vramci koncepce usporadani krajiny UP stanovuje podminky pro zmény vyuZiti ploch a zasady vyuZivani
krajiny, pro posileni ekologické stability Gzemf je vymezen Gizemni systém ekologické stability (USES)

o  UP respektuje kulturni a piirodni hodnoty s legislativni ochranou, v ramci koncepce ochrany a rozvoje
hodnot Uzemi jsou stanoveny zdsady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich a pfirodnich hodnot,
které nepozivaji legislativni ochrany a je tfeba je chrénit; v ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi a koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu

o navrienym uspofadanim ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, podporou nemotorové dopravy a
stanovenim zésad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi omezuje UP
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riziko negativnich vlivi na prostredi (exhalace, hluk), podporuje zasady zdravého sidla a vytvari Gzemné
technické podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi

o  vramci zpracovani UP byly provéfovény rizné alternativy umisténi rozvojovych ploch s ohledem na dopad
do ZPF; komplexnim vyhodnoceni celé $kdly aspektd (vazba na dosud platny UP, dostupnost ploch,
naro¢nost na obsluhu Gzemi, krajinny raz, kvalita zemédélské pldy, zajmy ochrany pfirody, apod.) je
predkladano kompromisni feseni s minimem dopadid do zminénych oblasti

PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL

o  vymezenim ploch pro bydleni (véetné& ploch smidenych obytnych), ob&anské vybaveni a vyrobu vytvaii UP
podminky pro stabilizaci poctu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v sidle;
na problematiku star$ich obyvatel reaguje UP vymezenim podminek, které umoZiuji umistovani
verejného vybaveni socidlniho charakteru (napf. zafizeni zdravotnictvi, dom0 s pecovatelskou sluzbou,
apod.) v ramci ploch smiSenych obytnych

o UP vytva¥i podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni s ddrazem na plochy se smidenym vyuZitim, které
umoznuji Sirsi spektrum cinnosti a aktivit (polyfunkcni vyuziti Uzemi s odpovidajici vybavenosti) a prinasi
oziveni a zpestreni struktury sidla; rozsah potrfebnych ploch pro obytnou vystavbu je provéren vypoctem
ve vazbé na demografické podminky (viz. Kap. 11.)

o  UP respektuje stabilizované plochy ob&anského vybaveni a klade ddraz zejména na zachovéni ploch
verejného obcanského vybaveni; stavajici plochy sportu UP stabilizuje a umoZni uspokojeni sportovni a
rekreacni potfeby obyvatel obce

o  pro rozvoj kvality Zivota v sidle jsou maximalné respektovany stavajici plochy verejnych prostranstvi a jsou
stanoveny podminky pro jejich regeneraci, predevsim v Uzemich s predpokladem socialnich kontaktd
(ndvsi, cesty pro pési a cyklisty, zastavky...), véetné podminek pro zachovani a rozvoj sidelni zelené

Koncepci rozvoje dochazi k posileni obytné a rekreacni funkce a dale k umoZnéni rozvoje Sirsiho spektra
pracovnich pfileZitosti pfi minimalizaci dopadd do oblasti Zivotniho prostfedi a pfirodnich hodnot. Navrzené
reSeni vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi svym komplexnim feSenim ucelného vyuzZiti a
prostorového usporadani uzemi, jehoz cilem je dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi. Navriené tfeseni ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a soucasné chrani krajinu
jako rovnocennou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Koncepce rozvoje feseného Uzemi
je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani — vytvari podminky pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota budoucich generaci.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Krajsky urad Jihomoravského kraje

Odbor zZivotniho prostredi

Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vas dopis &.j.:  CEJC-0356/2020

Ze dne: 25.05.2020 Obecni fad Cejt &. p.
Ci: MK 87832/2020 380

Sp. zn.: S-JMK 72082/2020 OZP/Mar 696 14 CEJC (DS)
Vyfrizuje: Ing. Jana Marvanova
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Telefon: 541 652 633

Datum: 29.06.2020

STANOVISKO

k Navrhu tizemniho planu €ejé

podle § 10g a 10i zdkona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovdani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen zdkon) vydané Krajskym ufadem Jihomoravského

kraje, odborem Zivotniho prostredi (dale jen krajsky Urad) jako vécné a mistné prislusSnym spravnim Uradem
podle ustanoveni § 22 pism. d) zdkona.

I. IDENTIFIKAENI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh Gzemniho pldnu Cej¢ Charakter a

rozsah koncepce:

Predlozeny Navrh Gzemniho plédnu (UP) Cej¢ Fedi komplexné celé spravni uzemi obce, to je katastralni Uzemi
Cejé. Navrh zemniho pldnu je bez variantniho Fedeni.

Pfedmétem néavrhu tUzemniho pldnu Cejé je vymezeni ploch pro bydleni v rodinnych domech, plochy pro
bydleni v bytovém domé, plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, ploch smiSené rekreace a vyroby
(vinné sklepy), ploch pro vyrobu a skladovani - lehky primysl, plochy pro obdanské vybaveni - verejné
pohrebisté, ploch pro verejnou infrastrukturu a koridord technické infrastruktury - KT1 (TEE21 - napojeni
novym vedenim na sit 110 kV), KT2 (TEDO1 - zdvojeni ropovodu Druzba), KT3 (TEE10 - vedeni 110 kV, Rohatec-
Cej¢- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec), KT4 (TEP0O4 - VTL plynovod Moravia), KT5 (TEPO7 - VTL plynovod
Brumovice - Uherdice), KT6 (TEPO8 - VTL plynovod Brumovice - Trkmansky dviir).

Uzemni plan Cejé¢ vymezuije tyto ndvrhové plochy:

* plochy bydleni v rodinnych domech BR (plochy 74 — 76, 78, 79, 719, 721 - 726), [ plochy bydleni v

bytovych domech BB (plocha P3),

* plochy smisené obytné SO (plocha P4),

®* plochy smisené vyrobni SV (plocha P2),

®* plochy smiSena rekreace a vyroba RV (plochy Z10 - Z18),

* plochy obdanské vybaveni — verejna infrastruktura OV (plocha Z3, P5, P6),

* plochy obéanské vybaveni — verejna pohrebisté OH (plocha P7),

®* plochy zelené - soukroma a vyhrazena ZS (plocha Z20),

119



* plochy vyroby a skladovani — lehky prdmysl VP (plochy 71, 72, 77, P1),

* plochy a koridory technické infrastruktury Tl (plochy 727, 733, KT1 — TEE21, KT2 — TEDO1, KT3 — TEE10,
KT4 — TEPO4, KT5 — TEPQ7, KT6 - TEP0S).

Umisténi uzemi feSeného koncepci (kraj, obec, katastralni izemi):

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Cej¢

k. U. Cej¢

Predkladatel koncepce: Obecni ufad Cejé

IC piedkladatele: 00284815

Sidlo predkladatele: ¢. p. 380, 696 14 Cej¢
Il. PROUBEH VYHODNOCEN({

Zpracovatel vyhodnoceni vlivi Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi ,,Navrhu Uzemniho planu
Cej¢“: RNDr. Zuzana Kadlecovad, dritel autorizace pro posuzovani vlivi _na Zivotni prostiedi podle zdkona ¢.
244/1992 Sb., zdkona €. 100/2001 Sb., v platném znéni a vyhlasky ¢&. 457/2001 Sb., . j. 15246/3983/0EP/92 ze
dne 18.03. 1993, prodlouZeni prodlouZeni €. j. 25739/ENV/16 do 31.12.2021.

Zpracovatel hodnoceni vlivu koncepce ,Navrhu tzemniho planu Cej¢“ na evropsky vyznamné lokality a ptadi
oblasti soustavy Natura 2000: RNDr. Marek Banas, Ph.D., drZitel autorizace k provadéni posouzeni podle § 45i

zdkona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjdich predpist, osvédleni &. j.
73458/ENV/114, 3891/630/14, prodlouZeni &. j. MZP/2019/630/2563.

Navrh zadani

Y

,Névrh zadani Uzemniho plénu Cej¢“ byl krajskému tGfadu predlofen dne 11.10.2017. Dne

08.11.2017 krajsky Gfad pod &. j. IMK 146583/2017 uplatnil stanovisko z hlediska zdkona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist k ,Navrhu zadani tzemniho planu Cej¢“ se
zévérem, 7e krajsky ufad uplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii tizemniho plédnu Cejé na Zivotni prostiedi.

Spoleéné jednani a dalsi prtibéh vyhodnoceni vlivli izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi

Krajsky tiad obdrzel dne 29.08.2019 ozndmeni spoleéného jednani o ndvrhu Gzemniho planu Cej¢ ve smyslu §
50 stavebniho zdkona. Spoleéné jedndni se uskutecnilo dne 02.12.2019 na Mé&U Kyjov. Krajsky Gfad dne
02.01.2020 pod &. j. IMK 414/2020 vydal stanovisko podle § 50 stavebniho zdkona a doplnéni stanoviska &. j.
JMK 63943/2020 ze dne 07.05.2020.

Krajsky urad obdrZel dne 26.05.2020 spolu se Zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona dokument “Vysledky spolec¢ného jedndni o navrhu” (vyhodnoceni pripominek, namitek a stanovisek
dotéenych orgdnd, organizaci a vefejnosti). OZP konstatuje, Ye podle § 22 pism. d) zakona je pfisludny k
vyporadani pfipominek a ndmitek, které se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu tzemniho pldnu na Zivotni
prostiedi a pfipominek a ndmitek tykajicich se samotnych vlivd Uzemniho planu na Zivotni prostredi a verejné
zdravi.

K ndvrhu uzemniho planu Cej¢ nebyly poddny stanoviska a pfipominky vztahujici se k oblasti Zivotniho prosttedi
a verejného zdravi, které by pofizovatel neakceptoval.
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1l. HODNOCENI KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivii Navrhu Gzemniho pldnu Cejé¢ na Zivotni prosttedi je zpracovdno ve smyslu § 10i zédkona a v
rozsahu pfilohy zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
Variantni fe$eni UP nebylo navrieno.

Souhrnna charakteristika vlivli pfedkladané koncepce

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni poznani moznosti ovlivnéni Uzemi a stupni pripravy Uzemné planovaci
dokumentace, bylo pouZito souhrnné hodnoceni kumulativnich

a synergickych vlivil realizace ndvrhu UP dle jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi. Dale bylo provedeno
detailnéjsi vyvhodnoceni (tabeldrni i slovni) jednotlivych ndvrhovych ploch, a to ve vztahu jejich zjiSténych nebo
predpoklddanych dopadt na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi.

Z hodnoceni nevyplynuly takové vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi, které by realizaci ndvrhu UP jako
celkové koncepce dle zpracovatele SEA vyhodnoceni branily nebo ji vyrazné omezovaly. Kumulativni vliv vyvola
zejména zabor zemédélského pudniho fondu a vliv na ochranu ptirody a krajiny.

Z analyzy plsobeni kumulativnich, synergickych vlivi a stavu dotéeného prirodniho prostredi vyplyva, Ze navrh
UP nebude mit vyznamny negativni vliv_na celistvost a predméty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti (EVL Bily kopec u Ceje, EVL Kobylské skéla a PO Hovoransko-Cejkovicko).

Vliv ndvrhu UP je i pfi zahrnuti kumulativniho spoluplisobeni v Gizemi akceptovatelny za dodrZeni poZadavkd,
kterymi budou zdroven zajistény minimalni mo?né dopady realizace ndvrhu UP Cej¢ na Zivotni prostiedi a
verejné zdravi.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Byly hodnoceny dopady pfipadné realizace jednotlivych ndvrhowych ploch ndvrhu UP. Hodnocen byl jejich vliv
na Zivotni prostredi a zdravi obyvatelstva a také pravdépodobny vyvoj Uzemi bez jejich uskutecnéni.

V_SEA vyhodnoceni pfi daném stupni pozndni moZnosti ovlivnéni Uzemi a stupni pripravy Uzemné planovaci
dokumentace bylo pouZito tabelarni a slovni hodnoceni. Kazda plocha byla hodnocena s ohledem na jednotlivé
slozky zivotniho prostredi — vliv na obyvatelstvo a verejné zdravi, ovzdusi a klima, hluk, voda, pGda, ochrana

pfirody a krajiny.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni dospél k zavéru, 7e realizaci ndvrhu Uzemniho planu v predloZzené podobé
mohou byt vice ¢i méné ovlivnény rdzné slozky Zivotniho prostredi s tim, Ze byly identifikovany slabé negativni
vlivy a7 silné negativni vlivy.

Slabé negativni vlivy aZ silné negativni vlivy na padu, na ochranu prirody a krajiny byly identifikovany u ploch
vyroby a skladovani — lehky priimysl 71, 72, Z7, ploch bydleni v rodinnych domech 74, 75, 76, ploch technické
infrastruktury 733, KT6.

Slabé negativni vlivy az silné negativni vlivy na padu byly identifikovany u ploch bydleni v rodinnych domech Z8,
79, 723,725, 726, ploch technické infrastruktury 227, KT1, KT2, KT3, KT4, KT5.

Slabé negativni vlivy az silné negativni vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi, na hluk prip. na ovzdusi a klima
byly identifikovany u plochy smiSené vyrobni P2, plochy bydleni v bytovych domech P3 a plochy ob¢anského
vybaveni — verejné infrastruktury P4.

Hodnoceni vlivli na lokality soustavy NATURA 2000

Predlo?eny ndvrh UP md nulovy a? mirné negativni vliv na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000 a to na
pfirodni stanovi§té 6250 — Panonské sprasové stepni travniky vymezenim koridoru KT3 (EVL Bily kopec u Cejée)
a koridoru KT5 (EVL Kobylska skéla), na prastevnika kostivalového vymezenim koridoru KT2 (EVL Bily kopec u
Cejc¢e), na pénici vlaskou a strakapouda jizniho realizaci navriené koncepce (PO Hovoransko-Cejkovicko).

Realizaci koncepce by nemélo dojit k vyznamnym dopadiim na predméty ochrany ¢i celistvost EVL Bily kopec u
Cejce, EVL Kobylska skala a PO Hovoransko-Cejkovicko.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni a Natura vyhodnoceni zdvérem konstatuji, Ze z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi
a_obyvatelstvo bude ndvrh Uzemniho plédnu akceptovatelny za predpokladu respektovani nize uvedenych
zmirnujicich opatieni v podrobnosti Uzemniho planu.
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Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,Navrhu tizemniho planu €ej¢“ uvadi tato opatieni pro zlepseni
plsobeni tzemniho pldnu na Zivotni prostredi:

Vlivy na ovzdusi a klima

K minimalizaci vlivi emisi v navrzenych plochach pro bydleni:

K eliminaci_vlivu lokdlnich topeni$t v _navrZzenych plochdch pro bydleni upfednostnit ekologické zpusoby
vytapéni.

K omezeni sekundarni prasnosti realizovat doprovodnou zelen.

K minimalizaci vlivl emisi z ploch vyroby a skladovani:

Umistovdni novych zdrojl znedistovani ovzdusi posoudit vZdy individudlné s ohledem na umisténi ve vztahu k
okolni obytné zastavbé. V pripadé potreby ovérit prispévek novych zdrojd k imisni situaci rozptylovou studii.

Pri realizaci novych ploch vyroby a skladovani podpofit vysadby zelené s protiprasnou funkci.

Vlivy na hlukovou situaci

K minimalizaci vlivi hluku z ploch vyroby a skladovani:

Plochy vyroby a skladovdni nejsou situovany v pfimé ndvaznosti na plochy bydleni. Pfi umistovani vyznamnych
zdrojl hluku je vSak nutné provérit hlukovou studii plnéni pfislusnych hygienickych limitl hluku.

K minimalizaci vlivl hluku v navrzenych plochach pro bydleni:

Plochy pro bydleni situované u kom. Il. tfidy (plochy P3, P4): obytné mistnosti v navrhované zastavbé je nutno
situovat tak, aby nebyly pfekroéeny hygienické limity hluku z provozu na kom. Il. tfidy (60/50 dB, den/noc).
Pripadné posoudit hlukovou studii.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Opatreni k minimalizaci vlivi — povrchové a podzemni vody:

Chranit, rozvijet a doplfiovat opatieni k zadrZzovani vody v krajiné, prijmout opatreni k revitalizaci vodotedi.

K ochrané pred povodnémi, popf. pred extravildnovymi vodami realizovat protierozni opatreni.

Vliv na rozsah a zpUsob uzZivani piidy Opatreni k

minimalizaci vlivu - ZPF:

Z hlediska ochrany ZPF se doporucuje minimalné u lokalit Z4, 75, 76 a 79 (idedlné i dalSich) navrhnout etapizaci
zastavby. Alternativnim resenim je zpracovat pro plochy Z4, Z5 a 76 spole¢nou zastavovaci studii.

Navrhnout realizaci protierozni ochrany prostrednictvim ploch zmén v krajiné nebo v rdmci pripustného vyuziti
prislusnych ploch v nezastavéném Uzemi.

Doporucduje se uplatnéni nastroji k omezovani vétrné eroze, kterd spodivaji v_omezeni rychlosti vétru,
stabilizaci a zvySeni drsnosti piddy, ochrané povrchu pddy a minimalizaci Skod na péstovanych plodinach. Vedle
obvyklych organizacnich, agrotechnickych a technickych opatreni se doporucuje:

- Zmenseni velikosti pddnich blokd

- Zména vyuziti pozemk (zatravnéni, zalesnéni)

- Vysadba kefovych i stromovych porostl pfi hranicich pldnich bloku

122



Vlivy na zajmy ochrany prirody

Opatreni k minimalizaci vlivu na pfredméty ochrany soustavy Natura 2000:

Pro minimalizaci rizika pfipadného negativniho vlivu realizace hodnoceného névrhu UP na pfedméty ochrany a
celistvost EVL Bily kopec u Cejée, EVL Kobylska skéla a PO HovoranskoCejkovicko je pfi budouci realizaci zamér(
na konkrétnich plochach zapotrebi zapracovat nasledujici konkrétni doporuceni:

° Pfi budouci realizaci zdméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na Gzemi EVL Bily kopec u Cejée
vyloudit zdsahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie materidlu sméfovat mimo EVL. Po
skonéeni stavby v dalSich letech monitorovat pfipadné Sifeni invaznich druhd rostlin v plose ropovodu na tzemi
EVL. V pfipadé jejich vyskytu pfijmout po projednani s prisluSnym orgdnem ochrany prirody opatreni k jejich
likvidaci (seceni, vyrezdni, pripadné prisné kontrolovany a cileny postrik).

L P¥i budouci realizaci zdméru vedeni 110kV, Rohatec- Cej¢- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec
(koridor KT3) na Gzemi EVL Bily kopec u Cejé¢e a PO Hovoransko-Cejkovicko preferovat umisténi novych sloupti
VVN do mist stavajicich sloupt VVN. Na GUzemi EVL a PO vyloucit stavebni zdsahy do stepnich partii a do porostu
kerd a stromu (kdceni) mimo ochranné pasmo VVN. Po skondeni stavby monitorovat pripadné Sifeni invaznich
druh( rostlin na Gzemi EVL a PO. V pfipadé jejich vyskytu pfijmout po projedndni s prfislushym organem
ochrany prirody bezodkladné opatreni k jejich likvidaci (seceni, vyfezani, pfipadné prisné kontrolovany a cileny
postfik). Volit nové typy sloupll a vedeni VVN Setrné k avifauné — konkrétni technické detaily projednat s
Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR a Krajskym uradem Jihomoravského kraje.

[ Pri budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice- Uhercice (koridor KT5) stavbu realizovat mimo Uzemi
EVL Kobylska skala.

. Pri budouci realizaci zamérud na zastavitelnych plochdch Z10-Z18 neprovadét zasadni zménu stavajiciho
charakteru biotopu na plochédch. Zadouci je zachovat stdvajici mozaiku drobnych staveb, vini¢nich trati,
ovocnych drevin, kefll, zahrad, policek a luénich porostd.

[ Pripadné kaceni drevin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na uzemi ptaci oblasti realizovat
mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 01.04. - 30.07.).

] Konkrétni zdméry situované na rozvojovych plochdch a koridorech (zejména v koridorech technické
infrastruktury) na uUzemi EVL a PO projednat s pfisluSnym orgdnem ochrany ptirody — Krajskym uradem
Jihomoravského kraje. Pfed zahajenim praci, tj. ve fazi uzemniho ¢i stavebniho tizeni, poZzadat orgdn ochrany
prirody o vydani stanoviska dle § 45i zak. ¢.

114/1992 Sb., v platném znéni.

Opatreni k minimalizaci vlivu — Uzemni systémy ekologické stability:

Doporucuje se podrobnéjsi rozpracovani trasy NRBK, tj. vvmezeni samotnych segmentl osy NRBK, vloZeni LBC v
predepsanych vzdalenostech, vhodné napojeni USES lokdlni Urovné a odstranéni prekryvil nadregiondlni a
lokdlni sité USES.

Navrhuje se neakceptovat biokoridory a biocentra obsahujici ornou pldu jako funkéni a plnohodnotnd, ale
naopak propojovat tyto zakladni segmenty ekologické stability minimalné travnimi spolecenstvy, optimalné
travnimi spolecenstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky tvorenymi autochtonnimi dfevinami apod.

Déle se doporucuije rozéitit koncepci USES v izemnim pldnu i o interakéni prvky, co? je v souladu s poZadavky
na usporadani a vyuziti tzemi (dle ZUR):

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pidy. b) Vytvaret izemni podminky pro
revitalizacni opatreni na vodnich tocich a jejich nivach.

Dalsi opatfeni k minimalizaci negativnich vlivli na krajinny raz:
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S ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi a adaptaci na klimatické zmény se doporucuje diraznéjsi pristup ke
krajiné a zamérit se zejména na nadmérnou velikost pddnich blok(, naruseny vodni reZzim, velmi nizké
zastoupeni krajinné zelené a velmi nizky podil lesnich spoledenstev.

U stavajicich a navrhovanych vyrobnich ploch doplnit obvodovou zelen, ktera by zmirfiovala vizualni efekt a
zaroven zlepSovala mikroklima, vymezit jako samostatnou plochu.

Vzhledem k vizudlni exponovanosti sidla se doporucuje:

- respektovat velikostni parametr tradi¢nich prvkd krajinné scény

- respektovat materidlové a dalsi charakterové vlastnosti prvkd krajinné scény

- respektovat symboliku kulturnich a historickych prvkd (cirkevni stavby, vinohradnické objekty, pamatna mista

apod.)

Resit problematiku krajiny v samostatné dokumentaci zamérené na revitalizaéni a adaptaéni opatieni pro
krajinu nebo komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Opatreni k minimalizaci vlivu - plochy pro bydleni, smiSené obytné, smiSené vyrobni, obéanska vybavenost,
verejna prostranstvi, vyroba a skladovani:

Realizace zpevnénych ploch znamena snizeni ekologické stability Uzemi, je proto nezbytné realizovat stavby
véetné nezbytné doprovodné stromové zelené.

Soustava Natura 2000

*  P¥i budouci realizaci zdméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na Gzemi EVL Bily kopec u Cejée
vyloudit zdsahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie materidlu smérovat mimo EVL.
Po skonceni stavby v dalSich letech monitorovat pfipadné Sifeni invaznich druhd rostlin v ploSe
ropovodu na uzemi EVL. V pripadé jejich vyskytu pfijmout po projednani s prisluSnym organem
ochrany prirody opatreni k jejich likvidaci (seceni, vyfezdvani, pripadné prisné kontrolovany a cileny

postfrik).

*  Pfibudouci realizaci zdméru vedeni 110 kV, Rohatec — Cej¢ — vazba na el. Stanici

400/110 kV Rohatec (koridor KT3) na Gzemi Bily kopec u Cejée a PO HovoranskoCejkovicko preferovat
umisténi_novych slouptd VVN do mist stavajicich slouptd VVN. Na uzemi EVL a PO vyloucit stavebni
zasahy do stepnich partii a do porostl kefl a stromd (kdceni) mimo ochranné pasmo VVN. Po
skonéeni stavby monitorovat pripadné Sifeni invaznich druhd rostlin na Uzemi EVL a PO. V pfipadé
jejich vyskytu pfijmout po projednani s prislusSnym orgdnem ochrany prirody bezodkladné opatreni k
jejich likvidaci (seCeni, vyrezavani, pripadné prisné kontrolovany a cileny postfik). Volit nové typy
sloupll a vedeni VVN Setrné k avifauné — konkrétni technické detaily projednat s Agenturou ochrany
pfirody a krajiny CR a Krajskym Gfadem Jihomoravského kraje.

®*  Pri budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice-Uhercice (koridor KT5) stavbu realizovat mimo uzemi
EVL Kobylska skala.

®* Pri_budouci realizaci zdmérd na zastavitelnych plochach 710 — 718 neprovadét zdsadni zménu
stavajiciho charakteru biotopu na plochach. Zaddouci je zachovat stavajici mozaiku drobnych staveb,
vinic¢nich trati, ovocnych drevin, kefl, zahrad, poli¢ek a luénich porostd.

®* Pripadné kaceni drevin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na Uzemi ptaci oblasti realizovat
mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 01.04. — 30.07.).

®  Konkrétni zdméry situované na rozvojovych plochach a koridorech (zejména v koridorech technické
infrastruktury) na uzemi EVL a PO projednat s pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody - Krajskym uradem
Jihomoravského kraje. Pfed zahdjenim praci, tj. ve fazi Uzemniho ¢i stavebniho tizeni, poZadat orgdny
pfirody o vydani stanoviska dle §45i zak. . 114/1992 Sb., v platném znéni.
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Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,Navrhu tizemniho planu €ejé¢“ uvadi nisledujici monitorovaci
ukazatele:

a) vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho plénu véetné& vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl
Uzemni plan vydan a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi,

b) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd,

¢) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

d) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

e) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad(i na udrZitelny rozvoj Uzemi,
pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu zjistény.

Stanovisko prislusného ufadu k vyvhodnoceni koncepce (Uzemné planovaci dokumentace)

Na zdkladé ,Navrhu Gzemniho pldnu Cejé, vyhodnoceni vlivii ndvrhu Uzemniho pldnu na Zivotni prostiedi,
hodnoceni vlivu koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 a po posouzeni
vyjadreni dotéenych Uzemnich samosprdavnych celkd, dotéenych organl, verejnosti a po spoleéném jednani
Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako pfislusny orgdn podle ustanoveni § 22 pism.

d) zdkona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jSich pfedpist vydava ve
smyslu ustanoveni § 10g a § 10i zdkona

SOUHLASNESTANOVISKO

k ndvrhu tzemniho planu Cejé

a stanovi nasledujici poZadavky, kterymi budou zaroven zajistény minimalni mozné dopady realizace
uzemniho pldnu €ejé na Zivotni prostiedi a verejné zdravi:

- uploch P3 a P4 obytné mistnosti situovat tak, aby nebyly prekroceny hygienické limity hluku z provozu na
kom. II. tFidy,
- ulokalit Z4, 75 a Z9 navrhnout etapizaci zastavby, pripadné zpracovat spolec¢nou zastavovaci studii,

- navrhnout opatfeni protierozni ochrany prostrednictvim ploch zmén v krajiné nebo v ramci pfipustného
vyuZiti prislusnych ploch v nezastavéném Uzemi.

Doporucena opatreni:

Poznamka: Navrhy poZadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochach z hlediska minimalizace negativnich
vlivll na Zivotni prostredi pro jednotlivé plochy - doporucena opatreni se tykaji faze stanovovani podminek pro
realizaci konkrétnich zdmérd v ndvrhovych plochach, vzhledem k jejich charakteru je neni mozné zapracovat
pfimo do uzemniho planu, mély by vSak byt uplatnény pfi povolovani stavebnich a jinych zdmérd, a to zejména
v Uzemnim fizeni.

Doporuceni k minimalizaci vlivu na predméty ochrany soustavy Natura 2000:
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L Pfi budouci realizaci zdméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na Gzemi EVL Bily kopec u Cejée
vyloudit zdsahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie materidlu smérfovat mimo EVL. Po
skonéeni stavby v dalSich letech monitorovat pripadné Sifeni invaznich druht rostlin v ploSe ropovodu na Uzemi
EVL. V pfipadé jejich vyskytu pfijmout po projednani s prisluSnym organem ochrany ptirody opatreni k jejich
likvidaci (seceni, vyrezdni, pripadné prisné kontrolovany a cileny postrik).

L P¥i budouci realizaci zdméru vedeni 110kV, Rohatec- Cej¢- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec
(koridor KT3) na Gzemi EVL Bily kopec u Cejé¢e a PO Hovoransko-Cejkovicko preferovat umisténi novych sloupti
VVN do mist stavajicich sloupt VVN. Na tuzemi EVL a PO vyloudit stavebni zédsahy do stepnich partii a do porostu
ker a strom0 (kdceni) mimo ochranné pasmo VVN. Po skonéeni stavby monitorovat pfipadné Sifeni invaznich
druh( rostlin na Uzemi EVL a PO. V pripadé jejich vyskytu pfijmout po projedndni s pfisluSnym orgdnem
ochrany prirody bezodkladné opatreni k jejich likvidaci (seceni, vyfezani, pfipadné prisné kontrolovany a cileny
postrik). Volit nové typy sloupl a vedeni VVN Setrné k avifauné — konkrétni technické detaily projednat s
Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR a Krajskym ufadem Jihomoravského kraje.

[ PFi budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice- Uhercice (koridor KT5) stavbu realizovat mimo Uzemi
EVL Kobylska skala.

° Pri budouci realizaci zamértd na zastavitelnych plochdch Z10-Z18 neprovadét zasadni zménu stavajiciho
charakteru biotopu na plochédch. Zadouci je zachovat stdvajici mozaiku drobnych staveb, vini¢nich trati,
ovocnych drevin, kefll, zahrad, policek a lu¢nich porostd.

[ Pripadné kaceni drevin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na Uzemi ptali oblasti realizovat
mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 1. 4. - 30. 7.).

L Konkrétni zaméry situované na rozvojovych plochach a koridorech (zejména v koridorech technické
infrastruktury) na Uzemi EVL a PO projednat s pfisluSnym orgdnem ochrany prirody — Krajskym uradem
Jihomoravského kraje. Pfed zahajenim praci, tj. ve fazi uzemniho ¢i stavebniho tizeni, pozadat orgdn ochrany
ptirody o vydani stanoviska dle §45i zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Doporuceni pro plochy bydleni:

- uprednostnit ekologické vytapéni,

- realizovat doprovodnou zelen.

Doporuceni pro plochy bydleni:

- podpofit vysadbu zelené s protiprasnou funkci.

Doporuceni k omezovani eroze:

- realizovat protierozni opatreni,

- zmenS$eni velikosti pddnich blokd,

- zména vyuziti pozemkd (zatravnéni, zalesnéni),

- vysadba ketrovych i stromovych porosti pfi hranicich padnich blokd.

Doporuceni k minimalizaci vlivu — Uzemni systémy ekologické stability:
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- podrobnéjsi rozpracovani trasy NRBK, tj. vymezeni samotnych segmentl osy NRBK, vlozeni LBC v
predepsanych vzdélenostech, vhodné napojeni USES lokdIni Urovné a odstranéni piekryvi nadregiondlni a
lokalni sité USES,

- neakceptovat biokoridory a biocentra obsahujici ornou padu jako funkéni a plnohodnotnd, ale naopak
propojovat tyto zdkladni segmenty ekologické stability minimalné travnimi spolecenstvy, optimalné
travnimi spolecenstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky tvofenymi autochtonnimi dfevinami apod.

- rozsitit koncepci USES v Gzemnim pldnu i o interakéni prvky, vwznamné segmenty krajiny

(meze, remizky, liniovd i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.),

- vytvaret Uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Doporuceni k minimalizaci negativnich vlivd na krajinny raz:

- chranit, rozvijet a doplriovat opatieni k zadrZzovani vody v krajiné, pfiimout opatieni k revitalizaci vodotedci,

- ddraznéjsi pristup ke krajiné a zamérit se zejména na nadmérnou velikost pldnich blokd, naruseny vodni
rezim, velmi nizké zastoupeni krajinné zelené a velmi nizky podil lesnich spoleenstev,

- doplnit u stavajicich a ndvrhovych ploch obvodovou zelen, vymezit jako samostatnou plochu,

- respektovat charakterové vlastnosti prvka krajinné scény,

- respektovat symboliku kulturnich a historickych prvk( (cirkevni stavby, vinohradnické objekty, pamatna
mista apod.),

- resit problematiku krajiny v samostatné dokumentaci zamérené na revitalizacni a adaptacni opatreni pro
krajinu nebo komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Odulvodnéni:

Z vyhodnoceni vlivi predloZzené Uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
vyplyvd, Ze nékteré ndvrhové plochy mohou mit samostatné nebo v _kombinaci s jinymi plochami mirné
nepfriznivy vliv na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi. Z toho dlivodu SEA vyhodnoceni navrhuje opatfeni pro
zlepSeni pUsobeni Uzemniho pldnu na Zivotni prostfedi. Na zdkladé stanoviska dotéeného organu ochrany
zemédélského pddniho fondu byly vylouéeny z ndvrhu UP plochy 76 a 725. Krajsky Ufad neprejal do svého
stanoviska nékterd opattreni, nebot odkazovala na plnéni zdkonnych povinnosti, které neni tfeba v Uzemnim
planu zdlraznovat. DodrZeni hygienickych limitd bude provéreno organem ochrany verejného zdravi v
konkrétnich fizenich o umisténi a povoleni staveb.

Pfipadny vliv_jednotlivych diléich zamérd bude potfeba vyhodnotit v ndslednych spravnich fizeni ve fazi
pfipravy zdméru (pozn.: napf. v rezimu posouzeni vlivi zamérd na zZivotni prostfedi podle zdkona).

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat, 7e UP jako celek nevyvold, p¥i respektovani
zakonnych poZadavkd, poZadavk( k minimalizaci nepfiznivych vlivl na Zivotni prostredi obsaZenych v SEA
vyhodnoceni véetné Natura vyhodnoceni a poZadavk( v tomto SEA stanovisku, zdvazné stiety s ochranou
Zivotniho prostredi a verejného zdravi a lze jej proto povaZzovat z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi za akceptovatelny.

Mimo rdmec tohoto stanoviska OZP doporuduje v rdmci vyhodnoceni uplatiiovéni UP wyu?iti nésledujicich
indikatoru:

* Puada, krajina: _indikator — podil zastavénych ploch (jednotka % podilu zastavéné a nezastavéné

plochy), indikator — realizovand zelei (jednotka m?), indikator — rozloha nowych zébori (jednotka

mz), indikator — rozloha zdbor( v I. a |l. tfidy ochrany ZPF, indikator — realizované skladebné &asti

USES (jednotka ha), @ Voda:
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indikdtor — pocet obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV (jednotka - % ptipojenych objekt(i/obyvatel),

Ovzdusi:

indikator — emisni zatéZ u ploch vyroby (emise napt. tuhé &astice, NO,, VOC aj.), indikdtor — pocet trvale

bydlicich obyvatel vystavenych nadlimitni imisni zatézi.

® Hluk: indikdtor — hladiny hluku v feSeném uzemi, indikator — pocet trvale bydlicich obyvatel

vystavenych nadlimitnimu hluku.

Zohlednéni tohoto stanoviska v Uzemnim pldnu je tfeba fadné okomentovat v jeho oddvodnéni v souladu s
ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Soucasné tato ¢ast odlvodnéni musi naplnit poZadavky kladené na tzv. prohlaseni predkladatele koncepce ve
smyslu § 10g odst. 5 zdkona.

Obec Cej¢ 74ddme ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o vyvéieni informace o tomto stanovisku na tredni desce.
Doba vyvéseni je nejméné 15 dnl. Zaroven zaddame v souladu s § 16 odst. 3 citovaného zdkona o zaslani
pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace o tomto stanovisku na Uredni desce v nejkratSim moZném
terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle spravniho faddu a nelze
se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotéenych orgdn( statni spravy ani pfislusna
povoleni podle zvlastnich predpisu.

Ing. FrantiSek Havif vedouci odboru

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Jana Marvanova

ObdrZi na védomi:

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho pldnovani a stavebniho radu — zde

9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

o

*  Pfi budouci realizaci zaméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na Uzemi EVL Bily kopec u Cejée
budou vyloudeny zdsahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie materidlu bude
smérovdna mimo EVL. Po skonleni stavby v dalSich letech bude monitorovdno ptipadné Sifeni
invaznich druhd rostlin v ploSe ropovodu na Uzemi EVL. V pfipadé jejich vyskytu budou pfijata po
projednani s prisluSnym orgdnem ochrany pfirody opatieni k jejich likvidaci (seceni, vyrezavani,
pripadné pfisné kontrolovany a cileny postrik).

*  P¥i budouci realizaci zdméru vedeni 110 kV, Rohatec — Cej¢ — vazba na el. Stanici

400/110 kV Rohatec (koridor KT3) na Gzemi Bily kopec u Cejée a PO HovoranskoCejkovicko bude
preferovano umisténi novych sloupd VVN do mist stdvajicich sloupt VVN. Na uzemi EVL a PO budou
vylouceny stavebni zasahy do stepnich partii a do porostld kerl a strom( (kdceni) mimo ochranné
pasmo VVN. Po skondeni stavby bude monitorovano pripadné Sifeni invaznich druhd rostlin na dzemi
EVL a PO. V pripadé jejich vyskytu budou pfijata po projednani s pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody
bezodkladné opatreni k jejich likvidaci (seceni, vyrezdvani, pripadné prisné kontrolovany a cileny
postrik). Budou voleny nové typy sloupl a vedeni VVN Setrné k avifauné — konkrétni technické detaily
budou projedndny s Agenturou ochrany piirody a krajiny €R a Krajskym tfadem Jihomoravského
kraje.
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®*  Pri budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice-Uhercice (koridor KT5) bude stavba realizovana mimo
uzemi EVL Kobylska skala.

*  Pfi budouci realizaci zaméri na zastavitelnych plochdch 710 — 718 nebudou provadény zdsadni zmény
stavajiciho charakteru biotopu na plochach. Bude zachovana stavajici mozaiku drobnych staveb,
vini¢nich trati, ovocnych drevin, kefl, zahrad, poliéek a luénich porostu.

®* Pripadné kaceni drevin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na uUzemi ptaci oblasti budou
realizovana mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 01.04. — 30.07.).

* Konkrétni zdméry situované na rozvojovych plochach a koridorech (zejména v koridorech technické
infrastruktury) na izemi EVL a PO budou projedndny s pfislusnym orgdnem ochrany pfirody - Krajskym
uradem Jihomoravského kraje. Pred zahdjenim praci, tj. ve fazi Uzemniho Ci stavebniho Fizeni, budou
pozaddny orgdny pfirody o vydani stanoviska dle §45i zak. é. 114/1992 Sb., v platném znéni.

10. KOMPLEXNiI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

s

RESENE UZEMI
Regené Uzemi je v rozsahu spravniho tUzemi obce Cejé.
IDENTIFIKACE V GRAFICKE A TEXTOVE CASTI

Plochy zmén (rozvojové plochy) jsou identifikovany porfadovym Cislem, pismeno pred Cislem oznacuje:

Z (zastavitelné plochy), P (plochy pfestavby), N (plochy zmén v nezastavéném tzemi)

10.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Predmétem fesSeni Uzemniho planu je komplexni a vyvazeny rozvoj reseného Gzemi v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, tak aby nebylo zdsadnim zplsobem dotéeno nezastavéné Uzemi. Je maximalné zachovana
(pfip. zohlednéna) urbanisticka koncepce definovana platnym UP.

Navrh urbanistické koncepce byl ovlivnén:

. respektovanim koncepénich celorepublikovych zdmérd PUR CR a zdmérl JMK

o  koridory pro technickou infrastrukturu

o  regionalni USES

. respektovdnim zdmérl z platného Uzemniho pldnu a jeho zmén — je zachovédna kontinuita, pfevazna ¢ast
rozvojovych ploch je prevzata a doplnéna o nové zaméry, pripadné byl redukovan jejich rozsah
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o  vramci zpracovani UP dodlo k vyhodnoceni redlnosti vyuZiti ploch navrzenych platnym Gzemnim
planem (véetné vydanych zmén) a naslednému vypusténi ploch (nebo jejich Casti), které byly jiz
realizovany, pripadné se neslucovaly s nové navrzenou urbanistickou koncepci

o U prevzatych ploch byl upraven jejich rozsah dle aktualniho mapového podkladu, pfipadné dle
novych skutecnosti (trasy technické infrastruktury, ochranna pasma, apod.)

Urbanisticka koncepce koordinuje vyse uvedené zaméry a pozadavky ,zadani UP“ s ochranou hodnot Gzemi a
limity vyuZiti Uzemi nasledovné:

V ramci UP jsou navrieny zastavitelné plochy a plochy pFestavby a jsou pro né stanoveny podminky vyuZiti
Uzemi. Koncepce rozvoje spociva jednak v intenzivnéjsim a variabilnéjsim zpUsobu vyuZiti zastavéného Uzemi
(vymezeni ploch se smiSenym vyuzitim v rdmci ploch prestavby) a ddle ve vyuziti nezastavénych ploch (proluk)
v zastavéném Uzemi; navrZené zastavitelné plochy vylucné navazuji na zastavéné Uzemi, dopliuji a uzaviraji
stavajici urbanistickou strukturu.

. Hlavni rozvoj urbanistické struktury sidla je navrien v jednotlivych ucelenych blocich na okrajich
zastavéného UGzemi. Na zapadnim okraji sidla (v lokalitdch Brnénky) a v centralni ¢asti obce (lokalita Za
Skolou) jsou vymezeny stéZejni rozvojové plochy pro bydleni. Ddvodem situovani obytnych ploch do
téchto lokalit je predevsim jejich klidova poloha a dobrd dostupnost. V severni ¢asti feSeného Uzemi
(v lokalité Pod Bldama) je stabilizovana a dale rozvijena (v rdmci ploch smiSenych rekreace a vyroba)
podnikatelska zona se zamérenim na vinarstvi. Plochy pro priimyslovou vyrobu jsou navrZzeny v ndvaznosti
na stavajici vyrobni arealy na jihozapadnim a severozapadnim okraji sidla, v zastavéném Gzemi je ve vazbé
na stavajici plochu vymezena plocha smiSena vyrobni. Plocha smiSend obytnd, doplfujici vnitfni strukturu
sidla, je vymezena v centrdlni casti obce. V ndvaznosti na plochu 74 v kolmém sméru je vymezena
zastavitelna plocha smiSend obytna Z29.

V ndvaznosti na stavajici areal verejného pohrebisté, ve vychodnim okraji obce, je z kapacitnich dlvodu
navrzeno jeho rozsifeni. Toto rozsiteni jiz bylo provedeno. V severozapadnim okraji sidla je navrZzena plocha pro
technickou infrastrukturu.

Urbanisticka koncepce se promita do rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti:

G) PLOCHY BYDLEN{

Stézejni plochy bydleni jsou vymezeny v klidové poloze v jihozapadni ¢asti sidla a v centralni ¢asti obce.

B) PLOCHY REKREACE

Stavajici plochy rekreace jsou respektovany a stabilizovany.

C) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI(

Jsou respektovany stabilizované plochy obcanského vybaveni- verejné infrastruktury, komerce,
verejného pohrebisté a sportu, diraz je kladen zejména na zachovani ploch verejného obcanského
vybaveni.

Pro rozvoj obcanského vybaveni- vefejné infrastruktury jsou navrieny plochy prestavby, situované
v centru obce, v dobré pési dostupnosti a blizkosti zastdvek vefejné dopravy. Pfipadné pozadavky na dalsi
umisténi verejného vybaveni (napf. zafizeni zdravotnictvi, domy s pecovatelskou sluzbou, apod.)
umoZfuje UP Fedit vyuZitim ploch smidenych obytnych, pFip. ploch bydleni, které situovani zatizeni tohoto
typu obcanského vybaveni pripoustéji.

Rozvojové plochy obcanského vybaveni- komerce nejsou navrieny. Vybaveni charakteru ubytovani,
obchodu a sluzeb umoziiuje UP rozvijet také jako dopliikovou funkci v rdmci ploch smidenych obytnych.

Stabilizovana plocha verejného pohrebisté je respektovana. Je navrZieno rozsifeni hibitova.

Rozvojové plochy pro sport nejsou navrzeny. Détska hfisté umoziiuje UP situovat i v ramci jinych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, napf. ploch vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, bydleni, smiSenych
obytnych.

D) PLOCHY SMISENE OBYTNE
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E)

F)

G)

F)

H)

Davodem vymezeni ploch smiSenych obytnych je moZnost variabilnéjsiho zplsobu vyuZiti Gzemi pro
bydleni a rozlicné formy obcanského vybaveni, sluzeb, femesel, turistické infrastruktury, zemédélstvi
apod. Plocha prestavby se nachdzi v centralni ¢asti obce. V ndvaznosti na plochu Z4 v kolmém sméru je
vymezena zastavitelnd plocha smisSend obytnd

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni rozvoj ploch smiSenych vyrobnich navazuje na stavajici plochu v jizni ¢asti zastavéného Gzemi.

PLOCHY SMISENE REKREACE A VYROBA

Stavajici plochy vinnych sklept jsou respektovany a stabilizovany.

Pro rozvoj vinné turistiky jsou navrZeny zastavitelné plochy vinnych sklepl rozsifenim stavajicich areald
v lokalité Pod Bidama.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi vytvafi urbanistickou kostru uzemi, slouzi pro obsluhu tzemi, kratkodobou rekreaci
obcdand, situovani verejné zelené a détskych hfist, plochy vefejnych prostranstvi slouzi pro prijezdni Useky
silnic II. a Ill t¥idy.

Stdvajici verejna prostranstvi jsou maximalné respektovana, pro jejich zachovani, regeneraci a rozvoj jsou
v ramci UP stanoveny podminky, véetné zachovani a doplnéni zelené.

Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy rozvojovych ploch dopravni a
technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci, cyklistickych tras a cyklostezek a pésich
propojeni.

Verejna prostranstvi (odpocinkova plocha pro oddych a setkavani ob¢an(, bez pozemnich komunikaci) o
odpovidajici vymére, dle platné legislativy, u ploch nad 2 ha jsou Uzemnim planem urcena k vymezeni
v ramci podrobné;jsi dokumentace. Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy o ploéné vymére nad 2
ha.

PLOCHY SIDELNi ZELENE

Jsou respektovany stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené a zelené prirodniho charakteru
v zastavéném uzemi, kterd plni zejména funkci izola¢ni, rekreacni a kompozicni.

Nové plochy nejsou navrieny z diivodu dostatku stavajici kvalitni sidelni zelené, kterd je UP stabilizovéna.
UP umoZiiuje umistovani zelené réiznych forem v ramci daldich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (nap¥.
ploch verejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch smisenych obytnych...).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jednd se plochy, které vytvareji riziko naruseni Zivotniho prostfedi nejen samotnou vyrobou, ale i jejimi
druhotnymi dopady. Stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu se nachdzeji v severozdpadnim a
jihovychodnim okraji sidla, nové plochy nejsou navrieny. Priimyslovd vyroba je zastoupena zejména
aredly vjihozdpadnim a severozapadnim okraji sidla, kde je také navrzeno jejich rozsifeni. Stavajici
plocha vyroby energie z obnovitelnych zdroji- fotovoltaickd elektrarna, nachazejici se jizné od obce, je
respektovana, nové plochy nejsou navrzeny.

10.2. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici systém dopravni infrastruktury zGstava zachovan. Z hlediska SirSich vztaht jsou urcujicimi prvky silnice
11/380 Brno- Hodonin, 1419 Zarosice- Cej¢, 11/422 Zlechov- Kyjov- Podivin- Valtice, 111/42220 Cejé- spojka. V ramci
tuzemniho planu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi (jejich soucasti
jsou mistni komunikace) z dGvodu obsluhy rozvojovych lokalit.
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A) ZELEZNICNi DOPRAVA

Vyznamnou slozkou dopravni obsluhy obce je Zelezni¢ni doprava. V jiznim okraji zastavéného uzemi je
situovana obousmérnd Zelezniéni stanice Cej¢ na trati Hodonin- Zaje&i. NejbliZ3i rychlikova stanice je Bfeclav na
trati Brno- Breclav.

B) SILNICNi DOPRAVA

Silnice
V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury (silnicni doprava — DS)

Redenym Gzemim prochazi silnice:
e 11/380 Brno- Hodonin

e 11/419 Zarogice- Cej¢
e 11/422 Zlechov- Kyjov- Podivin- Valtice
e 111/42220 Cejé- spojka

Paterni komunikaci v obci je silnice 11/380 a na ni navazujici 11/422, kterd prochazi feSenym Gzemim ve sméru
severozapad- vychod od Brna do Kyjova. Silnice je v prlitahu obce uvaZzovana ve funkéni tfidé B jako sbérna
komunikace s pfevazné dopravnim vyznamem s ¢aste¢né omezenou obsluhou Gzemi v kategorii MS2 11/8/50.
Dle navrhu kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje bude silnice 11/380 upravovdna mimo obec
v kategorii S 7,5/70. Silnice 11/380 je v Gzemi stabilizovana, nebudou navrzeny zadné Gpravy.

Silnice 11/422 se u kostela od silnice 11/380 stadi jiznim smérem. Silnice je v pritahu obce uvaZzovana ve funkéni
tfidé B jako sbérnd komunikace s prfevdainé dopravnim vyznamem s ¢astecné omezenou obsluhou uzemi
v kategorii MS2 11/8/50. Dle navrhu kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje bude silnice 11/422
upravovana mimo obec v kategorii S 7,5/70. Silnice 11/422 je v Gzemi stabilizovana, nebudou navrzeny zadné
Upravy.

Silnice 11/419 se od Terezina ze severniho sméru pfipojuje v centru obce na silnice 11/380. Silnice je v pritahu
obce uvazovana ve funkéni tfidé B jako sbérna komunikace s prevdainé dopravnim vyznamem s ¢astecné
omezenou obsluhou Uzemi v kategorii MS2 11/8/50. Dle navrhu kategorizace krajskych silnic Jihomoravského
kraje bude silnice 11/422 upravovana mimo obec v kategorii S 7,5/70. Silnice 11/422 je v Uzemi stabilizovéna,
nebudou navrZeny zadné Upravy.

Silnice 111/42220 se odpojuje ze silnice 11/422 vjizni ¢asti obce a pokracuje severovychodnim smérem do
centralni ¢asti obce. Ze silnice je zajisténa dopravni obsluha jednotlivych objektd, které navazuji na zastavbu.
Silnice je v Uzemi stabilizovdna, nebudou navrzeny zadné Upravy. V zastavbé bude silnice Ill. tfidy uvazovana dle
€SN 73 6110 ve funkéni skupiné C, jako obsluzné komunikace umozriujici pfimou obsluhu viech objektd
v kategorii MO2 10,5/7,5/50. Byl provéien pozadavek na prevedeni silnice 111/42220 ze silni¢ni sité do sité
mistnich komunikaci a nebyl shledan jako dGvodny.

Mistni komunikace

Mistni komunikace obsluhuji témér celé zastavéné uzemi. Uli¢ni profil ve starsi zastavbé je vétsinou stisnény.
Mistni komunikace zpFistupriuji téméf véechny objekty, budou podle €SN 73 6110 navrieny ve funkéni skupiné
C, v kategorii MO2 10/6,5/30 jako obsluiné komunikace umoziujici pfimou obsluhu viech objektd, pfipadné
jako zklidnéné komunikace v obytné zéné ve funkéni skupiné D1 s minimdlnim uliénim prostorem Sifky 8 m.

V ramci ploch dopravni infrastruktury (silnicni doprava — DS) je navrzena:

. mistni komunikace (Z5) — umoznuje dopravni obsluhu zastavitelné plochy bydleni

. mistni komunikace (Z21) — umozniuje dopravni obsluhu zastavitelné plochy bydleni a pozemka, které se
nachazeji za zastavitelnou plochou
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Vramci Uzemniho planu jsou navrieny plochy verejnych prostranstvi — PV. Jejich soucasti jsou mistni
komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a rozvojovych zastavitelnych ploch. Nové navriené
mistni komunikace navazuji na stavajici. Dale viz Odlvodnéni, kap. 10.1. odst. Plochy vefejnych prostranstvi.

C) NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

Pési doprava je vedena po chodnicich podél komunikaci, neni dobudovan jednostranny chodnik podél silnice
11/419 v celém rozsahu prijezdniho Useku. Pro pohyb pésich v okoli je moino vyuZit stdvajici ucelové
komunikace.

Resenym Uzemim prochdzi znacend turisticka trasa Cesta T.G. Masaryka z Hustopeé&i na Brumovice, Cejt,
Cejkovice, Muténice, Hodonin) s napojenim na Zelezniéni dopravu.

Redenym Gzemim prochdzi dvé z deseti okruh( regionalnich cyklostezek, ucelené sité znacenych cyklistickych
tras prochdzejicich vSemi vinarskymi podoblastmi jizni Moravy, tzv. Moravskych vinafskych stezek. Cyklisticka
trasa ,Velkopavlovickd”, je vedena z Hustopeci pres Podivin a Velké Bilovice smérem na Vrbici a Kobyli.
V fe$eném Uzemi vyuZiva cyklotrasy ¢. 412 v Useku Vrbice — Cejkovice. Okruhy jsou propojeny patefni
Moravskou vinnou stezkou, ktera vede napfi¢ vinorodou Moravou ze Znojma do slovacké metropole Uherského
Hradisté. Do Cejkovic je privedena ,Moravska vinna“ cyklotrasa z Cejée a pokrauje smérem na Stary
Poddvorov. V feSeném Uzemi vyuziva cyklotrasy ¢. 412.

Katastralni Uzemi obce neni dotéeno ddalkovymi cyklistickymi koridory Euro- Velo ani hlavnimi krajskymi
cyklokoridory.

Katastralnim Gzemim prochazi Muténicka vinarska stezka a cyklotrasa ¢. 5064 Moravska vinna stezka.

Uzemni pldn vymezuje krajsky cyklisticky koridor krajské sité Blu¢ina- Klobouky u Brna- Muténice- Hodonin
v katastralnim uzemi Cej¢ dle poZadavku, vyplyvajiciho ze ZUR JmK

Pro pohyb cyklistl ve volné krajiné je mozné vyuzit Ucelové polni cesty.

V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury (ucelové komunikace — DU) vyuZivané
pro potreby zemédélstvi, lesniho hospodafstvi, cykloturistiky, pési turistiky a prostupnost krajiny.

Redené Gzemi je protkédno siti Gzemné stabilizovanych tras nezpevnénych Géelovych komunikaci. Sit G&elovych
komunikaci zajisti mimo prostupnost krajiny i protierozni ochranu a dopravni obsluhu viech pozemkd. Ucelové
komunikace Ize vyuZzit pro vedeni turistickych a cyklistickych tras.

D) VEREINA DOPRAVA

Vefejna doprava je zastoupena Zelezniéni (viz odst. A) a autobusovou dopravou. V feSeném Uzemi se nachazeji
2 oboustranné autobusové zastavky: Cejé- namésti a Cejé- Zelezni¢ni stanice. Obec je napojena na systém
integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje. Izochrona dostupnosti o poloméru R=500 m pokryva
vétdinu zastavéného Gzemi. Cetnost spojd je dostateénd. Zastavky je mozno dovybavit v rdmci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury a ploch verejného prostranstvi.

E) LETECKA DOPRAVA

Regené Uzemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy.

F) DOPRAVA V KLIDU

Pro dopravu v klidu slouZi zejména souvisly parkovaci pruh podél silnice I11/380. Parkovani obyvatel je feseno
individualné garazemi nebo parkovanim na mistnich komunikacich nebo na vlastnim pozemku. Parkovani
souvisejici s podnikatelskymi aktivitami je Freseno v arealech na vlastnich pozemcich.

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel jsou feSeny vramci stavajicich a navrienych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které plochy
pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou feSeny vidy v tésné vazbé na tyto objekty,
pokud moZno na pozemku stavby.
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Plochy pro odstavovani nakladnich vozidel budou feSeny soubéiné s rozvojem podnikatelskych objektll a
objektd dopravni infrastruktury v plochach vyroby a plochach smisenych s dopravni navaznosti na plochy
dopravni infrastruktury.

Parkovani je v mistnich ¢astech sidla mozné podél komunikaci, neni tfeba navrhovat parkovisteé.

G) DOPRAVNI ZARIZENI

v Muténicich.

H) VODNIi DOPRAVA

Regené Gzemi neni v zajmové oblasti pro vodni dopravu.

1)  INTENZITY DOPRAVY

V roce 2016 bylo provedeno celostatni s¢itani dopravy na silnicich a dalnicich. V obci nebylo s¢itaci stanovisté.

J)  HLUKZ DOPRAVY

Hluk ve vnéjsim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., s u¢innosti nabytou od
1.11.2011. Nejvyssi pripustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zakladni hladiny hluku 50 dB a prislusné korekce pro denni nebo noc¢ni dobu a misto. Na silnicich IlI.
tridy nesmi byt prekrocena v denni dobé hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB. V pripadé silnic Il. tfidy limit
predstavuje 60 dB vdenni a 50 dB v noc¢ni dobé. V pripadé staré hlukové zatéZe z dopravy na pozemnich
komunikacich je limit pro denni dobu stanoven na 70 dB, v no¢ni dobé 60 dB.

Pro vypocet hluku ve vnéjsim prostredi jsou smérodatné ,Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich utvara
z hlediska ochrany obyvatelstva pred nadmérnym hlukem z dopravy”, jejichz znéni z roku 1991 bylo nékolikrat
novelizovano. Posledni novela metodiky vypoctu hluku silni¢ni dopravy je z roku 2005.

K) OCHRANNA PASMA

Ochranné pasmo silni¢ni je ddno zakonem €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 30
a Cini (mimo zastavéné Gzemi):

. silni¢ni ochranné pasmo silnice 1. tfidy
15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle zastavéné Guzemi
. silnicni ochranné pasmo silnice Ill. tfidy

15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle zastavéné Guzemi

10.3. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) ZASOBOVANI voDOU

Zdroje vody:
e  feSené Uzemi je zdsobovano ze skupinového vodovodu PodluZi; zdrojem vody jsou:
o jimaci Gzemi Moravska Nova Ves s Upravnou vody o vykonu Q = 75 I/s
= pramenisté | —301/s
=  pramenisté Il —18|/s
= pramenisté Il - 221/s

e  vreSeném Uzemi se nenachdzeji stanovena ochranna pasma vodnich zdrojud

Zdsobovaci systém:

Voda z Upravny vody Moravska Nova Ves je erpana do vodojemu Stary Poddvorov I, objemu 2 x 1 000 m®,
s maximalni hladinou 269,00 m n.m., odkud je smérem od Cejkovic proveden pfivod do Cejce a dale na Terezin
a Karlin. Posileni dodavky vody je umoznéno propojenim DN 160 vodovodniho fadu DN300 s fadem DN 200 u
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hibitova, takie je moZné obec zasobovat vodou i ze skupinového vodovodu Bzenec- Kyjov- Hodonin, z UV
Bzenec (VDJ Hovorany 1x1000m3 * 1x 4000m3) privodnim fadem pres Hovorany.

Obec je zasobovana v rozsahu jednoho tlakového pasma.

V obci se nachdzeni verejné studny, jejichZ vyuZivani neni doporuceno z divodu zdravotni zdvadnosti vody.
Ochranna pdsma vodnich zdrojd nebyla vodohospodarsky stanovena.

- Studna u byvalého koupalisté
- Studna u zdravotniho stfediska
- Sirny pramen

Provozovatelem vodovodniho systému jsou Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s.

Systém je vyhovujici.

Skladbu vodovodni sité Ize rozdélit podle:

profilu potrubi
stafi potrubi
material potrubi

schopnost prevést pozarni vodu

Z hlediska profilu stavajiciho potrubi — DN 80 — DN 150 jsou vodovodni fady pro zasobovani obyvatelstva,
obcanské vybavenosti i priimyslu vyhovujici.

Pfedpokladana Zivotnost vodovodniho potrubi se uvazuje cca 30 let podle druhu materidlu. U starsich
vodovodnich potrubi dochazi k ¢astéjsim provoznim poruchdm. Vzhledem ke stafi vodovodnich fadl se
rekonstrukce nepredpokladaji.

Z pozarniho hlediska jsou stavajici profily vodovodnich fada profilG vyhovujici (nutno doplnit poZarni hydranty
na vodovodnich fadech).

Akumulace:

Stdvajici akumulace je vyhovujici.

ZdUvodnéni:

zasobovani vodou je v celém FfeSeném Gzemi stabilizovano

zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit, kterd bude vedena v ramci stavajicich a
navrZenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

potfebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni feSi spravce tohoto zafizeni vramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

Zabezpeceni proti pozaru

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti poZzaru vodovodni siti o dimenzi DN 80 a vyssi
(stavajici a navrZenou) — nutno zabezpecit poZarnimi hydranty. Dale mdze byt vyuZita pro zabezpeceni
pozarni vody stavajici vodni plocha. Obci protékd jako hlavni tok Cejésky potok, ktery je moZno rovnés
vyuZivat jako zdroj pozarni vody — je nutno stanovit podrobnéjsim resenim odbérna mista. ProtipoZarni
zabezpeceni bude vyhovovat CSN 73 0873.

Ochranna pasma

Podle zdkona ¢. 274/2001Sb, v platném znéni, jsou stanoveny ochranna pasma vodovodu takto:

ochranné pasmo vodovodnich fadd do priiméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi
ochranné pasmo vodovodnich fadd nad primér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

u vodovodnich fadll o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, s vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m

dale musi byt respektovan manipulacni prostor nad privodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 — 6,0 m nad
trasou pfivodniho vodovodniho potrubi slouZici ke vstupu povérenych pracovnikd provozovatele vodovodu
a kanalizace, vcetné provozni techniky, na vyse uvedené pozemky, z dlvodu provadéni opravy,
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rekonstrukce ¢i udrzby tohoto potrubi — dle poZzadavku VaK Hodonin).

Verejny vodovod a kanalizace jsou verejné-prospésné stavby, které je nutno plné respektovat vietné
ochrannych a manipulacnich pasem. Zejména je nutno respektovat privodni vodovodni rady, které slouzi
k hromadnému zasobovani pitnou vodou pro skupinu obci a mést (skupinova vodovod) a kanalizacni sbérace a
kanaliza¢ni vytlaky pro odvedeni splaskovych vod na COV.

VysSe uvedené privodni fady jsou dle limitd fady 1. kategorie.

B) ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
Stokovd sit:

V obci je vybudovana sit destové kanalizace, splaskové kanalizace a jednotné kanalizace, prevazné provozovana
VaK Hodonin. Koncepce odkanalizovani a zdsobovani vodou se fidi Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
uzemniho celku Hodonin. PFi ndrdstu poctu obyvatel o 265, pldnovaném do roku 2025, lze pfedpoklddat narudst
spotieby vody a objemu splaskd o celkem 9 275 m3/rok, tj. 25,41 m3/den, coZ oproti soucasné produkci
odpadnich vod dle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Uzemniho celku Hodonin 160,55 m3/den ¢ini cca nardst
0 15,8 % produkce splaskovych vod. Pfi soufasné rezervé kapacity Cistirny odpadnich vod 9,45 m3/den je
vhodné pred jejim pfekro¢enim zvysit celkovou kapacitu COV vhodnymi technickymi Gpravami v souéinnosti se
spravcem kanalizace.

Destové vody jsou deétovou kanalizaci svedeny do Cejéského potoka a ¢astecné jednotnou kanalizaci odvedeny
do obecni Cistirny odpadnich vod. Splaskové vody jsou splaskovou a jednotnou kanalizaci odvadény do Cistirny
odpadnich vod a po pretisténi vypoustény do Cejéského potoka. Ochranné pasmo COV je 100m.

PFi_umistovdni novych objektd a novych Usekl kanalizaénich stok v zastavitelnych plochdch je tfeba
uprednostnovat oddilnou kanalizaci.

Cistirna odpadnich vod:

Obec ma vybudovanu (istirnu odpadnich vod. Jedna se o klasickou mechanicko — biologickou Ccistirnu
s nizkozatizenym aktivacnim systémem, kterad je situovana v zapadni ¢asti reSeného Uzemi.

Zduvodnéni:

e odkanalizovani je stabilizovano v celém feSeném uzemi

e rozvojové lokality budou napojeny na stavajici systém — trasy budou reseny podrobnéjsi dokumentaci
v ramci stavajicich a navrzenych ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e destové vody budou v max. mife zasakovany nebo kumulovény na pozemku, aby nedochazelo ke zhorseni
odtokovych pomért,

e destové vody je nutno kumulovat v misté vzniku a tomu pFizpUsobit velikost zpevnénych ploch
Ochranna pasma

Podle zdkona €. 274/2001Sb, v platném znéni, jsou stanovena ochranna pasma kanalizaci takto:

e ochranné pasmo kanalizac¢nich stok do prdméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

e u kanalizacnich stok o priiméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, s vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m

e ddle musi byt respektovan manipulacni prostor nad pfivodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 — 6,0 m nad
trasou kanalizacniho potrubi slouZici ke vstupu povérenych pracovnikll provozovatele vodovodu a
kanalizace, v€etné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z divodu provadéni opravy, rekonstrukce
¢i udrzby tohoto potrubi).

Zdvlahy a odvodnéni:
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V katastralnim tuzemi Cej¢e byly odvodnény zejména pozemky v Gdolnich nivach, v jiZni ¢asti feéeného tGzemi.
Odvodnéni bylo provedeno jako systematickd drendz. Odvodnéni je v majetku a spravé majitelll pozemkd.
Pripadny zasah do systému odvodnéni musi byt proveden tak, aby nedoslo k poruseni odvodnovaci funkce.

C) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI

Nadrazené sité a zafizeni vvn

Sit VVN 400 kW

Katastralnim Uzemim prochdzi 2 jednoduchd vedeni VVN 424 Sokolnice- Krizovany a VVN 497 Sokolnice-
Stupava, ochranné pasmo je 25m na kazdou stranu od krajnich vodica.

Sité a zafizeni vn 22 kV

Resené Gzemi je zdsobovano el. energii z hlavniho nadzemniho vedeni vn 22 kV spojujici rozvodny R110/22 kv
Klobouky u Brna — Hodonin, a to z odbocky Cejkovice.

Vlastni napajeci rozvod v obci je proveden dvéma rozvodnymi systémy:

e nadzemni vedeni 22 kV (pfevazujici systém)

e podzemni vedeni 22 kV (maly rozsah — pouze TS 2 Tvrz a TS 9 Ujezd)
Na feSeném Uzemi je v provozu cca 16 sloupovych a 2 zdéné trafostanice 22/0,4 kV zdsobuijici el. energii
distribuci i soukromy sektor. Tato zatizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkim na zajisténi
odbérd.
Sité a zafizeni nn
Obec Cej¢ je zasobovana elektrickou energii z odbocek venkovniho vedeni VN VN 2 odb. Cej¢ a VN 383
s napétovou hladinou 22 kV.

Vedeni je chranéno ochrannym pasmem 10 m na kaZdou stranu od krajniho vodice.

Ochranné pasmo kabelového vedeni je 1m na kazdou stranu od krajniho kabelu.
Zduvodnéni:

Stavajici systém je stabilizovany, zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit, a to v ramci vefejnych
prostranstvi a dopravnich ploch.

e byl zakreslen aktualni stav nadzemnich vedeni vn

Vzhledem k zastavénym a navrzenym zastavitelnym plocham je navrzeno:

e  pro zajisténi vyhledovych potieb doddvky bude vyuZito vykonu stdvajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné, pfip. doplnit v plochach, které
technickou infrastrukturu pripoustéji

e trafostanice je moZno umistovat v plochach a koridorech a budou napojeny do systému vn, a to bud’
nadzemnim vedenim nebo vedenim kabelovym (v rdmci verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu)

e pro zastavitelné plochy budou navrzeny samostatné trafostanice podrobnéjsi dokumentaci dle potreb —
nejsou v soucasnosti zndmy konkrétni poZadavky pfikonu

e it nizkého napéti bude rozsitena a zahusténa novymi vyvody
e rozvojové lokality budou napojeny do stévajiciho systému sité nn

e respektovat trasy a podminky ochrannych pasem nadzemniho vedeni vn

Plocha stavajici fotovoltaické elektrarny je vymezena jizné od obce. Plochy pro umisténi novych vétrnych a
novych fotovoltaickych elektraren nejsou navrzeny.

Ochranna pasma:
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Ochranné pasmo [m]
pro vedeni realizovana:
*do **od ***od
31.12.1994 1.1.1995 1.1.2001

Nadzemni vedeni

Druh zarizeni

napétinad 1 kV a do 35 kV véetné:
— bez izolace 10 7

— s izolaci zakladni - -

— zavésna kabelova vedeni - -

napéti nad 35 kV a do 110 kV véetné 15 12 12

napéti nad 110 kV a do 220 kV v¢etné 20 15 15

napéti nad 220 kV a do 400 kV v¢etné 25 20 20

napéti nad 400 kV 30 30
Podzemni vedeni

napéti do 110 kV véetné 1 1 1

napéti nad 110 kV - 1 3

Elektrické stanice s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti

stozarové 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20
vestavéné 30 20

* podle vladniho nafizeni ¢. 80/1957
** podle zakona 222/1994 Sb. v platném znéni
HkE podle zdkona 458/2000 Sb. v platném znéni

V ochranném pasmu je zakazano:

zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby, umistovat konstrukce, uskladriovat hoflavé a vybusné latky
provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace
provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost téchto zatizeni

provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k témto zafizenim

Déle je v ochranném pasmu zakazano zejména (pozadavek CEPS, a.s.):

Ztizovat bez souhlasu vlastnika stavby ¢i umistovat konstrukce ¢i jind zafizeni nebo provadét zemni prace,
jakoZ i uskladniovat horlavé a vybusné latky.

Vrsit materidly a zeminu tak, Ze by se osoby mohly pfiblizit télem, nafadim nebo strojem blize k fazovym
vodi¢lim, ne? je bezpe¢nd vzdédlenost dle CSN EN 50110-1. Provadét &innosti, které by mohly ohrozit
spolehlivost a bezpecnost a provozu venkovniho vedeni, nebo ohrozeni osob, zvifat a majetku, napfr.
parkovisté, odstavné plochy atd.

V ochranném pasmu je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rist porost nad vysku 3 m.

Pojizdét pod el. vedenim tak vysokymi vozidly, naklady nebo stroji, Ze by mohlo dojit k priblizeni fazovym
vodi¢dm blize, nez stanovi CSN EN 50110-1.

Pouzivat mechanizmi s lanovymi pohony, pokud nejsou zajistény proti vymrsténi pfi jejich pretrzeni.
PouZzivat zafizeni pro rozstfikovani vody, u kterych je moZnost nebezpecného pfiblizeni vodniho paprsku
s fazovymi vodici vedeni.

Pod vedenim 220 kV a 400 KV se zdrZovat se stroji a dopravnimi prostfedky dobu delsi nez nezbytné
nutnou — ochrana pred Gcinky elektromagnetického pole 50Hz v pasmu vlivu zatizeni elektrizacni soustavy.
Sklapéni automobill, pouzivani mechanismu i s pracovni polohou vyssi nez 4 m.

Dalsi ovliviujici faktory jsou zajisténi mechanické bezpecnosti zatizeni umisténého pfimo pod vodidi, tj.
ochrana pred padem namrazy z vodi¢l v zimnich mésicich nebo havarijniho stavu pfi pretrzeni vodice Ci
izoldtorovych zavést nebo destrukce stoZaru. V neposledni fadé se jednd o bezpednost osob, ktefi se
budou pohybovat pod fazovymi vodici.

Pti stavbé silnic, upravé terénu nesmi byt navySena niveleta- musi byt zachovana stdvajici vyska v misté
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kfizeni s el. vedenim a jejich ochrannych pasmech. Pfi zvySeni je nutné prepocitat dané kfizeni, aby
vyhovovalo danym normam.

e  Pfizemnich praci nesmi byt narusena stabilita stozard nebo jejich zemnici soustava.

e Vodivé ploty, draténé vinice, svodidla v ochranném pasmu el. vedeni je nutno uzemnit s odporem
uzemnéni do 500 Q.

e  Provadét ¢innosti, které by znemoZiiovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup zatizenim CEPS,a.s.

o CEPS,a.s. neprejima zadnou odpovédnost v pripadé poruseni vy$e uvedenych zakond a predpisti.

e  Pfizméné v projektu, je nutné provedenou zménu z hlediska spolehlivosti provozu el. vedeni a bezpeénosti
pfi pracich v ochranném pasmu vedeni konzultovat s CEPS, a.s.

D) ZASOBOVANI PLYNEM

Katastralnim Uzemim obce prochdzi VTL plynovod 700/64 a VTL plynovod Kobyli- Sardice 200/40, ze kterého
jsou provedeny 2 VTL pfipojky k VTL regulaénim stanicim. Z VTL regulaénich stanic je veden STL plynovod pro
zasobeni odbérateld. Zdsobovaci sit je jak stfedotlaka, tak nizkotlaka.

Zhodnoceni STL a NTL plynovodii

Vzhledem ke stari STL rozvodné sité lze konstatovat, Ze rozvody jsou po technické strance i kapacitné
vyhovujici. Neni uvaZovano s rekonstrukcemi, pouze se uvazuje budovani dalSich STL rozvodu v zavislosti na
rozvoji obce. Omezenim muze byt kapacita stavajicich NTL plynovodd.

Regulacni stanice

V feSeném Uzemi se nachazi 2 VTL regulacni stanice.
Zdivodnéni:

e zasobovani plynem je stabilizované
e dodavku zemniho plynu budou v feSeném Uzemi zajistovat stavajici VTL regulaéni stanice

e rozvojové lokality budou napojeny na stavajici NTL a STL plynovody v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

e pro rozvojové lokality jsou navrzeny STL plynovody
Bezpecnostni a ochranna pasma:

VAFLa VTL plynovody:

Ochrannd pdsma:

Druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]

plynovody a pfipojky v zastavéném Uzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1

ostatni plynovody a pripojky (na obé strany od padorysu) 4

technologické objekty 4

Bezpecnostni pdsma:

Druh plynového zarizeni bezpecnostni pasmo
[m]

VTL plynovody nad DN 500 200a 160

VTL plynovody do DN 300 véetné 40a 20

VTL plynovody do DN 100 véetné 15a10

VTL regulacni stanice 10

E) ZASOBOVANI TEPLEM
Zakladni charakteristika

V obci neni vybudovan centralni tepelny zdroj. Byty v rodinnych domech jsou zasobovany individudiné tj.
samostatné v kazdé bytové jednotce, a to prevdiné zemnim plynem.

Kde nejsou provedeny pfipojky zemniho plynu je pouzivano jako topné medium prevazné:
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e pevné palivo

o elektricka energie

e topnéoleje
Obnovitelné zdroje energie — nejsou vyuzivany.
Zdivodnéni:
e zasobovdni teplem v obci je stabilizovano

e zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit plynovodl, a to v ramci vefejnych prostranstvi a
dopravnich ploch

e vyuzivani alternativnich zdroju, napf. tepelna ¢erpadla, solarni energii, Ize vyuzivat lokalné

F)  VEREINE KOMUNIKACNI SITE
Posta a telekomunikace

Posta v obci je vyhovuijici, nejsou naroky na nové plochy.

Telefonni Ucastnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu s dostate¢nou kapacitou.

Redenym Gzemim prochdzeji trasy délkovych optickych kabel(.

Radiokomunikace

Na uzemi se nachazeji zatizeni mobilnich operatord.

Zdivodnéni:

e koncepce verejnych komunikacnich siti je v feSeném Uzemi stabilizovana

e rozvojové lokality budou napojeny na stavajici systém v rdmci verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
Ochranna pasma:

ochranné pasmo telekomunikacniho vedeni

e ochranné pasmo vedeni — 1,5 m na obé strany od pidorysu

G) POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A EL. PRIKONU:

Je stanovena pouze pro navrzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit bude potreba stanovena podrobnéjsi
dokumentaci na zakladé konkrétnich pozadavka.

Specificka potreba vody:

Vzhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potfeby dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.
uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou go = 120 I/(os.d) véetné vybavenosti a
drobného podnikani

e specificka potfeba vody: 120 I/os.den

e koeficient denni nerovhomérnosti 1,4

MnoZstvi odpadnich vod odpovidad cca potrebé vody.

Potreba el. pfikonu:

e Zenergetického hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a to elektfinou
a zemnim plynem — obec je plynofikovana. Podle CSN 341060 se zde bude jednat o stuper elektrizace ,A“,
kde se el. energie pouziva jen ke sviceni a pro bézné el. spotrebice.

e Dbytovy odbér 0,85 kW/bj
e nebytovy odbér 0,35 kW/bj
Potreba plynu:

e Pro obyvatelstvo je uvazovana specificka potfeba plynu na odbératele 2,0 m*/h.

Orientacni bilance obytnych ploch
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Cislo Funkéni vyu?Ziti Vyméra Pocet Pocet Potfeba vody Mnozstvi Potteba Prikon el.

lokality bytovych obyvatel Qn odpadnich vod plynu energie
v ha jednotek (m*/d) (m?/d) (m/h) (kw)

4 bydleni rodinné 1,29 17 44 5,28 5,28 88 14,45
75 bydleni rodinné 1,70 21 55 6,60 6,60 110 17,85
78 bydleni rodinné 0,33 4 10 1,20 1,20 20 3,40
29 bydleni rodinné 0,26 3 8 0,96 0,96 16 2,55
Z8 bydleni rodinné 0,18 2 5 0,60 0,60 10 1,70
79 bydleni rodinné 0,91 10 26 3,12 3,12 52 8,50
719 bydleni rodinné 0,18 2 5 0,60 0,60 10 1,70
721 bydleni rodinné 1,27 17 44 5,28 5,28 88 14,44
722 bydleni rodinné 0,12 1 3 0,36 0,36 6 0,85
723 bydleni rodinné 0,31 2 5 0,60 0,60 10 1,70
724 bydleni rodinné 0,29 2 5 0,60 0,60 10 1,70
225 Byetleatradiang 020 3 8 096 095 16 255
726 bydleni rodinné 0,36 2 5 0,60 0,60 10 1,70
228 bydleni rodinné 4,35 47 123 14,76 14,76 246 40,21
729 | plochvsmbené | 456 3 8 095 095 158 | 269

obytné
p3 | Pydlenivbytowych [ o 27 68 8,50 8,5 143 23,10
domech

10.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANY PRIRODY A USES

Koncepce te$eni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v tzemi. Uzemi obce Cej¢ nalezi
krajinnému typu Cejkovicko- Pavlovickému, k jehoZ hlavnim charakteristickym rysim patFi prevazujici mirné a#
vyrazné zvinény reliéf, prevazujici zemédélské vyuziti s velkymi bloky orné pldy a rozsahlymi vinicemi a nizké
zastoupeni les (mensich az stfedné velkych celkd). Nékteré prikrejsi svahy jsou vyrazné terasované. Obec stoji
na piscitych jilech, Sedych vapenatych slinech a plavenych modrych kifemicitych piscich bezprostfedné u velké
vrstevné poruchy, kterou vystupuji sirovodikové vzestupné prameny

Obec lezi v tdoli Cejéského potoka.

UP respektuje pfirodni hodnoty tzemi, vymezuje podminky pro ochranu krajinného rdzu, stanovuje zdsady
koncepce usporadani krajiny.

V celém feSeném Uzemi je uplatnén a respektovan princip nevytvaret v krajiné nova sidla nebo samoty a

neumistovat zde nové stavby, kromé staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

10.4.1. VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

A) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

V feSeném Uzemi je relativné nizké zastoupeni vodnich ploch v krajiné, veskeré stavajici vodni toky i svodnice
jsou respektovany. UP umozfiuje, stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, umistovéani
vodnich nadrzi v rdmci dalSich ploch, napf. zemédélskych, smiSenych nezastavéného Uzemi, apod.

Vodni toky
Nazev toku Spravce toku
Cejésky potok Povodi Moravy, s.p.

Zdplavové uzemi:

Zatopové Uzemi Cejéského potoka (nevyhlagené) nezasahuje do zastavéného Uzemi. K lokdlnimu ohroZeni
mUzZe dojit pfi pfivalovych srazkach pod svazitymi plochami zemédélské, prevainé orné pldy (splach ornice).
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Vodni plochy

o jizné od zastavéného tGzemi se nachazi vodni plocha- rybnik Cejé

Ochranna pasma:

e vlastnici vodniho toku mohou pfi vykonu spravy vodniho toku uZivat pozemky sousedici s korytem vodniho
toku, u vyznamnych vodnich tokl do 8 m od brehové ¢ary toku, u drobnych vodnich tokl nejvyse do 6 m
od brehové ¢ary toku.

B) PLOCHY PRIRODNI

V fe$eném Gzemi jsou plochy piirodni vymezeny zejména v plochach biokoridort a biocenter. Uzemni systém je
vymezen na mistni Grovni oborovou dokumentaci Jihomoravského kraje a Okresniho generelu lokalniho USES
pro okres Hodonin (LOW a spol,2002), ktery plni funkci koordina¢niho dokumentu na lokalni drovni.

Respektovany byly navazujici body na katastralnim Gzemi sousednich obci.

Je vymezen a upFesnén nadregionalni biokoridor, vyplyvajici ze ZUR JmK, ktery vymezuje navrhovou plochu
pfirodni.

C) PLOCHY ZEMEDELSKE

Rozmisténi ploch v krajiné je dlouhodobé stabilizovano, rozsah ploch zemédélskych je relativné znacny a
Castec€né se sniZuje v navaznosti na zastavéna Uzemi. Z ploch zemédélskych jsou v Uzemi zastoupeny orna pulda,
vinice a sady.

V plochach zemédélskych je navrZeno resit zvyseni podilu prirodnich prvkl a rozsahlé plochy orné pady rozdélit
vzrostlou zeleni.

Rozvojové plochy (napf. rekultivace) nejsou navrzeny.
D) PLOCHY LESNi

Plochy nesnimaji v Fe$eném Gzemi velmi nizké zastoupeni a jsou v Uzemi stabilizovany. UP nenavrhuje rozsiteni
ploch lesnich ani odlesnéni.

E) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, podmacené plochy, postagrarni lada, dale plochy extenzivné
vyuZivané, které jiz ¢aste¢né zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v neddvné minulosti hospodarsky
obhospodarovany, v souc¢asné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizi a dfevin rostoucich mimo les.

V rdmci UP jsou tyto plochy lokalizovany zejména v ramci lokalniho Gzemniho systému ekologické stability.

10.4.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém je vymezen v koncepéni podobé& na mistni Urovni oborovou dokumentaci generelu lokalniho
USES pro ORP Hodonin. iondlni iondhri— i—e—wy i Fedeni—U

Re$eni USES na regiondlni a nadregiondlni Grovni vychézi ze ZUR JmK a vymezuje na Uzemi obce Cejé
nadregionalni biokoridor K 157T.

A) NADREGIONALNI A REGIONALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V jizni ¢asti Gzemi obce Cejé je trasovan nadregiondlni biokoridor K 157T. V irsich souvislostech biokoridor
propojuje nadregiondlni biocentra Pfedni kout a Cerné blato.

UP vymezuje a—zptesiuje a respektuje nadregionalni biokoridor K 157T v jihozdpadnim cipu katastralniho
Uzemi. S ohledem na existenci stavajicich prvka USES a absenci kolizi koridoru s Fe§enym tizemim nebyla jeho
§itka oproti ZUR JmK redukovana a jeho trasa i $itka zlistaly beze zmény. Stavajici prvky nadregiondlniho a
regionalniho USES nejsou v fe$eném tzemi evidovany.

B) LOKALNIi UZEMNJ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Lokalni (mistni) Gzemni systém ekologické stability vychazi z koncepce prosazované organem ochrany MéU
Hodonin koncepci vymezenou v platném Gzemnim planu. Vymezené skladebné (¢asti respektuji
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reprezentativnost stanovist a v maximalni mozné mife zachovavaji minimalni prostorové parametry. Na Gzemi

Cejé je vymezeno 12 lokalnich biocenter a 11 lokélnich biokoridora.

Byly zpfesnény hranice prvkd lokalniho USES, systém je prevazné funkéni.

Lokdlni biocentra
nazev aktualni stav ndvrh opatreni vymeéra
, L. vt v ., , . |travnaté porosty vyZaduji pravidelné
Uzemi je z vétsSi Casti zarostlé naletovymi - . . 5 .
. .. - ; ] rocni_koseni a likvidaci _neplivodnich
Kobylska skala - drevinami _nevhodné druhové skladby, na | —, p . .
, , - , , T naletovych dfevin. U stdva-jicich
stepni a lesostepni jihovychodni stra-né prevazuji bylinna lada . . .| 67721
" ; e~ . .. | porostl vhodnymi zdsahy postupné| —
spoledenstva s _vyskytem zvlasté chranénych druhl .
rostlin zménit druhovou skladbu na
— prirozenou dle STG
podstatnou ¢ast Uzemi predstavuji CasteCné zalesnéni Uzemi drevinami
BilV kimen neudrZované chatrajici ovocné sady na vhodné druhové skladby dle STG,
! - a v ’ ’ o wr s v Ve ’ o ’ ra ’
lesostenn( uzkoplosnych terasach za-rustajici odstranovani neplvodnich ndle-tovych 40412
—p_s oledenstva drevinami naletového charakteru, plochy drevin _ (akdty, borovice), pGvodni| —
p ) . o, . p L. N
mezi terasami tvofi travnaté porosty — ovocné dreviny mohou zUstat
bylinnd lada zachovany
o v , - u_stavajicich porostd vhodnymi zasahy
rlzné orientované svahy a svahové hrbety N .
; . postupné zménit druhovou skladbu na
" s cennou lesostepni vegetaci a vyskytem . ;
Bily kopec - P v v, - S prirozenou dle STG, travnaté porosty
" zvlasté chranéné-nych rostlin, okrajové . » - B . .
lesostepni .. " , , vyZzaduji pravidelné koseni a likvidaci | 48 716
. Casti jsou ohroZeny nalety akatu a . , . .
spolecenstva . . vav . .. . | nepuvodnich akatl a borovic.
eutrofizaci z poli. Vétsina Uzemi je zaclené- " . . o1 e
= Problémem je vliv chemickych postrik(
na do PR Spidlaky " , ,
a hnojiv z okolnich poli
u_stavajicich porostd vhodnymi zasahy
rizné orientované svahy a svahové hrbety | postupné zménit druhovou skladbu na
Orlovy kopec - s cennou lesostepni vegetaci a vyskytem prirozenou dle STG, travnaté porosty
lesostepni zvIasté chrdnéné-nych rostlin, okrajové vyZaduji pravidelné koseni a likvidaci | 70 769
spoledenstva Casti jsou ohroZzeny ndlety akatu a nepuvodnich akatd a borovic.
eutrofizaci z poli Problémem je vliv chemickych postfika
a hnojiv z okolnich poli
Cejéské jezero -
zapojend stromova
spoledenstva s kefi,
solitérni dreviny, Plosné prevaZzuje orna pida na plochach Vypusténi__nefunkéniho biocentra ze
bylinna lemova odvodnénych systematickou drendzi, ddle |systému lokdlniho USES a jeho presun
spoledenstva, se vyskytuji meli-oracni kanaly s na p.¢.3312 k.u. Cejé. Doporudeno je 39017
polokulturni louky ruderalizovanymi bfehovymi porosty, fidce | biocentrum kombinované zahrnujici
(vyhledové kere a mladé stromy, vzrostlé topolové vodni plochu, brehové porosty, les a
slanomilna bylinna stromoradi travobylinné porosty
spoledenstva), vodni
a mokradni
spoledenstva
zaloZeni biocentra mistniho vyznamu
. , z veétsi casti zamokiené uzemi priléhajici k | na _podmacenych plochach po obou
U krémy - lesni, 2 v 1 2 T v . , , < v .
N . , Cejéskému  potoku. PrevaZuje ostatni | strandch Cejcského potoku.
mokradni, vodni .. . . P Y . - 21528
plocha zar(stajici rakosem, c¢ast Uzemi je | Doporuceno ie biocentrum

spolecenstva

obdéldvano jako ornd plda

kombinované zahrnujici vodni plochu,
les a travobylinné porosty
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z Vétsi Casti zamokrené Uzemi priléhajici k

zaloZeni biocentra _mistniho vyznamu
na_podmacenych plochidch po obou

U krémy - lesni, 2 w1 2 L v . p , Y w1«

N ; , Cejéskému  potoku. PrevaZuje ostatni | strandch Cejc¢ského potoku.
mokfadni, vodni T . - . ) ) 12 621
- plocha zar(stajici rakosem, c¢ast Uzemi je | Doporuceno ie biocentrum
spoledenstva R . . - . ,

obdélavano jako orna puda kombinované zahrnujici vodni plochu,
les a travobylinné porosty
rozSifeni biocentra na poZadovanou
rozlohu s prihlédnutim k tvaru terénu —
prevaznou Cast biocentra tvofi stepni | ¢ast biocentra zasahuje do sousedniho
Pod Sadcem - stepni | enkldva na severnim svahu pod kobylskymi | k.u. Kobyli (0,5 ha), kde kondi u stavajici 32811
spolecenstva sady s vyskytem zvlasté chranénych rostlin, | polni cesty podél sadd. Udrzovat plochy
Cast Uzemi je uZivana jako ornd puda stepni vegetace odstrarfiovanim
neplvodnich ndletovych drevin a
pravidelnym ro¢nim kosenim
tézisté navrzeného biocentra predstavuje
stavajici rybnik o rozloze 1,5 ha s pfilehlymi | rozsSifeni biocentra na poZadovanou
Slunecni zatoka - vodnimi___kana-ly. Vodni_ plochy jsou | rozlohu, stavajici dfevinné porosty
lesni, luéni, vodni lemovany brehovymi porosty, které nejsou | vhodnymi zdsahy postupné pfiblizit| 31 370
spolecenstva co do rozsahu a druhového sloZeni | optimdlnimu druhovému sloZeni dle
dostadujici. Cast Uzemi je vyuZivdna jako | STG
orna plda
zdklad biocentra tvofi dvé soubéiné, | rozSifeni biocentra na poZadovanou
severozdpadné orientované meze s ladni | rozlohu zatravnénim plochy vyclenéné
U Cejkovické silnice - | vegetaci a s vyskytem zvldété chrédnénych | pro biocentrum, mo#nost vysadby 30000
bylinna lada druht rostlin o rozloze cca 1 ha. Zbyvaijici | solitérnich dfevin druhové skladby dle| =
plchy (véetné k.u. Kobyli) jsou obdéla-vany | STG (vyuzit lomové body navrzenych
jako ornd plida parcel)
prevazna plocha biocentra je tvorena . , .
. " . zména__druhové skladby stavajicich

. . . -, | lesnimi porosty nevhodné druhové skladby 5 T
Na Spici - lesni, lucni S ) ” , porostl  postupnou preménou na

N (prevazuje borovice, na okrajich akat, v 3 B . .| 33535
spolecenstva ~ . o , pGvodni doubravy (dle STG), za-chovani

nize poloZenych vlhéich mistech topoly a . L.
. ; T a udrzba zatravnénych ploch
vrby), ¢ast Uzemi zaujimaiji lu€ni porosty
.. v travnaté porosty vyZaduji pravidelné
rizné orientované prikré strdné s cennou T . ; .
’ T o koseni a likvidaci nepivodnich akatl a

Y X s stepni vegetaci a vyskytem zvlasteé K , . . L

Prostredni Spidlak - . . - - . . borovic. Problémem je vliv. chemickych
; , chranénénych rostlin, roztrousené se o . - , ,
stepni, lesostepni TR L . postiikli a hnojiv_z okolnich poli.| 74 846

. nachazeji kere, soliérni stromy a skupinky . , —, S .

spolecenstva B B o vev - L. MozZnost vysadby solitérnich drevin
starych ovocnych stromd. Vétsina Uzemi je . X ”
. < .., vhodné druhové skladby dle STG (vyuzit
zaclenéna do PR Spidldky 3 S
lomové body navrzenych parcel)
rtzné orientované prikré strdné s cennou , . . . ,
; . e travnaté porosty vyZaduji pravidelné
stepni vegetaci a vyskytem zvlasté T . , Yo
v v . ) . . koseni a likvidaci nepldvodnich akatl a
T chranénénych rostlin, roztrousené se B , - B .
Cejkovicky Spidlak - TR . . borovic. Problémem je vliv.chemickych
. " nachazeji kere, soliérni stromy a skupinky o o - , ,
stepni, lesostepni ; ; e vv. . postfikli a hnojiv._z okolnich poli.| 80 180
. starych ovocnych stromu. Vétsina Uzemi je . B . S .
spoledenstva o < TR -~ | MoZznost _vysadby solitérnich drevin
zaclenéna do PR Spidlaky. V tésné blizkosti 3 ) =,
v v - vhodné druhové skladby dle STG (vyuZzit
rezervace (jizné od PR) se nachazi n .,
- , , lomové body navrZzenych parcel)
rekultivovana skladka
rozSifeni biocentra dle navrhu provést
oy . zatravnénim se skupinkovou vysadbou
rizné orientované prikré strané s L. . .
; S el drevin _vhodné druhové skladby dle
lesostepni vegetaci a vyskytem zvlasté T 5 T
Lo e ., B L, .. STG, u stdvajicich porostd vhodnymi
Cejcsky Spidlak - chranénénych rostlin, okra-jové ¢asti jsou , " .
lesostepni ohroZeny nélety akatu a eutrofizaci z poli zasahy _postupné zménit _druhovou 94 524
Y Y Lo skladbu na  pfiro-zenou, travnaté| —

spolecenstva

Vétsina Uzemi je zaclenéna do PR Spidlaky.
Cést navrzené plochy biocentra tvoii v
soucasnosti ornd pada

porosty vyZzaduji pravidelné koseni a
likvidaci nepuvodnich akatl a borovic.
Problé-mem je vliv chemickych postfikd
a hnojiv z okolnich poli
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: | Cejeskym | Ceie v - s ” ; 72 | Lesni bylinnd

Lokalni biokoridor LBK5 tvofi propojeni mezi LBC Orlovy kopec a LBC 4 Povinohradi na k.4. Hovoran. LBK7
propojuje LBC Cejésky Spidlak a LBC Prostiedni Spidldk, Nad—Cejéskym-jezerem, LBC Bily kopec, LBC Orlovy
kopec a LBC Zlebové padélky v k.u. obce Hovorany.

Lokalni biokoridor LBK6 tvofi propojeni mezi LBC Bily kdmen a LBC Cej¢sky Spidlék.

LokalIni biokoridor LBK8 tvofi propojeni mezi LBC Cejéské jezero, LBC U Krémy a LBC Kobylské jezero v k.u.
Kobyli.

LokaIni biokoridor LBK13 tvofi propojeni mezi LBC Kobylska skéala a LBC Liky v k.u. Kobyli.
LokaIni biokoridor LBK14 tvofi propojeni mezi LBC Pod Sadcem a LBC Llky v k.U. Kobyli.

Lokalni biokoridor LBK15 je tvofi propojeni mezi LBC Pod Sadcem a LBC 11 v k.u. Kobyli.
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Biokoridory

oznaceni | katastr Soucasny stav vegetace Cilova spolecenstva
LBK5 Cej¢ Vegetace prirozend aZ poloprirozena- | Lesni

hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) -
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace pfirozend aZz polopfirozena-
mezofilni aZz xerofilni- xerotermni az
semixerotermni travniky a lemy
Vegetace prevazné prirodé vzdalena
aZ cizi-

Lesni kulticendzy, akatiny, pasekova
spolecenstva

Vegetace pfirozend aZz polopfirozena- | lesni
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) -
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace prirozena aZ polopfirozena-
mezofilni az xerofilni- xerotermni az
semixerotermni travniky a lemy
Vegetace prevazné prirodé vzdalena
aZ cizi-

Lesni kulticendzy, akatiny, pasekova
spolecenstva

LBK7 Cejc Vegetace prevazné prirodé vzdalena | Lesnia bylinna
aZ cizi-

Lesni kulticendzy, akatiny, pasekova

spoledenstva
Castecné ornd plida

<

LBK6 e

L&

LBK8 Cejc Vegetace prirozend a7 polopfirozena- | Lesni, vodni
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) -
bylinnd vodni a pobrezni vegetace,
rakosiny a porosty vysokych ostfic
Orna puda

LBK13 Cejc Vegetace prirozend aZ poloprirozena- | Lesni a bylinna
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) —
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace prirozena aZ polopfirozena-
mezofilni a xerofilni- xerotermni az
semixerotermni travniky a lemy
LBK14 Cejc Vegetace prirozend aZ poloprirozena- | Lesni a bylinna
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) —
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace prirozend aZ polopfirozena-
mezofilni a xerofilni- xerotermni az
semixerotermni travniky a lemy
LBK15 Cejc Vegetace prirozenad aZ polopfirozena- | Lesni, vodni
hydrofilni a hygrofilni (aZz mezofilni) -
bylinnd vodni a pobreZni vegetace,
rakosiny a porosty vysokych osttic
Orna plda

Cast biokoridord vymezenych v fedeném Gzemi je hodnocena jako funkéni, existujici, a to i za predpokladu, ze
nejsou ve své trase plné spojité, tedy Ze jsou Clenény Useky orné pldy. Pfevazina ¢ast ploch tvofici zakladni
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ekologickou kostru Uzemi je stepniho charakteru, pro které je zdkladnim transportnim médiem vitr. Z tohoto
dlvodu je mozné vyhodnotit i nespojité porosty biokoridoru jako funkéni. Obdobné i u navrhovych casti
biokoridor( je vhodné realizaci provadét nikoli spojitym zplsobem formou ,vétrolamu®, ale v trase navrzeného
biokoridoru realizovat na vhodnych mistech nékolik ekologickych nik formou polnich remiz(, liniovych prvki
svysadbou drevin slouzicich k protieroznim funkcim, doprovodnd zelen polni cesty, extenzivni sad
s travinobylinnym podrostem.

C) UPRAVY A ZMENY USES PROVEDENE PRI ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

USES byl zpracovan na zékladé koordinace podklad( z UAP, platného UP a podkladii Krajského tfadu JmK, a to
oborové dokumentace vymezujici koncepci fe$eni regiondlniho a nadregiondlniho USES na UGzemi
Jihomoravského kraje. Pfi feSeni tzemniho planu byly provedeny nékteré Upravy vyvolané koordinaci zamér(
v Uzemi a feSenim pozadavk( na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Jednd se o nasledujici Upravy:

e obecné byly jednotlivé skladebné ¢asti, zejména plochy biocenter, v maximalni mozné mire upresnény
na hranici katastralni mapy.
e v pfipadé rozdilného fedeni oborové dokumentace na lokélni Grovni (Generel USES okr. Hodonin, Low,

2002) a koncepénich zamérd JIMK (koncepce fe$eni regionalniho a nadregionalniho USES na tGzemi
Jihomoravského kraje) bylo respektovano reseni dle podkladd JMK.

e  Nefunkéni prvky systému LBC Cejéské jezero a &asti LBK7 a LBK8 byly pfevedeny do névrhovych ploch
zelené piirodni. Koncepce USES byla roziitena o interakéni prvky.

Je 7adouci propojovat zakladni segmenty ekologické stability travnimi spolecenstvy, optimalné travnimi
spoledenstvy s roptylenou zeleni, dobnymi lesiky tvofenymi autochtonnimi dievinami apod. Kocepce USES byla
rozsifena o _interakéni prvky, prevzaté z Planu spoleénych zafizeni. Oznaceni interakénich prvkd v Uzemnim
planu respektuje oznadeni interakénich prvkd Planu spoleénych zatizeni a doplfiuje IP 38 v trase zruseného LBK
17.

Nazvy lokalnich biocenter byly v izemnim planu sjednoceny s nazvy v Planu spolec¢nych zafizeni.

Interakéni prvky

" . aktualni , . L.
oznaceni | popis - navrh opatieni vyméra
- stav

navrzeny IP Sitky
IP1 5m na hranici ornd puda | liniovy prvek pfirozenych dievin dle STG bez kefového patra 1286
k.u.
navrzeny IP Sirky | ornd plda,
IP 5m na hranici remizek - liniovy prvek prirozenych drevin dle STG bez kefového patra 2651
k.a. les
navrzené
IP 3 protierozni orna puda | protierozni zatravnéni s moznosti vysadby solitérnich stromu 5258
zatravnéni
. liniovy prvek prirozenych drevin dle STG s kefovym patrem,
navrzeny IP Sitky . - , . o . " , , .
IP 4 10m ornd puda |jednd se predevsim o liniovou zelen podél polnich cest plnici 4013
I rovnéz protierozni funkci
P5 navrzeny IP Sitky orné piida liniovy prvek kolem polnich cest tvoreny ovocnymi dievinami 2003
- 5m orna paca jako, jablon, Svestka, tfesen, trnky, oresak cerny I
stévajici
vétrolam . , virs . ,
% navrzena postupna rekonstrukce za pouZiti taxonud vhodnych
IP 6 tvorené taxony les 4036
. dle STG
nevhodné -
skladby
stavajici . , virs . ,
V_I_ navrzena postupnad rekonstrukce za pouziti taxond vhodnych
IP7 vétrolamy les 10 805
. dle STG
tvorené taxony —
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nevhodné
skladby

liniovy prvek prirozenych drevin dle STG s kefovym patrem,
ornd plda |jedna se predevsim o liniovou zelen podél polnich cest plnici 3138
rovnéz protierozni funkci

navrzeny IP Sitky
10m

<
0

stavajici
nesouvislé
bfehové porosty
vodnich tokd a
kanald
charakteru

ruderalizovanych
porostl navrzeno doplnéni a postupnd rekonstrukce za pouZiti

. 3 pld N 6
tvorenych orna pada taxont dle STG 5036
zejména kefi,

stromové patro
se uplatiuje v
mensi mire a
prevazuje
nevhodnd
druhova skladba

<
©

stavajici
nesouvislé
bfehové porosty
vodnich tokd a
kanald
charakteru
ruderalizovanych
porostl . o navrzeno doplnéni_a postupna rekonstrukce za pouZiti
tvorenych ornd pida taxonu dle STG

zejména kefi,
stromové patro
se uplatiiuje v
mensi mire a
prevazuje
nevhodnd
druhova skladba

3947

navrzeny IP Sitky liniovy prvek kolem polnich cest tvoreny ovocnymi dievinami

ornd pada | 3 - - L . Y e e 3237
— |5m jako, jablon, Svestka, tfesen, trnky, oresdk cerny

stavajici
vétrolamy
IP12 |tvorené taxony
nevhodné
skladby

navrZzena postupna rekonstrukce za pouZiti taxond vhodnych
- dle STG

(%)

14 868

stavajici
vétrolamy
IP13 |tvorené taxony
nevhodné
skladby

navrzena postupnad rekonstrukce za pouZiti taxond vhodnych
- dle STG

(%]

11 257

stdvajici
vétrolamy

IP 14 |tvorené taxony
nevhodné

skladby

navrzena postupnad rekonstrukce za pouZiti taxont vhodnych
- dle STG E—

(%]

~N
w
(81
~N
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IP 15

stavajici
vétrolamy
tvorené taxony

nevhodné
skladby

(%]

navrzena postupnd rekonstrukce za pouZziti taxont vhodnych
dle STG

Castecné stavaijici
IP Sitky 5m

orna puda

travnaté meze s nalety kef — navrZzeno doplnéni dfevinami
vhodné druhové skladby dle STG

2074

navrzeny IP Sitky
5m

ornda puda

liniovy prvek prirozenych drevin dle STG bez kefového patra

1681

IP 18

navrzené
protierozni

orna puda

protierozni zatravnéni s moznosti vysadby solitérnich strom(

27 466

zatravnéni

stavajici
nesouvislé
bfehové porosty
vodnich tokd a
kanald
charakteru
ruderalizovanych
porostl
tvorenych
zejména kefi,
stromové patro
se uplatriuje v
mensi mire a
prevazuje
nevhodnd
druhova skladba

orna plida

navrzeno doplnéni a postupnd rekonstrukce za pouziti
taxont dle STG

Castecné stavaijici
IP Sitky 5m

orna puda

liniovy prvek kolem polnich cest tvoreny ovocnymi dievinami
jako, jablon, Svestka, tfesen, trnky, oresak éerny

P21

stavajici
vétrolamy
tvorené taxony

nevhodné
skladby

(%]

navrzena postupna rekonstrukce za pouziti taxont vhodnych
dle STG

20896

Castecné stavaijici
IP Sitky 5m

orna plida

liniovy prvek kolem polnich cest tvoreny ovocnymi drevinami
jako, jablon, Svestka, tfesen, trnky, oresak cerny

navrzeny IP Sitky
5m

ornd plda

liniovy prvek prirozenych drevin dle STG bez kefového patra

784

o
N
~

navrzeny IP Sitky
S5m

orna puda

liniovy prvek prirozenych drevin dle STG bez kefového patra

1442

navrzeny IP Sitky
5m

ornd plda

liniovy prvek prirozenych drevin dle STG bez kefového patra

2145

IP 26

stavajici
nesouvislé
bfehové porosty
vodnich tokd a
kanald
charakteru

ornd plda

ruderalizovanych
porostl
tvorenych
zejména ke,
stromové patro

navrzeno doplnéni a postupnd rekonstrukce za pouZiti
taxont dle STG

2587
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se uplatiuje v
mensi mite a
prevazuje
nevhodnd
druhova skladba

stavajici
nesouvislé
bfehové porosty
vodnich tokd a
kanald
charakteru
ruderalizovanych
porostl
tvorenych
zejména ke,
stromové patro
se uplatiuje v
mensi mite a
prevaiuje
nevhodnd
druhova skladba

orna puda

navrzeno doplnéni a postupnd rekonstrukce za pouZiti
taxont dle STG

1714

stavajici
nesouvislé
bfehové porosty
vodnich tokd a
kanald
charakteru
ruderalizovanych
porostl
tvorenych
zejména kefi,
stromové patro
se uplatiuje v
mensi mite a
prevazuje
nevhodnd
druhova skladba

orna puda

navrzeno doplnéni a postupnd rekonstrukce za pouZiti
taxont dle STG

stavajici
nesouvislé
bfehové porosty
vodnich tokd a
kanald
charakteru
ruderalizovanych
porostl
tvorenych
zejména kefi,
stromové patro
se uplatiuje v
mensi mite a
prevaZzuje
nevhodna
druhova skladba

orna puda

navrzeno doplnéni a postupnd rekonstrukce za pouZiti
taxont dle STG

IP 30

navrzené
protierozni

ornd plda

protierozni zatravnéni s moznosti vysadby solitérnich stroma

4987

zatravnéni
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navrzené
IP 31 protierozni ornd pada | protierozni zatravnéni s moznosti vysadby solitérnich stroma 1670
zatravnéni
L orna plida . v s v . , ,
stdvajici meze a _p—‘ navrzeno doplnéni drevinami vhodné druhové skladby dle
IP 32 , ostatni 11908
— remizek - STG
I plocha -
stavajici
neudrZované . . . L, . o .1 ve
- ., , navrzeno doplnéni skupinkovymi vysadbami stromu i kerd
IP 33 extenzivni sady ovocny sad , . 26 066
; L, vhodné druhové skladby dle STG E—
na uzkoplosnych
terasach
navrzené
IP 34 protierozni ornd plda | protieroz. zatravnéni,moznost vysadby solitér.strom 5585
zatravnéni
navrzené
IP 35 protierozni ornd puda | protieroz. zatravnéni,moznost vysadby solitér.stromu 3862
zatravnéni
navrzené
IP 36 protierozni ornd puda | protieroz. zatravnéni,moznost vysadby solitér.stromu 14 739
zatravnéni
navrzené
IP 37 protierozni ornd pUda | protieroz. zatravnéni,moznost vysadby solitér.strom 23499
zatravnéni
¢ vodni . . " Yy ,
doprovodny ZaloZeni_interakéniho prvku 10 m véetné vodniho toku,
brehovy porost plocha - . . , v,
|p38 |Lrenhovy porost ostatni rekonstrukce jednostranného biehového porostu pouzZitim | 18 974
vodniho kanalu | =240 drevin vhodné druhové skladby dle STG
plocha

10.4.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury —
Gcelovych komunikaci, které tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a
PUPFL, obsluhu samot, ploch rekreace a vedeni cyklistickych tras. Podrobnéji - viz. kap. 10.2. Koncepce dopravni
infrastruktury

10.4.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

V feSeném Uzemi se nachazi plochy s potencidlnim rizikem vodni eroze a potencidlnim ohroZenim Gzemi
povodnémi. Podrobnéji - viz. kap. 5.1.6. Ochrana pred povodnémi

10.4.5. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zamérena predevsim na turistickou infrastrukturu — vinnou turistiku, ktera je pro
obec stézejnim rekreaénim odvétvim. Stavajici plochy smiSené rekreace a vyroby jsou respektovany a
stabilizovany. Rozvojové plochy jsou navrieny v ramci rozsifeni stavajicich areal v lokalité Pod Bidama. UP
umozriuje umistovani zafizeni turistické infrastruktury v rdémci ploch smi$enych obytnych.

Pro pohybovou rekreaci (pési turistiku a cykloturistiku) budou vyuzZity stavajici a navrzené plochy verejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury, zejména ucelové komunikace.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel budou vyuZivdny zejména stdvajici plochy sidelni zelené, zahrady,
zahumenky a vinice a dale stavajici plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi.

10.4.6. DOBYVANi NEROSTU, PODDOLOVANA A SESUVNA UzEMi

Viz. kap. 5.1.5. Ochrana loZisek nerostnych surovin, kap. 5.1.6. Poddolovand tzemi, sesuvnd uzemi, geologické
stavby v uzemi.
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10.5. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

UP vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v souladu s vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuziti tzemi. V UP Cejé jsou vymezeny plochy plochy bydleni, plochy rekreace, plochy obéanského vybaveni,
plochy smisené obytné, plochy smisené vyrobni, plochy smisené rekreace a vyroba, plochy dopravni
infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovdni, plochy verejnych prostranstvi a
plochy sidelni zelené. V krajiné jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy
lesni, plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného uzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

. pojmem turistickd infrastruktura se rozumi zejména vybavenost typu ubytovani, stravovani, sluzeb,
infocenter a ddle zatizeni pro vinnou turistiku, agroturistiku, hipoturistiku apod.

PLOCHY BYDLENI

. v s , v v 2
. pojmem pozemek mensiho rozsahu se rozumi pozemek mensi nez 200 m

. pojmem NP (nadzemni podlaZi) se rozumi podlazi, které neni podlazim podzemnim

. pojmem podzemni podlaZi se rozumi podlaZi, které ma vice neZ polovinu plochy alespor 0,8 m pod trovni
terénu

° pojmem podkrovi se rozumi ptistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k Gcelovému vyuziti. Maximalni vyska nadezdivky na prechodu
do Sikmé &3sti nad Cistou podlahou je 1300mm.

. pojmem pohoda bydleni se rozumi souhrn Cinitell a vlivQ, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vsechny kategorie uZivatelli, aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného prostiedi.
Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi (nizka hladina hluku,
Cistota ovzdusi, pfimérené mnoZstvi zeleng, nizké emise pachi a prachu, oslunéni...)

. pojem_kvalita prostfedi umozfiuje ochranna opatreni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni uréena pro
bydleni. Rozumi se souhrn ¢initel( a vlivQ, které pfispivaji k tomu, aby uZivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uzivatelli, aby byla vytvorena vhodnd atmosféra klidného prostredi. Kvalita
prostiedi je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZzek Zivotniho prostredi (nizka hladina hluku, cistota
ovzdusi, pfimérené mnoistvi zelené, nizké emise pachi a prachu)

PLOCHY REKREACE

. pojmem pristavby stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou malého
rozsahu se rozumi narGst plidorysné plochy o max. 25%

. pojem_kvalita prostiedi umozfiuje ochranna opatreni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni uréena pro
bydleni. Rozumi se souhrn Cinitel( a vlivl, které prispivaji k tomu, aby uzivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uZivatelli, aby byla vytvorena vhodnd atmosféra klidného prostredi. Kvalita
prostiedi je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi (nizka hladina hluku, cistota
ovzdusi, pfimérené mnozstvi zelené, nizké emise pacht a prachu)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
. pojmem koupaci biotop se rozumi vodni nadrz s pfirodnim cisténim vody pro ucely koupani

. pojmem NP (nadzemni podlaZi) se rozumi podlaZi, které neni podlazim podzemnim

. pojmem podzemni podlaZi se rozumi podlaZi, které ma vice nez polovinu plochy alespon 0,8 m pod Urovni
terénu

° pojmem podkrovi se rozumi pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k Géelovému vyuZziti. Maximalni vySka nadezdivky na prechodu
do Sikmé casti nad Cistou podlahou je 1300mm.
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pojem_kvalita prostfedi umozniuje ochrannd opatfeni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni uréena pro
bydleni. Rozumi se souhrn Cinitel( a vlivl, které prispivaji k tomu, aby uzivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uZivatelli, aby byla vytvorena vhodnd atmosféra klidného prostredi. Kvalita
prostfedi je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi (nizkd hladina hluku, Cistota
ovzdusi, pfimérené mnoizstvi zelené, nizké emise pachi a prachu)

PLOCHY SMISENE VYROBNI

pojmem NP (nadzemni podlaZi) se rozumi podlazi, které neni podlazim podzemnim

pojmem podzemni podlaZi se rozumi podlazZi, které ma vice nez polovinu plochy alespor 0,8 m pod urovni
terénu

pojmem podkrovi se rozumi pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k Gcelovému vyuziti. Maximalni vySka nadezdivky na prechodu
do Sikmé ¢3asti nad Cistou podlahou je 1300mm.

pojem_kvalita prostifedi umoznuje ochranna opatreni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni urcena pro
bydleni. Rozumi se souhrn Ciniteld a vlivl, které ptispivaji k tomu, aby uZivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vsechny kategorie uZivatell, aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného prostfedi. Kvalita
prostfedi je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi (nizkd hladina hluku, Cistota
ovzdusi, pfimérené mnozZstvi zelené, nizké emise pachu a prachu)

pojmem maloobchodni provoz se rozumi prodej mensiho objemu zboZzi koncovému spotrebiteli, prodejni
plocha max. 200 m2.

pojmem obchodni provoz se rozumi systém tvoreny zbozim, jeho pohybem, lidmi a jejich fizenim (pfijem,
skladovani, pfiprava k prodeji, prodej), prodejni plocha max. 200 m2.

pojmem obtéZovani nad pfipustnou miru se rozumi ¢innosti, plsobici imise na pozemek jiného vlastnika
v mife nepfimérené mistnim pomérlm a podstatné omezujici obvyklé uzivani pozemku

PLOCHY SMISENE REKREACE A VYROBA

pojmem NP (nadzemni podlaZi) se rozumi podlazi, které neni podlazim podzemnim

pojmem podzemni podlaZi se rozumi podlaZi, které ma vice nez polovinu plochy alespor 0,8 m pod Urovni
terénu

pojmem podkrovi se rozumi pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urc¢eny k Gcelovému vyuziti. Maximalni vySka nadezdivky na prechodu
do Sikmé ¢asti nad Cistou podlahou je 1300mm.

pojem_kvalita prostiedi umozfiuje ochranna opatreni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni uréena pro
bydleni. Rozumi se souhrn Ciniteld a vlivl, které pfispivaji k tomu, aby uZivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uZivatelli, aby byla vytvorena vhodnd atmosféra klidného prostredi. Kvalita
prostiedi je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi (nizka hladina hluku, cistota
ovzdusi, pfimérené mnoistvi zelené, nizké emise pachi a prachu)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANiI- LEHKY PRUMYSL

pojmem lehky primysl se rozumi vyrobni ¢innost, kterd pouziva ¢astec¢né zpracovany material pro vyrobu
zboZi s relativné vysokou hodnotou a je orientovana prevazné na koncového spotrebitele

PLOCHY ZEMEDELSKE

pojmem plocha téZby bude mensiho rozsahu se rozumi plocha max. do 1 ha

pojmem pristavby stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou malého
rozsahu se rozumi narGst plidorysné plochy o max. 20%

pojmem realizace mensich vodnich nadrzi se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha
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. pojmem plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu se rozumi zalesnéni max. do 1 ha souvislé plochy

. pojem_kvalita prostfedi umozniuje ochrannd opatreni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni uréena pro
bydleni. Rozumi se souhrn Cinitel( a vlivQ, které pfispivaji k tomu, aby uzivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vsechny kategorie uZivatell, aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného prostfedi. Kvalita
prostiedi je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi (nizka hladina hluku, cistota
ovzdusi, pfimérené mnoizstvi zelené, nizké emise pachu a prachu)

PLOCHY LESNi

. pojmem pristavby stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, 7e budou malého
rozsahu se rozumi narast pldorysné plochy o max. 20%

. pojmem realizace mensich vodnich nadrzi se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

. pojmem realizace menSich vodnich nadrzi se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha

. pojmem pristavby stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, 7e budou malého
rozsahu se rozumi narast plidorysné plochy o max. 20%

. pojmem plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu se rozumi zalesnéni max. do 1ha souvislé plochy

Pojem kvalita prosttedi se vztahuje ke vSem plocham s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

10.6. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K zZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V rdmci UP jsou navrZeny veiejné prospéiné stavby (VPS) a vefejné prospéina opatieni (VPO), pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZAMERU JIHOMORAVSKEHO KRAJE

V Uzemnim planu jsou upfesnény a navrzeny tyto vefejné prospésné stavby (VPS) vyplyvajici z koncepcnich
zameéra Jihomoravského kraje.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZAMERU JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

ozn. ucel koridoru katastralni Gzemi

Napojeni novym vedenim na sit 110 Kv

KT1 Sitka koridoru byla z dvodu navaznosti na katastralni Gzemi Ceje
sousednich obci redukovdna na 100 m. Elektricka stanice TS110/22kV

bude umisténa v plose Z27.

Zdvojeni ropovodu Druzba ve stredi ose feky Moravy mezi Rohatcem a

Holici- Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin- Kralupy- centralni

takovisté ropy Nelahozeves, CTR Nelahozeves- Litvinov pro dodavku v

ropy z Ruska do CR.

Sitka koridoru byla z dvodu navaznosti na katastralni Gzemi

sousednich obci redukovana na 20 m.

Vedeni 110kV, Rohatec- Cejé- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec

KT3 Sitka koridoru byla z dGivodu ndvaznosti na katastralni Gzemi Cejc

sousednich obci redukovana na 100 m.

VTL plynovod Moravia pro zdvojeni vysokotlakého plynovodu vedouci

z okoli obce Tvrdonice v Jihomoravském kraji v€etné plochy pro

KT4 vystavbu nové korlnpreso”rové stanice u obce Libhost Ceje

v Moravskoslezském kraji

Sitka koridoru byla z dGivodu ndvaznosti na katastralni tzemi

sousednich obci redukovéna na 220 m.

KT2
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ozn. ucel koridoru katastralni Gzemi
KTS VTL plynovod Brumovice- Uhercice spojujici podzemni zdsobnik plynu Cejt

Brumovice se stavajicim VTL plynovodem v prostoru obce Uhercice

VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dvir spojujici podzemni zasobnik
KT3 plynu Brumovice se stavajicim VTL plynovodem v prostoru obce Cejé

Uherdcice

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREINE PROSPESNA OPATRENI

v ramci UP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby:

Dopravni a technickd infrastruktura — vymezena plocha (VDT 1) je nezbytna pro zajisténi obsluhy lokality

Z4 dopravni a technickou infrastrukturou (obsahuje komunikaci, chodnik a inZzenyrské sité).

Dopravni a technicka infrastruktura — vymezena plocha (VDT 2) je nezbytna pro zajisténi obsluhy lokality
228 dopravni a technickou infrastrukturou (obsahuje komunikaci, chodnik a inZenyrské sité).

Dopravni a technicka infrastruktura — vymezena plocha (VDT 3) je nezbytna pro zajisténi obsluhy lokality
Z21 dopravni a technickou infrastrukturou (obsahuje komunikaci, chodnik a inzenyrské sité).

Technickd infrastruktura — vymezena plocha (VT 1) je nezbytnd pro zajisténi obsluhy lokality 729
technickou infrastrukturou.

Technicka infrastruktura — vymezend plocha (VT 2) je nezbytna pro zajisSténi konektivity obci technickou
infrastrukturou (opticky kabel).

Dopravni infrastruktura — vymezena plocha (VD 1) je nezbytna pro zajisténi obsluhy lokality za plochou
Z21 dopravni (obsahuje komunikaci).

Divod vymezeni- jedna se o plochy, které byly vwvhodnoceny jako nejvhodnéjsi pro situovani komunikaci a
staveb a zafizeni technické infrastruktury.

v ramci UP jsou vymezena vefejné prospésna opatieni:

-Uzemni systém ekologické stability — vymezena plocha (VU 1) je nezbytnd pro zaloZeni prvkil Gzemniho
systému ekologické stability

Vymezené plochy VU 2, VU 3, VU 4, VU 5 a VU 6 jsou nezbytné pro zaloZeni prvkl lokdlniho dzemniho
systému ekologické stability

-Protierozni opatreni v krajiné- opatreni ke zvySeni reten¢nich schopnosti Uzemi- vymezené plochy VU 7,
VUS8,VU9,vul0aVU11l.

Dlivod vymezeni- jedna se o opatreni slouZici ke snizovani ohroZeni Uzemi a zadrZeni vody v krajiné.

10.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Jedna se o VPS, u kterych je mozno uplatnit pfedkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni. Vymezené plochy byly
vyhodnoceny z hlediska umisténi jako nejvhodnéjsi. Jednd se o jediné vhodné plochy v feSeném uzemi,
rozsireni hrbitova jiz bylo provedeno.

v ramci UP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby:

Obdanské vybaveni — rozsiteni hrbitova (PO 1) je navrZzeno z dlvodu zvyseni kapacity. Stavba vefejného
obcanského vybaveni (PO 2) je nezbytna pro realizaci hasi¢ské zbrojnice, stavby (PO 3 a PO 4) jsou
nezbytné pro posileni verejné obcanské vybavenosti v centru obce.
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10.8. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V ramci UP jsou nejsou vymezeny plochy Gizemnich rezerv.

11. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Regenim UP jsou vytvoreny podminky pro Géelné vyuZiti zastavéného tzemi. Hospodarné vyuziti zastavéného
Uzemi je primarné reSeno navrzenymi plochami prestavby. Intenzivnéjsi vyuziti zastavéného uzemi je dale
umoznéno stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Napft. plochy se smisenym
vyuZzitim (smiSené obytné, smisené vyrobni), umoznuji polyfunkéni vyuZiti ploch nejen pro bydleni, ale napf.
pro obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

UP ptizplisobuje rozsah rozvojovych ploch demografickym podminkam (viz. Vypodet potfeby novych byti), plni
pozadavky zadani UP a zaroveri vychazi vst¥ic pozadavkdm obce na maximalni zachovani rozvojovych ploch dle
dosud platné UPD. Vypustény byly plochy, které jiz byly zastavény nebo se neshodovaly s urbanistickou
koncepci. NavrZzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi tak, aby ucelné vyuZivaly stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida soucasnym a vyhledovym
potfebam obce. Navrzeny jsou predevsim obytné plochy (plochy bydleni, plochy smiSené obytné) a plochy
vyrobni (plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené vyrobni) z divod( stabilizace poctu obyvatel, zlepseni
vékové struktury obyvatelstva, rozvoje pracovnich pfilezitosti a udrZzeni obyvatel v sidle.

VYPOCET POTREBY NOVYCH BYTU

Prognoza obyvatelstva jihomoravského kraje do r. 2025

2001 1.1.2005 2010 2015 2020 2025
Absolutni pocet obyvatel
Jihomoravsky kraj 1134786 1130240 1133 000 1133 000 1131000 1128 000

Pramen: CSU, progndza krajii - viastni vypocty URS PRAHA, a.s.

Vyvoj poctu obyvatelstva v obci Cejé

2005 2010 2015 2018

Ceje 1231 1266 1254 1235

Dle prognézy bude pocet obyvatel vlJihomoravském kraji stagnovat nebo spie mirné klesat, v Cejéi se
v poslednich letech pocet obyvatel stabilizoval. Pro vypocet potifeby byt do r. 2025 uvaZzujeme pocet obyvatel
1 500 a pocet trvale obydlenych bytl 388 (dle scitanir. 2011).

Potieba novych byt do r. cca 2029:
pocet obyvatel: 1300
trvale obydlené byty: 388

Pfi ndvrhu poctu novych bytl je tfeba vzit v Gvahu stéfi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, narist poctu
obyvatel, pocet cenzovych domdcnosti, pfebydlenost bytl a predpokladany ubytek bytd (asanace).

Dle celostatnich progndz Ize ocekavat tyto tendence v bydleni:
e pocet domdcnosti se bude zvySovat

e nejvice se zvysi pocet domdacnosti jednotlivcl

e predpoklada se odpad bytového fondu cca 0,3%

e  mira souZiti zlistane na stejné drovni

Dle této progndzy by bylo v Cejdi potieba bytd:
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e obloznost” 2,6 osob/byt
e potieba bytl pro 1 300 obyvatel pfi 10% souZiti cenzovych domacnosti: 450 byt(

1300: 2,6 = 500

10% z 500 je 50

500-50 = 450

e disponibilni pocet bytl v r. 2029 (odecten odpad ve vysi 10%0.003*388) 376 bytl
10*0.003*388 — 10 = pocet let (2019 — 2029), 0,003 = % odpadu, 376 = trv. obydl. bytd

e ccador. 2029 je potreba 74 byt
450-376 =74

pro obdobi do r. 2029 je tfeba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 74 novych byt
celkovy pocet trvale obydlenych bytl bude v r. 2025 cca 450 (376+74)

e  narlst poctu bytd o: 19,7%
74/376 =0,193 =19,7%

V ptipadé, Ze budeme uvaZovat (s ohledem na charakter Uzemi) rozloZeni bytl v rodinnych domech 90%:

e pocet bytl v rodinnych domech: 140
pocet bytl pridmérna velikost parcely* cca potrebna plocha (ha)
67 750 m’ 5,03

* véetné verejnych prostranstvi nezbytnych pro obsluhu pozemki

e celkova potiebna plocha: 5,03 ha + 20% (1,01 ha) = 6,04 ha

20% = souvisejici verejna infrastruktura (ob¢anské vybaveni, dopravni a technicka infrastruktura, ostatni
verejna prostranstvi + verejna zelen...) — vyplyva z vyssiho zastoupeni smiSenych ploch

v UP Cejé jsou navrieny plochy bydleni o celkové vymére cca 9,76 ha

BILANCE NAVRZENYCH VYROBNICH PLOCH

Pracovni prileZitosti v obci se nachazeji predevsim v primarnim sektoru, ktery je zaméren na zemédélstvi,
pfiemZ dominantnim odvétvim je vinarstvi. Stavajici vyrobni aredly se nachazeji na severozapadnim okraji
(primyslova vyroba, zemédélska vyroba), na jihozapadnim a zdpadnim okraji (prdmyslova vyroba, zemédélska
vyroba, fotovoltaicka elektrarna). Mira registrované nezaméstnanosti byla dle scitani lidu 2011 celkem 11,4%.

b Ve vyspélych zemich EU se hodnota primérného poctu obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obloZnost) pohybuje

v soucasnosti okolo hodnot 2,0 - 2,4 obyvatel/byt, primérna obloZnost bytt v CR je cca 2,6 (zdroj MMR).

Lze predpokladat snizovani obloZnosti bytd v feSeném Gzemi aZz na prdmérnou hodnotu cca 2,6 (k roku 2029). Navrzena
hodnota 2,6 je v souladu s trendem CR i EU, kde dochézi k setrvalému poklesu obloznosti byt(. Nizsi hodnota vyplyva z
predpokladaného zvysovani standardu bydleni.
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Bilance navrzenych vyrobnich ploch v obci Cejé¢

Typ plochy navrh celkem (ha) z toho plochy z toho plochy z toho nabidka
prestavby (ha) s konkrétnim pro potencialni
zamérem (ha) investory (ha)
Smisené vyrobni — SV 0,2 0,2 0,2 -
Priimyslova vyroba — Vp 6,3 0,4 49 1,4
celkem 6,5 0,6 5,1 1,4

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze vétsi ¢ast navrienych ploch reaguje na konkrétni zdméry investor( (jednd se
prevainé o rozsifeni stavajicich vyrobnich aredld) coZ mlZe do budoucna pfispét krozvoji pracovnich
prilezitosti a ke sniZzeni nezaméstnanosti.
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12.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOIJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni pldn nevymezuje zdméry nemistniho vyznamu nad rdmec Zdsad Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje.

13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

13.1 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

PouzZita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na zemédélsky pldni fond bude provedeno ve smyslu zdkona
¢. 334/1992 Sb., vyhlasky ¢. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji
podrobnosti ochrany pldniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady €. 10/1993 Sb. a pfilohy 3 této
vyhlasky a pfislusného metodického pokynu. Pfifazeni jednotlivych tfid ochrany kédim BPEJ respektuje
vyhlasku ¢. 48/2011 Sb.

Pri vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouZita aktualni katastralni mapa. Kvalita zemédélské pudy byla
urcena dle podkladu BPEJ poskytnutych z Udajud z katastru nemovitosti.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, udaje o celkovém
Uhrnu zaboru ZPF

Viyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédélského ptdniho fondu. Clenény jsou:

Z1 - lokality zaboru ZPF — zastavitelné plochy

P1 — lokality zaboru ZPF — plochy pfestavby (zastavitelna Uzemi - zabor prevainé enklav zemédélské
pady v ramci zastavéného uzemi)

Bonitované padné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi izemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
padné ekologické jednotky. Zemédélské pldy s vysokou urovni ochrany (l. a Il. tfida) jsou v Uzemi zastoupeny
na prevazné vétsiné izemi. Z ptdnich jednotek jsou zde zastoupeny:

HPJ 00 Cernozemé preva?né na mirnych svazich se véesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 10 %.
Pldy hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a méné produkeni.

HPJ 01 Rendziny, pararendziny prevdiné na roviné nebo Uplné roviné se vSesmérnou expozici a celkovym
obsahem skeletu do 25 %. Pldy hluboké aZ stredné hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a
méné produkeni.

HPJ 02 Rendziny, pararendziny prevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 25 %. PUdy hluboké aZ stfedné hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a malo
produkéni.

HPJ 04 Silné svazité pldy prevainé na vyraznych svazich s jizni expozici (jihozdpadni az jihovychodni) a
celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pady hluboké aZ stfedné hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém
regionu a produkéné mdlo vyznamné.

HPJ 06 Cernice pievazné na roviné nebo Uplné roviné se véesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do
10 %. PUdy hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a velmi produk¢ni.

Rozsah a zastoupeni piid s I. a II. tfidou ochrany je v ndvaznosti na zastavéné Gzemi velmi vysoké. Uzemni plan
respektuje a cti kontinuitu vyvoje Gizemi a pfevazna vétsina ploch navrienych k zastavbé vychézi z platného UP.
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Sumarni pfehled o rozsahu a ¢lenéni navrhovanych ploch

V nasledujici tabulce nejsou zapocitany vyméry ploch, které maji dopad pouze do nezemédélské pldy a zabory
ploch v zastavéném Gzemi do plosné vyméry 2 000 m2.

Zastavitelné plochy
udaje o zdboru ZPF podle navrzeného zplsobu vyuziti — ZASTAVITELNE PLOCHY
celkem v mimo zemédélska | nezemédélska
v ha zastavéném zastavéné plda plda
uzemi Uzemi
BR — bydleni v rodinnych domech 10,704 0 10,704 10,704 0
OV- obc¢anské vybaveni- verejna
infrastruktura 0,088 0 0,088 0,088 0
SO - plochy smisené obytné 0,262 0 0,262 0,262 0
RV- Plochy smiSené rekreace a vyroba 1,130 0 1,130 1,13 0
T- plochy technické infrastruktury 0,71 0 0,71 0,71 0
V- Plochy vyroby a skladovani 5,93 0 5,93 0,49 0
celkem 18,824 0 18,824 18,824 0
KT- koridory pro technickou
infrastrukturu 178,05

Celkem je navrhovano pro rozvoj obce v ramci zastavitelnych ploch zabor cca 18,824 ha zemédélské pldy.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Plochy areall jsou respektovany, stabilizovany.

Usporadani zemédélského ptdniho fondu a pozemkové upravy

V_fe$eném Uzemi byly zpracovdny komplexni pozemkové UGpravy (KPU), které byly zapsany do katastru
nemovitosti dne 5.3.2007. V souladu s § 2 zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravich a pozemkovych
uradech a o zméné zdkona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahl k pudé a jinému zemédélskému
majetku, v platném znéni, slouzi vysledky pozemkovych uUprav pro obnovu katastralniho operdtu a jako
neopomenutelny podklad pro Uzemni planovani dle zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), v platném znéni.

Opatieni k zajisténi ekologické stability

Vymezeny jsou erozné ohrozené plochy, kde jsou ramcové stanoveny zasady obhospodarovani, s ohledem na
snizeni rizika vodni eroze.

PFi ndvrzich byl bran zfetel na riziko erozniho ohroZeni v izemi. Plochy a liniové stavby jsou navrhovany
s ohledem na tuto skutecnost.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci

V tfeSeném Uzemi je stabilizovand sit zemédélskych ucelovych komunikaci. P¥i realizaci zamérd je nutno
zachovat stavajici Ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm a prichodnost krajiny.

Investice do pudy

V feSeném Gzemi jsou realizovany plochy odvodnéni. Navrhové plochy nesmi v pfipadé realizace narusit tento
systém v jeho funkcnosti. Je nutno realizovat takova opatreni, aby nebyl navazujici systém melioraci ve své
funkcénosti omezen nebo znehodnocen. Dotéeny jsou pouze koridory pro technickou infrastrukturu.

Zdlivodnéni vhodnosti navrZeného feseni v porovnani s jinymi mozZnymi variantami
Uzemni plan respektuje kontinuitu a vazbu na platny Gzemni plan.

Mezi hlavni dokumentace, které se projevily v ndvrhu koncepce tizemniho planu Cejce patii:
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. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje:

Pti zpracovani uzemniho planu byl bran zretel na zékladni rozvojovou strategii kraje, jejimz smyslem je
dosahnuti rozvoje konkurenceschopnosti posilovanim atraktivity jeho Uzemi pro podnikani i investice,
dynamizaci lidskych zdroji a zkvalithovanim Zivotnich podminek obyvatel pfi respektovéani principl
udrZitelného rozvoje. Navrhovana koncepce rozvoje svym komplexnim fesenim (s dirazem na vyvazeny
vztah hospodarského rozvoje, socidlni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek) umozZniuje rist obce
(v€etné zvyseni poctu obyvatel) v souladu s rozvojovymi programy.

V ZUR JMK stanovené priority Uzemniho pldnovéni Jihonoravského kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
jsou Uzemnim pldnem zohlednény a rfeSenim upfesnény, zejména se zifetelem na bod (6) priorit (tj.
v urbanistickych koncepcich zohledrovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i
specifické podminky pro vyuzZivani Uzemi, predevsim v Uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot., bod (9)
priorit (tj. vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje), bod (11) priorit (tj. vytvaret dzemni podminky pro zajisténi a podporu
optimalizované obsluznosti obéanskym vybavenim vSech ¢asti kraje) a bod (14) priorit (tj. podporovat péci
o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky dzemi).

. Platny Uzemni plan a jeho zmény — dalSim aspektem, ktery byl pfi zpracovani Uzemniho planu
akcentovan, je zachovani kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem (véetné jeho zmén) a tim tedy
prispéni ke stabilnim podminkdm rozvoje Uzemi mésta. Kontinualni rozvoj je dalezitym faktorem pro
stabilizaci socialné demografického prostredi a aktivni hospodarské zakladny obce.

Posouzeni rozsahu navrhovych ploch s dosavadnim tizemnim planem

Nové vymezené zaméry byly ramcové vycisleny v nasledujici tabulce. Do tabulky byly z ddvodu mozného
porovnani zafazeny vsechny rozvojové lokality majici dopad do ploch ZPF.

Nejsou vyhodnoceny zdbory v zastavéném tGzemi u lokalit do vyméry 2 000 m2.

Neni vyhodnocen koridor pro nadregiondlni USES. Neni vyhodnocen zabor koridorl pro technickou
infrastrukturu.

Tab. :0Odhad bilance ploch zdboru ZPF v dosavadnim Uzemnim pldnu ve znéni jeho pozdéjSich zmén v porovnani
s navrhem v nové zpracovavaném Uzemnim planu:

dosavadni Gzemni | ha navrh UP ha
plan
upP Cejc véetné cca 28,6 plochy zastavitelné (,2“i,P“) 18,824

vydanych zmén

CELKEM 28,6 ha CELKEM 18,824 ha

Odhad bilance ploch zaboru ZPF v dosavadnim GUzemnim planu a jeho zménach v porovnani s ndvrhem v nové
zpracovavaném uUzemnim planu je orientacni, nelze jej zpracovat exaktné, z divodu odlisného grafického
znazornéni v dosavadnim navrhovaném UP (zejména schematické znazornéni ploch v grafické ¢&asti
vyhodnoceni dopad(i do ZPF v dosavadni UP). Dosavadni Gzemni pldn ve znéni pozdéjsich zmén navrhoval
celkem 28,6 ha ploch zaboru ZPF. V nové navrhovaném Up se uvazuje se zdborem cca 18,824 ha. Snizeni
plosného rozsahu je dano redukci navrhovych ploch a ¢astecné i zménou metodiky, kdy nejsou vyhodnocovany
lokality v zastavéném uzemi do plochy 2 000 m2.

Zdavodnéni koncepce feseni

Strategické a kapacitni plochy pro rozvoj bydleni jsou situovany koncepcné v ndvaznosti na zadpadni a
severovychodni ¢ast zastavéného Uzemi obce. Rozvoj dopravni a technické infrastruktury je na tuto koncepci
rozvoje dlouhodobé planovan.

Plochy pro vyrobu a plochy smiSené vyrobni jsou navrhovadny koncepéné v prostoru existujicich a rozvijejicich
se provozl na jihozapadni a severozdpadni hranici zastavéného tuzemi.

162



Pfi zpracovani tzemniho planu byly provéfrovany rizné alternativy umisténi rozvojovych ploch. Po vyhodnoceni
vsech moznych aspektl (dostupnost, naroc¢nost na obsluhu Uzemi, krajinny raz, kvalita zemédélské pady, zajmy
ochrany pfirody, apod.) je pfedklddano kompromisni feSeni s minimem dopadid do zminénych oblasti.

Dosavadni_vyuZiti ploch nezemédélské pudy v ieSeném uUzemi: nezemédélskd plda vyuZitelnd pro rozvoj
zastavitelného Uzemi je v feSeném Uzemi zastoupena v pomérné malém mérfitku. Pfedevsim se jednd o cast
zastavéného Uzemi obce a ostatni plochy.

Vyuziti zemédélské pidy na nezastavénych castech stavebnich pozemkd a enkldav zemédélské pudy
v zastavéném uzemi

Zemédélska puda na nezastavénych cdastech stavebnich pozemkd je vyuZivdna predevsim jako
samozasobitelské zahrady a sady, enklavy velkovyrobné obhospodafované zemédélské pudy se v zastavéném
Uzemi nevyskytuji.

VyuZiti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk

Jsou navrieny plochy prestavby. Zahrnuji predevsim plochy zmény vyuziti Gzemi, ktera jsou jiz soucasti
zastavéného uzemi.

VyuZiti ploch, které byly pro potreby rozvoje sidla orgdnem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni schvalené
dokumentaci

Obec ma zpracovan uUzemni plan, v jehoZ koncepcni kontinuité je navrhovan novy Gzemni plan. POvodné
navrzené plochy jsou ¢aste¢né zahrnuty do nového Uzemniho planu. Nad ramec dosavadniho Uzemniho planu
je navrZzena zastavitelnd plocha bydleni Z4 (namisto ¢asti navrhové plochy SO z plvodniho Up), zastavitelna
plocha-bydleni-Z6, zastavitelna plocha bydleni 228, zastavitelnd plocha smiSend obytna Z29, zastavitelna plocha
bydleni Z8, zastavitelnd plocha bydleni 722, plecha—byeleni—225, zastavitelnd plocha pro technickou
infrastrukturu Z27, plocha pfestavby P4 pro funkci smiSenou obytnou a plochy pfestavby P5, P6, P7 pro
obc&anské vybaveni. Plochy 221 pro bydleni, Z19 pro bydleni a Z20 pro sidelni zeleri jsou prevzaty z dosavadniho
tzemniho planu, s tim, Ze plGvodni ndvrhova plocha byla plosné znacné redukovana a plocha 220 tvofi prechod
mezi zastavbou a volnou krajinou (zahrady). Plocha vyroby Z2 byla prevzata z dosavadniho Up a rozsifena
smérem zapadnim. Plocha Z9 je oproti dosavadnimu Uzemnimu planu zredukovdna. Zastavitelnd plocha
smiSend rekreace a vyroba 213 byla prevzata z dosavadniho Uzemniho pldnu a byla mirné zvétsena.

Nad ramec Up jsou vymezeny koridory pro technickou infrastrukturu KT1, KT2, KT3, KT4, KT5 A KT6.

Dasledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zdkona ¢.
114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narudena krajina a jeji funkce

Navrhované plochy zastavby neznemozniuji obhospodafovani a udrzbu zemédélskych ploch. V pfipadé navrhu
zastavitelnych ploch na hranici zastavéného tUzemi bylo navrhem ploch pro verejna prostranstvi nebo ucelové
komunikace zajisténo napojeni obsluznych komunikaci v krajiné.

Nejsou vytvareny samostatné enklavy osidleni.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomér( a stdvajicich melioraénich zafizeni v Uzemi

V feseni ndvrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany Zzadné zdsadni zmény hydrologickych a odtokovych
pomérd. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitdich budou ¢astecné ovlivnény vystavbou
samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou
kanalizaci, na pozemcich bude zajisténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani reten¢ni schopnosti
krajiny, tuto problematiku je tfeba doresit v podrobnéjsi dokumentaci.

Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a tfid ochrany

Je uvedena v prilozené tabulkové ¢asti. Zemédélské plidy v navaznosti na zastavéné Gzemi obce jsou v celém
svém obvodu zastoupeny nadprimérné ve dvou nejvy$sich tfidach ochrany. Ztohoto ddvodu nelze
jednoznacné preferovat Gzemni rozvoj takovym zplisobem, aby pIné respektoval zemédélskou pldu dle kvality.
Preferovdna je kontinuita navrhu s dosavadnim uzemim planem.

. tfida ochrany II. tfida ochrany [Il. tfida ochrany IV. tfida ochrany V. tfida ochrany

317,57 ha 612,13 ha 122,99 ha 147,28 ha 38,88 ha

Etapizace vystavby: neni navrZzena.
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13.2. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENiI FUNKCI LESA

V grafické Casti je vyznacena hranice 50 m od okraje lesa. Do tohoto pasma zasahuiji lokality 21, 22, Z25, 726 a
P1.

Uhrnna vyméra lokalit/ha

NavrZeny zpUsob vyuZiti lokalit V zastavéném . PUPFL ostatni /ha
celkem ) , mimo
uzemi
KT3- koridor pro technickou 39,294 0 39,294 2,067 37,227
infrastrukturu TEE10
39,294 39,294 2,067 37,227
celkem 0

Uzemni plan Cej¢ vyvola zabor pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa o celkové rozloze 2,067 ha.

Kvalifikovany odhad zaboru pozemkl, uréenych k plnéni funkce lesa vychazi z Sirky 40m v ose koridoru
(elektrické vedeni 100kV.)

13.3. TABELARNi VYHODNOCENIi JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Viz pfiloha.

14. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno dle vysledkt projedndni ndvrhu tzemniho pldnu.

StavekRobert
. e-mail
*iE 369
. AT 20 A0
50614 Cail
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15. VYPORADANI PRIPOMINEK

Archeologicky ustav Akademie véd Ceské republiky, Brno, v.v.i.

ARUB/4497/19 DS
30.08.2019

Mgr. Jana Hanusova

Cechyriska 363/19

602 00 Brno

ARUB/5899/19 DS

20.11. 2019

Mgr. Jana HanusSova

VYJADRENI

VYHODNOCENI

Pofizovatel obdrzel k projedndvanému ndvrhu UP Cejé podle § 50
stavebniho zdkona dvé vyjddreni

(v identickém znéni).

Archeologicky uUstav. AV _CR v _Brné, v.v.i, jakoZto

Z vyhodnoceni vyjadreni nevyplyva pozadavek na Upravu navrhu

organizace vyjadrujici se k ochrané archeologického
kulturniho dédictvi podle § 21 odst, 1 zakona ¢.
20/1978 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném
znéni, Vas timto upozoriuje, Ze celé fesené Uzemi je
uzemim s archeologickymi ndlezy a jako takové je
chrdanéno podle § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1978 Sb., o
statni pamatkové péci, v platném znéni, tzn.:

Ma-li__dojit na uzemi s archeologickymi nalezy
k jakymkoliv_zdsahim pod povrch terénu (hloubeni
vykop( pti vystavbé protieroznich a protipovodriovych
opatreni, komunikaci apod.), je tfeba predpokladat
naruseni nebo odkryti archeologickych ndlezd a
situaci, ¢imZ vznikd nutnost provedeni zachranného
archeologického vyzkumu. Stavebnik je dle § 22
zdkona ¢. 20/1978 Sb., o statni pamdatkové pédi,
v platném znéni, povinen pisemné ohlasit termin
zahdjeni_zemnich praci jiz od doby pfipravy stavby
Archeologickému Ustavu AV CR, Brno, v.v.i., a umoZnit
jemu  nebo oprdvnéné organizaci provedeni
zachranného archeologického vyzkumu na dotéeném
uzemi.

V elektronické podobé je mozné  podklady
s vyznacenymi pozitivné prokdzanymi archeologickymi
lokalitami ziskat u sprdvce Statniho archeologického
seznamu, tj. na Oddéleni pamdtkové archeologie
Generalniho  feditelstvi Narodniho pamatkového
ustavu.

up.

Je obsazeno v kap. 3.1. ,Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi“ textové
¢asti oddvodnéni ndvrhu UP a graficky vyjddieno v grafické ¢asti
oduvodnéni- vykres I1.01.

Vzato na védomi.
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NET4GAS, s.r.o.

Na Hfebenech 11 1718/8

140 21 Praha 4 - Nusle

7364/19/0VP/Z
19.12. 2019

Mgr. Anna Tkacova

VYJADRENI

VYHODNOCENI

Dotcené sité:
Plynarenska zatizeni:
Elektropripojka

Stanice katodové ochrany Cejé, anodové uzemnéni a pfislu§né kabelové rozvody

Stanice katodové ochrany Terezin, anodové uzemnéni a prislusné kabelové rozvody

Kabel protikorozni ochrany
3x VTL plynovod nad 40 bart DN 700
ZruSeny usek plynovodu, VVTL, 700mm

Plynarenska telekomunikacni zarizeni:

Opticky kabel

Na zdkladé Vaseho ozndmeni o ,spole¢ném jednani o ndvrhu UP Cej¢ a vyhodnoceni jeho vlivlli na udr?itelny rozvoj tzemi“

ze dne 14. 11. 2019 Vam sdélujeme nasledujici:

Do pfiloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili
trasu stavajicich a planovanych inZenyrskych siti ve
spravé NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych
podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si muzZete
vyZadat na e-mailové adrese data@net4gas.cz.

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva poZzadavek na tpravu navrhu
up.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického

zakona je pro uvedené stadvajici plynovody stanoveno
ochranné pdsmo na 4m a bezpecnostni pdsmo na
200m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na
obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického
zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a
prislusnych kabelovych rozvodi 1m, dle TPG 920 25 je
ochrannd vzdalenost anodového uzemnéni 100m na

vSechny strany.

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva poZzadavek na tpravu navrhu
up.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva poZzadavek na tpravu navrhu

zdkona je pro telekomunikacni sité stanoveno
ochranné pasmo 1m kolmé vzdalenosti od pudorysu
kabelu na obé strany.

Up.

Potvrzujeme nds zdmér liniové stavby trasy ,Moravia —
VTL plynovod Tvrdonice - Libho$t“. Linie trasy
pripravovaného plynovodu je v pfiloZzené situaci
vyznacena ¢arkovanou ¢arou hnédé barvy.

Z vyhodnoceni vyjadreni nevyplyva pozadavek na tpravu navrhu
up.

Koridor pro umisténi stavby VTL plynovodu Moravia je v ndvrhu UP
zapracovan (v textové i grafické ¢asti ndvrhu UP).

Zamér liniové stavby je souddsti platné Politiky

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva pozadavek na tpravu navrhu

Uzemniho rozvoje Ceské republiky, &ast koridory a
plochy technické infrastruktury — plynarenstvi. Zamér
byl preddn Krajskému uradu — Jihomoravsky kraj,
prislusnému odboru Uzemniho planovani a stavebniho
radu, ke zpracovani do Zdsad uzemniho rozvoje, kde
se nyni nachdzi ve stavu zapracovaném do aktudlni
dokumentace.

UP.

Viz vysSe k predchozimu bodu.

Pro vasi informaci uvadime, 7e se jedna o ocelovy

Vzato na védomi.
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plynovod, opatreny proti korozi tovarni
polyethylenovou izolaci, po dokonéeni stavby uloZeny
po celé délce vzemi s krytim 1m. Ochranné pasmo
tohoto plynového zafizeni (dle zékona ¢&. 458/2000 Sb.
— energeticky zdkon) je 4m na obé strany od pudorysu
plynovodu, bezpecnostni pasmo je Siroké 160m na
obé strany od plynovodu.

Koridor VTL plynovod PS116 Uhtice (Brumovice) — TS

(Trkmanec) je stdle veden vuzemné planovaci
dokumentaci, avsak provozovatel prepravni soustavy
tento zdmér nebude realizovat.

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva poZzadavek na tpravu navrhu
up.

Navrhem koridoru pro umisténi stavby VTL plynovodu Brumovice-
Trkmansky dvir je upresnéna poloha zaméru vyplyvajiciho
z nadfazené UPD vydané krajem, tzn. Zdsad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (viz koridor TEP08). Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje jsou s pouZitim § 36 odst. 5 stavebniho
zékona zavazné pro potizeni UP Cejé.

Na WEB portédlu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou

Vzato na védomi.

pro porizovatele Gzemné analytickych podkladd
k dispozici aktudlni Udaje o Uzemi. V pfipadé, Ze
potrebujete nové pristupové Udaje, zazddejte si o né
na adrese data@net4gas.cz. Data na webovém portale
jsou vzdy aktualni. Pasport ¢. 1 (Udaje o Uzemi) se
stahuje spoleéné s daty. StaZenim dat pofizovatel UAP
bere na védomi, Ze data pouzije vyhradné pro potreby
UAP a pii zapracovani téchto dat do ndvrhu nové
uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladd
nedojde k jejich zméné.

Upozornujeme, 7e zkratka VVTL se jiZz nepouZiva,

Opraveno- kap. 10.3.D textové ¢asti-odlvodnéni

aktualni platny nazev je VTL plynovod nad 40 bara.

Upozornujeme, Ze plochy P7, 724, 725 a 726 zasahuji

Plocha prestavby P7 je navrZena pouze pro rozsireni stavajici plochy

do  bezpeénostniho nebo  ochranného  pdsma

hrbitova, plocha 724 je navriena formou zastavitelné plochy

inZenyrskych siti ve sprdvé NET4GAS, s.r.o. Umisténi

bydleni v rodinnych domech v proluce mezi stavajici zastavbou. Pro

staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je

konkrétni budouci zaméry reSené v obou navrzenych plochach bude

dle § 69 zdkona & 458/2000 Sb., Energeticky zdkon,

do ndvrhu UP doplnéna podminka ve smyslu uvedeného

v platném znéni, podminéno predchozim vydanim

upozornéni.

pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zdsah do
ochranného a bezpecnostniho pdsma musi byt
projedndn s nasim Utvarem pro kaZdou planovanou

akci jednotlivé.

Vymezeni zastavitelné plochy 725 navrZené k urbanizovanému
rozvoji _bydleni v rodinnych domech bylo zamitnuto orgdnem
ochrany ZPF (KrU JMK, OZP) a tato je z dalsi faze potizovani UP
vyloucena.

Podminka byla zohlednéna v odd.3.2.1. textové ¢asti- vyroku

Umistit stavby v bezpecnostnim pasmu plynovych

zarfizeni, lze pouze po predchozim pisemném souhlasu
provozovatele a pouze pokud to technické a

bezpecnostni podminky umoznuiji.

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva pozadavek na tpravu navrhu
up.

V__zdjmovém Uzemi, které je prilohou tohoto | Z vvhodnoceni vyjadieni nevyplyva poZadavek na Upravu navrhu
stanoviska, se  nachdzeji _ plyndrenskd  zafizeni | UP.

provozovana spole¢nosti NETGAS, s.r.o.

Upozoriujeme, 7e na daném Uzemi se mohou

nachdzet plyndrenska zafizeni jinych vlastnik( Ci

spravcl a zafizeni nefunkéni/ neprovozovana.

Pfipominky:

Tyto pfipominky jsou uplatfiovany v rdmci § 50 zakona

¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim

Vymezeni zastavitelné plochy Z25 navrZené k urbanizovanému
rozvoji_bydleni v rodinnych domech bylo zamitnuto orgdnem
ochrany ZPF (KrU JMK, OZP) a tato je z dalsi faze pofizovéni UP
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radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist:

vyloucena.

Upozornujeme, 7e dle Koordinaéniho vykresu

Uzemniho planu Cejé zasahuji do bezpeénostniho

pasma mimo jiné ndvrhové plochy 724, 725 a 726.

V textové Casti UP Cejé v kapitole 3.2.1. zastavitelné

plochy neni v podminkach pro vyuZiti ploch uvedeno

omezeni vyplyvajici Z umisténi staveb do

bezpecnostniho nebo ochranného pasma inZzenyrskych

siti_ve spravé NET4GAS, s.r.o. PoZadujeme do této

¢asti doplnit informace o podmince vydani souhlasu se

stavbou provozovatele plynového zatizeni.

224

Podminka byla zohlednéna v odd.3.2.1. textové ¢asti- vyroku

Odlivodnéni pfipominek:

Jednd se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpecnostni pdsma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni Gcinkd

pripadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota,

zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Umisténi staveb

v bezpednostnim pdsmu je dle § 69 zdkona &. 458/2000 Sb., Energeticky zdkon, v platném znéni, podminéno pfedchozim

vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Sifi ochrannych a bezpeénostnich pdsem stanovi té? Energeticky zakon.

Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s.
Purkyrfiova 2933/2
695 11 Hodonin

2/T/19/4690
18.12. 2019

Ing. Travnickova

VYJADRENI

VYHODNOCENI

Ke spole¢nému navrhu UP sdélujeme ndsleduijici:

o Nové lokality zastavby Z4, Z5 a Z6 situovat mimo
ochranné pasma COV. Upozorfiujeme, 7e plocha
zastavby 76 zasahuje do ochranného pdsma,
plochu je nutno zkratit nebo posunout.

e \/yrobni aredl Z1 a 72 situovat mimo pfrivodni

vodovodni_fad. V misté navrhované zmény se
nachazi privodni vodovodni fad z PVC ¢ 315mm
v majetku a provozovani nasi a.s. PoZadujeme
respektovat ochranné a manipulaéni pdasmo (viz
nize).
Vodovodni fad musi zGstat i naddle na verejné
pristupném pozemku. Pripadné  preloZeni
vodovodniho fadu je nutno snasi a.s. predem
projednat a odsouhlasit. Zda je preloZzka realna,
neni_mozno posoudit na urovni Uzemniho planu,
ale v nésledné podrobnéjsi dokumentaci, kde musi
byt zohlednény pozemky, tlakové poméry, niveleta
terénu apod.

e Svystavbou Z8 (1 nebo 2 RD) v ul. Slavkovska
souhlasime, v pfipadé dalsi vystavby smérem na
Karlin by bylo nutno z divodu vyskovych pomérd
umistit ATS na zvySeni tlaku ve vodovodni siti.

e U stavajici COV Cej¢ ponechat tzemni rezervu pro
moznou intenzifikaci COV (pokud by obec Terezin
uvazovala_s odvedenim odpadnich vod na COV
Ceje).

Vymezeni zastavitelné plochy 726 navrZené k urbanizovanému
rozvoji_bydleni v rodinnych domech bylo zamitnuto organem
ochrany ZPF (KrU JMK, OZP) a tato je z dal$i faze pofizovani UP
vyloucena.

Bude respektovan vodovodni pfivadé¢ a umisténi objektd
v plochdch bude Fe$eno v navazujicich fizenich Regeni bude
v predstihu projednéno se spol. Vodovody a kanalizace Hodonin,
a.s.

V rdmci Uzemniho fizeni bude posouzena i redlnost prelozky.

PoZadavek byl zohlednén v odd. 3.2.1. textové ¢asti- vyroku

V misté stavajici COV je navriena stabilizovana plocha technické
infrastruktury (Tl), kterd je o dostatecné vymére i pro pfipadnou
intenzifikaci.

Verejny vodovod a kanalizace jsou verejné-prospésné

Pozadavek byl zohlednén v kap. 10.3.A textové ¢asti- odlvodnéni

stavby, které je nutno plné respektovat viéetné
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ochrannych a manipula¢nich pdsem. Zejména je
nutno respektovat privodni vodovodni fady, které
slouzi k hromadnému zdsobovdani pitnou vodou pro
skupinu _obci a  mést (skupinovd vodovod) a
kanalizacni sbérace a kanalizacni vytlaky pro odvedeni
splagkovych vod na COV.

Vyse uvedené privodni fady jsou dle limith fady 1.
kategorie.
Je nutno respektovat ochrannd pasma dle zdkona ¢.

76/2006 Sb., kterym se méni zdkon 274/2001 Sb. O
vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu.

Dale musi byt respektovan manipulacni prostor nad
privodnimi tady (pruh o celk. Sifce 5,0-6,0m nad
trasou privodniho vodovodniho a kanalizacniho
potrubi_slouZici ke vstupu povérenych pracovnikd
provozovatele vodovodu a kanalizace, vcietné
provozni techniky, na vySe uvedené pozemKky,
z dlvodu provadéni opravy, rekonstrukce &i udrzby

tohoto potrubi.

Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory
apod.) navrhnout mimo vysSe uvedend ochranna a
manipulaéni pdsma.

Pozadavky na zasobovani vodou a odkanalizovani:

Textovou éast UP doplnit o nasledujici:

e Pro viechny plochy zmén v UP bude posouzena
bilance  narokll na zdsobovadni vodou a
odkanalizovani _a podle potreby zkapacitnéno
potrubi.

e Vzhledem k tomu, Ze se jednd o verejné-prospésné
stavby, je nutno tyto situovat na pfistupnych
neoplocenych pozemcich, podél komunikaci Cci
v pfistupnych koridorech (chodnik, zeleny pas).

e Vodovodni fad prednostné navrhnout v zeleni,
pfip. chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy.

e \/ navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno
situovat zastavbu mimo ochranné pasmo potrubi.

e Vodovodni tady jsou dimenzovany prioritné na
dopravu pitné vody. Hydranty umisténé na
verejném vodovodu jsou uréeny k zabezpeceni
hygienickych a provoznich podminek a kvality vody
v potrubi.

Navrhované podzemni hydranty (osazené na
vodovodnim potrubi) vSak mohou byt pouZity se
souhlasem jejich provozovatele a za predpokladu,
Ze _to budou umoZnovat technické podminky
vodovodniho systému, i pro hasebni zasah.
Zabezpecleni navrhovanych lokalit je vSak nutno
resit i jinym zplUsobem (napf. poZarni nadrzi).

e Naslednou dokumentaci s naSi a.s. predem
projednat a pisemné odsouhlasit.

Pozadavek na posouzeni bilance narokd na zdsobovani vodou a
odkanalizovéni byl stanoven ji? v zadani UP na zakladé, ného? byl
navrh UP zpracovan.

Nové vodovodni a kanaliza¢ni fady jsou prioritné navrhovany na
verejné (neoplocené) pozemky.

Konkrétni umisténi vodovodniho fadu v ramci skladby verejného
prostranstvi bude FeSeno v navazujicich stupnich samostatnou
projektovou dokumentaci.

UP vrdmci zastavitelnych ploch nenavrhuje konkrétni zastavbu.
Bude feSeno v navazujicich stupnich samostatnou projektovou
dokumentaci.

Je v ndvrhu UP zohlednéno.

Spol. Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s. bude informovana o
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terminu a mistu konani verejného projednani upraveného navrhu
UP a vyzvdna k moZnosti uplatnéni pfipominky/ namitky.
Navazujici stupné projektovych dokumentaci jednotlivych zaméra
budou feSeny samostatnym spravnim fizenim.

Stavek Robert
Cej¢ 369
) 17.12.2019
696 14 Cejd
VYJADRENI VYHODNOCENI{

74ddm o zahrnuti &asti parcely 1425 v k.4. Cej¢ do

Pozadavek byl zohlednén v grafické ¢asti vyroku- vykresy 1.01, .02,

uzemniho planu pro vystavbu. Jedna se o 20m této

1.03, 1.04, 1.05, 1.6, a grafické ¢asti odlvodnéni 11.01, 11.03, kap.13.1

parcely, méreno od hranice mezi parcelami 1424 a

textové Casti  odlvodnéni, priloha- tabeldrni vyhodnoceni

1425.

Do prilohy tohoto emailu prikladém situacni nakres

mnou zamyslené stavby.

jednotlivych lokalit

Sestakova Zlata

Brandlova 92/1
697 01 Kyjov

27.12. 2019

VYJADRENI

VYHODNOCENI

74ddm obecni Gfad o zménu stavu pozemku p.c.

Pozemek se nachdzi na severnim okraji obce nedaleko stavajici

676/1 ze stavu ,orna puda“ na ,stavebni pozemek”.

zastavby rodinnych dom(. V ndvrhu UP pro spole¢né jednani je

vymezen jako soucast nezastavéného Uzemi a stabilizované plochy
zemédélské (NZ). Po provéreni moznosti vyuziti pozemku k zastavbeé
nebyl zarazen do zastavitelnych ploch z divodu rizika zaplaveni a
z dlivodu ochrany ZPF.

Predmétny pozemek je soucasti kvalitni zemédélské plidy a v tomto
pripadé nelze prokazat verejny zdjem prevysujici zdjem ochrany ZPF.

Travnikova Ludmila

Ceijc¢ 389 27.12.2019
696 14
VYJADRENI VYHODNOCENI

74ddm obecni Gfad o zménu stavu pozemku p.l.

Pozemek se nachdzi na severnim okraji obce nedaleko stavajici

676/2 ze stavu ,ornd puda“ na ,stavebni pozemek”.

zéstavby rodinnych domd. V ndvrhu UP pro spoleéné jedndni je

vymezen jako soucast nezastavéného Uzemi a stabilizované plochy
zemédélské (NZ). Po provéreni mozZnosti vyuZiti pozemku k zdstavbé
nebyl zarazen do zastavitelnych ploch z ddvodu rizika zaplaveni a
z dlvodu ochrany ZPF.

Predmeétny pozemek je soucasti kvalitni zemédélské plidy a v tomto
pripadé nelze prokazat verejny zadjem prevysujici zajem ochrany ZPF.

Melkusova Milada

e-mail

01.01.2020
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VYJADRENI

VYHODNOCENI

Prosim o doplnéni nového Uzemniho planu o zarazeni

Pozemek se nachdzi na severnim okraji nedaleko stavajici zastavby

a zménu parcely & 2503 vk.i. Cejé¢ (vlastnik: Jan

rodinnych dom(l v ndvaznosti na silnici 11/419 Zarosice-Cej¢. V ndvrhu

Melkus) na parcelu k bydleni BR.

Jednd se o parcelu vedle pana Esterky, které se zména
dotyka. Parcela se nachdzi na levé strané smérem na

UP pro spoletné jedndni je vymezen jako souédst nezastavéného
uzemi a stabilizované plochy zemédélské (NZ).

Po provéreni mozZnosti vyuZiti pozemku k zdstavbé nebyl zarazen do

Karlak.

zastavitelnych ploch z divodu rizika zaplaveni a z dlvodu ochrany ZPF.

Predmétny pozemek je soucasti kvalitni zemédélské pldy a v tomto
pripadé nelze prokdzat verejny zajem prevysujici zdjem ochrany ZPF.

Hlavinka Antonin st.

Hlavinka Antonin ml.

Hlavinkova Ludmila 02.01. 2020
Cej¢ 128
696 14
VYJADRENI VYHODNOCENI

K diléi zméné &. 4 nebo 5.4 (byvalé zahradnictvi Cejé):

Zdddme o  zménu Uzemniho pldnu  byvalého

Aredl byvalého zahradnictvi nachazejici se v jizni ¢asti obce je v ndvrhu

zahradnictvi tak, aby se sem uZ nenavazely stavebni

UP pro spole¢né jedndni o ndvrhu ve smyslu § 50 stavebniho zdkona

materidly a nebyla tudy 7adna vyroba, protoZe celd

navrzen k transformaci formou plochy prestavby P2 na navrhovou

oblast je tak uZ rusnd. Nechceme kolem domu, aby

plochu smiSenou vyrobni (SV).

jezdily ndkladni vozy a dalsi stavebni stroje. Timto Vas
zdvorile vyzyvam k opétovnému feSeni situace tak,
aby byl obnoven predesly pokojny stav, protoze nase
kvalita bydleni byla by podstatnym zplsobem
narusovana hlukem, prachem a neposledni radé také
vibracemi, kde dochazi k fyzickému poskozovani
domu a to vSe plsobi negativné na nase zdravi.

Konkrétni podminky vyuZiti této plochy (tzv. funkéni regulace) jsou
vymezeny v kap. 6.5. textové &asti ndvrhu UP (vyroku). P¥itom hlavni
vyuZiti této plochy s rozdilnym zplUsobem wvyuZiti je definovdno k
umistovani pozemkd staveb vyroby a skladovéni, které svou &innosti
neovliviuji negativné Zivotni prostiredi a _mohou byt situovany v
blizkosti obytné zastavby. Zaroven do nepripustného vyuZiti plochy
jsou zahrnuty Ccinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym

provozovanim (napr. dopravou) a technickym zafizenim uzZivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi.

Lze tedy konstatovat, 7e ndvrh UP vyhovuje uplatnénému poZadavku.

Ing. Renéta Skapikova

Cej¢ 24 02. 01. 2020
696 14
VYJADRENI VYHODNOCENI{

Pfipominka k ndvrhu zmény Gzemniho planu obce Cej¢

V roce 2019 jsem koupila pozemek p.¢. 1829/22 v k.u.

Pozemek se nachdzi v centralni ¢asti obce. V ndvrhu UP pro spoleéné

Cej¢ vtrati Za hospodou. Cast tohoto pozemku

jednani je vymezen jako soucdst nezastavéného Uzemi a stabilizované

zasahuje v platném uzemnim plédnu do zény urcené

plochy zemédélské (NZ).

k zastavéni objekty rodinného bydleni. Pozemek p.¢.
1829/22 jsem koupila jako stavebni misto, v ndvrhu
zmény Uzemniho planu by se tento pozemek stal
nezastavitelnou plochou. Na zakladé této skutecnosti

Po provéreni moznosti vyuzZiti pozemku k zastavbé nebyl zarazen do
zastavitelnych ploch z ddvodu ochrany ZPF.

Predmétny pozemek je soucdsti kvalitni zemédélské pudy a v tomto

nesouhlasim s ndvrhem zmény Uzemniho planu obce

pripadé nelze prokazat verejny zajem prevysujici zajem ochrany ZPF.

Cej¢ vtrati_Za hospodou a poZaduji zachovani
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stavebnich mist na pozemku p.¢. 1829/22 v k.u. Cejé.

Ing. Rendta Skapikova

Cej¢ 24 02.01. 2020
696 14
VYJADRENI VYHODNOCENI

Pfipominka k ndvrhu zmény Gzemniho plédnu obce Cej¢

Jako maijitelka pozemkd p.¢. 1046 a 1059/2 v k.u. Cejé

Pozemky se nachdazeji v centrdlni az severovychodni ¢asti obce.

vznasim pfipominku k ndvrhu zmény Uzemniho planu

V ndvrhu UP pro spoleéné jedndni jsou vymezeny ¢&asteéné jako

obce Cejé.
Pozemky p.¢. 1046 a 1059/2 v k.u. Cejé jsou v platném
uzemnim_ planu uréeny ke smiSené zdastavbé a ja

soucast ndavrhové plochy bydleni BR a c¢aste¢né jako soucast
nezastavéného Uzemi a stabilizované plochy zemédélské (NZ).

Po provéreni moznosti vyuZiti pozemku k zastavbé nebyl zarazen do

pozaduji zachovani této skutecnosti v celém rozsahu.

zastavitelnych ploch z ddvodu ochrany ZPF.

Pfedmétny pozemek je soudasti kvalitni zemédélské plidy a v tomto
pripadé nelze prokdzat verejny zajem prevysujici zdjem ochrany ZPF.

Ing. Renéta Skapikova

Cej¢ 24 02.01. 2020
696 14
VYJADRENI VYHODNOCENI{

Pfipominka k ndvrhu zmény tzemniho planu obce Cej¢

Jako majitelka pozemku p.¢. 1097 v k.u. Cejé vznasim

Pozemek se nachdzei v jihovychodni ¢asti obce. V ndvrhu UP pro

pfipominku k ndvrhu zmény Uzemniho planu obce

spoleéné jedndani jsou vymezeny castecné jako soucdst navrhové

Cejé.
Pozemek p.¢. 1097 je v platném Uzemnim planu urcen
ke smiSené zdastavbé a ja pozaduji zachovani této

plochy bydleni BR a ¢astecné jako soucdst navrhové plochy zelené
soukromé a vyhrazené 7S

Po provéreni mozZnosti vyuZiti pozemku k zastavbé byl c¢astecné

skutecénosti v celém rozsahu.

zarazen do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych SO, ¢astecné byl
ponechdn v navrhové ploSe bydleni BR. Ddvodem je funkéni i
prostorova navaznost na stabilizované i ndvrhové plochy a dobrd
dostupnost pro dopravni a technickou infrastrukturu. Z ddvodu
pristupnosti pozemku pro dopravni a technickou infrastrukturu a
z dlivodu nemo?Znosti zemédélského obhospodarovani zbytkové plochy
byl do zastavitelné plochy SO zarazen také pozemek p.¢. 1099

16.

VYCET UPRAV UZEMNIHO PLANU NA ZAKLADE VYSLEDKU SPOLECNEHO JEDNANI

16.1 Na zakladé poZadavku KHS JmK byla provedena Uprava odd. 2.2.2. textové ¢asti- vyrok ve smyslu

nahrady textu ,,Zamér na soubéZné umisténi dopravni stavby a stavby pro bydleni bude posouzen z

hlediska predpoklddané hlukové zatéze na navrhované stavby bydleni s tim, Ze hlukova zatéz z

dopravni stavby neprekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni

prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e Zdmér na umisténi stavby pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude posouzen z hlediska

hlukové zatéze ze stavajici plochy dopravy s tim, Ze chrdnéné prostory budou u stavajici plochy

dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych

limitQ hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné dolozeni

realnosti provedeni navrZzenych protihlukovych opatreni.
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textem:

zamér na umisténi stavby pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych
bude posouzen z hlediska predpokladané hlukové zatéze na stdvajici plochy bydleni a plochy
smiSené obytné s tim, 7e nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni pro jednotlivé stavby umistované na
plochy vyroby bude prokdzdno, Ze celkova hlukovd zatéZ neprekroli hodnoty stanovenych
hygienickych limitl hluku v chrdnéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach
staveb

pro plochy s potencidlné rozdilnym vyuzitim s prevazujici funkci vyrobni, ob¢anského vybaveni je
nutno splnit podminku — na plochach pro vyrobu, komercni aktivity apod. lze umistit chranéné
prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi po doloZeni
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na Useku
hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci
uzemniho fizeni prokdzano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi
predpisy

zamér na umisténi stavby pro bydleni a jinych chranénych venkovnich prostor u stavajici vyrobni
z6ny bude posouzen z hlediska predpoklddané hlukové zatéze ze stavajici plochy vyroby s tim, Ze
chranéné prostory budou u stdvajici plochy pro vyrobu navrhovany aZz na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkovd hlukova zatéz z funkcni plochy pro vyrobu neprekroci
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chridnény venkovni prostor a chrdnéné
venkovni prostory staveb

pro plochy s potencialné rozdilnym vyuZitim s prevazujici funkci bydleni (plochy smiSené obytné...)
bude s odkazem na platné pravni predpisy respektovana podminka: nepfipustné jsou stavby,
¢innosti a zafizeni, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi a verejné zdravi prekracuji nad
pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylouceni negativnich Gcinki
musi byt prokazano v rdmci Uzemniho fizeni)

nové vymezené chrdanéné prostory, definované platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany
verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci, lze umistit pouze
do lokality, v niz celkova hlukovd zatéZ neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v
odlvodnénych pripadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni s tim, 7e musi byt
zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamérl

pfi_umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v
uzemné pldnovaci dokumentaci vymezené, chrdanéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci

konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v ndvaznosti na
zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkdm znedistujicim
ovzdusi predem projedndny s vécné a mistné prislusSnym orgdnem ochrany verejného zdravi

vyuZiti_ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti s moZnosti umistit chrdnéné prostory definované
pravnimi_predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci (dale také ,chranéné prostory”), které budou vymezovany v blizkosti
zaméru uvedeného v platné Gzemné planovaci dokumentaci, u kterého Ize divodné predpokladat,
Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, je podminéné pripustné s tim, Ze
nové vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zaté7 v
souhrnu_kumulativnich vlivi neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitG hluku pro
tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych
pripadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho tizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamérq,

vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s moZnosti umisténi chranénych prostor do uzemi
zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti komunikace 11/380, 11/410, 11/422, Zeleznice a staciondrnich
zdrojd hluku) je podminéné pfipustné s tim, 7e nové vymezené chranéné prostory lze umistit
pouze do lokality, v niZ celkova hlukova zatéZ v souhrnu kumulativnich vlivli neprekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se
stanovenymi _limity musi byt v odldvodnénych pripadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho
fizeni s tim, 7e musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud v$ak nerealizovanych zdmérq,
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e vyuziti ploch srozdilnym zpUsobem wvyuZiti s moZnosti situovat zdroje hluku, a to vietné
prizkumného a téZebniho zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plochdm,
pripojky inZenyrskych siti) v nezastavéném a v nezastavitelném Uzemi, je podminéné pripustné

s tim, ze

= celkovd hlukova zaté7 ze zamérd umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich
vlivil prekracovat imisni_hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech
pro_stavajici _chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na
hranici ploch s moZnosti situovat chrdnéné prostory vymezenych v Uzemné planovaci
dokumentaci

=  nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZz negativni
uéinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekraduji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chrdnéné prostory definované
pravnimi_predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred

nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvoldvaji
druhotné,

= pti umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované,
resp. v uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci;
prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen
nejpozdéji v radmci Uzemniho Fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych,
doposud vSak nerealizovanych zdmérd, a to v souhrnu kumulativnich vliv(,

e umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odlvodnénych pfipadech a v _omezeném
rozsahu podminéné pripustné pouze na plochdch, u kterych je takto stanoveno pravnim
predpisem, s tim, Ze
= v Uzemnim Fizeni, v odlvodnénych pripadech v dalsich Fizenich dle stavebniho zdakona, musi
byt prokdzdno, 7e v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu
kumulativnich vlivli pfekradovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na
useku ochrany verejného zdravi,

= hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuiji,

16.2 Na zakladé poZadavku KHS JmK byla doplnéna cast 3.2. textové ¢asti- vyroku u ploch Z3, 78, 722, 726, P2
a P3 doplnéna dalsi podminka vyuZiti Gzemi, a to ,resit riziko negativnich vlivl - respektovat podminky vystavby
(viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)”. Plochy 76 a Z25 byly z dalSiho projednavani vylouceny. Nad
ramec pozadavku byla stejnd podminka doplnéna u ploch Z28- plocha bydleni a Z28- plocha smiSend obytna.
Tyto plochy byly zafazeny na zakladé vysledki spoleéného jednani.

Na zakladé doporuceni KHS JmK byl v kapitole 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY upraven text pro nepfipustné

vyuZiti tak, Ze

= nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zarizeni a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na
verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracuji _imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na
useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a na
hranici ploch s moZnosti situovat chrdnéné prostory vymezené v izemné planovaci dokumentaci,
nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné.
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16.3 Na zékladé doporuéeni KHS JmK byl v kapitole 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY doplnén text
”Stanoveni toho, zda jde o obtéZovdni nad miru pFfiméfenou pomérim, je véci soudcovského uvdZeni, Soud
vsak musi vZdy zjistit, jakd mira obtéZovdni neprekracuje primérené poméry jak v daném typu lokalit, tak i v
konkrétnim misté”.

16.4Z pozadavku MéU Hodonin, odboru Zivotniho prostfedi ,Neakceptovat biokoridory a biocentra obsahuijici
prevainé ornou pudu jako funkéni a plnohodnotna, ale naopak propojovat tyto zadkladni segmenty
ekologické stability minimalné travnimi_spolecenstvy, optimdlné travnimi_spolecenstvy s rozptylenou
zeleni, drobnymi lesiky tvofenymi autochtonnimi dievinami apod., vyplynula Uprava v kapitole 10 textové
Casti odlvodnéni, kap. 10.4.2.B a v odd. 5.2.1 vyroku.

16.5Z poZadavku MéU Hodonin, odboru Zivotniho prostiedi byla koncepce USES rozsifena o interakéni prvky-
kap. 10 textové ¢asti odlvodnéni, v grafické ¢asti odlvodnéni- koordinacni vykres 11.01 a vykres ochrany
prirody, USES 11.04.

16.6Z pozadavku Mé&U Hodonin, odboru Zivotniho prostiedi byl u stavajicich a navrhovanych vyrobnich ploch
doplnén regulativ_pro obvodovou zelen, ktera bude zmirfiovat vizudlni efekt a zdroven zlepSovat
mikroklima- doplnéno v odd. 6 textové ¢asti- vyroku.

16.7 Na zékladé pozadavku MéU Hodonin, odboru Zivotniho prostiedi, vodopravniho ufadu byla dokumentace
uvedena do souladu s koncepci Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Uzemniho celku Hodonin. V ramci této
koncepce byl vyfesen zplUsob a proveditelnost odvedeni splaskovych a srdzkovych vod- kapitola 103.B
textové Casti odlvodnéni. Byl doplnén text: ,Koncepce odkanalizovani a zasobovani vodou se fidi Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci uzemniho celku Hodonin. Pfi narlstu poctu obyvatel o 265, planovaném do
roku 2025, lze predpokladat narlst spotfeby vody a objemu splaskl o celkem 9 275 m3/rok, tj. 25,41
m3/den, co? oproti soucasné produkci odpadnich vod dle Pldnu rozvoje vodovodu a kanalizaci Uzemniho
celku Hodonin 160,55 m3/den ¢ini cca nardst o 15,8 % produkce splaskovych vod. Pfi soudasné rezervé
kapacity Cistirny odpadnich vod 9,45 m3/den je vhodné pfed jejim pfekroéenim zvysit celkovou kapacitu
€oV vhodnymi technickymi Gpravami v soudinnosti se spravcem kanalizace.”

16.8Na_zdkladé pozadavku MéU Hodonin, odboru Zivotniho prostiedi, vodopravniho Gfadu byl pro nové
zastavitelné plochy doplnén regulativ_,uprednostiovat oddilnou kanalizaci“- oddil 6.1. textova cast-
vyrok, kapitola 10.3.B textové ¢asti odlvodnéni.

16.9Na zdkladé poZadavku MéU Hodonin, odboru Zivotniho prostfedi, vodopravniho Gfadu byla doplnéna
podminka ,,podél vodoteci bude zachovan pristupny pruh pozemki v Sifce 6 — 8 m od brehové hrany, v
némz nebudou pripustné ¢innosti a stavby, véetné oploceni, atd., které by zamezily volnému pfistupu k
vodotedi.”- oddil 3.2.1. textové ¢asti vyroku.

16.10 Na zékladé poZadavku MéU Hodonin, odboru Fivotniho prostfedi, byla v plochdch zemédélskych NZ
zrusena pominéné pripustnd funkce- ,, vinné sklepy za podminky, Ze budou umistény na pozemcich vinic
nebo ve vini¢nich tratich a nebudou ureny ke komerénimu vyuZivani a v plochach smiSenych
nezastavéného uzemi NS a nad ramec pozadavku i pro plochy lesni NL byla zruSena podminéna pripustna
funkce ,pristavby stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou malého
rozsahu”. PoZzadavek byl zohlednén v oddilu 6 textové ¢asti vyroku.

16.11 Na zakladé poZadavku Sekce naklddani s majetkem Ministerstva obrany byl doplnén text: ,,Celé spravni
uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: - OP RLP - Ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat.V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (Jednd se o vystavbu
(véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic _mobilnich operdtort. V tomto vymezeném Uzemi mdlZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
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omezena nebo zakdzdna. , PoZadavek byl zohlednén v oddilu 6.16 textové ¢asti vyroku a kap. 5.1.3.
textové Casti- oduavodnéni.

16.12 Na zdkladé poZadavku Sekce nakladdni s majetkem Ministerstva obrany byl doplnén pod legendou
koordinaéniho vykresu 11.01 text :“ spravni Uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva

obrany”.

16.13 Na zakladé poZadavku Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany byl text: ,PoZadavek na
predbézné projednani ... radiolokacéniho zafizeni Ministerstva obrany “ nahrazen textem: , Celé sprdvni
uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: - OP RLP - Ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat.V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (Jednd se o vystavbu
(véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic_mobilnich operdtord. V_tomto vymezeném uUzemi muiZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdzéna. , PoZzadavek byl zohlednén v _kap. textové ¢asti 5.1.2. oddvodnéni.

16.14 Na zadkladé upozornéni Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany byl vypustén text ,VUSS
Brno” a nahrazen textem ,, Ministerstvo obrany”. Text ,VUSS Brno” byl v textové ¢asti- oddilu 6.16. vyroku
a kap. 5.1.1. textové Casti- odUvodnéni soucasti vypusténého textu. PoZzadavek tim byl splnén.

16.15 Na zdkladé pozadavku Ministerstva priimyslu a obchodu bylo doplnéno zaZazeni staveb a zafizeni pro
téZbu do pripustného vyuZiti u ploch smiSenych nezastavéného uzemi. Podminka byla zohlednéna v oddilu
6.15.1. textové Casti- vyroku. Nad rdmec pozadavku byl zafazen stejny regulativ i pro plochy zemédélské
NZ- oddil 6.13. textové Casti- vyroku.

16.16 Na_ zakladé pozZadavku Ministerstva primyslu a obchodu bylo opraveno ,vyhradni loZisko” na
,hebilancovany zdroj.” Bylo zohlednéno v kap. 5.1.5. textové ¢asti- oddvodnéni.

16.17 Na zakladé poZzadavku Krajského uradu, Odboru dopravy, bylo opraveno oznaceni silnic Il. a lll.tfidy-
zohlednéno v grafické ¢asti vyroku- vykresy 1.02, 1.03 a grafické ¢asti odivodnéni-vykres 11.01, a kap. 10.2
textové Casti oddvodnéni.

16.18 Na zakladé pozadavku Krajského uradu, Odboru dopravy, bylo doplnéno, Ze prljezdni Useky silnic Il. a
ll.tridy prochazeji plochami verejného prostrantvi PV - zohlednéno textové ¢asti- v odd. 6.10. vyroku a
kap. 10.1.G. textové ¢asti- odlvodnéni.

16.19 Na zakladé pozadavku Krajského uradu, Odboru dopravy, bylo opraveno hlavni vyuziti ploch dopravni
infrastruktury silni¢ni DS bude opraveno na ,,Silni¢ni doprava” a plvodni text hlavniho vyuZiti byl presunut
do pripustného vyuzZiti. Zohlednéno v odd. 6.7. textové ¢asti- vyroku.

16.20 Na zdkladé pozadavku Krajského uradu, Odboru dopravy bylo v pripustném vyuZiti ploch verejnych
prostranstvi PV doplnéno : , Prljezdni useky silnic”. Bylo zohlednéno v odd. 6.10. textové ¢asti- vyroku.

16.21 Na zakladé poZzadavku Krajského uradu, Odboru dopravy bylo doplnéno, Ze napojeni navrhovych ploch
Z1 a Z7 bude podminéno jedinym dopravnim napojeni na silnice Il. tfidy. Zohlednéno v odd. 3.2.1. textové

Casti- vyroku.

16.22 Na_zakladé poZadavku Krajského uradu, Odboru dopravy bylo doplnéno, Ze dopravni obsluha a
napojeni ploch prestavby P3 a P4 na verejnou dopravni infrastrukturu bude feSeno s omezenim primého
napojeni na silnici 11/380. PoZadavek byl zohlednén v odd. 3.2.1. textové ¢asti- vyroku.

178



16.23  Na zakladé pozadavku Krajského uradu, Odboru dopravy a Odboru uzemniho pldnovani a stavebniho
radu, bylo doplnéno vymezeni krajského cyklistického koridoru Bluc¢ina — Klobouky u Brna — Muténice —
Hodonin. Bylo zohlednéno v grafické c¢asti vyroku- vykresy 1.01, 1.02, 1.03, a grafické ¢asti odivodnéni-
vykres I1.01 a v textové ¢asti-odd.3.1. a 4.1.3. vyroku a kap.2.1.1. a 10.2.C odlvodnéni.

16.24 Na zakladé poZadavku Krajského uradu, Odboru dopravy byl opraven polomér izochron dostupnosti
autobusovych zastavek z R=300m na R=500m. Pozadavek byl zohlednén v grafické ¢asti vyroku a grafické
¢asti odavodnéni ve vykrese .03 a ll. 1 a v kap. 10.2.D textové ¢asti odlvodnéni.

16.25 Na zakladé poZadavku Krajského uradu, Odboru dopravy po poZadovaném provéreni byl do kap.
10.2.B doplnén text: , Byl provéren pozadavek na prevedeni silnice I11/42220 ze silni¢ni sité do sité mistnich
komunikaci a nebyl shledan jako dvodny“.

16.26  Na zakladé pozadavku Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostiedi byly zastavitelné plochy Z6 a Z25
z dalsi faze projednavani vylouceny. PoZzadavek byl zohlednén v textové ¢asti- odd. 7, 3.2.1., 4.1.2.vyroku a
kap. 6.1.C, 10.2.B, 10.3.E, 10.6 a 13.1 odGvodnéni a v grafické ¢asti vyroku- vykresy 1.01, .02, 1.03, 1.04, 1.05
a 1.06 a a grafické ¢asti odlvodnéni — vykresy 11.01 a 11.03.

16.27 Na zakladé poZadavku Krajského Uradu, Odboru Zivotniho prostredi byla doplnéna zmirnujici opatreni,
shrnutd v kapitole 11 (str. 48-49) Posouzeni vlivu koncepce na evropsky vyznamné lokality : PoZadavek byl
zohlednén v odd. 3.2.1. textové ¢asti vyroku

16.28 Na zakladé poZadavku Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostiedi byl opraven chybny nazev PP Bily
kdmen na PP Bily kopec u Cej¢e, doplnén nazen PP Spidldky i pro ostatni ¢asti PP, byla vymezena a
pojmenovéna PP Vychoz a uvedeny a vymezeny EVL Kobylska skala, EVL Spidlaky a EVL Bily kopec u Cejce.
PoZadavky byly zohlednény v grafické c¢asti oddvodnéni 11.01 koordinacni vykres a 11.04 Vykres ochrany

v

prirody, USES.

16.29 Na zdkladé poZzadavku Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostifedi byla doplnéna charakteristika ptaci
oblasti_Hovoransko-Cejkovicko (CZ0621026). Byly doplnény predméty ochrany - pénice vlaiskd (Sylvia
nisoria) a strakapoud jiZzni (Dendropocos syriacus). Pozadavek byl splnén vkap. 3.1.B textové (asti
odidvodnéni.

16.30 Na zakladé poZadavku Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostredi byl rozsifen Tabeldrni prehled
zaborl ZPF a PUPFL o sloupec ,Upravy po spole¢ném jednani“.

16.31 Na_  zakladé poZadavku Krajského uradu, Odboru Zivotniho prostredi byly vypustény z dalsi faze
projednavani zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech BR a bylo doplnéno vymezeni nové
zastavitelné plochy Z28 bydleni v rodinnych domech BR v lokalité Pod lesikem.

16.32 Na zakladé upozornéni NET4GAS, s.r.o. byla jiz nepouZivand ukratka VVTL opravena na VTL. Bylo
zohlednéno v kap. 10.3.D textové ¢asti- oddvodnéni.

16.33 Na zakladé upozornéni NET4GAS, s.r.o. byla pro plochy P7 726 dopléna podminka , Umisténi staveb
v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele”. Podminka byla zohlednéna v odd.3.2.1. textové ¢asti- vyroku.

16.34 Na zakladé pripominky Vodovodu a kanalizaci, a.s. byla pro lokalitu Z8 doplnéna podminka nutnosti
instalace ATS. PoZzadavek byl zohlednén v odd. 3.2.1. textové ¢asti- vyroku.

16.35 Na zakladé pfipominky Vodovodd a kanalizaci, a.s. byl do kap. 10.3.A. textové Casti- odUvodnéni
doplnén text: ,Verejny vodovod a kanalizace jsou verejné-prospésné stavby, které je nutno plné
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respektovat véetné ochrannych a manipulaénich pdsem. Zejména je nutno respektovat privodni vodovodni
rady, které slouzi k hromadnému zdsobovani pitnou vodou pro skupinu obci a mést (skupinova vodovod) a
kanaliza¢ni sbérace a kanaliza¢ni vytlaky pro odvedeni splaskovych vod na COV. Vyse uvedené pfivodni
rady jsou dle limitt rady 1.kategorie”.

16.36 Na zakladé pripominky Roberta Stavka byla ¢ast parcely p.¢. 1425 v k.u. Cej¢ zatazena do navrhové
plochy Z13. PoZadavek byl zohlednén v grafické ¢asti vyroku- vykresy 1.01, .02, 1.03, 1.04, 1.05, I.6, v grafické
Casti odlvodnéni- vykresy 11.01, 11.03, a textové Casti- kap.13.1 odlvodnéni, priloha- tabeldrni vyhodnoceni
jednotlivych lokalit.

16.37 Na zakladé pfipominky Ing. Renaty Skapikové byla ¢ast pozemku p.¢. 1097 v k.u. Ceé zahrnuta do
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych SO, ¢astecné byl ponechan v zastavitelné ploSe bydleni BR.
Vznikla tak nova zastavitelnd plocha Z29. Nad rdmec pozadavku byl do plochy Z29 zarazen i pozemek p.C.
1099 v k.u. Cej¢. Tento pozadavek je zohledné v grafické &asti vyroku ve vykresech 1.01, 1.02, a v grafické
¢asti odavodnéni ve vykresech 1. 01, 11.03 a v textové ¢asti v odd. 3.2.1.vyroku a kap. 10.1., 10.6. a 13.1.
odivodnéni a v priloze- tabelarnim vyhodnoceni jednotlivych lokalit.

16.38 Nad rdmec vyhodnoceni vysledki spole¢ného jednani uplatnila obec Cej¢ poZadavek na zménu
regulativu plochy prestavby P3. Plvodni vySkova regulace zdstavby max. 2 NP+ podkrovi méla byt zménéna
na 4 NP+ podkrovi. PoZadavek byl provéren zakresem objeml budov do panoramatickych pohledd a bylo
prokazano, Ze stavby nebudou vytvaret nezddouci dominanty a Uprava vyskové regulace je pfijatelna.
Pozadavek byl zohlednén v textové ¢asti- odd. 3.2.2. vyroku a kap. 10.3.G odivodnéni.

16.39 Nad ramec vyhodnoceni vysledkd spoleéného jednani uplatnila obec Cej¢ pozadavek na zajisténi
konektivity obci optickym kabelem sité elektronickych komunikaci na pozemku parc.¢. 1829/8 v k.u. Cejé.
PoZadavek byl provéren a navrhova trasa sité elektronickych komunikaci byla do ndvrhu zapracovana.
Jedna se o verejné prospésnou stavbu. PoZadavek byl zohlednén v grafické ¢asti vyroku- vykresy 1.04, 1.06,
a v grafické ¢asti oddvodnéni- vykres 11.01 a v textové ¢asti odd.7 vyroku a v kap. 10.6. odlvodnéni.

16.40 Na zakladé poZadavku Krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odboru uzemniho pléanovani a
stavebniho radu- textova ¢ast oddvodnéni kap. 10.4.2. bylo vypusténo konstatovani, ze ,na regionalni a
nadregiondlni udrovni je vychozim dokumentem Feeni USES dle koncepéniho materidlu vymezeni
regiondlniho a nadregiondlniho USES pro Gzemi Jihomoravského kraje“ a bylo nahrazeno textem, Fe
Jreseni USES na regiondlni a nadregiondlni trovni vychazi ze ZUR JMK a vymezuje na tUzemi obce Cejé
nadregionalni biokoridor K 157T“. Bylo doplnéno, e ,UP vymezuije a respektuje K 157T a jeho trasa i itka
zUstaly beze zmény”.

16.41 Na zakladé poZadavku Krajského udradu Jihomoravského kraje, Odboru uUzemniho pldnovani a
stavebniho radu byla trasa LBK5 upravena a koordinovana v ndvaznosti na k. U. Hovorany- graficka cast
vyroku- hlavni vykres .02 a grafické ¢asti oddvodnéni- koordinacni vykres 11.01 a vykres ochrany pfirody-
USES 11.04.

16.42 Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje, Odboru uzemniho pldnovéani a
stavebniho adu byl do kap. 13.1 textové ¢asti odlivodnéni doplnén text: “V ZUR JMK stanovené priority
uzemniho planovani Jihonoravského kraje pro zajisténi udrZiteIného rozvoje jsou Uzemnim pldnem
zohlednény a feSenim upresnény, zejména se zfetelem na bod (6) priorit (tj. v urbanistickych koncepcich
zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické podminky pro
vyuZivani_Uzemi, predevSim v Uzemi s prevahou pfirodnich hodnot., bod (9) priorit (tj. vytvaret Uzemni
podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou vSech ¢asti kraje),
bod (11) priorit (tj. vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti
obcanskym vybavenim vSech ¢asti kraje) a bod (14) priorit (tj. podporovat péci o pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi).”
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16.43 Na zakladé poZzadavku pofizovatele bylo v kapitole 13.1. textové ¢asti odivodnéni upfesnéno, Ze se
jednd o dosavadni Uzemni pldn.

16.44 Na zakladé poZzadavku pofizovatele byla v kapitole 10.4.2.B textové ¢asti oddvodnéni doplnéna tabulka
biokoridort lokdIniho USES.

16.45 Na zakladé poZadavku pofrizovatele byl doplnén ndvrh protipovodniovych a protieroznich opatreni,
pozadavek byl zohlednén v textové éasti odd. 4.2.2.3 vyroku a kap. 5.1.7 oddvodnéni a v grafické casti
odivodnéni ve vykresech 11.01 a I1.03.

16.46 Na zakladé pozadavku pofizovatele bylo upraveno grafické zndzornéni koridorl pro jednotlivé stavby
technické infrastruktury (byly odliSeny jednotlivé druhy staveb). PoZadavek byl zohlednén v grafické ¢asti
ve vykresech vyroku 1.01, .04 a odlivodnéni ve vykrese [1.01.

16.47 Na_zakladé poZadavku porizovatele bylo provedeno vodorovné rozdéleni vykresti na 2 samostatné
Casti. Pozadavek byl zohlednén v grafické ¢asti ve vykresech vyroku 1.01, 1.02, 1.03, .04, 1.05, 1.06, a grafické
¢asti odavodnéni ve vykresech 11.01, 11.03 a 11.04.

16.48 Na zakladé poZadavku potizovatele byla upravena grafika ploch tfidy ochrany ZPF tak, aby mapovy
podklad byl lépe Citelny. PoZadavek byl zohlednén v grafické ¢asti odlvodnéni ve vykrese 11.03.

16.49 Nad ramec pozadavkil, vyplyvajicich z vysledkll spoleéného jedndni, byl do odd. 5.2. textové &asti
vyroku doplnén text: ,vykrese 11.01 Koordinaéni vykres, a I11.03 Vykres ochrany pfirody, USES“.

16.50 Kapitola 1 textové ¢asti odivodnéni byla doplnéna o odstavec, tykajici se postupu pfi porfizeni Up ve
fazi spoleéného jednani.

16.51 Kapitola 5.1.1 textové &asti oduvodnéni byla doplnéna o odstavec s doslovnym znénim stanovisek
dotéenych orgdnd, vyjadreni a ndmitek obéand.

16.52 Nad rdmec pozadavkl byl v kapitole 5.1.9 textové Casti oddvodnéni text: ,nebyly v feSeném lzemi
zpracovany” nahrazen textem:“Byly zapsany do katastru nemovitosti dne 5.3.2007".

16.53 Nad rdmec poZadavkd byly v kapitole 6.1. textové ¢asti odlvodnéni vypustény Udaje o lokalité 725,
kterd byla vyloudena z dalsi faze projednavani.

16.54 V kapitole 6.2. textové Casti odivodnéni bylo doplnéno vyhodnoceni splnéni pokynl pro zpracovani
navrhu.

16.55 V kapitole 7 textové €asti odlvodnéni bylo doplnéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi a
byly vypustény Udaje o lokalité 725, kterd byla vyloucena z dalsi faze projednavani.

16.56 V kapitole 8 textové ¢asti odlvodnéni bylo doplnéno stanovisko krajského uradu.

16.57 V kapitole 9 textové casti odlvodnéni bylo doplnéno vyhodnoceni splnéni poZadavkd stanoviska
krajského uradu.

16.58 V kapitole 10.2. B textové c¢asti odlvodnéni byl vypustén udaj o mistni komunikaci pro obsluhu plochy
76, kterd byla vyloucena z dalsi faze projedndvani.
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16.59 V kapitole 10.1. textové ¢asti odGvodnéni byl doplnén text ,PUR CR“ a text: , V ndvaznosti na plochu
Z4 v kolmém sméru je vymezena zastavitelnd plocha smiSend obytnd Z29“.

16.60 V kapitole 10.1.D textové ¢asti oddvodnéni byl doplnén text ,v ndvaznosti na plochu Z4 v kolém sméru
je vymezena zastavitelna plocha smisend obytna“.

16.61 V kap. 10.3.C textové casti odivodnéni byla upravena tabulka- Orientacni bilance obytnych ploch ve
smyslu_vypusténi ploch Z6 a 725, které byly vylouceny z dalSi faze projednavani, doplnéni nové
vymezenych ploch 728 a 729 a prepocet plochy P3 v disledku zmény regulativu.

16.62 Na zakladé poZzadavku porizovatele byla upresnéna definice podkrovi: ,,Maximalni vySka nadezdivky na
prechodu do Sikmé ¢asti nad Cistou podlahou je 1300 mm*“. PoZadavek byl zohlednén v kap. 10.5. textové
¢asti odavodnéni.

16.63 Na zdkladé poZadavku pofizovatele byla upresnéna definice maloobchodniho provozu: ,Prodejni
plocha max. 200 m2*“. Pozadavek byl zohlednén v kap. 10.5. textové ¢asti odavodnéni.

16.64 Na zdkladé poZadavku pofizovatele byla upresnéna definice obchodniho provozu: ,Prodejni plocha
max. 200 m2“. PoZadavek byl zohlednén v kap. 10.5. textové ¢asti odlvodnéni.

16.126 V kapitole 10.6. textové Casti odhvodnéni je vypustén text, tykajici se VDT 2 pro obsluhu plochy 76,
kterd byla vyloucena z dalSiho projednavéni a doplnén text, tykajici se VPS souvisejicich s obsluhou nové
vymezenych ploch 728 a Z29 a VPS pro zajisténi konektivity obci sitémi elektronickych komunikaci.

16.127 Na zdkladé poZadavku pofizovatele byl opraven vyhledovy pocet obyvate na 1500. PoZadavek byl
zohlednén v kap. 11. textové ¢asti odivodnéni.

16.128 V kap.12 textové &asti odlivodnéni je vypustén text: ,Resenim UP jsou respektovéany a zapracovany
koncepéni zadméry Jihomoravského kraje.“ a je nahrazen textem:“Uzemni pldn nevymezuje zdméry
nemistniho vyznamu nad ramec Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje”.

16.129V kap. 13.1. textové Casti odlvodnéni je aktualizovana tabulka udaji o zaborech ZPF podle navrieného
zpUsobu vyuZziti.

16.130V kap. 13.1. textové Casti odlvodnéni je aktualizovdna tabulka Udajl o rozsahu zastavitelnych ploch
navrhu UP

16.131V kap. 13.1. textové ¢asti odlvodnéni jsou vypustény zastavitelné plochy 76 a 725, které jsou vylouéeny
z dalsi faze projedndvani, a doplnény zastavitelné plochy 728 a 729, které byly nové vymezeny. Bylo
konstatovano mirné zvétSeni plochy 213 na zakladé spolec¢ného jednani.

16.132 V kap. 13.2. textové €asti odavodnéni je v textu vypusténa zastavitelna plocha 725, kterd je vyloucena
z dalsi faze projedndvani, a doplnén text:“Kvalifikovany odhad zdboru pozemkd, uréenych k plnéni funkce lesa
vychazi z Sifrky 40m v ose koridoru (elektrické vedeni 100kV.) ,,

16.133V_kap. 14. textové ¢asti odlvodnéni je doplnéno rozhodnuti o namitkdch vietné jeho
oddvodnéni.

16.134 V kap. 14. textové ¢asti odivodnéni je doplnéno vyporadani prfipominek.
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16. 135 V kapitole 5.1.9 byl na zakladé pozadavku SPU doplnén text: ,V souladu s § 2 zdkona &. 139/2002 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a 0 zméné zdkona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych
vztahl k pddé a jinému zemédélskému majetku, v platném znéni, slouzi vysledky pozemkovych Ulprav pro
obnovu katastrdlniho operatu a jako neopomenutelny podklad pro izemni pldnovani dle zédkona ¢. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni.”

16.136 V kapitole 13.1 je text ,V fe$eném Uzemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové upravy (KPU)“
nahrazen textem "V fe$eném Uzemi byly zpracovany komplexni pozemkové tpravy (KPU), které byly zapsény
do katastru nemovitosti dne 5.3.2007. V souladu s § 2 zdkona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a
pozemkovych Ufadech a o zméné zdkona ¢&. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahd k pddé a jinému
zemédélskému majetku, v platném znéni, slouzi vysledky pozemkovych uprav pro obnovu katastralniho
operdtu a jako neopomenutelny podklad pro Uzemni planovani dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni.”

V kap. 14. textové &asti odivodnéni je doplnén vylet Uprav UP na zékladé vysledki spole¢ného jednéni.
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