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Uzemni plan Cejé - navrh Textova ¢ast

1.

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno k 1.10.2019.

Zastavéné Uzemi je v grafické casti vyznaceno ve vykresech ¢. I. 01, I. 02 (vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,
hlavni vykres).

2.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Pro zakladni koncepci rozvoje Uzemi jsou stanoveny tyto hlavni cile:

]

a

2.2.

2.2.1.

vytvorit izemné technické podminky pro rozvoj obce, formou komplexniho navrhu usporadani a vyuziti
uzemi, s dirazem na vyvaZzeny vztah hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich
podminek

podpofit stabilizaci poctu obyvatel a zlepsit vékovou strukturu obyvatelstva vytvarenim uGzemné
technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti, vytvorit podminky pro Zivot
senior(

vytvaret Uzemné technické podminky pro rozvoj podnikani v primarnim, sekundarnim a tercialnim sektoru
a pro rozvoj podminek pro cestovni ruch s dlirazem na tradici vinarstvi

stabilizaci a rozvojem ploch pro sport a vymezenim Guzemné technickych podminek pro rozvoj rekreace
vytvorit atraktivni podminky pro obyvatele obce a rekreanty

zajistit dobrou obsluznost Uzemi - vytvaret tzemné technické podminky pro obsluhu Uzemi dopravni a
technickou infrastrukturou a pro rozvoj a revitalizaci mist socidlnich kontakt(

navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vytvaret uzemné technické podminky pro
dotvareni krajiny a ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi, podporovat zdsady
zdravého sidla

upresnit Gzemni systém ekologické stability
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi vymezuje podminky pro ochranu kulturnich, ptirodnich a
civilizaénich hodnot a ochranu krajinného razu. Uzemni rozsah je vymezen v v grafické ¢asti ve vykrese .
02 Hlavni vykres.

Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

respektovat vymezené hodnoty Uzemi, veSkeré déje, cCinnosti a zafizeni musi zachovat kvalitu
urbanistického, architektonického a prirodniho prostfedi, nesmi zde byt umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a
pouzitymi materialy hodnoty Gzemi, jejich prostfedi a estetické plsobeni v prostoru sidel a krajiny

reseni ploch verejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu a
charakteru mista

respektovat objekty pfrispivajici k identité Uzemi (drobné sakrdlni stavby- napf. kfize, boZi muka,
pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné jejich okoli a pfistupovych komunikaci; pfemisténi objektl na
vhodnéjsi misto je pripustné v pripadé, Zze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby a jejiho
plsobeni v sidle nebo krajiné



Uzemni plan Cejé - navrh Textova ¢ast

OCHRANA KULTURNICH HODNOT

pro nejkvalitnéjsi ¢asti reseného uUzemi je vymezeno urbanisticky hodnotné Uzemi dzemi—zasadnihe
wzRarmu-pre-ochrant-hednet a zahrnuje urbanisticky exponované polohy (jaddrové Gzemi se zachovalou
urbanistickou strukturou okolo centra obce, vinice s vinnymi sklepy v severni casti katastralniho Uzemi
obce, nejhodnotnéjsim urbanistickym prostorem obce je byvala naves, nyni ulice Francouzska)

Podminky ochrany:

] zachovat pldorysnou strukturu - pldorysné linie vefejnych prostranstvi, komunikaéni sité a zastavby
pfi vefejnych prostranstvich a hmotovou skladbu zastavby (pocet podlazi a vyskovou hladinu
zastavby); nova zastavba je pripustnd na mistech proluk (v téchto plochach nenavrhovat parkovaci a
manipulacni plochy); pddorysné a hmotové feSeni nové zastavby bude navazovat na charakter
dochovaného prostiedi a dotvaret jej primérenymi prostfedky soudobé architektury, novostavby
nesméji rusivé ovliviiovat okolni zastavbu

) architektonickou ¢ast dokumentace pro nové stavby a zmény staveb, majicich zasadni vliv na zménu
vzhledu budovy, miZe zpracovavat pouze autorizovany architekt

Nemovité kulturni pamatky zapsané v USKP

- Kostel sv. Vendelina (rejstf.c. 2185, ¢.p. 1)
- Socha sv. Kajetana (rejstt. ¢. 2186, ¢.p. 307)
- Nahrobek B. Clausewitze (rejstf. ¢. 2187, ¢.p. 3)

Celé k.0. obce Cej¢ je klasifikovano jako Uzemi s archeologickymi nélezy.

Podminky ochrany:

= zachovat kvalitu architektonicky a historicky cennych staveb, pti rekonstrukcich respektovat hmoty a
proporce objektl, vyskovou hladinu zastavby, plidorysnou stopu

Ll architektonickou ¢ast dokumentace u zmény staveb mUzZe zpracovavat pouze autorizovany architekt

= v okoli staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostiedi a estetické plsobeni v prostoru sidla a krajiny

stavebni dominanty — objekty, které uréuji urbanistickou kompozici sidla (barokni kostel sv. Vendelina,
byvaly mlyn, novodobou antropogenni dominantu tvofi budova obecniho ufadu)

Podminky ochrany:

= respektovat stavebni dominanty, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé
ovlivnit jejich vzhled, prostredi, estetické puUsobeni v prostoru sidla a krajiny a narusit funkci
dominanty

vyznamné vyhlidkové body — mista jedinecnych délkovych pohledd, vyhlidkovych bodd a prihledt, ze
kterych lze sledovat zajimavé partie sidla (vyhledy na obec pfi pfijezdu od Terezina a od Hovoran, Orlovy
kopec, kopec nad vinicemi v severnim okraji k.uU.- Staré hory)

Podminky ochrany:

= respektovat mista jedine¢nych vyhled(, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly tato
mista a vyhledy narusit

] mista vyhled( podpofit odpocivadly

vyznamné plochy sidelni zelené — plochy pfispivajici k harmonii v uzemi (zelen okolo kostela sv.
Vendelina, zelen v prostoru plvodni ndvsi- nyni ulice Francouzska, predprostor hrbitova)

Podminky ochrany:

] respektovat vyznamné plochy sidelni zelené, dotvarejici zakladni urbanistickou kostru
v urbanizovaném Uzemi

= nepripustné je zmensovani plosného rozsahu, odstranéni vzrostlé zelené je pfipustné v pripadé jeji
nahrady za zelent vhodné druhové skladby a vhodného umisténi
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= nepripustné je ménit vyzivani Uzemi zplsobem, ktery by narusil hlavni funkci Uzemi — okrasnou,
pietni a oddychovou

e  pietni pasmo okolo verejného pohiebisté — pro ochranu a zachovani piety okolo hrbitova je vymezeno
pietni pasmo ve vzdalenosti 100 m od stavajiciho hrbitova a jeho navrzeného rozsireni

Podminky ochrany:

= respektovat navrzené pietni pasmo, ve vymezeném Uzemi nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zdméry,
které by mohly pietu hrbitova narusit
OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

. rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochranou zdkladniho krajinného ramce tvoreného lesy a krajinnou
zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a tokd...) véetné prolinani krajinné a sidelni
zelené a koordinaci s uzemnim systémem ekologické stability

. neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hrbetl, pfipustnd je
obnova pulvodnich sakrdlnich staveb, podminéné pfipustna je vystavba novych sakralnich staveb a
rozhleden za podminky, Ze nedojde k vyraznému naruseni plsobeni téchto dominant

. dalsi podminky — viz. kap. 6.16. Stanoveni podminek prostorového usporaddni, véetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného rdazu

OCHRANA CIVILIZAENICH HODNOT

. respektovat stdvajici civilizacni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a technické
infrastruktury

. respektovat stavajici a realizovat navrZena protierozni a protipovodriova opatieni

2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNiCH PODMINEK A ZIVOTNiHO PROSTREDI

Uzemni plén navrhuje zasady a opatieni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi.

. max. dopad negativnich vlivii (z ploch ob¢anské vybaveni komeréni — OK, sport — OS, plochy smiSené
rekreace a vyroby (vinné sklepy — RV), plochy smiSené vyrobni — SV, plochy vyroby a skladovani — VP a VZ):

o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb;
dopad negativnich vliv (napf. hluk, prasnost apod.) bude v takovém pfipadé max. na hranici této
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

o chov hospodarskych zvifat vzemédélskych aredlech je mozny pouze v takové koncentraci, kterd
nevytvori riziko obtéZzovani obyvatelstva vy$simi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je
tato podminka splnéna, je nutno provést nejpozdéji v rdmci Uzemniho fizeni

. respektovat navriené pasmo ochrany prostiedi kolem €OV (viz. kap. 4.2.2.2. Odkanalizovdni a ¢isténi
odpadnich vod)

. u hlavnich dopravnich tepen (silnice Il. a lll. tf.) preferovat umisténi déj, ¢innosti a zatizeni nevyZadujicich
zvySenou ochranu proti hluku (napf. ob¢anské vybaveni komercni....)

. nepfipustna je obsluha a zasobovani ploch (obéanské vybaveni komeréni — OK, plochy smiSené vyrobni —
SV, plochy vyroby a skladovani — VP a VZ) kapacitni nakladni dopravou z ulic s pfevazujicim vyuzitim
obsluhy pro bydleni (jsou soucasti ploch verejnych prostranstvi — PV)

. resit protihlukova opatieni staveb dopravni infrastruktury, obestavénych stdvajici chrdnénou zastavbou
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e vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s moznosti umistit chranéné prostory definované

pravnimi predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepftiznivymi
ucinky hluku a vibraci (dale také ,chranéné prostory”), které budou vymezovany v blizkosti
zaméru uvedeného v platné Uzemné planovaci dokumentaci, u kterého lze diivodné predpoklddat,
Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, je podminéné pripustné s tim, Ze
nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v
souhrnu_kumulativnich vlivd neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitl hluku pro
tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych
pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni s tim, 7e musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamérq,
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e vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s moZnosti umisténi chranénych prostor do Uzemi
zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti komunikace 11/380, 11/410, 11/422, 7eleznice a staciondrnich
zdrojd hluku) je podminéné pfipustné s tim, 7e nové vymezené chrdnéné prostory lze umistit
pouze do lokality, v niZ celkova hlukova zaté7 v souhrnu kumulativnich vlivi neprekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zdtéze se
stanovenymi _limity musi byt v odUvodnénych pripadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho
Fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérd,

e vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s moZnosti situovat zdroje hluku, a to vietné
prizkumného a téZebniho zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plochdm,
pripojky inZenyrskych siti) v nezastavéném a v nezastavitelném Uzemi, je podminéné pripustné
s tim, Ze

= celkovd hlukova zaté7 ze zamérld umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich
vlivli prekracovat imisni_hygienicky limit stanoveny v provddécich pravnich predpisech
pro stavajici chranéné prostory definované prdvnimi predpisy na Useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na
hranici ploch s mozZnosti situovat chrdanéné prostory vymezenych v uzemné pldnovaci
dokumentaci

=  nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stdvajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred

nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné,

= pti umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované,
resp. v uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi_predpisy v oblasti ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci;
prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych pripadech doloZen
nejpozdéji v radmci Uzemniho Fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych,
doposud vSak nerealizovanych zamérd, a to v souhrnu kumulativnich vliv(,

e umisténi bytu sprdvce, majitele, ostrahy apod. je v odlvodnénych pfipadech a v omezeném
rozsahu podminéné pripustné pouze na plochdch, u kterych je takto stanoveno pravnim
predpisem, s tim, 7e
= v Uzemnim Fizeni, v odlvodnénych pripadech v dalSich tizenich dle stavebniho zdkona, musi
byt prokadzano, 7e v chrdnénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu
kumulativnich vlivl prekradovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na
useku ochrany verejného zdravi,

= hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuiji,

. ochrana proti radonovému riziku - feSené GUzemi se nachazi v oblasti nizkého indexu radonového rizika
(nizka pravdépodobnost vyskytu radonu z podloZi):

o  pfirealizaci obytnych staveb v navrzenych plochach smisenych obytnych stanovit, na zakladé méreni,
nutnou ochranu
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2.2.3. OCHRANA ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNIiCH A POVRCHOVYCH VOD

V rdmci Uzemniho planu jsou navrieny zasady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen v
grafické ¢asti ve vykrese €. I. 02 Hlavni vykres.

. ochrana melioracnich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou c¢astecné, nebo celé navrieny
k zastavbé (zastavitelné plochy) pfed zahdjenim vystavby provést Gpravu drendzniho systému tak, aby
nedochdzelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch

. likvidace odpadnich vod — realizace navrhované zastavby je podminéna zausténim do stavajici splaskové
kanalizace se zausténim na vyhovuijici stavajici centralni ¢istirnu odpadnich vod.

. ochrana pfistupu k vodoteéim — podél vodoteci bude zachovén pfistupny pruh pozemkd v Sifce 6 - 8m od
brehové hrany, v némz nebudou pfipustné ¢innosti a stavby (napf. oploceni...), které by zamezily volnému
pfistupu k vodoteci

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese I. 02 Hlavni vykres.

3.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Q UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu, usporadani zastavitelnych ploch je reSeno vylu¢né v navaznosti na zastavéné Uzemi.

O UP stabilizuje sidlo jako souvisle urbanizovany celek ve vazbé na historické jadro, které tvofi pfirozené
ohnisko dlouhodobého rozvoje obce s charakteristickou kompaktni zdstavbou ve specifické terénni
konfiguraci. UP navrhuje (v rdmci ploch prestavby) doplnéni ploch pro vefejné obéanské vybaveni, které
umozni posileni vyznamu centra a zlepSeni jeho prostorovych kvalit.

QO  Hlavni rozvoj urbanistické struktury sidla je navrzen v jednotlivych ucelenych blocich na okrajich
zastavéného Uzemi:

] na zdpadnim okraji sidla- v lokalité Brnénky a v severovychodnim okraji sidla- v lokalité Za 3kolou,
jsou vymezeny stéZejni rozvojové plochy pro bydleni a navazujici zeleri soukromou a vyhrazenou.
Plesné—méné Vyznamné rozvojové plochy pro bydleni jsou navrieny ve vychodnim okraji sidla-
v lokalité Pod lesikem a Hrubé vinohrady, a v severnim okraji pfi ulici Slavkovské.

] v centralni ¢asti obce ve vazbé na stdvajici Skolu a hfisté a v blizkosti sirného pramene Heliga jsou
navrzeny plochy prestavby pro ocanskou vybavenost, v navaznosti na stavajici verejné pohrebisté je
navrzena plocha prestavby pro rozsireni, toto uz bylo de facto realizovano

] v misté byvalého mlyna jsou navrZeny prestavbové plochy smiSené obytné

= v jiznim okraji, ve vazbé na plochy prdmyslové vyroby a stabilizovanou smiSenou vyrobni plochu je
navrzena prestavbova plocha smiSend vyrobni

= v jihozdpadnim okraji- vlokalité Za Heligou, a vseverozapadnim okraji je stabilizovana a dale
rozvijena (v rdmci rozvojovych ploch vyrobnich) podnikatelska zéna s prevazujicim zamérenim na
lehky pramysl

= v severozdpadnim okraji, ve vazbé na plochy vyroby, je navriena plocha pro technickou
infrastrukturu

Ll celym katastralnim Gzemim prochazi trasy koridort pro technickou infrastrukturu, které byly pfevazy
a uprfesnény ze ZUR JmK

- katastralnim Uzemim prochazi navrzeny cyklisticky koridor krajské sité Blucina- Klobouky u Brna-
Muténice- Hodonin dle pozadavku, vyplyvajiciho ze ZUR JmK

= v severnim okraji- v lokalité Staré hory jsou navrZeny rozvojové plochy smiSené rekreace a vyroby-
rozsifeni vinnych sklepl v lokalité Pod Bidama
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O  UP vytvafi (vymezenim obytnych ploch, vyrobnich ploch a ploch pro ob&anské vybaveni) podminky pro
stabilizaci poCtu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v sidle.

0  UP vymezuje plochy se smisenym vyuZitim (plochy smi$ené obytné a smidené vyrobni a smi$ené vyroba a
rekreace), které umoznuji Sirsi spektrum cCinnosti a aktivit, prinasi oziveni a zpestreni struktury sidla.

O UP vymezuje plochy umoziiujici rozvoj pracovnich pfileZitosti v primarnim sektoru (stabilizované arealy
zemédélské vyroby), v sekundarnim sektoru (stavajici a navriené plochy primyslové vyroby, plochy

smiSené vyrobni), v tercidlnim sektoru a v cestovnim ruchu (posileni sluzeb a turistické infrastruktury
v rdmci ploch se smiSenym vyuzitim a ploch smiSenych vyroby a rekreace).

Q  UP navrhuje koncepéni zasady pro obsluhu sidla dopravni a technickou infrastrukturou a vytvafi podminky
pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni cyklistickych tras.

O Navrzenym uspofadanim ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti omezuje UP riziko negativnich vlivii na
prostfedi (exhalace, hluk), podporuje zdsady zdravého sidla a vytvafi izemné technické podminky pro
kvalitni Zivotni prostredi.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuiZiti:

e  PLOCHY BYDLENI

Stabilizované plochy bydleni zahrnuji prevaznou cast zastavéného uUzemi. Hlavni rozvoj je situovan
v lokalité Pod lesikem, Brnénky a Za Skolou, dalsi plochy jsou navrzeny ve vychodni ¢asti obce.

. PLOCHY REKREACE

V zastavéném Uuzemi se nachdzi jedind plocha individualni rekreace. Nové rozvojové plochy nejsou
navrzeny.

e  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (obc¢anské vybaveni- verejna infrastruktura, komerce, verejné pohrebisté, télovychova a
sport) jsou respektovany a stabilizovany. V centru obce jsou, v rdmci ploch prestavby, navrieny plochy pro
verejné obcanské vybaveni, ve vychodnim okraji obce je navrZzeno rozsifeni hibitova.

Stavajici sportovni plochy jsou stabilizovany.

e  PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Stavajici plochy smiSené obytné jsou respektovany a stabilizovany. V centrdlni ¢asti obce je navriena
prestavbova plocha smisena obytna.

e  PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

Stdvajici plochy smisené vyrobni jsou respektovany a stabilizovany. V jiznim okraji, ve vazbé na plochy
primyslové vyroby a stabilizovanou smiSenou vyrobni plochu je navrZena prestavbova plocha smisena vyrobni.

e  PLOCHY SMIiSENE REKREACE A VYROBA

Stdvajici plochy smisené rekreace a vyroby jsou respektovany a stabilizovany. V severnim okraji, ve vazbé
na stdvajici vinné sklepy jsou navrzeny rozvojové plochy.

e  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Stavajici plochy verejnych prostranstvi jsou respektovany a stabilizovany, rozvojové plochy jsou navrzeny
ve vazbé na rozvojové plochy bydleni v lokalitdch Pod lesikem, Za Skolou a Brnénky.

e PLOCHY SIDELNIi ZELENE
Stavajici plochy sidelni zelené jsou respektovany a stabilizovany.
e PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

o lehky priimysl — stavajici aredly jsou respektovany, stabilizovény a rozvijeny na plochéach v lokalitach
v severozapadnim okraji sidla a v lokalité Za Heligou

o  zemédélska vyroba — stavajici arealy jsou stabilizovany, rozvojové plochy nejsou navrZeny

o  vyroba energie z obnovitelnych zdrojii — stavajici stabilizovana plocha fotovoltaické elektrarny jizné
od sidla je respektovana, nové plochy nejsou navrzeny
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. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy jsou navrzeny pro prichod systému dopravni obsluhy v

feSeném Uzemi a pro zajiSténi prostupnosti uzemi.

. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovéany, jsou navrzeny koridory pro prichod siti technické infrastruktury a
rozvojova plocha v sousedstvi ploch vyroby v severozapadnim okraji sidla pro elektrickou stanici.

Stanoveni podminek pro zmény ve vyuiZiti ploch:

viz. kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

3.2.

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

zpUsob vyuziti ozn. lokalita

plochy

dalsi podminky vyuZziti Uzemi

Z1 plocha vyroby a VP Pod Heligou .

skladovani °

resit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy

resit riziko negativnich vlivi vyroby - respektovat podminky
vystavby (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
resit stiet s trasou nadzemniho vedeni vn

resit stfet s ochrannym pasmem lesa

resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max. 13 m po atiku

zastavénost ploch max. 85%

omezeni poctu jednotlivych dopravnich pripojeni na silnici
11/380-spolecné dopravni napojeni s plochou 27

nutno respektovat vodovodni privadé¢ a jeho ochranné a
manipulacni pdsmo, vodovodni fad musi zlstat na verejné
pristupném pozemku, fesit v navazujicich fizenich
uprednostriovat oddilnou kanalizaci

z2 plocha vyroby a VP Pod Heligou .

skladovani .

resit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy

fesit riziko negativnich vlivi vyroby - respektovat podminky
vystavby (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max. 13 m po atiku

zastavénost ploch max. 85%

nutno respektovat vodovodni pfivadé¢ a jeho ochranné a
manipulacni pdsmo, vodovodni fad musi zlstat na verejné
pristupném pozemku, fesit v navazujicich fizenich

podél vodotede bude zachovdn pfistupny pruh pozemkl v
Sifce 8 m od brehové hrany, v ném7 nebudou pfipustné
Cinnosti a stavby, v€etné oploceni, které by zamezily volnému
pristupu k vodotedi.

uprednostrovat oddilnou kanalizaci

23 plocha obcanského ov Pod Heligou .

vybaveni .

resit stret s Uzemim s archeologickymi nalezy
fesit stiet s lokalnim USES
resit stret s ochranou ZPF- |l.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max. 7 m po atiku (resp.hifeben
stfechy)

zastavénost ploch max. 60%

resit riziko negativnich vlivlii- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
uprednostrovat oddilnou kanalizaci
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zpUsob vyuziti
plochy

ozn.

lokalita

dalsi podminky vyuziti dzemfi

4

plocha bydleni

BR

Za Heligou,
Vodni

fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy

resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

objekty je nutné umistovat mimo ochranné pasmo COV
uprednostriovat oddilnou kanalizaci

5

plocha bydleni

BR

Brnénky

resit stfet s trasou vedeni vn

resit stret s trasou telekomunikacniho vedeni

resit stfet s ochranou ZPF- |.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

objekty je nutné umistovat mimo ochranné pasmo COV

uprednostriovat oddilnou kanalizaci

© v v 2PE | ot tH
el . : 2 NP .
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7

plocha vyroby a
skladovani

VP

Brnénska

fesit stfet s trasou nadzemniho vedeni vn

resit riziko negativnich vlivi vyroby - respektovat podminky
vystavby (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
fesit stfet s ochranou ZPF- I. a Il.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max. 13 m po atiku

zastavénost ploch max. 85%

omezeni _poctu jednotlivych dopravnich pripojeni na silnici
11/380- spole¢né dopravni napojeni s plochou Z1
uprednostriovat oddilnou kanalizaci

Z8

plocha bydleni

BR

Lopata,
Slavkovska

resit stfet s ochrannym pasmem komunikace

resit stfet s ochranou ZPF- |l.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

resit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)

zastavba je podminéna z dlvodu vySkovych pomérd
umisténim ATS pro zvySeni tlaku ve vodovodni siti
uprednostriovat oddilnou kanalizaci

29

plocha bydleni

BR

Slavkovska

fesit stfet s ochranou ZPF- |.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

uprednostfiovat oddilnou kanalizaci

Z10

plocha smiSena
rekreace a vyroba

RV

Pod Biddama

resit stret s ptaci oblasti

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

uprednostriovat oddilnou kanalizaci

neprovadét zasadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochdch. Zadouci je zachovat stdvajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kefud, zahrad, poli¢ek
a lucnich porostt.

211

plocha smisena
rekreace a vyroba

RV

Pod Bidama

resit stret s ptaci oblasti
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

neprovadét zasadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochdch. Zadouci je zachovat stavajici_mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kerd, zahrad, policek
a luénich porosta.




Uzemni plan Cejé - navrh

Textova ¢ast

i.c. zpUsob vyuziti ozn. lokalita dalsi podminky vyuziti dzemfi
plochy
212 plocha smisena RV Pod Blidama o fesit stiet s ptaci oblasti
rekreace a vyroba o vy3kova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
e zastavénost ploch max. 50%
e uprednostriovat oddilnou kanalizaci
e neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochdch. Zadouci je zachovat stdvaijici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kefl, zahrad, policek
a lucnich porostd.
213 plocha smiSena RV Pod Blidama o fesit stiet s ptaci oblasti
rekreace a vyroba o vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
e zastavénost ploch max. 50%
e uprednostriovat oddilnou kanalizaci
e neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochdch. Zadouci je zachovat stdvajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kefd, zahrad, policek
a luénich porostd.
214 |plocha smisend RV Pod Blidama e fedit stfet s ptaci oblasti
rekreace a vyroba o vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
e zastavénost ploch max. 50%
e uprednostriovat oddilnou kanalizaci
e neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochédch. Z4douci je zachovat stévajici mozaiku drobnych
staveb, viniénich trati, ovocnych dfevin, kefl, zahrad, poli¢ek
a lucnich porostd.
215 plocha smisena RV Pod Blidama o fesit stfet s ptaci oblasti
rekreace a vyroba e Fesit stfet s ochranou ZPF- I.t¥ida ochrany
e vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
e zastavénost ploch max. 50%
e uprednostiiovat oddilnou kanalizaci
e neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochach. Zadouci je zachovat stévajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kerd, zahrad, policek
a lucnich porostd.
216 |plocha smisend RV Pod Blidama o fesit stfet s ptaci oblasti
rekreace a vyroba o fesit stfet s ochranou ZPF- |.tfida ochrany
o vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
e zastavénost ploch max. 50%
e uprednostiiovat oddilnou kanalizaci
e neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochdch. Zadouci je zachovat stdvajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kerd, zahrad, poli¢ek
a luénich porostd.
217 plocha smisena RV Pod Blidama o fesit stfet s ptaci oblasti

rekreace a vyroba

resit stfet s ochranou ZPF- |.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

uprednostriovat oddilnou kanalizaci

neprovadét zasadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochdch. Zadouci je zachovat stdvajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kerd, zahrad, policek
a lucnich porostt.
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Textova ¢ast

zpUsob vyuziti
plochy

ozn.

lokalita

dalsi podminky vyuziti dzemfi

Z18

plocha smisena
rekreace a vyroba

RV

Pod Blidama

fesit stet s ptaci oblasti

resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

uprednostriovat oddilnou kanalizaci

neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochdch. Zadouci je zachovat stdvajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kerd, zahrad, policek
a luénich porosta.

Z19

plocha bydleni

BR

Zavisté

fesit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

uprednostriovat oddilnou kanalizaci

220

plocha zelené
soukromé a
vyhrazené

A

Zavisté

fesit stfet s ochranou ZPF- I. a ll.tfida ochrany

221

plocha bydleni

BR

Za skolou

fesit stfet Uzemim s archeologickymi nalezy
fesit stfet s trasou vedeni vn

resit stfet s ochranou ZPF- |.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

uprednostriovat oddilnou kanalizaci

222

plocha bydleni

BR

Pod lesikem

fesit stfet s trasou vodovodu

fesit stret s trasou telekomunikacéniho vedeni

vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

fesit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
uprednostriovat oddilnou kanalizaci

223

plocha bydleni

BR

Pod lesikem

resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

uprednostriovat oddilnou kanalizaci

224

plocha bydleni

BR

Pod lesikem

resit stiet s pAsmem anodové ochrany

vySkova regulace zastavby: max. 2 NP+ podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni
je_podminéno predchozim vyddnim pisemného souhlasu

provozovatele
uprednostrovat oddilnou kanalizaci

11




Uzemni plan Cejé - navrh

Textova ¢ast

zpUsob vyuziti
plochy

ozn.

lokalita

dalsi podminky vyuziti dzemi

226

plocha bydleni

BR

K Hovoranim

fesit stfet s ochrannym pasmem lesa

resit stret s trasou telekomunikacniho vedeni

resit stfet s ochrannym pasmem komunikace

resit stfet s ochranou ZPF- I. a Il.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max. 2 NP+ podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

resit riziko negativnich vlivd- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)

Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zatizeni
je_podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

uprednostriovat oddilnou kanalizaci

227

plocha technické
infrastruktury

Tl

Lopata

eSit stfet s trasou vn

f
f

[N

esit stret s vini¢ni trati

228

plocha bydleni

Pod lesikem

resit stret s Uzemim s archeologickymi ndlezy

resit stret s ochrannym pdsmem lesa

resit stret s ochranou ZPF- ¢astecné Il.tfida ochrany
vySkovd regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

uprednostriovat oddilnou kanalizaci

fesit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)

229

plocha smiSena
obytnd

Za Heligou

resit stret s ochranou ZPF- |l.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podél vodotece bude zachovan pristupny pruh pozemkd v
Sifce 8 m _od brehové hrany, v némZ nebudou pfipustné
¢innosti a stavby, v€etné oploceni, které by zamezily volnému
pristupu k vodotedi.

uprednostriovat oddilnou kanalizaci

resit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)

KT1

koridor pro
technickou
infrastrukturu-

elektrorozvodnou

soustavu

severni ¢ast
k.a.

resit stiet s trasou vn
resit stret se stl plynovodem
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Textova ¢ast

zpUsob vyuziti
plochy

ozn.

lokalita

dalsi podminky vyuziti dzemfi

KT2

koridor pro
technickou
infrastrukturu-

zdvojeni ropovodu
Druzba

stredem k..
odszkjv

o fesit stfet s Zeleznicni trati
e fesit stret s ochrannym pasmem lesa
e fesit stfet s trasou vn
e fesit stret se stl plynovodem
resit stiet s vini¢ni trati
Fesit stfet s lokdlnim USES
e fesit stret s ptaci oblasti
resit stret s prirodni pamatkou
resit stfet s poddolovanym Guzemim
e na Uzemi Bily kopec u Cejée vylougit zésahy do prostoru EVL
mimo trasu ropovodu

e deponie materialu smérovat mimo EVL

* Po skonceni stavby v dalSich letech monitorovat
pripadné Siteni invaznich druhl rostlin v plose
ropovodu na Uzemi EVL. V pripadé jejich vyskytu

prijmout po projednani s pfislusShym organem
ochrany prirody opatreni k jejich likvidaci (seceni,
vyrezani, pfipadné prisné kontrolovany a cileny

postfik).

KT3

koridor pro
technickou
infrastrukturu-
elektrorozvodnou
soustavu

stfedem k.u.
odskijv

o fedit stfet s Zelezni¢ni trati

o fesit stfet s ochrannym pasmem lesa

e fedit stfet s trasou vn

o fesit stret se stl plynovodem

e fedit stfet s vini¢ni trati

o Fesit stfet s lokalnim USES

e fesit stret s ptaci oblasti

o fesit stfet s prirodni pamatkou

o fesit stfet s VKP

o fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy

o fesit stfet s telekomunikaénim vedenim

e fesit stfet s trasou vodovodu

e na Uzemi EVL Bily kopec u Cejée a PO Hovoransko-Cejkovicko
preferovat umisténi novych sloupd VVN do mist stavajicich
sloupl VVN

e Na uzemi EVL a PO vyloudit stavebni zasahy do stepnich partii
a do porostu ketfd a stromU (kdceni) mimo ochranné pasmo
VVN

e Po skonceni stavby monitorovat pfipadné Siteni invaznich
druhl rostlin na Uzemi EVL a PO. V pfipadé jejich vyskytu
pfijmout po projednani s prisluSnym organem ochrany
prirody bezodkladné opatieni k jejich likvidaci (seceni,
vyrezani, ptipadné prisné kontrolovany a cileny postrik)

e Volit nové typy sloupl a vedeni VVN Setrné k avifauné —
konkrétni technické detaily projednat s Agenturou ochrany
prirody a krajiny €R a Krajskym ufadem Jihomoravského kraje

KT4

koridor pro
technickou
infrastrukturu-
vysokotlaky
plynovod

zapadni ¢ast
k.4. od sz k jv

o fesit stfet s Zeleznicni trati

o fesit stfet s ochrannym pasmem lesa

e fesit stfet s trasou vn

o fesit stret se stl plynovodem

o fesit stfet s vinicni trati

o Fesit stfet s lokalnim USES

o fesit stfet s ptaci oblasti

o fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy
o fesit stfet s telekomunikaénim vedenim

e fesit stfet s trasou vodovodu
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Textova ¢ast

i.c. zpUsob vyuziti ozn. lokalita dalsi podminky vyuziti dzemfi
plochy
KT5 | koridor pro TEROZ |zdpadni Cast o fesit stfet s trasou vn
technickou k.u. e fesit stret s vtl plynovodem
infrastrukturu- o fedit stfet s Gzemim s archeologickymi nalezy
vysokotlaky o fesit stfet s telekomunikaénim vedenim
plynovod e Realizovat stavbu mimo uzemi EVL Kobylska skala
KT6 koridor pro TEPOZ | zapadni okraj o fedit stiet s lokalnim USES
technickou k.. o fedit stiet s ptadi oblasti
infrastrukttfru; o Fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy
BI/MY o fesit stret s vtl plynovodem
plynond o fesit stret se stl plynovodem
o fesit stfet s trasou vn
3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY
i.C. zpusob vyuZiti ozn. lokalita dalsi podminky vyuZiti Gzemi
Uzemi
P1 plocha vyroby a VP Za Heligou resit stfet s ochrannym pasmem Zeleznice
skladovani fesit riziko negativnich vlivi vyroby - respektovat podminky
vystavby (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
resit stfet s ochrannym pasmem lesa
fesit stiet s telekomunikaénim vedenim
vyskova regulace zastavby: max. 7m
P2 plocha smisend sV Za Heligou fesit stiet s vinicni trati
vyrobni vyskova regulace zastavby: max. 2 NP+ podkrovi
resit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
P3 plocha bydleni BB centrdlni ¢ast vyskova regulace zastavby: max. 2 4 NP+ podkrovi
obce resit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
omezit prfimé dopravni pripojeni jednotlivych nemovitosti na
silnici 11/380
P4 plocha smisena SO byvaly mlyn resit ochranu proti hluku z dopravy
obytnd omezit prfimé dopravni pripojeni jednotlivych nemovitosti na
silnici 11/380
P5 plocha obéanského | OV | u skoly fedit stfet s telekomunikaénim vedenim
vybaveni fesit ochranu proti hluku z dopravy
vyskova regulace zastavby: max. 3 NP+ podkrovi
P6 plocha obéanského ov u hristé vyskova regulace zastavby: max. 3 NP+ podkrovi
vybaveni
P7 plocha obéanského | OH rozsiteni resit stfet s bezpecnostnim pasmem vtl plynovodu
vybavenf hbitova Umisténi staveb v bezpeénostnim pasmu plynovych zafizeni je
podminéno  predchozim vyddnim pisemného souhlasu
provozovatele.
jiz provedeno
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Textova ¢ast

3.2.3. PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI
i.C. zpusob vyuZiti ozn. lokalita dalsi podminky vyuZiti Uzemi
uzemi
N1 plochy ptirodni NP severni ¢ast cestni prikop kolem silnice na Ndsedlovice
katastru
N2 plochy zemédélské Nz Staré Hory protierozni a protiodtokova opatfeni
N3 plochy zemédélské Nz Hrubé protiodtokové opatreni- zatravnéna meziradi vinic
vinohrady
N4 plochy ptirodni NP Jezero Pod revitalizace Cejéského potoka
plochy vodni a w trati LBKS
vodohospodarské
N5 plochy zemédélské Nz Pod Budama poldr
N6 plochy ptirodni NP jihozdpadni nadregiondlni biokoridor K 157T
okraj katastru lokalni USES
interakcni prvek IP30
N7 plochy pfirodni NP Pusté lokalni biokoridor LBK7
N8 plochy pfirodni NP Jezero pod lokalni biokoridor LBK8
trati
N9 plochy prirodni NP Pusté roziiteni lokalniho biocentra LBC Cejésky Spidlék
N10 |plochy pfirodni NP Hrubé lokalni biokoridor LBK5S
vinohrady
N11 |plochy pfirodni NP Spidlak lokaIni biocentrum Cejésky Spidlak
N12 |plochy p¥irodni NP Spidlak lokalni biocentrum Cejésky Spidlak
N13 |plochy ptirodni NP Spidlak lokalni biocentrum Cejésky Spidlak
N14 |plochy pfirodni NP Jezero pod interakéni prvek IP 24
trati interakéni prvek IP 25
N15 |plochy pfirodni NP Pusté interakéni prvek IP 33
interakéni prvek IP 34
N16 |plochy pfirodni NP Kopce lokélni biocentrum Cejkovicky Spidlak
N17 |plochy pfirodni NP Kopce lokalni biocentrum Cejkovicky Spidlak
N18 |plochy pfirodni NP Kopce lokalni biocentrum Cejkovicky Spidlak
N19 |plochy pfirodni NP Nivky od lokalni biokoridor LBK7
Mocéru
N20 |plochy pfirodni NP Bila hlina interakéni prvek IP 20
N21 |plochy pfirodni NP Smraddk interakéni prvek IP 10
plochy vodni a w interakéni prvek IP 9
vodohospodarské
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i.cC. zpUsob vyuziti ozn. lokalita dalSi podminky vyuziti Gzemi
uzemi

N22 |plochy pfirodni NP Smradak e |okalni biokoridor LBK8

N23 plochy pfirodni NP Nivy e interakéni prvek IP 7

N24 |plochy pfirodni NP Kobylska skdla | e lokdlni biocentrum Kobylskd skéla

N25 |plochy pfirodni NP Kobylska skdla | e lokalni biokoridor LBK13

3.3. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Plochy zelené uvnitf zastavéného Gzemi jsou zafazeny do vyctu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jako plochy
sidelni zelené — Z a jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese . I. 02 Hlavni vykres.

Zasady pro rozvoj sidelni zelené:

e  ZRELEN SOUKROMA A VYHRZENA - ZS
o  jsourespektovany stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené
o nové plochy jsou navrieny v ndvaznosti na rozvojové plochy bydleni v lokalité Brnénky
o  plochy zelené soukromé a vyhrazené lze realizovat vramci dalSich ploch srozdilnym zplsobem
vyuZiti (napt. ploch verejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch smisenych obytnych...)
e  ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU V ZASTAVENEM UZEMI - ZP
o  jsou respektovany stabilizované plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi

o  nové plochy nejsou navrzeny

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaéeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 02 Hlavni vykres
a €. 1.03 Vykres koncepce dopravni infrastruktury.

4.1.1. ZELEZNIENi DOPRAVA- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA DRAZNI DD

ReSenym Uzemim prochazi Zelezni¢ni trat Hodonin- Zajedi. V jiznim okraji zastavéného Uzemi je situovana
obousmérna Zelezni¢ni stanice.

Stavajici plochy dopravni infrastruktury drdzni jsou stabilizovany a respektovany, ¢ast plochy je prevedena do
plochy prestavby pro vyrobu a skladovani VP.

4.1.2. SILNICNi DOPRAVA- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNIENI DS

Silnice:

. respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury (silnicni doprava — DS) vymezené pro prichod
silnic II. a lll. tfidy

° respektovat stabilizované plochy verejnych prostranstvi (PV) vvmezené pro prtichod silnic Il. a lll. tfidy

Mistni komunikace:
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. respektovat stabilizované a navrzené plochy dopravni infrastruktury (silniéni doprava — DS) vymezené pro
obsluhu stabilizovaného Gzemi, ploch smisenych vyrobnich a ploch vyroby a skladovani

e  jsou navrzeny plochy silni¢ni dopravy — DS:

o mistni komunikace (Z21) — fe$i dopravni obsluhu pozemkl za rozvojovou plochou pro bydleni
v lokalité Za Skolou

. respektovat stabilizované a navriené plochy vefejnych prostranstvi — PV; jejich soudasti jsou mistni
komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a rozvojovych ploch - viz. kap. 4.5. Koncepce
rozvoje verejnych prostranstvi.

4.1.3. NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE DU

. respektovat stabilizované a navriené plochy dopravni infrastruktury (ac¢elové komunikace, stezky pro
pési a cyklisty), vymezené pro zemédélskou dopravu, pristup na pozemky, prostupnost krajiny, obsluhu
rozvojové lokalit a pro prichod tras pro pési a cyklisty

e vramci ploch silniéni dopravy — DS, ploch vefejnych prostranstvi — PV a ploch tcelovych komunikaci DU
jsou trasovany stavajici cyklostezky a cyklotrasy:

o Muténicka vinarska stezka
o  cyklisticka trasa ¢. 5064 Moravska vinna stezka

o Uzemni plan vymezuje krajsky cyklisticky koridor krajské sité Blucina- Klobouky u Brna- Muténice-
Hodonin v katastrélnim Gzemi Cej¢ dle poZadavku, vyplyvajiciho ze ZUR JmK

. respektovat znacené turistické trasy

Obecné podminky pro umistovdni komunikaci:

e v plochach dopravni infrastruktury (DS, DP, DU) a plochach vefejnych prostranstvi (PV) umozZnit vznik
novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami dle ddavodu vzniku
komunikace

e v plochich srozdilnym zplsobem wvyuZiti je pfipustné umistovat nové komunikace v Sitkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace jako souvisejici dopravni
infrastrukturu

. u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby) fesit obsluhu v ramci stavajicich a navrzenych ploch
dopravni infrastruktury nebo ploch verejnych prostranstvi, odstavna stani pro motorova vozidla zajistit na
plose zmény (na vlastnim pozemku)

4.1.4. VEREJNA DOPRAVA

. stavajici koncepce verejné dopravy, spocivajici v zajiSténi dopravy autobusovymi linkami, je zachovana;
respektovat stavajici zastavky verejné dopravy

. budovani zastavek a zalivi verejné dopravy (silni¢ni linkové) je pripustné v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti jako souvisejici dopravni infrastruktura

4.1.5. LETECKA DOPRAVA

. reSené uzemi neni dotceno zajmy letecké dopravy

4.1.6. STATICKA DOPRAVA

. respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury
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. plochy pro parkovani a odstaveni vozidel teSit vrdmci stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi (dle pfislusnych norem) a v ramci dalSich ploch s rozdilnym
zplisobem vyufziti, které plochy pro parkovéni a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni
infrastrukturu

. kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu fesit vidy v tésné vazbé na tyto objekty, pokud
mozno na pozemku stavby

e vieSeném uzemi budou chybéjici parkovaci stani navrhovdna podle potfeby na stuper automobilizace 1:
2,5

. nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro ndkladni automobily a autobusy a pro
privésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

4.1.7. DOPRAVNI ZARIZENi

e vieSeném Uzemi se nenachazi

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické casti dokumentace ve
vykresech €. I. 02 Hlavni vykres, €. . 04 Vykres technické infrastruktury- energetika a spoje, ¢. 1.05- Vodni
hospodafstvi

. respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuZivani koridor

. inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny prevazné v ramci stavajicich a
navrzenych ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalsi pribéh siti v rozvojovych
plochach bude FeSen naslednou dokumentaci

. u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby) zajistit napojeni na technickou infrastrukturu

. u stabilizovanych ploch a ploch zmén uvadét destové vody v maximalni mife do vsaku, kumulovat na
vlastnim pozemku

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuziti tzemi koridoru:

. Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérQ vystavby technické infrastruktury.Tato
Uzemi je nutno chranit z dlvodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich
(v€etné prostoru pro OP plynoucich z ptislusnych pravnich predpist) a popfipadé také nasledny pristup
k nim.

. Plsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konci realizaci stavby. Pokud nebude zménou Gdzemniho
planu navrZeno jiné vyuZiti Gzemi, zGstava stavajici vyuZiti Gzemi.

Podminky pro vyuziti tzemi koridort:

PFipustné vyuZiti

o  Cinnosti, déje a zafizeni tech. infrastruktury, véetné dil¢ich Uprav a napojeni na stdvajici zafizeni

o  ochrannd a izola¢ni zeleri, USES

o nutné asanacni Upravy

Podminéné pripustné vyuZiti

o  budovani inZenyrskych siti, propojeni pésich a cyklistickych tras, ucelovych komunikaci pred realizaci
zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratsiho mozného kfizeni s navrzenou plochou

NepfFipustné vyuZiti

o  vtéchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

o neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb tech. infrastruktury (a
staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto uzemi chranéno
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V rdmci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru katastralni Uzemi
KT1 Napojeni novym vedenim na sit 110 kV Ceje
KT2 Zdvojeni ropovodu Druzba Ceje
KT3 Vedeni 110kV, Rohatec- Cejé¢- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec Ceje
KT4 VTL plynovod Moravia Ceje
KT5 VTL plynovod Brumovice- Uhercice Ceje
KT6 VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dvir Ceje

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.2.1. Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zdsobovana ze skupinového
vodovodu PodluZi se zdrojem UV Moravska Nova Ves.

. rozvody v zastavéném a zastavitelném UGzemi budou feSeny vramci stavajicich a navrienych ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

. vramci ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stdvajici vodovodni Ffady
v maximalni mozné mife zaokruhovany

4.2.2.2. Odkanalizovani a ciSténi odpadnich vod

Odkanalizovani véetné zneskodriovani odpadnich vod je stabilizovano. Je vybudovana sit destové kanalizace,
splagkové kanalizace a jednotné kanalizace. De$tové vody jsou destovou kanalizaci svedeny do Cejéského
potoka a castecné jednotnou kanalizaci odvedeny do obecni Cistirny odpadnich vod. Splaskové vody jsou
splaskovou a jednotnou kanalizaci odvddény do Ccistirny odpadnich vod a po precisténi vypoustény do
Cejéského potoka.

. kanalizacni sbérace v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury
. splaskové vody ze zastavitelnych ploch budou svedeny do stavajici splaskové kanalizace

. u ploch zastavénych, zastavitelnych a ploch prestavby uvadét v maximalni mite destové vody do vsaku —
nezhorSovat odtokové podminky v zastavéném a zastavitelném Uzemi

e  vpfipadé nemozZnosti vsaku odvadét deStové vody pres retenci do stavajici destové kanalizace nebo
recipientu
. pti feSeni hospodareni s destovymi vodami poZzadovat uvadéni do vsaku, jimani, vyuZiti k zalivce

. pasmo ochrany prostiedi kolem stavajici COV — 100 m

4.2.2.3. Protierozni a protipovodiova opatieni

Jsou respektovana stavajici protierozni a protipovodriova opatreni.

7

V lokalité Pod Badami, kolem silnice na Nasedlovice v lokalité N1 a v severni ¢dasti katastru a v blizkosti LBC
Orlovy kopec v lokalité N2 pfi vychodnim okraji katastru jsou navrZena protiodtokova opatreni. V lokalité N3
Hrubé vinohrady severovychodné od zastavéného Uzemi smérem na Hovorany jsou navrZena protierozni a
protiodtokova opatieni. V Useku od LBK7 po LBC Cej¢ské jezero je navriena revitalizace Cejéského potoka N4.

Severné od ulice Pod Budama je vymezena plocha stavajiciho a navrzeného poldru N5.
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4.2.3.

ENERGETIKA

4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

zasobovani el. energii je vieSeném Uzemi stabilizovdno; obec bude i nadale pfipojena na stdvajici
nadzemni vedeni 22 kV

feSenym Uzemim prochdzi koridor pro umisténi nového napojeni na sit 110 kV a TS 110/22 kV

pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé nutnosti
je mozno stavajici trafa vymeénit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné

pro lokality bytovych domU a rodinnych domu vétsiho rozsahu budou navrzeny samostatné trafostanice
podrobnéjsi dokumentaci dle potreby

sit nizkého napéti bude rozsifena a zahusténa novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

stdvajici fotovoltaickd elektrarna je respektovana a stabilizovdna, nové plochy pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd nejsou navrhovany

4.2.3.2. Zasobovani plynem

v feSeném Uzemi jsou navrzeny koridory pro umisténi VTL plynovodu Moravia, VTL plynovodu Brumovice-
Uhercice a VTL plynovodu Brumovice- Trkmansky Dvar — stavebni ¢innost v tomto Uzemi je podminéna
vyjadienim Net4dgas

pro zajisSténi vyhledovych potfeb doddavky bude vyuZito vykonu stavajicich regulacnich stanic

plynovody v zastavéném a zastavitelném lGzemi budou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

4.2.3.3. Zasobovani teplem

4.2.4.

zasobovani teplem v obci je stabilizovano — pro vytapéni a ohrev teplé vody se v prevazné mire lokalné
vyuZiva zemni plyn.

VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

4.2.4.1. Posta a telekomunikace

Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy

v ramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou sit v ndvaznosti na stavajici sit

4.2.4.2. Radiokomunikace

4.3.

telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizovany

KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

plochy pro nakladani s odpady jsou soucdsti ploch technické infrastruktury (TO) a jsou respektovany

umistovani sbérnych dvoru je pfipustné v plochach vyroby a skladovani, v plochach smisenych vyrobnich,
v plochach technické infrastruktury, dale je podminéné pripustné v plochach smisenych obytnych (viz. kap.
6.1.)

komunalni odpad bude tfidén, v maximalni mifte bude déle vyuzivan, nevyuZitelné slozky komunainiho
odpadu budou svaZzeny opravnénou osobou na fizené skladky

plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu biologického (stanovisté kontejner(, shromaZzdovaci mista) se
pripoustéji v plochach jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura
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4.4.

KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy a navrh koncepce rozvoje obcanského vybaveni jsou vyznaceny v grafické casti dokumentace ve vykrese
€. 1. 02 Hlavni vykres

4.5.

obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura OV

o  jsou respektovany stabilizované plochy verejného ob¢anského vybaveni
o rozvojové plochy jsou navrieny, v ramci ploch pfestavby, v centru obce

o  dalsi pripadné pozadavky na verejné vybaveni (napf. zatizeni zdravotnictvi, domy s pecovatelskou
sluzbou, apod.) tesit vyuzitim ploch smiSenych obytnych, pfipadné ploch bydleni, které situovani
zafizeni ob&anského vybaveni pfipoustéji

obcanské vybaveni — komerce OK

o  jsou respektovany stabilizované plochy komer¢niho obéanského vybaveni

o  rozvojové plochy nejsou navrzeny

o  vybaveni charakteru ubytovani, obchodu a sluZzeb je mozno rozvijet také jako doplnkovou funkci
v ramci ploch smiSenych obytnych

veiejna pohrebisté — OH

o stabilizovana plocha verejného pohrebisté je respektovana

o jenavrieno rozsiteni vefejného pohrebisté, jiz provedeno

plochy télovychovy a sportu — OS

o  stabilizované plochy sportu jsou respektovany

o  rozvojové plochy nejsou navrzeny

o  détska hristé Ize situovat i v ramci jinych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, napt. ploch verejnych
prostranstvi, sidelni zelené&, bydleni, ploch smiSenych obytnych.

KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Plochy a navrh koncepce verejnych prostranstvi jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 02
Hlavni vykres.

5.

pro rozvoj kvality Zivota v obci je nutno maximalné respektovat stavajici plochy verejnych prostranstvi —
PV, regenerovat jejich kvalitu predevsim v Gzemi s predpokladem socialnich kontaktl — ndvsi, ulice, cesty
pro pési a cyklisty, zastavky, nelze pripustit nevhodné Upravy prostor(l i objektll v Gzemich zasadniho
vyznamu pro ochranu hodnot

jsou navrzeny plochy verejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy rozvojovych ploch dopravni a
technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci, cyklistickych tras a pésich propojeni

verejna prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani obcan(, bez pozemnich komunikaci) o
odpovidajici vymére dle platné legislativy budou vymezena u ploch nad 2 ha (viz. podminky v kap. 3.2.1.
Zastavitelné plochy) v ramci podrobnéjsi dokumentace.

pro rozvoj kvality Zivota v obci je nutno maximalné respektovat stavajici plochy vefejné zelené- PZ

ve stabilizovanych plochach verejnych prostranstvi maximalné respektovat stavajici vzrostlou zelen; ve
stabilizovanych a navrzenych plochach verejnych prostranstvi umoznit doplnéni vzrostlé zelené podél
komunikaci na zakladé podrobnéjsi dokumentace, se znalosti pribéhu inzenyrskych siti; pfi vysadbé
preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domdci dreviny

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 02 Hlavni vykres.
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5.1. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

5.1.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

. v krajiné je nepfipustné vytvaret nova sidla nebo samoty a umistovat nové stavby, kromé staveb
pfipustnych a podminéné pripustnych vramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti

. pro udrieni a posileni ekologické stability Gzemi je navrien Gzemni systém ekologické stability (USES)
véetné navrhu na zménu vyuziti Uzemi ploch a zasad vyuzivani krajiny

. UP respektuje pirodni hodnoty Gzemi a vymezuje zakladni podminky pro ochranu krajinného razu — viz.
kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi a kap. 6.16. Stanoveni podminek prostorového usporddani,
véetné zdakladnich podminek ochrany krajinného rdzu

Zdsady pro usporddadni krajiny:

. realizovat Uzemni systém ekologické stability.

. nerozsifovat ornou pldu, posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v krajiné, realizovat
zaluénéni v plochach orné pady podél tokd a v plochach pro navrieny USES

. pti realizaci veskerych zamérd zachovat stavajici Ucelové komunikace, zajistujici pfistup k pozemkim a
prostupnost krajiny

. zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tok( s doplnénim
bfehovych porostli a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

. chranit stdvajici solitérni stromy a stromoradi v sidlech i v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasah( nahradit
ve vhodnéjsim misté)

. posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech (plochach vefejnych prostranstvi,
dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

. podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zdhumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi

. zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

e  vkrajiné je pfipustné umistovat drobnou architekturu (kfize, pomniky, pamétni desky,...) za podminky, Ze
maji pfimou ndvaznost na pfistupovou komunikaci

e  vkrajiné je umoznéno realizovat vodni nadrZe a zalesnéni — viz kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

5.1.2. VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 02 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

e  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W
o  Plochy vodni a vodohospodarské jsou stabilizovany.
o umistovani vodnich nddrZi se pripousti vramci dalsich ploch v krajiné, napt. ploch zemédélskych,
ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, apod. (viz. kap. 6.)

e  PLOCHY PRIRODNIi NP

o  stabilizované plochy jsou respektovany

o  je vymezen a upfesnén nadregiondlni biokoridor, vyplyvajici ze ZUR JmK, ktery vymezuje navrhovou
plochu pfirodni

e PLOCHY ZEMEDELSKE NZ
o  tesit zvysSeni podilu pfirodnich prvkd, rozsahlé plochy orné pldy rozdélit vzrostlou zeleni
o  nové plochy nejsou navrzeny

e  PLOCHY LESNi NL
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plochy lesni jsou v Uzemf stabilizované

nové plochy nejsou navrZeny, zalesnéni mensiho rozsahu lze realizovat i v ramci dalSich ploch
v krajiné, napf. ploch zemédélskych, ploch smiSenych nezastavéného uzemi, apod. (viz. kap. 6.)

e  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — NS

o  Plochy smisené nezastavéného Gzemi jsou stabilizovany.
Stanoveni podminek pro zmény ve vyuZiti ploch:

viz. kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

5.1.3. PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi

V_lokalité N3 Hrubé vinohrady bude protiodtokové opatieni spocivat v zachovani soucasného zplisobu
hospodareni- zatravnéna meziradi vinic. V lokalité N1 kolem silnice na Nasedlovice je navrZen cestni prikop. Do
jiihovychodniho cipu katastru zasahuje z katastru obce Hovorany lokalita s nezddoucim povrchovym odtokem,
lokalita jiz byla vyreSena vramci komplexnich pozemkovych uprav, proto Uzemni plan nenavrhuje
protipovodriovad a protierozni opatieni v této lokalité. V Useku od LBK7 po LBC Cejéské jezero je navriena
revitalizace Cej¢ského potoka N4.

Severné od ulice Pod Budama je vymezena plocha stavajiciho a navrzeného poldru N5.

V jizni ¢asti katastralniho Uzemi je vymezena plocha zmény N6 pro nadregiondlni biokoridor.

Plochy zmén N7 aZ N11 zahrnuji prvky lokdlniho systému ekologické stability (lokdlni biokoridory a lokalni

biocentrum).

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 02 Hlavni vykres,
vykrese 11.01 Koordinaéni vykres, a 11.03 Vykres ochrany pfirody, USES.

5.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability jsou dodrzeny zasady ndvaznosti na katastralni Gzemi
sousednich obci s pouZitim oborovych koordinacnich podkladd organ( ochrany prirody (Jihomoravského kraje a
odboru ZP MéU Hodonin). Je koordinovano napojeni na vymezené skladebné ¢asti USES v Uzemnich pldnech
okolnich obci. Ndpojné body jednotlivych skladebnych ¢asti jsou jednoznacné. Jsou vazany na vodni toky nebo
navazuji na skladebné ¢asti vymezené na Gzemi sousedni obce.

Prvky stavajiciho nadregionalniho a regionalniho USES do fe$eného Gizemi nezasahuji. Redené tzemi je dotéeno
koridorem pro nadregionalni biokoridor K 157T.

Uzemni systém ekologické stability je koncepéné stabilizovdn a je prevainé funkéni. M-systému—nejsou
navrhovdny—zmény—Nefunkéni LBC Cejéské jezero bylo zru$eno a premisténo smérem severnim na okraj
zastavéného Uzemi a &4sti LBK7 a LBK8 byly prevedeny do ndvrhovych ploch zelené pfirodni. Cast LBK8 byla
zuSena a ¢dast LBK7 byla prfevedena smérem zdpadnim do nové polohy soubézné s 7eleznicni trati. Koncepce
USES byla rozsitena o interakéni prvky.

V feSeném Uzemi se nachazeji lokdlni biocentra Kobylska skala, U Krémy, kebyH; Pod Sadcem, Slunecni zatoka,
U cejkovické silnice, Na $pici, Prostfedni Spidlak, Cejkovicky Spidlak, Cej¢sky Spidlak, Bily kdmen, Cejéské jezero,

Bily kopec, Orlovy kopecNad-Cejéskymjezerem.

5.2.2. PLOCHY BIOCENTER

Plochy biocenter viz kap. 6.12. Plochy prirodni
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5.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU

Pripustné vyuZiti:

o  wyuZiti, které zajistuje vysoké zastoupeni druh( organisml odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkdm pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.), vodni plochy a toky, pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru a
plochy sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti:

o nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfiZici biokoridor v co nejkratSim sméru,
vodohospodaiska zatizeni, COV atd; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni
funkénosti biokoridoru

Nepripustné vyuliti:

o zmeény vyuziti Uzemi, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného do
USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niz$im stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

o  jakékoli zmény vyuziti Uzemi, které by znemozZnily nebo ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich
Casti biokoridort

o rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemki, tézba nerostnych surovin, apod.

5.3.  PROSTUPNOST KRAIJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury —
Géelovych komunikaci, které tvofi zédkladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a
PUPFL, obsluhu samot, ploch rekreace a vedeni cyklistickych tras. Podrobnéji viz. kap. 4.1.3. Nemotorovd
doprava, ucelové komunikace.

5.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

Viz. kap. 4.2.2.3. Protierozni a protipovodriovd opatreni

Zasady pro ochranu proti zaplavam a pfivalovym vodam:

e vramci rozsdhlych ploch navrienych k zastavéni bude navrieno hospodafeni s destovymi vodami
podrobnéjsimi dokumentacemi

. destové vody budou odvadény stavajicim systémem destové a jednotné kanalizace
. destové vody budou v max. mife kumulovany v ramci zastavitelnych ploch

. pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemkl), agrotechnickd (vrstevnicovd orba) a stavebné-technicka
(pralehy, zelené pasy) opatreni

. spravci vodnich tokl mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim
projednani s vlastniky pozemk( uZivat pozemk sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

o udrobnych vodnich tokl nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary

. umistovani objekt v dzemi s rizikem zdplav (zaplavovém Gzemi Q,q0) je podminéné pfipustné v ptipadé, ze
bude provedena komplexni ochrana pred zdplavami a nebo prokazano neovlivnéni zaplavové viny v jiném
uzemi, obytné podlazi bude nad Qg9

. nesmi dochazet ke zmensovani pritocného profilu

. stavby nesmi branit odtoku vod, nesmi dochazet ke zhorsovani odtokovych pomér(

5.5. REKREACE

o  Plochy rekreace jsou stabilizovany

. pro pohybovou rekreaci (pési turistiku a cykloturistiku) budou vyuZity stavajici a navriené plochy
verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury
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. pro kratkodobou rekreaci obyvatel budou vyuzivany zejména stavajici plochy verejné zelené PZ, zelené
soukromé a vyhrazené ZS, zelené ptrirodniho charakteru v zastavéném tGzemi ZP, plochy lesni NL, plochy
pfirodni NP a plochy smiSené nezastavéného tzemi NS.

5.6. PLOCHY SMIiSENE REKREACE A VYROBA RV

o  jsou respektovdany stabilizované plochy vinnych sklep

o  rozvojové plochy jsou navrieny ve vazbé na stavajici aredly vinnych sklepl v lokalité Pod Biddama-
210, 711, 712, 713, 714, 215, 716, 217, Z18.

o vinné sklepy lze umistovat také vramci ploch smiSenych obytnych, komeréniho obcanského
vybaveni, ploch verejnych prostranstvi, verejné zelené, zelené soukromé a vyhrazené, ploch
zemédélskych a ploch smisenych nezastavéného uzemi.

5.7. DOBYVANi NEROSTU, PODDOLOVANA A SESUVNA UZEMi
Na tuzemi Cejée jsou evidovana poddolovana (z&¢asti nebezpednd) a priizkumna Gzemi tézby, a sesuvné Gzemi
- poddolované uzemi HOVORANY 1, ID 3995 (lignit)

- PrGizkumnd Gzemi- PU Svahy Ceského masivu, ID 040008 (ropa a zemni plyn- MND a.s. Hodonin)

- Aktivni sesuv Cej¢, ID 2342

Evidovana chranéna loziskova izemi a dobyvaci prostory:
- CHLU Cejé¢ ev.¢. 6 / 0214, ID 09090000 (slévarenské a sklarské pisky, Geofond CR v Praze)

- Na uzemi obce nejsou evidovany zadné dobyvaci prostory ani vyhradni loZiska

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 1. 02
Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

Hranice ploch je moZno pfimérené zpresfiovat na zakladé Uzemniho Fizeni. Za pfiméfené zpresnéni hranice
ploch se povaZzuje Uprava vychazejici zjejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti Uzemniho planu
(vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...) ktera podstatné nezméni usporadani Uzemi a vzdjemnou proporci
ploch.

V Feseném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpilisobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI B o  Bydleniv rodinnych domech BR
Bydleni v bytovych domech BB

o

PLOCHY REKREACE R
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI{ O

Obcanské vabaveni- verejna infrastruktura OV
Télovychova a sport OS

Verejna pohrebisté OH

Komerce — OK

O O O O

PLOCHY SMISENE OBYTNE SO
PLOCHY SMISENE VYROBNi SV
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PLOCHY SMIiSENE REKREACE A VYROBA RV*

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY D

Dopravni infrastruktura silniéni DS
Nemotorova doprava a ucelové komunikace DU

Dopravni infrastruktura drazni DD

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY T

Plochy a koridory inZzenyrskych siti TI
Nakladani s odpady TO

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI V

Vyroba a skladovani-zemédélska vyroba VZ

Vyroba a skladovani-lehky prdmys| VP
Vyroba energie z obnovitelnych zdroji VE

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi P

Verejna prostranstvi PV
Verejna zelen PZ

PLOCHY SiDELNi ZELENE Z

Zeler soukroma a vyhrazend 2S
Zelen pfirodniho charakteru v zastavéném tzemi ZP

o OO0 OO0 O O |0 OO0 O ©

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W

PLOCHY ZEMEDELSKE NZ

PLOCHY LESNi NL

PLOCHY PRIRODNi NP

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI NS

pozndmka:
* - plochy vymezené nad ramec vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi

6.1.

podminky vyuZiti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plochdm zmén (zastavitelné plochy, plochy
prestavby) a plochdm zmén v krajiné

stavby v zastavitelnych plochdch a plochach prestavby mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné,
jestlize kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné lokality (plochy) anebo mohou
byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuziti Uzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti
¢i nepfipustnosti rozhoduje stavebni uUrad v pfislusSném fizeni podle stavebniho zakona a pfislusnych
vyhlasek

dosavadni zpUsob vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ktery neodpovidd vymezenému vyuZiti
uzemi podle Uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje verejné zajmy nad pripustnou miru a nejsou zde
dany divody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostredi a vefejného zdravi.

Stanoveni toho, zda jde o obtéZovani nad miru pfimérenou pomérdm, je véci soudcovského uvazeni. Soud
vSak musi vzdy zjistit, jakd mira obtéZzovdani neprekracuje pfimérené poméry jak v daném typu lokalit, tak i
v konkrétnim misté.

PLOCHY BYDLENI B

BR BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti Plochy bydleni zahrnuji cinnosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostiedné s bydlenim

individualniho charakteru.

Pripustné — pozemky rodinnych domu

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejného obcanského vybaveni
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné

— nepfipustné je vyuzZiti pro vSechny druhy staveb, zarizeni a Cinnosti, jejichZz negativni
udinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné — souvisejici ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru za podminky, Ze se jednd o
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pfipustné pozemek mensiho rozsahu a Ze neni riziko naruseni pohody bydleni
— dalSi stavby a zarizeni dopliujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni, verejna a
soukroma hristé, détska hristé, bazény, pristresky, altany) za podminky, Ze nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose
Podminka — pfi_ umistovdni novych objektl a novych kanalizaénich stok v zastavitelnych plochdch je
treba uprednostnovat oddilnou kanalizaci
BB BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH
Hlavni vyuZiti Plochy bydleni zahrnuji Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim
hromadného charakteru.
Pripustné — pozemky bytovych doml
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejného obcanského vybaveni
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepfipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné
— nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi_predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi _ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvoldvaji
druhotné.
Podminéné — souvisejici ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru za podminky, Ze se jednd o
pripustné pozemek mensiho rozsahu a Ze neni riziko naruseni pohody bydleni
— dalsi stavby a zafizeni dopliujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni, verejna a
soukroma hfisté, détska hristé, bazény, pfistfesky, altany...) za podminky, Ze nesnizuji
kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelm v takto vymezené plose
Podminka — pfi_umistovéni novych objektd a novych kanalizaénich stok v zastavitelnych plochdach je
tfeba uprednostiovat oddilnou kanalizaci
6.2. PLOCHY REKREACE R
Hlavni vyuZiti Plochy vyuZivané pro Ccinnosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani individualnich
rekreacnich potfeb obcand.
Pripustné — pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty), u kterych se nepredpoklada
komeréni vyuziti
— dalsi stavby a zarizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rodinnou rekreaci (napt. détska
hristé, rekreacni louky...)
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— verejna prostranstvi, Uc¢elové komunikace, stezky pro pési, cyklisty
— zelen rlznych forem (napf. verejna, vyhrazend, zahrady, izolacni, krajinna)
Nepripustné — bydleni a dale cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostrfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné
— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracduji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi_predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné.
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Podminéné
pfipustné

¢innosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkareni, pfip. extenzivniho
zemédélstvi (napf. vinné sklepy, pfistresky, seniky, kllny, stavby pro chovatelstvi, altany)
za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZziti a snizeni kvality prostfedi ve
vymezené plose

pozemky staveb a zafizeni hromadné rekreace (napf. zafizeni zajmovych spolkd...) za
podminky, Ze nerusi krajinny rdz, neni potlacena hlavni funkce a neni sniZzena kvalita
prostfedi ve vymezené plose

Podminka

pfi_umistovani novych objektl a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochéch je
treba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

6.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI O

ov

OBCANSKE VYBAVENI- VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuzZivané pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s obéanskym vybavenim, které je
nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejichz
existence je v zajmu statni spravy a samospravy.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dasledky vyvolavaji

druhotné

— nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi_predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné — bydleni za podminky, Ze se jedna nap¥. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele

pripustné zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku

Podminka — pfi_umistovéni novych objektd a novych kanalizanich stok v zastavitelnych plochéch je
tfeba uprednostiovat oddilnou kanalizaci

os TELOVYCHOVA A SPORT

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuZivané pro Ccinnosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani sportovnich a
rekreacnich potfeb obcand, a to na verejné pristupnych plochach.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni aredly, haly, hristé,
koupalisté, koupaci biotopy, kynologicka cviisté...) a souvisejicich sluzeb
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dasledky vyvolavaji

druhotné

neni dovoleno zastavovat pozemky hfist

nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni
udinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji
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druhotné.

Podminéné — pozemky staveb a zafizeni, které maji vicelcelové vyuZiti a tvofi doplrikovou funkci napr.

pfipustné ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze hlavni funkci tvori
sportovni vyuZziti

— bydleni za podminky, Ze se jedna nap¥. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele

zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku

Podminka — pfi umistovdni novych objektd a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochéch je
tfeba uprednostriovat oddilnou kanalizaci

OH VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzici pro situovani vefejnych pohtebist (hfbitovd).

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni slouZicich k provozovédni verejného pohfebisté vcetné
souvisejicich sluzeb
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené
NepfFipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné
— nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi_predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné.
Podminéné — stavby a zafizeni, které tvori doplikovou funkci a souviseji s provozem verejného
pripustné pohrebisté
OK KOMERCE

Hlavni vyuZiti

Plochy wvyuZivané pro dcinnosti,

déje a zafizeni souvisejici s obcanskym vybavenim

komercéniho charakteru.

Pripustné

pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
télovychovu a sport, vinné sklepy

pozemky verejného obcanského vybaveni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZz negativni
udinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stdvajici chranéné prostory definované
pravnimi_predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chrdnéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné
pripustné

bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku

Podminka

pfi_ umistovani novych objektd a novych kanalizaénich stok v zastavitelnych plochach je
tfeba uprednostnovat oddilnou kanalizaci
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6.4. PLOCHY SMISENE OBYTNE SO

Hlavni vyuZiti

Plochy jsou uréeny k polyfunkénimu vyuZiti, pfevdiné pro bydleni, dale napf. pro obcanské
vybaveni, podnikatelské aktivity...

Pripustné

pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy, bytové domy, souvisejici hospodarské
stavby, rekreacni domy a chalupy

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a turistické infrastruktury

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi_predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi _ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvoldvaiji
druhotné.

Podminéné
pfipustné

stavby a zafizeni (napf. wvyroby, sluZeb, vinnych sklepli, zemédélstvi, chovu
hospodarskych zvifat, zazemi ke stavbé hlavni, sbérnd mista komunalniho odpadu...)
v pfipadé, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéZz v uzemi, a za podminky, Ze budou
splnény hygienické limity

Podminka

pfi umistovani novych objektd a novych kanalizaénich stok v zastavitelnych plochéch je
tfeba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

6.5. PLOCHY SMISENE VYROBNI SV

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi k umistovani pozemkd staveb vyroby a skladovani, které svou c¢innosti
neovliviiuji negativné Zivotni prostredi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

Pripustné

pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru — zejména vyroby, vyroby netovarniho
charakteru (napf. vinafstvi, femeslna drobna vyroba, vyrobni sluzby...), skladovani
pfipustna je pouze takovd polyfunkénost vyuZiti pozemkd, pfi které se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzdjem obtéZovat nad pripustnou miru,
pfiéemzZ pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popr. jiz vydané Uzemni rozhodnuti
nebo stavebni povoleni

pozemky obcanského vybaveni — komercnich zafizeni

maloobchodni a obchodni provozy

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

sbérna mista komunalniho odpadu

pozemky sidelni zelené

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim (napf. dopravou) a
technickym zafizenim uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni
udinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi_predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni (napf. vyzkumnych, Skolskych,
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pfipustné

kulturnich zafizeni, verejné spravy, staveb pro sport, stravovani, ubytovani..) za
podminky, Ze se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZovat
nad pfipustnou miru, pfiCemZ pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz
vydané Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni

pozemky staveb a zafizeni zemédélstvi, logistiky za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi a svymi naroky na dopravni obsluZznost nezvysuji neumérné
dopravni zatéz v uzemi

bydleni za podminky, Ze se jednda napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance
nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku

Podminka

pfi_umistovani novych objektl a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochéch je
treba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

6.6. PLOCHY SMISENE REKREACE A VYROBA RV

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zafizeni slouzZici k uspokojovani specialnich rekreacnich
potieb ob¢anu — vinafstvi.

Pripustné

pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s vinarstvim (napf. vinné
sklepy, zatizeni na zpracovani hroznl...)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

vefejna prostranstvi, U¢elové komunikace, stezky pro pési, cyklisty

zelen rlznych forem (napf. verejnd, vyhrazena, zahrady, izolacni, krajinna)

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

nepripustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a cinnosti, jejichZ negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi_predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi _ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné
pripustné

pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (napf. ubytovani,
stravovani, sluzby...) za podminky, Ze nerusi krajinny raz, neni potlacena hlavni funkce a
neni snizena kvalita prostfedi ve vymezené plose

pfistavby stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou
malého rozsahu

Podminka

pfi_umistovani novych objektd a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochdch je
treba uprednostniovat oddilnou kanalizaci

6.7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY D

DS

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICN{

Hlavni vyuZiti

Silniéni doprava

Pripustné

¢innosti, déje a zatizeni dopravni povahy, véetné dil¢ich Uprav a napojeni na stavajici
komunikace — silnice, ndaspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalSi terénni upravy,
protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.

ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

dopravni terminaly, zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla

pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
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— zarizeni technické infrastruktury

— odstavna a parkovaci stani

— pozemky sidelni zelen&, USES, krajinna zeleri
— nezbytné asanacni Upravy

— Plochy slouzZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Uzemi
dopravni infrastrukturou

Nepripustné — Cinnosti, déje a zatizeni, které narusuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy
— Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi
Podminéné — budovani inZenyrskych siti a u¢elovych komunikaci pred realizaci zaméru za podminky co
pfipustné nejkratSiho mozného kfizeni s navrzenou plochou
— podzemni garaze za podminky, Ze vjezdy a vyjezdy nenarusi pé&Si provoz a nevytvofi
dopravni zadvadu
DU NEMOTOROVA DOPRAVA A UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti

Plochy verfejné pristupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemku
v sidle a krajiné a umoznujici bezpecny prichod krajinou.

Pripustné — pozemky ucéelovych komunikaci, manipulaéni plochy
— cyklistické a pési stezky a trasy, odpocivadla
— doprovodna a izolaéni zelery, USES, krajinna zeleri
Nepfipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti nebo hodnoty Uzemi (napf. ruseni
mezi)
DD DOPRAVNI INFRASTRUKTURA DRAZNi

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feseného Uzemi
dopravni infrastrukturou.

Pripustné — Cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, véetné dil¢ich Uprav a napojeni na stavajici
Zelezni¢ni téleso —ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalsi terénni Upravy, protihlukova
opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destlim apod.

— ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty
— zafizeni technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelen&, USES, krajinna zelefi
— nezbytné asanacni Upravy
Nepfipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy
— Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi
Podminéné — budovani inzenyrskych siti a icelovych komunikaci pred realizaci zaméru za podminky co
pripustné nejkratsiho mozného kfizeni s navrzenou plochou
6.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY T

Tl

PLOCHY A KORIDORY INZENYRSKYCH SiTi

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a d&ja souvisejici se zajisténim obsluhy tzemi
technickym vybavenim.

Pripustné

— pozemky technické infrastruktury — vedeni inZenyrskych siti a snimi provozné
souvisejicich zafizeni technického vybaveni ( napf. vodojemd, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic, ...)
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pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
pozemky zelené&, USES, krajinna zeleri

pozemky zemédélské a lesni, malé vodni nadrze
priichod pésich a cyklistickych tras

Nepripustné

¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuziti

TO

NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déjd souvisejici s nakladanim s odpady

Pfipustné — pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
— prlchod pésich a cyklistickych tras
— pozemky zelené, USES, krajinna zelef
Nepripustné — Cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuZiti
6.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI V

\'/4

VYROBA A SKLADOVANI- ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi pro umisténi zemédélskych aredl.

Pripustné

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani

pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femesinou a jinou vyrobu), sluzby a
skladovani, sbérna mista komundlniho odpadu

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky sidelni zelené

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

Podminéné
pripustné

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro kulturu, stravovani, ubytovani
(napft. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu obyvatelstva (napf.
hasi¢ska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat vyrobni déje, ¢innosti a zafizeni
v tomto Uzemi

Podminka

podminkou umistovani staveb je realizace obvodové zelené, kterd bude zmirfiovat
vizudlni efekt a zlepSovat mikroklima

pfi_umistovani novych objektl a novych kanalizaénich stok v zastavitelnych plochdch je
treba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

VP

VYROBA A SKLADOVANI- LEHKY PRUMYSL

Hlavni vyuZziti

Plochy slouzi pro umisténi primyslovych areal(, kapacitnich sklad( a logistiku.

PFipustné — pozemky staveb pro lehkou priimyslovou vyrobu a kapacitni sklady
— pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu), sluzby a
skladovani, sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro kulturu, stravovani, ubytovani
pripustné (napf. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu obyvatelstva (napf.
hasicska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat vyrobni déje, Cinnosti a zafizeni
v tomto Uzemi
— pozemky vyzkumnych zafizeni za podminky, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné
ovliviiovat tato zafizeni
Podminka — podminkou umistovani staveb je realizace obvodové zelené, kterd bude zmirfiovat
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vizudlni efekt a zlepSovat mikroklima

— pfi_umistovani novych objektd a novych kanalizanich stok v zastavitelnych plochach je
treba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

VE

VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi pro stavby pro vyrobu energie zobnovitelnych zdroji — fotovoltaické
elektrarny.

Pripustné — pozemky staveb a zatizeni souvisejicich bezprostiedné s fotovoltaickymi elektrarnami
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace
— zelen rliznych forem (napf. izola¢ni, krajinnd)
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji

uzivani a ucel téchto ploch, popf. snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi
— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

6.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi P

PV

VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpetné pristupna
verejna prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Plochy slouZi zpravidla k zajiSténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu reseného uUzemi
dopravni infrastrukturou.

Pripustné — pozemky ndmésti, navsi, ulic s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
— zastavky a zalivy hromadné dopravy
— cyklistické stezky, pési stezky, odpocinkové plochy, détska hristé
— pozemky souvisejici sidelni zelené
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, odstavné a parkovaci plochy,
manipulacni plochy, mista pro kontejnery
— prujezdni Useky silnic
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — zafizeni a aktivity pfispivajici k socidlnim kontaktiim, bezpec¢nému pohybu i odpocinku
pfipustné osob (napf. altdny, verejné WC, pljéovny sportovniho vybaveni, obderstveni
s venkovnim posezenim, trzisté apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym
vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
— vinné sklepy za podminky, Ze neni potlatena hlavni funkce a neni sniZena kvalita
prostiedi ve vymezené plose
— predzahradky v pfipadé, Ze nedojde k naruseni obrazu obce a verejného prostoru
Podminka — plochy verejnych prostranstvi, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Il. a Ill. tfidy musi
umoznovat Upravy silnic Il. a lll.tfidy vedenych jako prijezdni Useky silnic a pripadné
Upravy krizovatek téchto silnic
Pz VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuZiti

Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych drevin, které
plni funkci kompozi¢ni a odpocinkovou a slouZi pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla.

Pripustné — pozemky verejné pristupné zelené, pozemky pro pési a cyklostezky
— objekty, stavby a zafizeni, které tvori doplrkovou funkci, napfiklad altany, pergoly,
verejna WC, kiosky, détska hristé, vodni prvky a plochy ...
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které vyrazné zmensuji biologicky aktivni plochy, nebo takové
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disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

verejna prostranstvi v pripadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, ze
nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose a
jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

6.11.

PLOCHY SIDELNIi ZELENE Z

YA

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZiti

Plochy plini funkci rekreacni a dopliikové produkéni a kompoziéni — vytvarejici prechod
zastavby do krajiny.

Pripustné — zahrady a zahumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni

NepfFipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné — souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, napf. odstavné a parkovaci plochy,

pfipustné obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky v pfipadé, Ze neni potlacena hlavni
funkce a neni snizena kvalita prostfedi ve vymezené plose

— Cinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkareni a rekreace (napf. vinné
sklepy, pristiesky, seniky, kllny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altidny,
hristé, bazény) za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality
prostiedi ve vymezené plose
zp ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU V ZASTAVENEM UZEMI

Hlavni vyuZiti

Plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném Gzemi

Pripustné — pozemky zelené koncipované s dirazem na izola¢ni a kompoziéni funkci s odpovidajici
Sitkou a vhodnou druhovou skladbou jednotlivych pater drevin
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— détska hristé, odpocinkové plochy
— vodni prvky a plochy, protipovodriova a protierozni opatteni, revitalizace tokd
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
pfipustné plochy, manipulacni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v ptipadé, ze

nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose
vinné sklepy za podminky, Ze neni potlaena hlavni funkce a neni snizena kvalita
prostiedi ve vymezené plose

6.12. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi k zajisténi podminek pro nakladanim s vodami.

PFipustné — vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné plochy, uréené pro prevaZzujici vodohospodarské
vyuziti
— souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
— plochy, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni destovych vod, ochranu proti vodé jako
pfirodnimu Zzivlu
— plochy slouZzici pro udrZeni vody v krajiné, revitalizaci vodnich tokd
— doprovodna a izolaéni zeleri, USES, krajinna zelefi
— plochy slouZici jako plaze, odpocivadla, stezky pro pési a cyklisty, lavky
Nepripustné — Cinnosti, déje a zatizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
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druhotné, dale které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a
Cistotu vody a vodniho reZzimu, nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

— Cinnosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou

minimalizovany negativni dopady do vodniho reZimu — Cistoty vod

6.13. PLOCHY ZEMEDELSKE NZ

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi pro zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici s intenzivnim hospodarenim na zemédélské padé.

Pripustné

— hospodareni na ZPF se stfidanim plodin v kratkém ¢asovém intervalu

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

— Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na
lyZich a na sanich

— pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi - USES

— opatfeni pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a
protierozni opatreni, revitalizace vodnich tok, realizace mensich vodnich nadrzi

Nepripustné

— stavby, zafizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souvisi (véetné oploceni),
pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, rekreaci a cestovni ruch — mimo
pfipustnych a podminéné pripustnych

Podminéné
pfipustné

— stavby, opatreni a cinnosti za podminky, Ze pfimo souvisejici se zemédélskou prvovyrobou a
navazujicimi obhospodarovanymi pozemky; tedy napf. manipulaéni plochy pro sezénni skladovani
zemédélskych produktl, seniky, véeliny, oteviené pristiesky pro dobytek na sezdnni pastvé,
vybéhy a ohrady pro dobytek, apod., déle stavby nezbytné nutné pro myslivost a ochranu pfirody

— stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostl za podminky, Ze plocha tézby bude mensiho
rozsahu, nebudou dotceny plochy vini¢nich trati a Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a
svymi naroky na dopravni obsluznost nezvysuji neimérné dopravni zatéz v izemi

—  pfristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou malého rozsahu

— realizace mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni, bez oploceni a
ohrazeni

— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu) v ptipadé, Ze plocha nebude oplocena

— plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu za podminky, Ze:

o navazuji na stdvajici PUPFL a nevytvafi prekazky v obdélavani ZPF a nebude zalesnénim
narusena ekologicka diverzita

o senejedndol. all. tf. ochrany ZPF

6.14. PLOCHY LESNi NL

Hlavni vyuZiti Plochy slouZi k plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci vytvarejici krajinny
ramec- porosty obnovitelné v dlouhém ¢asovém cyklu s ekologicko stabiliza¢ni funkci.
Pfipustné — pozemky urcené k plnéni funkci lesa
— &innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovéhy Gzemi, realizace USES,
opatfeni pro udrieni vody v krajingé, zachyceni pfivalovych des$t, protipovodiiova a
protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd a dalsi opatfeni prispivajici k vyssi retenéni
schopnosti krajiny
— Ucelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu
na lyZich a na sanich
Nepripustné — stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (véetné
oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd,
rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
Podminéné — stavby a zafizeni v€etné informacnich tabuli za podminky, Ze slouZi pro hospodareni v lese,
pfipustné pro myslivost a ochranu pfirody, popf. souvisi s rekreacnim pohybem v krajiné

— pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou nezbytné nutné a
nenarusi stabilitu okolnich porost
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— realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Ze slouZi vodohospodarskym Gcéelim

6.15. PLOCHY PRIRODNi NP

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro prevazujici ekologickou funkci Gzemi — plochy biocenter a
zvlasté chranénych Gzemi prirody.

Pripustné

— zemédélska plida, lesy, krajinna zelen, vodni plochy a toky
— vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

Nepripustné

— stavby, zafizeni a jind opatteni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (véetné oploceni),
pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerost(, rekreaci a cestovni
ruch — mimo podminéné pripustnych

— zmény funkcniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uUzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh
s nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou puadu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

— jakékoli zmény funkcniho vyuZziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych kzaclenéni do nich véetné rusivych cinnosti jako je napf.
odvodnovani pozemkd

Podminéné
pripustné

— pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, vodohospodarska zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naruseni funkénosti biocentra

— trvalé travni porosty a extenzivni sady, podminkou je zatravnéni sadl a neoplocovani pozemki

6.15.1. PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi NS

Hlavni vyuZiti Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné uzemi na nelesnich pozemcich dopliujici
krajinny ramec — vegetace je trvald s obnovou v delsim ¢asovém cyklu a spolu s lesem vytvari
krajinny ramec.

Pfipustné — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice)

— pozemky v rlizné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky

— pozemky pro zachovani ekologické stability uzemi - USES

— pozemky pro zajisténi prostupnosti pro obhospodarovéni navazujicich zemédélskych
pozemku

— opatfeni prispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodiova a
protierozni opatreni, revitalizace vodnich toku

Nepfipustné — stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (véetné

oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostq,
rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
— Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi a narusujici hodnoty Uzemi

Podminéné — stavby, opatieni a ¢innosti za podminky, Ze pfimo souvisejici se zemédélskou prvovyrobou a

pfipustné navazujicimi obhospodafovanymi pozemky; tedy napf. manipulaéni plochy pro sezénni

skladovéani zemédélskych produktll, seniky, véeliny, oteviené pfristiesky pro dobytek na
sezéonni pastvé, vybéhy a ohrady pro dobytek, apod., dale stavby nezbytné nutné pro
myslivost a ochranu pfirody

— stavby a zafizeni pro tézbu

— dosadba autochtonnich (mistné pfislusnych) drevin za podminky, Ze nebude vysadbou
ohroZena druhova pestrost biotopu

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, Gcelové komunikace, plochy pro pési a cyklostezky, stavby lehkych pfistreski
pro myslivost (napf. seniky...), informacni tabule za podminky, Ze nesnizuji ekologickou
kvalitu uzemf

— realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuZivané
(chov ryb, drlibeZe a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde ke zhorSeni
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| | prostupnosti krajiny

6.16. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNIiCH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporaddni

e respektovat podminky prostorového usporadani u navrzenych ploch v pfipadé, Ze jsou definovany ve
specifickych podminkdach v kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy a kap. 3.2.2. Plochy pfestavby; misto podkrovi je
podminéné pfipustné dalsi podlazi za podminky, Ze bude feSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim
(napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruseni hodnot Uzemi

e ve stabilizovanych a ndvrhovych plochach (plochach zmén) zohlednit vyskovou hladinu okolni zastavby,
maximalné vSak 2 NP + podkrovi nebo dalsi podlazi (3 NP) za podminky, Ze bude feSeno vhodnym
architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruseni hodnot Uzemi a charakteru
okolni zastavby

e neni pfipustna vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domi bez moznosti
pfimého pristupu z verejného prostranstvi

e Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany: - OP RLP - Ochranném
pasmu radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat.V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (Jedna se o vystavbu
(véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic_mobilnich operdtord. V tomto vymezeném uzemi muiZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvorficich dominanty v terénu vysSkové
omezena nebo zakdzana.

Podminky ochrany krajinného rdazu

e respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot
uzemi
e prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zadstavba navrhovana na vnéjSich okrajich

zastavéného Uzemi musi byt situovdna vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovdna nezastavéna cast
stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

e stavby pro vyrobu a skladovani (vyrobni a primyslové objekty) a zemédélské stavby nesmi narusit obraz
sidla a krajiny, preferovdny budou horizontdIni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku neZddoucich
pohledovych dominant v krajiné; plochy pro vyrobu a skladovani a plochy smisené vyrobni, situované ve
vazbé na krajinu, odclonit po obvodu izola¢ni zeleni

e v pohledové exponovanych plochach bude pfipadny zamér (ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a
charakter Uzemi) Gcelné provérit posouzenim vlivu stavby, ¢innosti nebo zmény vyuziti Gzemi na krajinny
raz; ucelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi prislusny organ ochrany pfirody

7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 06 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

V Uzemnim pladnu jsou upfesnény a navrzeny tyto verejné prospésné stavby (VPS) vyplyvajici z koncepénich
zameéra Jihomoravského kraje.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE NADRAZENE UPD:

ozn. ucel koridoru katastralni Uzemi
KT1 Napojeni novym vedenim na sit 110 kV Ceje
KT2 Zdvojeni ropovodu Druzba Ceje
KT3 Vedeni 110kV, Rohatec- Cejé¢- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec Ceje
KT4 VTL plynovod Moravia Ceje
KT5 VTL plynovod Brumovice- Uhercice Ceje
KT6 VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dvir Ceje

V rdmci Uzemniho planu jsou navrieny vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

ozn. ucel VPS katastralni uzemi
DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VDT 1 Komunikace a Tl pro obsluhu Z5 Cej¢

VDT 3 Komunikace a Tl pro obsluhu 721 Cej¢
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT1 Technicka infrastruktura pro obsluhu Z 29 Cejé

VT2 Technicka infrastruktura pro zajisténi konektivity obci Cej¢
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD1 | Komunikace pro obsluhu pozemk( za 721 | Cejc

ozn.

‘ (el VPO

‘ katastralni tzemi

UZEMNJ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VU1 nadregionalni biokoridor K 157T Ceje
VU2 lokdlni Uzemni systém ekologické stability- biokoridor LBK7 Cejd
vu3 lokalni tzemni systém ekologické stability- premisténi LBC Cej¢ské jezero Ceje
vu4 lokdlni Gzemni systém ekologické stability- LBC Cejésky Spidlak Ceje
Vus lokdIni Uzemni systém ekologické stability- biokoridor LBK5 Ceje
PROTIEROZNI A PROTIODTOKOVA OPATRENI

VU 6 Odvodnéni silnice na Nasedlovice- cestni pfikop Cejé
VU7 Protiodtokova opatreni v lokalité Pod budama Ceje
VU 8 Protiodtokova opatieni v lokalité Hrubé vinohrady Ceje
VU9 Protipovodriové opatreni- revitalizace Cejéského potoka Ceje
VU 10 Protipovodriové opatreni- poldr Ceje
8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA

ozn. ucel VPS parc. k.a predkupni pravo
OBCANSKE VYBAVEN{
PO1 |rozéifeni hibitova 120, 124 Cejc obec
PO 2 hasi¢ska zbrojnice 183/2,154/2, 185/4, 185/2, 186/2, 187/2, Cejc obec
188/3
PO3 obcéanské vybaveni 158, 159, 157/1, 156/4, 156/5, 156/2, 156/3, | Cej¢ obec
156/1
PO4 obcanské vybaveni 2645 Ceje obec
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9 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

V' ramci Hodnoceni vlivu UP na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 nebyla
stanovena kompenzacni opatreni.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI{

Uzemni rezervy nejsou navrieny.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNi STUDIE

Vzhledem k jednoznacnosti trasovani paternich komunikaci a dané strukture zastavéni v jednotlivych
rozvojovych plochach neni rozhodovani o zménach v izemi podminéno Uzemni studii.

12. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP vymezuje vyznamné stavby, pro které mliZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt:

. nemovité kulturni pamatky

. stavby situované v urbanisticky hodnotném Uzemi tzemi—zdsadntho—vwyzramu—pro—ochranu—hodnet —

podrobnéji viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

. architektonicky cenné stavby, historicky cenné stavby — podrobnéji viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj
hodnot uzemfi
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