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1. Stru¢né shrnuti obsahu a hlavnich cili izemné planovaci dokumentace,
vztah k jinym koncepcim

1.1. Obsah a hlavni cile izemné planovaci dokumentace

1.1.1.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Pro zakladni koncepci rozvoje tizemi jsou stanoveny tyto hlavni cile:

1.1.2.

vytvofit izemné technické podminky pro rozvoj obce, formou komplexniho navrhu
uspofadani a vyuziti Gzemi, S dirazem na vyvazeny vztah hospodaiského rozvoje,
socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek

podpofit stabilizaci po¢tu obyvatel a zlepsit veékovou strukturu obyvatelstva
vytvafenim Gzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich
ptilezitosti, vytvofit podminky pro zivot seniori

vytvaret uzemné technické podminky pro rozvoj podnikani v primarnim, sekundarnim
a tercidlnim sektoru a pro rozvoj podminek pro cestovni ruch s dirazem na tradici
vinafstvi

stabilizaci a rozvojem ploch pro sport a vymezenim izemné technickych podminek
pro rozvoj rekreace vytvofit atraktivni podminky pro obyvatele obce a rekreanty
zajistit dobrou obsluznost uzemi - vytvaret izemné technické podminky pro obsluhu
uzemi dopravni a technickou infrastrukturou a pro rozvoj a revitalizaci mist socialnich
kontaktt

navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi, vytvaret izemné technické
podminky pro dotvareni krajiny a ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostiedi, podporovat zasady zdravého sidla

upfesnit uzemni systém ekologické stability

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi vymezuje podminky pro ochranu kulturnich,
ptirodnich a civilizaénich hodnot a ochranu krajinného razu. Uzemni rozsah je vymezen v
v grafické ¢asti izemniho planu ve vykrese 1. 02 Hlavni vykres.

Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

respektovat vymezené hodnoty uzemi, veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi zachovat
kvalitu urbanistického, architektonického a piirodniho prostiedi, nesmi zde byt
umistény stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy hodnoty
uzemi, jejich prostiedi a estetické ptsobeni v prostoru sidel a krajiny

feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené¢ a dopravni infrastruktury bude odpovidat
vyznamu a charakteru mista

respektovat objekty prispivajici k identité izemi (drobné sakralni stavby - napt. kiize,
bozi muka, pamatniky, pomniky a sochy...) véetné jejich okoli a pfistupovych
komunikaci; premisténi objektl na vhodnéjsi misto je pfipustné v ptipadé€, Ze novym
umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby a jejiho ptisobeni v sidle nebo krajiné



OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Pro nejkvalitngjsi ¢asti feSeného tizemi je vymezeno uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu
hodnot a zahrnuje urbanisticky exponované polohy (jadrové uzemi se zachovalou
urbanistickou strukturou okolo centra obce, vinice svinnymi sklepy v severni ¢asti
katastralniho uzemi obce, nejhodnotnéjSim urbanistickym prostorem obce je byvala naves,
nyni ulice Francouzska)

Podminky ochrany:

e zachovat pudorysnou strukturu - ptidorysné linie vetfejnych prostranstvi, komunikac¢ni
sit¢ a zastavby pii vefejnych prostranstvich a hmotovou skladbu zastavby (pocet
podlazi a vyskovou hladinu zastavby); nova zastavba je pfipustna na mistech proluk (v
téchto plochach nenavrhovat parkovaci a manipulaéni plochy); padorysné a hmotové
feSeni nové zastavby bude navazovat na charakter dochovaného prostiedi a dotvaret jej
pfiméfenymi prostiedky soudobé architektury, novostavby nesméji rusivé ovlivitovat
okolni zastavbu

e architektonickou ¢ast dokumentace pro nové stavby a zmény staveb, majicich zasadni
vliv na zménu vzhledu budovy, miize zpracovavat pouze autorizovany architekt

Nemovité Kulturni pamatky:
Kostel sv. Vendelina (rejstt.c. 2185, €.p. 1)
Socha sv. Kajetana (rejsti. ¢. 2186, ¢.p. 307)
Nahrobek B. Clausewitze (rejstt. ¢. 2187, €.p. 3)
Celé k.u. obce Cejé je klasifikovano jako tizemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zdkona &.
127/2016 Sb. o statni pamatkové péci.
Podminky ochrany:
e zachovat kvalitu architektonicky a historicky cennych staveb, pii rekonstrukcich
respektovat hmoty a proporce objektl, vyskovou hladinu zastavby, pudorysnou stopu
e architektonickou ¢ast dokumentace u zmény staveb muze zpracovavat pouze
autorizovany architekt
e Vv okoli staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly neptiznivé ovlivnit jejich
vzhled, prostredi a estetické plisobeni v prostoru sidla a krajiny

Stavebni dominanty — objekty, které ur¢uji urbanistickou kompozici sidla (barokni kostel sv.
Vendelina, protilehla sypka a byvaly mlyn, novodobou antropogenni dominantu tvoti budova
obecniho tfadu)
Podminky ochrany:
e respektovat stavebni dominanty, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by
mohly neptiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostredi, estetické pusobeni v prostoru sidla
a krajiny a narusit funkci dominanty

Vyznamné vyhlidkové body — mista jedine¢nych dalkovych pohledi, vyhlidkovych bodl a
pruhledd, ze kterych lze sledovat zajimavé partie sidla (vyhledy na obec pfi pfijezdu od
Terezina a od Hovoran, Orlovy kopec, kopec nad vinicemi v severnim okraji k.u. - Staré hory)
Podminky ochrany:
e respektovat mista jedineénych vyhledii, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zdmery, které
by mohly tato mista a vyhledy narusit
e mista vyhledd podpofit odpocivadly

Vyznamné plochy sidelni zelen€ — plochy pfispivajici k harmonii v izemi (zelen okolo kostela
sv. Vendelina, zelen v prostoru ptivodni navsi - nyni ulice Francouzska, predprostor hibitova)




Podminky ochrany:

respektovat vyznamné plochy sidelni zelené€, dotvaiejici zakladni urbanistickou kostru
V urbanizovaném Gzemi

nepiipustné je zmenSovani plosného rozsahu, odstranéni vzrostlé zelen¢ je ptipustné
Vv ptipad¢ jeji ndhrady za zelen vhodné druhové skladby a vhodného umisténi
nepiipustné je ménit vyzivani uzemi zplisobem, ktery by narusil hlavni funkci uzemi —
okrasnou, pietni a oddychovou

Pietni pasmo okolo vefejného pohiebisté — pro ochranu a zachovani piety okolo hibitova je

vymezeno pietni pasmo ve vzdalenosti 100 m od stavajiciho hibitova a jeho navrzeného
rozsiteni
Podminky ochrany:

respektovat navrzené pietni pasmo, ve vymezeném uUzemi nepfipustit Cinnosti,
vystavbu a zameéry, které by mohly pietu hibitova narusit

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

rozvijet harmonii prostiedi s osidlenim ochranou zakladniho krajinného ramce
tvofen¢ho lesy a krajinnou zeleni, jeho doplnénim (biehové porosty podél vodnich
ploch a toku...) véetné prolindni krajinné a sidelni zelen¢ a koordinaci s izemnim
systémem ekologické stability

neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych
hibetli, pfipustna je obnova ptivodnich sakralnich staveb, podminéné ptipustna je
vystavba novych sakralnich staveb a rozhleden za podminky, ze nedojde k vyraznému
naruseni ptisobeni téchto dominant

ve stabilizovanych a navrhovych plochach (plochach zmén) zohlednit vySkovou
hladinu okolni zastavby, maximalné vSak 2 NP + podkrovi nebo dalsi podlazi (3 NP)
za podminky, Ze bude feSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici
podlazi...) a nedojde k naruseni hodnot izemi a charakteru okolni zastavby

ptechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, ze zastavba navrhovana na
vné&jsich okrajich zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného
uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v ptipad€, Ze to neni
mozné, je nutno fesit piechod zastavby do krajiny ozelenénim

stavby pro vyrobu a skladovani (vyrobni a primyslové objekty) a zemédélské stavby
nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajing; plochy pro vyrobu a
skladovani a plochy smisené vyrobni, situované ve vazb& na krajinu, odclonit po
obvodu izola¢ni zeleni

v pohledové exponovanych plochach bude ptipadny zamér (ktery by mohl zménit nebo
ovlivnit vnimani a charakter uzemi) Gi€elné provéfit posouzenim vlivu stavby, ¢innosti
nebo zmény vyuZziti uzemi na krajinny raz; uc¢elnost zpracovani posoudi a jeho rozsah
stanovi pfislusny organ ochrany pfirody

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

respektovat stavajici civilizaéni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a
technické infrastruktury
respektovat stavajici a realizovat navrZzena protierozni a protipovodiiova opatieni



OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Uzemni plan navrhuje zasady a opatieni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostiedi.

Dopad negativnich vlivii (z ploch obcanské vybaveni komeréni — OK, sport — OS, plochy
smiSené rekreace a vyroby (vinné sklepy — RV), plochy smisené vyrobni — SV, plochy vyroby
a skladovani — VP a VZ):

pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze negativni vlivy
z téchto ploch nesmi zasahovat do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb; dopad negativnich vlivli (napft. hluk, prasnost
apod.) bude v takovém pfipad¢ max. na hranici této plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti

chov hospodaiskych zvifat v zemédé€lskych aredlech je mozny pouze v takové
koncentraci, ktera nevytvoii riziko obtéZzovani obyvatelstva vy$S§imi koncentracemi
pachnoucich latek; posouzeni, zda je tato podminka splnéna, je nutno provést
nejpozdéji v ramei izemniho fizeni

respektovat navrzené pasmo ochrany prostiedi kolem COV

u hlavnich dopravnich tepen (silnice Il. a Ill. tf.) preferovat umisténi d&ju, ¢innosti a
zatizeni nevyzadujicich zvySenou ochranu proti hluku (napf. ob¢anské vybaveni
komer¢ni....)

nepfipustna je obsluha a zasobovani ploch (obcanské vybaveni komeréni — OK, plochy
smisené vyrobni — SV, plochy vyroby a skladovani — VP a VZ) kapacitni nakladni
dopravou z ulic s pfevazujicim vyuzitim obsluhy pro bydleni (jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi — PV)

fesit protihlukova opatfeni staveb dopravni infrastruktury, obestavénych stavajici
chranénou zastavbou

Zamér na soub&ézné umisténi dopravni stavby a stavby pro bydleni bude posouzen
z hlediska predpokladané hlukové zatéze na navrhované stavby bydleni stim, ze
hlukova zatéz z dopravni stavby nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitt
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Zamér na umisténi stavby pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude posouzen
z hlediska hlukové zatéze ze stavajici plochy dopravy stim, Ze chranéné prostory
budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnocent,
které prokdze splnéni hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb, vcetné doloZeni redlnosti provedeni navrzenych
protihlukovych opatieni.

zamér na umisténi stavby pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni a ploch
smiSenych obytnych bude posouzen z hlediska piedpokladané hlukové zatéze na
stavajici plochy bydleni a plochy smiSené obytné stim, Ze nejpozdé€ji v ramci
uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby bude prokazéno,
ze celkova hlukova zatéz nepiekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku
V chranéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach staveb

pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni, ob¢anského
vybaveni je nutno splnit podminku — na plochach pro vyrobu, komer¢ni aktivity apod.
Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany
vefejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy v
oblasti ochrany vetejného zdravi na tiseku hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory



Ize umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci tzemniho fizeni prokazano splnéni
hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi piedpisy

zamér na umisténi stavby pro bydleni a jinych chranénych venkovnich prostor u
stavajici vyrobni zony bude posouzen z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze ze
stavajici plochy vyroby stim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy pro
vyrobu navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova
hlukova zatéz z funk¢ni plochy pro vyrobu neptekro¢i hodnoty hygienickych limita
hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb

pro plochy s potencialn¢ rozdilnym vyuzitim s pievazujici funkci bydleni (plochy
smiSené obytné...) bude s odkazem na platné pravni piedpisy respektovana podminka:
nepfipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZz negativni uCinky na zivotni
prosttedi a vefejné zdravi prekraCuji nad piipustnou mez limity stanovené
Vv souvisejicich pravnich ptedpisech (vylouceni negativnich u¢inki musi byt prokazano
V ramci uzemniho fizeni)

u zastavénych ploch (stavajici zafizeni, déje a ¢innosti) nesmi emise, resp. imise
Skodlivin pfekracovat limity stanovené platnou legislativou, pfipadné limity stanovené
ptisluSnym spravnim organem

nové vymezené chranéné prostory, definované platnymi pravnimi piedpisy na useku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed neptiznivymi U€inky hluku a
vibraci, lze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz nepiekracuje
hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prukaz souladu
hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odivodnénych piipadech dolozen
nejpozdéji v ramci uzemniho ftizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamér

pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici 1 nové
navrhované, resp. v uzemné planovaci dokumentaCi vymezené, chranéné prostory
definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pied nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci

konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt v ndvaznosti
na zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace
latkdm zneciStujicim ovzdusi pfedem projedndny s v&cné a mistn€ prisluSnym
organem ochrany vetejného zdravi

ochrana proti radonovému riziku - feSené uzemi se nachazi v oblasti nizkého indexu
radonového rizika (nizka pravdépodobnost vyskytu radonu z podlozi):

pfi realizaci obytnych staveb v navrzenych plochach smiSenych obytnych stanovit, na
zakladé méfeni, nutnou ochranu

OCHRANA ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH A POVRCHOVYCH VOD
V ramci tizemniho planu jsou navrzeny zasady a opatieni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah
je vymezen v grafické ¢asti ve vykrese €. 1. 02 Hlavni vykres.

ochrana melioracnich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou ¢astecné, nebo celé
navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pfed zahajenim vystavby provést Upravu
drendzniho systému tak, aby nedochéazelo k naruseni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni
zamokftenim navazujicich ploch

likvidace odpadnich vod — realizace navrhované zéstavby je podminéna zausténim do
stavajici splaskové kanalizace se zausténim na vyhovujici stavajici centralni Cistirnu
odpadnich vod



e ochrana pfistupu k vodote¢im — podél vodoteCi bude zachovan pristupny pruh
pozemku v $ifce 6 - 8m od biehové hrany, v némz nebudou pfipustné ¢innosti a stavby
(napf. oploceni...), které by zamezily volnému pfistupu k vodoteci

Hlavni rozvoj urbanistické struktury sidla je navrzen V jednotlivych ucelenych blocich na
okrajich zastavéného uzemi:

* na zapadnim okraji sidla - v lokalit¢ Brnénky a v Severovychodnim okraji sidla -
v lokalit¢ Za skolou, jsou vymezeny stézejni rozvojové plochy pro bydleni a
navazujici zelett soukromou a vyhrazenou. Plosné mén¢ vyznamné rozvojové plochy
pro bydleni jsou navrzeny ve vychodnim okraji sidla - v lokalit¢ Pod lesikem a Hrubé
vinohrady, a v severnim okraji pti ulici Slavkovské.

= Vvcentralni ¢asti obce ve vazb¢ na stavajici Skolu a hiist¢ a v blizkosti sirného
pramene Heliga jsou navrzeny plochy piestavby pro obcéanskou vybavenost,
V navaznosti na stavajici vefejné pohiebisté je navrzena plocha piestavby pro
roz§ifeni, toto uz bylo de facto realizovano

* Vv misté byvalého mlyna jsou navrzeny piestavbové plochy smisené obytné

* najiznim okraji, ve vazbé na plochy primyslové vyroby a stabilizovanou smiSenou
vyrobni plochu je navrZena ptestavbova plocha smisena vyrobni

» v jihozapadnim okraji - vlokalit¢ Za Heligou, a v severozapadnim okraji je
stabilizovana a dale rozvijena (v ramci rozvojovych ploch vyrobnich) podnikatelska
zona s prevazujicim zaméfenim na lehky primysl

» vSeverozapadnim okraji, ve vazbé na plochy vyroby, je navrzena plocha pro
technickou infrastrukturu

» celym katastralnim tuzemim prochazi trasy koridord pro technickou infrastrukturu,
které byly pievzaty a upiesnény ze ZUR JmK

* vsevernim okraji - V lokalit¢ Staré hory jsou navrzeny rozvojové plochy smiSené
rekreace a vyroby - rozsifeni vinnych sklept v lokalit¢ Pod Budama

1.2. Vztah izemné planovaci dokumentace Kk jinym koncepcim

Ugelem této kapitoly je zejména identifikace relevantnich strategickych dokumentt
vyznamnych z hlediska zivotniho prostiedi majicich vazbu k hodnocenému navrhu uzemniho
planu. Hodnoceni souladu néavrhu uzemniho planu s cili ochrany zivotniho prostiedi
uvedenymi Vv relevantnich dokumentech je obsahem kap. 2.

1.2.1. Koncepce na urovni narodnich strategii

Politika izemniho rozvoje (Aktualizace ¢. 1, duben 2015)

Politika tuzemniho rozvoje Ceské republiky je nastroj uzemniho planovani, ktery uréuje
pozadavky a ramce pro konkretizaci ukoli wuzemniho planovani v republikovych,
preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj tizemi
a urcuje strategii a zakladni podminky pro naplnovani téchto ukoli.
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Statni politika Zivotniho prostiedi

Statni politika zivotniho prostiedi CR je zakladnim referenénim dokumentem z hlediska
zivotniho prostiedi pro sektorové i regionalni politiky a poskytuje ramec pro rozhodovani a
aktivity na mezinarodni, narodni, krajské i mistni arovni.

Akéni program zdravi a Zivotniho prostiedi CR

Cilem Akéniho programu zdravi a zivotniho prostiedi CR je zlepsovat zdravi naroda a
vyrovnat nezadouci rozdily ve zdravotnim stavu jednotlivych populac¢nich skupin,
minimalizovat rizika vlivu zivotniho prostiedi na zdravi obyvatelstva.

Dlouhodoby program zlep$ovani zdravotniho stavu obyvatelstva Ceské republiky -
Zdravi 21

Dlouhodoby program zlepsovani zdravotniho stavu obyvatelstva Ceské republiky (Zdravi pro
vsechny v 21. stoleti, Zdravi 21) piedstavuje model komplexni péce spolec¢nosti o zdravi a
jeho rozvoj, vypracovany tymy piednich svétovych odbornikd z medicinskych obort a
odborniku pro zdravotni politiku a ekonomiku. Jeho hlavnimi cili je ochrana a rozvoj zdravi
lidi po jejich cely zivot a snizeni vyskytu nemoci i urazi a omezeni stradani, které lidem
piinaseji.

Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR

Strategie ochrany biologické rozmanitosti Ceské republiky vznikla tésné po vstupu Ceské
republiky do Evropské unie. Jedna se o prvni dokument, ktery nastiiuje moznosti dalsiho
postupu v ochrané biodiverzity v Ceské republice. Vychazi z Umluvy o biologické
rozmanitosti, ktera je celosvétové hodnocena jako klicovy dokument v ochrané biologické
rozmanitosti.

1.2.2. Koncepce na drovni regionalnich strategii

Program zlepSovani kvality ovzdusi Zéna Jihovychod — CZ06Z, MZP kvéten 2016
Program zlepsovani kvality ovzdusi byl zpracovan v ramci projektu ,,Strednédoba strategie
(do roku 2020) ke zlepseni kvality ovzdusi v CR*.

1.3. Koncepce na urovni krajskych strategii
Koncepce Jihomoravského kraje

Krajsky integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi JMK véetné aktualizaci

(2004, 2006, 2009, 2012) (Bucek s.r.o. 2012)

Predmétem a cilem Programu je systémova analyza soucasné emisni (bodové, liniové a plosné
zdroje zneciStovani) a imisni situace a navrzeni koncepc¢nich technickych a organizacnich
opatfeni ke zlepSeni kvality ovzdu$i v Jihomoravském kraji. Ve své podstat¢ ma tento
Program vést ke sniZzeni emisniho zatizeni ze zdroji zneciStovani ovzdusi a tim 1 ke snizeni
imisni koncentrace.
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Koncepce ochrany prirody a krajiny Jihomoravského kraje (Atelier Fontes, s.r.0., ¢erven
2004)

Cilem zpracovani koncepce je v souladu se zakonem a Vv souladu s principy Statniho
programu ochrany piirody a krajiny, jako dokumentu schvaleného usnesenim vlady ¢. 415 ze
dne 17. ¢ervna 1998, vytvotit funkéni koncepéni systém ochrany piirody a Krajiny, tj. stanovit
systém pravidel a opatieni pro ochranu a vytvareni ekologicky stabilni krajiny, pii zachovani
biologické rozmanitosti a trvale udrzitelného rozvoje.

Uzemni energeticka koncepce Jihomoravského kraje (Krajska energeticka agentura s.r.0.,
listopad 2003)

Uzemni energeticka koncepce vychazi ze statni energetické koncepce, obsahuje cile a principy
feSeni energetického hospodafstvi na urovni kraje a vytvaii podminky pro hospodarné
nakladani s energii v souladu s potfebami hospodaiského a spoleenského rozvoje véetné
ochrany Zivotniho prostiedi a Setrného nakladani s pfirodnimi zdroji energie.

Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje (ECO - Management, s.r.o.,
listopad 2015)

Plan odpadového hospodaistvi JMK stanovi v souladu s principy udrzitelného rozvoje cile,
zasady a opatfeni pro nakladani s odpady na uzemi Jihomoravského kraje

Generel dopravy Jihomoravského kraje (IKP Consulting Engineers s.r.0., unor 2006)
Oborovy dokument obsahujici komplexni navrh fteSeni rozvoje dopravy a dopravni
infrastruktury v kraji s navrhem priorit.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci izemi Jihomoravského kraje (Aquatis a.s.)

Uzemni plan déile respektuje nasledujici koncepéni rozvojové materialy Jihomoravského
kraje:
¢ Plan oblasti povodi Dyje (Poyry Environment a.s., Brno, biezen 2008);
e Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s
motorovou dopravou v Jihomoravském kraji (Centrum dopravniho vyzkumu,
V.V.i., srpen 2007);
e Strategie rozvoje Jihomoravského kraje 2020 (SPF Group, v.0.s. 2012);
e Program rozvoje Jihomoravského kraje na obdobi 2014-2017 (HaskoningDHV
CR, spol. sr.0. 2014);
e Program rozvoje cestovniho ruchu Jihomoravského kraje (GaREP, spol. sr.0.;
e Studie protipovodiiovych opati‘eni (P6yry Environment a.s., Brno, kvéten 2007).
o Uzemné analytické podklady ORP Hodonin aktualizace — r. 2016

Nadrazené uzemné planovaci dokumentace Jihomoravského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 a nabyly uc¢innosti 3.11.2016.
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2. Zhodnoceni vztahu uzemné planovaci dokumentace k cilim ochrany
Zivotniho prostredi prijatym na vnitrostatni arovni

Narodni koncepce

Politika izemniho rozvoje (Aktualizace ¢. 1, duben 2015)

Zpracovani tzemniho planu je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky
vydanou vladou Ceské republiky usnesenim &. 596 ze dne 20. 07. 8.8.2013 ve znéni
Aktualizace ¢.1.

Z Politiky izemniho rozvoje vyplyva, ze obec Cej¢ neleZi v rozvojové ani specifické oblasti
ani v rozvojové ose.

Z PUR pro uzemi obce Cejé¢ vyplyva pozadavek respektovat stavajici celostatni Zeleznici,
stavajici VVTL plynovody, produktovod a el. vedeni 400 kV. Dale navrzené koridory:

-P9 pro plynovod piepravni soustavy s nazvem ,,Moravia- VTL plynovod, vedouci z okoli
obce Tvrdonice pies uUzemi Zlinského a Olomouckého kraje kobci LibhoSt
V Moravskoslezském kraji. UP upfesni a vymezi tento koridor s ohledem na minimalizaci
negativnich vlivii na obytnou a rekrea¢ni funkci tizemi, pfirodni hodnoty, rozsah zaboru
PUPFL, krajinny raz a minimalizaci stiett s limity vyuZziti uzemi

-DV1 pro zdvojeni potrubi ropovodu Druzba ve stiedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a
Holici-Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin-Kralupy-centralni tankovisté ropy (dale CTR)
Nelahozeves, CTR Nelahozeves-Litvinov. UP upfesni koridor pro uskute¢néni zaméru
formou umoziujici realizaci.

Uzemni plan respektuje a fe§i republikové priority uzemniho planovani pro zaji§téni
udrzitelného rozvoje Gizemi:

e (14) Jsou chranény a rozvijeny kulturni, ptirodni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany
hodnoty s legislativni ochranou, pro ochranu a rozvoj ostatnich hodnot tzemi jsou
stanoveny podminky. Je zachovan raz jedineéné urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny. Urbanisticka struktura Gzemi, ktera je
dlouhodobé stabilizovana a vymezena dopravnim skeletem, je respektovana, UP pouze
tento skelet doplituje v métitku odpovidajicim charakteru izemi.

e (15) Pfi vymezovani zmén a vytvafeni urbanniho prostiedi bylo piedchazeno
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. UP
vymezuje plochy se smiSenym vyuzitim (plochy smiSené obytné, plochy smiSené
vyrobni, smiSend rekreace a vyroba), umoziujici polyfunkéni vyuziti uzemi
s odpovidajici vybavenosti a stanovenou urbanistickou koncepci ¢eli nezadoucimu
trendu vzniku monofunkénich ploch bez vazby na vefejné vybaveni a pracovni
ptilezitosti.

e (16) V ramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni feseni
zajiStujici udrZitelny rozvoj obce, pii respektovani pozadavkii vyplyvajicich ze
strategickych dokumentti rozvoje kraje. Diléi pozadavky zadani UP byly na vyrobnich
vyborech projednany a bylo pfijato feSeni, které predstavuje ptijatelny kompromis s
ohledem na cile izemniho planovani.

e (17) Podminky k odstraiiovani disledkii nahlych hospodaiskych zmén jsou v tizemi
vytvofeny vymezenim ploch pro vytvafeni pracovnich pftilezitosti, zejména ploch
smiSenych vyrobnich a ploch vyroby a skladovani. Nové plochy jsou navrzeny ve
vazbé na stavajici vyrobni arealy na severozapadnim a jihozapadnim okraji obce.
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(18) Je podpoien polycentricky rozvoj sidelni struktury, v sidle jsou stabilizovany
plochy vefejného ob¢anského vybaveni, pfipadny dal$i rozvoj je umoznén v ramci
ploch smisenych obytnych.

(19) K zajisténi ochrany nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni putdy)
dochazi predevSim vyuzitim proluk a uzemi, ktera bezprostiedné navazuji na
zastavéné Uizemi.

(20) Rozvojové zaméry jsou umistovany s oOhledem na charakter krajiny, pfi
respektovani krajinného razu a nerozSifovani zastavby do volné Krajiny. Veskeré
navrzené rozvojoveé plochy jsou V ndvaznosti na stavajici zastavbu. Stanovenim zéasad
a opatieni na ochranu zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi,
respektovanim hodnot izemi a piirodnich zdroji a ochranou zemédélského a lesniho
pudniho fondu jsou respektovany vefejné zajmy - zejména kvalita Zivotniho prostiedi.
UP vytvaii, v ramci koncepce uspotadani krajiny, uzemni podminky pro implementaci
a respektovani Uzemnich systémi ekologické stability, zvySovani a udrZovani
ekologické stability, zajisténi ekologickych funkci krajiny a zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi a
koncepce uspotadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu.
(21) V ramci vymezeni systému sidelni zelené¢ jsou stanoveny ruzné formy ploch
sidelni zelené, s cilem zachovat a rozvijet jejich prolinani s krajinnou zeleni a dale
vytvaret podminky pro zachovani spojitosti téchto ploch v koordinaci s uzemnim
systémem ekologické stability.

(22) Vymezenim smiSenych ploch obytnych a smisenych ploch rekreace a vyroby a
respektovanim stavajici sité tras a stezek pro pé&si a cyklisty (propojenim atraktivnich
mist), vytvaii UP podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu (napi.
cykloturistika, vinna turistika, agroturistika...), pfi zachovani hodnot tizemi.

(23) V UP jsou vymezeny a navrzeny plochy pro dopravni infrastrukturu a koridor
technické infrastruktury pro VTL plynovod a koridor pro zdvojeni ropovodu. Dopravni
a technicka infrastruktura je navrzena s ohledem na prostupnost krajiny a s ohledem na
minimalizaci fragmentace krajiny.

(24) Podminky ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied
hlukem a emisemi, s ohledem na vytvafeni uzemnich podminek pro environmentalné
Setrné formy dopravy, jsou feSeny stanovenim zasad a opatieni na ochranu zdravych
zivotnich podminek a Zzivotniho prostiedi a dale formou podminek (regulativil) k
jednotlivym plocham s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

(25) UP vytvaii podminky pro ochranu izemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, eroze...) jednak stanovenim zésad pro
ochranu civiliza¢nich hodnot a dale pfedev§im Vv ramci koncepce uspoiadani krajiny.
UP stanovuje zasady pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod tak, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych podminek.

(26) V feseném tizemi neni stanoveno zaplavové tizemi ani aktivni zona zaplavového
tizemi. Zatopové tizemi Cejéského potoka (nevyhlagené) nezasahuje do zastaveného
uzemi ani zastavitelnych ploch.

(27) UP vytvaii podminky pro koordinované umistovani veiejné infrastruktury
stabilizaci stavajicich ploch a navrhem novych ploch a koridort vefejné infrastruktury.
Koncepce feseni vytvaii podminky pro stabilizaci dopravniho skeletu, zlepSeni
prostupnosti krajiny a obsluhy pozemk.

(28) UP zohlediiuje naroky na dali vyvoj izemi v dlouhodobych souvislostech a to
jednak stanovenim podminek pro moznost realizace souvisejici vefejné infrastruktury
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u smisenych ploch. Ochrana kvalitnich prostort v sidle je zakotvena v koncepci
ochrany a rozvoje hodnot tzemi.

e (29) UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi, umoziujici
navaznost na nadiazenou sit’ vefejné dopravy. Stabilizaci a doplnénim stavajiciho
dopravniho skeletu vytvaii UP podminky pro rozvoj uéinného a dostupného systému
obsluhy uzemi, véetné rozvoje pésich a cyklistickych tras.

e (30) Koncepce zasobovani vodou je v fe§eném tizemi stabilizovana. Ci§téni odpadnich
vod je rovnéz stabilizovano. Koncepce vodniho hospodaistvi tak spliiuje pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

e (31) UP stabilizuje stavajici plochu fotovoltaické elektrarny v feSeném tizemi, vyuziti
alternativnich zdroju je v souladu se stanovenou koncepci technické infrastruktury.

e (32) Pii stanovovani urbanistické koncepce byla posouzena kvalita prostiedi a
bytového fondu v potencialné znevyhodnénych ¢astech obce (zastavba podél hlavnich
komunikaci a pobliz stavajicich vyrobnich areald) s tim, Ze nevznikly pozadavky na
vymezeni ploch prestavby z diavodu piipadnych negativnich dopadti na zdravé
prostiedi. Riziko negativnich vlivii je v UP feSeno stanovenim zasad a opatieni na
ochranu zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostiedi.

Statni politika Zivotniho prostiedi

Statni politika zivotniho prostiedi obsahuje nasledujici cile, které maji vazbu na posuzovanou
koncepci:

e Chranit pudu pied zabory a neodpovédnym rozsifovanim mést a obci mimo soucasna
zastavéna Uzemi.
Zastavitelné plochy jsou reseny s ohledem na charakter jednotlivych Ccasti sidla,
V bezprostiedni navaznosti na zastavené vzemi tak, aby byl minimalizovan dopad do Krajiny
(zabor ZPF).

e Snizit zabory nenaru$ené krajiny pro nové aktivity.
Koncepce rozvoje spociva jednak v intenzivnéjSim a variabilnéjsim zpiisobu vyuziti
zastaveného uzemi (Vymezeni ploch se smisenym vyuzitim v ramci ploch prestavby) a dale ve
vyuziti Nezastavenych ploch (proluk) V zastavéném uzemi; navrzené zastavitelné plochy
Wlucné navazuji na zastavéné uzemi, dopliuji a uzaviraji stavajici urbanistickou strukturu.
Koncepce nenavrhuje zabory nenarusené krajiny pro nové aktivity.

e Snizovani zatéze populace v sidlech z expozice dopravnim hlukem a hlukem z
prumyslové ¢innosti.

Podminky ochrany obyvatelstva pred hlukem jsou reseny stanovenim zdsad a opatreni na
ochranu zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostredi a dale formou podminek
(regulativit) k jednotlivym plochdam s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Pro stavajici i navrzené plochy smisené vyrobni a plochy vyroby a skladovani, Vv blizkosti
obytnych zon, jsou stanoveny podminky pro ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi, které
prispivaji k zajisténi pohody bydleni v sidle i s ohledem na pripadné budouci zaméry, popr.
zmenu legislativy.

e Realizovat chybgjici prvky USES.
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Pro udrzeni a posileni ekologické stability uzemi je navrzen uzemni systéem ekologické
stability (USES) véetné navrhu na zménu vyuziti uzemi ploch a zasad vyuzivani Krajiny. Navrh
tzemniho pldanu respektuje trasu nadregiondalniho biokoridoru K 157T.

e Snizovani emisi sklenikovych plynti (GHGs).
Jsou respektovany stabilizované a navrzené plochy dopravni infrastruktury (stezky pro pési a
cyklisty) vymezené pro pruchod tras pro pési a cyklisty
V ramci ploch silni¢ni dopravy — DS, ploch verejnych prostranstvi — PV a ploch ucelovych
komunikaci DU jsou trasovany stavajici cyklostezky a cyklotrasy:

- Muteénicka vinarska stezka

- cykKlistickd trasa ¢. 5064 Moravska vinna stezka

Akéni program zdravi a Zivotniho prostiedi CR
Dlouhodoby program zlepSovani zdravotniho stavu obyvatelstva Ceské republiky -
Zdravi 21

Navrzenym usporadanim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, podporou nemotorové dopravy
a stanovenim Zdsad a opatieni na ochranu zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostredi
omezuje UP riziko negativnich vlivii na prostiedi (exhalace, hluk), podporuje zdsady zdravého
sidla a vytvari uzemné technické podminky pro kvalitni Zivotni prostiedi.

Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR

e UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu pvi
respektovani krajinného razu

e s ohledem na ochranu krajiny vytvaii UP podminky pro hospoddrné vyuzivini
zastaveného uzemi a zajisténi ochrany nezastaveného uzemi jednak intenzivnejsim a
variabilnéjsim zpiisobem vyuziti zastavéného vizemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuZitim
a vyuzitim nezastavenych ploch (proluk) v zastaveném vizemi

e zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje vizemi a miru vyuZiti
zastaveného vizemi

e navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavené vuzemi, dopliuji a uzaviraji stavajici
urbanistickou strukturu; hlavni rozvojové plochy jsou vymezeny V jednotlivych ucelenych
blocich a jsou situovany na jihozdpadnim a severozapadnim okraji zastaveného ivizemi,
mensi plochy, doplaujici vnitrni strukturu sidla, jsou vymezeny v severni a vychodni cdsti
obce

e Vv Krajine nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy

e pro udrzeni a posileni ekologické stability vizemi je navrzen uizemni systém ekologické
stability (USES) véetné navrhu na zménu vyuziti iizemi ploch a zdsad vyuzivani krajiny

e plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, podmdacené plochy, postagrarni lada, dale
plochy extenzivné vyuzivané, které jiz castecné zarostly ndletovou vegetaci, pripadné byly
v nedavné minulosti hospodarsky obhospodarovany, v soucasné dobe vykazuji stav
druhové pestrych remizii a dievin rostoucich mimo les — tyto plochy jsou v ndvrhu UP
lokalizovany zejména v ramci lokalniho vizemniho systému ekologické stability.
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Program zlep$ovani kvality ovzdusi Zéna Jihovychod — CZ06Z, MZP kvéten 2016

Pro hodnocenou koncepci jsou relevantni opatieni kodu ED1:

Tabulka 144: Opatreni ED1

a.

Kéd opatieni

ED1

b.

Nazev opatieni

Uzemni planovani

Popis opatreni

Uzemné planovaci dokumentace (UPD) vytvafi Gzemni predpoklady pro zajisténi
kvality Zivota obyvatel v dlouhodobém horizontu. UPD musi vychazet (mimo jiné)
z Udaju o imisnim zatizeni obytné zastavby, které byly poskytnuty do uUzemné
analytickych podkladu, a musi na zji§téné problémy odpovidajicim zplUsobem
reagovat.

PFi tvorbé, aktualizaci a zménach UPD je nutné, aby jeji pofizovatel dle zakona o
uzemnim planovani a stavebnim fadu a organ uplatiiujici k jejimu obsahu stanoviska
dle zakona o ochrané ovzdusi v maximalni mozZné mife (odpovidajici méfitku
zpracovavané UPD) zohledrioval nize uvedené zasady. Pro uplatnéni téchto zasad
je nutné vyuzZivat predev§im prostorového usporadani uzemi, lokalizaci a rozsah
vyuZiti uzemi, institutu podminéné pFipustného vyuZiti, podminek pro vyuZiti ploch,
resp. pro vymezeni a vyuziti pozemku apod. Zasady pro tvorbu UPD stanovené z
hlediska ochrany ovzdusi jsou uvedeny v nasledujicim prehledu:

e rozvoj environmentalné priznivé energetické infrastruktury,

e vytvoreni Gzemnich podminek pro zajisténi rozvoje mésta s ohledem na
shizovani prepravnich naroku a maximalizaci energetickych Uspor
(optimalizace rozmisténi a kapacit ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
omezovani negativnich dopadu suburbanizace, zamezeni bezdivodnému
rozsifovani zastavitelného Uzemi s nizkou hustotou osidleni atd.)

e vytvoreni Uzemnich podminek pro snizovani objemu individualni
automobilové dopravy,

e vytvoreni Uzemnich podminek pro dalsi rozvoj vefejné hromadné dopravy,
zejména kolejové, a rozvoj integrovanych systému dopravy, véetné
plnohodnotného zaélenéni Zelezniéni dopravy, pokud je to mozné,

e nezvySovani miry vyuziti Uzemi v lokalitach bez vazby na odpovidajici
vefejnou hromadnou dopravu,

e neumistovani obytné zastavby do bezprostredni blizkosti velmi silné
dopravné zatizenych komunikaci a koridort dopravni infrastruktury,
zejména pro dopravni stavby mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje nebo v UPD,

e podporeni prostupnosti mésta pro lokalni spojeni,

. optimalizace napojeni vyznamnych
zdroju ¢&i cilu automobilové dopravy, jako napf. ploch pro vyrobu, obchod a
logistiku na dopravni infrastrukturu vyssiho radu,

e vytvoreni Uzemnich podminek pro zachyceni radialnich dopravnich vztahu
na parkovistich P+R s vazbou na systém verejné hromadné dopravy,

e vytvoreni uzemnich podminek pro prostupnost Uzemi pé&si a cyklistickou
dopravou a v detailu Uzemi pak pro bezkolizni a bezpecny pohyb pésich
a cyklistu,

e zachovani zastoupeni vegetace v urbanizovaném prostoru mésta, postupné
zvySovani zastoupeni vegetacnich ploch v lokalitach s deficitem vegetace.

Soucasné je nutno stabilizovat vysledné feseni, kterého bude pfi tvorbé Gzemniho
planu se zohlednénim vyse uvedenych zasad dosazeno, a nepfipustit zejména:
e neoduvodnéné rozsifovani zastavitelnych ploch vedouci k vyznamnéjSimu
narustu objemu automobilové dopravy nad miru vyvolanou platnym
uzemnim planem

Zasady pro tvorbu UPD stanovené z hlediska ochrany ovzdusi jsou V navrhu sizemniho planu
respektovany.
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Koncepce Jihomoravského kraje

Krajsky integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi JMK v¢etné aktualizaci

(2004, 2006, 2009, 2012) (Bucek s.r.0. 2012)

Stanovené relevantni cile:

- snizit imisni zat€Zz znecist'ujicimi latkami pod troven stanovenou platnymi imisnimi limity v
lokalitach, kde jsou tyto limity piekraGovany (v oblastech se zhorSenou kvalitou ovzdusi
PMjo).

- dodrzet ve stanoveném terminu doporuc¢ené hodnoty krajskych emisnich stropii v roce 2010
pro oxid sifi¢ity, oxidy dusiku a VOC.

- udrzet podlimitni imisni zatéz v lokalitach, kde nedochazi k piekracovani ostatnich imisnich
limitd, dle soucasné platné legislativy.

Navrh UP Cejé neni s uvedenymi cili V rozporu.

Koncepce ochrany prirody a krajiny Jihomoravského kraje (Atelier Fontes, s.r.o0., ¢erven
2004)

Stanovené relevantni cile:

- udrzeni a obnova piirodni rovnovéahy v krajing;

- udrZeni a obnova rozmanitosti forem Zivota;

- Setrné hospodateni s pfirodnimi zdroji;

- zachovani pfirodnich stanovist’;

- zachovani razu krajiny;

- zajisténi podminek pro uchovani zivota, jeho evoluénich procesi a biologické rozmanitosti,
podilet se na zajisténi podminek pro fyzicky a duSevné zdravy Zivot ¢lovéka; udrzovat, chranit
i vytvafet esteticky vyvazenou ekologicky stabilni a trvale produkéni kulturni krajinu;
udrzovat v ptirodnim stavu lokality, které dosud nebyly vyraznéji naruseny lidskou ¢innosti;

- zastaveni poklesu biodiverzity, udrZitelné vyuzivani ptirodnich zdroja.

UP Cej¢ navrhuje systém USES, zastavitelné plochy prednostné navrhuje mimo ochrandrsky
vyznamnd prirodni stanovisté v souladu s pozadavky ochrany Krajinného razu. S uvedenymi
relevantnimi cili tedy neni UP Cejc Vv rozporu.

Uzemni energeticka koncepce Jihomoravského kraje (Krajska energeticka agentura S.r.0.,
listopad 2003)

Uzemni energeticka koncepce vychazi ze statni energetické koncepce, obsahuje cile a principy
feSeni energetického hospodafstvi na trovni kraje a vytvari podminky pro hospodarné
nakladani s energii v souladu s potfebami hospodaiského a spoleenského rozvoje véetné
ochrany Zivotniho prostiedi a Setrného nakladani s ptirodnimi zdroji energie.

Pozadavky a zdsady uvedené v této koncepci nejsou s navrhem UP Cejc v rozporu.

Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje (ECO — Management, s.r.o.,
listopad 2015)
Na uvedeny koncepcni dokument nema predkladany navrh UP primou vazbu.

Generel dopravy Jihomoravského kraje (IKP Consulting Engineers s.r.o., unor 2006)
Oborovy dokument obsahujici komplexni navrh feSeni rozvoje dopravy a dopravni
infrastruktury v kraji s navrhem priorit.

Pozadavky a zdsady uvedené v této koncepci nejsou s navrhem UP Cejcé v rozporul.
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Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci izemi Jihomoravského kraje (Aquatis a.s.)
PozZadavky a zasady uvedené v této koncepci jsou navrhem UP Cejc respektoviny.

Uzemni plan déle respektuje nasledujici koncepéni rozvojové materialy Jihomoravského
kraje:
¢ Plan oblasti povodi Dyje (Poyry Environment a.s., Brno, bfezen 2008);
e Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s
motorovou dopravou v Jihomoravském Kkraji (Centrum dopravniho vyzkumu,
V.V.i., srpen 2007);
e Strategie rozvoje Jihomoravského kraje 2020 (SPF Group, v.0.s. 2012);
e Program rozvoje Jihomoravského kraje na obdobi 2014-2017 (HaskoningDHV
CR, spol. sr.0. 2014);
e Program rozvoje cestovniho ruchu Jihomoravského kraje (GaREP, spol. sr.0.;
e Studie protipovodiiovych opati‘eni (P6yry Environment a.s., Brno, kvéten 2007).
o Uzemné analytické podklady ORP Hodonin aktualizace — r. 2016

Nadrazené izemné planovaci dokumentace Jihomoravského kraje
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

ZUR JmK k dosazeni udrZitelného rozvoje tizemi kraje stanovuji (pro tizemné planovaci
¢innost kraje a obci a pro rozhodovéni v uzemi) priority uzemniho planovéani Jihomoravského
kraje, které konkretizuji cile a ukoly tzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi Jihomoravského kraje a zohledniuji republikové priority 1zemniho planovéani obsazené
v Politice uzemniho rozvoje.

Relevantni priority tzemniho planovéani Jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje jsou respektovany a napliiovany nize popsanym zptsobem:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vuci
mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujictho svym obyvatelim prostor pro kvalitni
zivot. Priorita je naplnéna celkovou koncepci izemniho planu.

(2) Nastroji izemniho planovani podporovat sniZzeni uzemnich disparit rozvoje
¢asti kraje eliminaci pfikrych rozdilti v ekonomické vykonnosti a Zivotni trovni mezi jadrem
kraje a jeho perifernimi, respektive venkovskymi c¢astmi s cilem rastu efektivity a
udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.
Priorita je naplnéna celkovou koncepci tizemniho planu.

(5) Nastroji uzemniho pldnovani vytvafet podminky k podpofe principu
integrovaného rozvoje tzemi, zejména mest a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Uzemni plin Cej¢ vesi vizemi obce komplexné, zapracovavd do iizemniho plinu
celostatni a krajské zamery a koordinuje vizemni rozvoj obce s okolnimi obcemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych
¢asti Jihomoravského kraje 1 specifické podminky pro vyuzivani Gzemi, pfedev§im v tizemi s
ptrevahou pfirodnich hodnot nebo v tizemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit.
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V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pifipadnou pievahu jedné ze

sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, kterd by bréanila uplatnéni zbyvajicich slozek.
Priorita je naplnéna celkovou koncepci vizemniho planu, zejména ndvrhem ploch pro
rozvoj podnikatelskych aktivit a obcanské vybavenosti.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni
infrastruktury zajist'ujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti tizemi
integrovanym dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zv1asté na:

c) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a =zkvalitnéni infrastruktury pro
cyklistickou dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi
vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekrea¢ni cyklistickou dopravu
ke zptistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit infrastruktury pro cyklistickou dopravu a

nevymezuje nove cyklostezky a cyklotrasy.

9) Vytvéfet izemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté¢ na
dostate¢nou kapacitu vetfejné technické infrastruktury i v souvislosti s §irSimi vazbami v
uzemi.

UP Cejc uprednostiuje zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch verejnou
infrastrukturou. Zohlednuje Sirsi vazby a upresnuje koridory pro nadmistni infrastrukturu.

(10)  Nastroji izemniho planovani podporovat ptistupnost a prostupnost krajiny,
zejména diisledné predchdzet zneprichodnéni tzemi a fragmentaci krajiny.
UP Cej¢ zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, reseni nepovede ke fragmentaci

krajiny.

(11)  Vytvafet tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti
obcanskym vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na
dostatecnou kapacitu ob&anského vybaveni i1 v souvislosti s §ir§imi vazbami v Gizemi.

UP Cejc vymezuje plochy prestavby pro obcanské vybavent.

(12)  Vytvafet Gzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a
ochranu zdravi lidi. Priorita je naplnéna celkovou koncepci vizemniho planu.

(14)  Podporovat péci o ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvaieji
charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k
uzemi kraje. Priorita je naplnéna celkovou koncepci vuzemniho planu.

(15)  Vytvafet Uzemni podminky pro podporu pldnovani venkovskych tzemi a
oblasti zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni
zemédelské pudy a ekologickou funkci krajiny.

Primdrni sektor je v 0bci zastoupen v dostatecném rozsahu a je stabilizovan. Koncepce
uzemniho planu  sleduje cil chranit kvalitni zemédeélskou pudu a zabranit zhorsovani
podminek pro jeji obhospodarovani.

(18) Vytvaret tizemni podminky pro preventivni ochranu tUzemi pred pfirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem
minimalizovat rozsah ptipadnych skod z ptisobeni ptirodnich sil v uzemi.
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Cilem koncepce UP je preventivai ochrana vizemi pied piirodnimi katastrofami a
potencialnimi riziky pripadnych skod zpusobenych prirodnimi silami.

Resenim UP jsou respektovany a zapracovany koncepéni zaméry Jihomoravského kraje,

rozsah koridoru byl pfiméfené upiesnén:

charakter zaméru

ieSeni v UP Ceji¢

Koridor TEE21- Napojeni novym vedenim na sit’ 110
kv

vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT1
Sitka koridoru byla z divodu navaznosti na katastralni
uzemi

sousednich obci redukovana na 100 m

Elektricka stanice bude umisténa v Z27

Koridor TEDO1- Zdvojeni ropovodu Druzba

vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT2
Sitka koridoru byla z divodu navaznosti na katastralni
uzemi

sousednich obci redukovana na 20 m

Koridor TEE10- Vedeni 110kV, Rohatec- Cejé- vazba
na el. stanici 400/110kV Rohatec

vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT3
Sitka koridoru byla z divodu navaznosti na katastralni
uzemi

sousednich obci redukovana na 100 m

Koridor TEPO4- VTL plynovod Moravia

vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT4
Sitka koridoru byla z diivodu navaznosti na katastralni
uzemi

sousednich obci redukovana na 220 m

Koridor TEPQO7- VTL plynovod Brumovice- Uher¢ice

vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT5

Koridor TEPO8- VTL plynovod Brumovice-
Trkmansky dvir

vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT6

USES - nadregionalni biokoridor K 157T

vymezen koridor pro nadregionalni USES

Sitka koridoru nebyla s ohledem na existujici prvky
lokalniho USES

a absenci kolizi v izemi oproti ZUR JmK redukovéna

V ramci feseni UP jsou zpfesnény nadregionalni prvky USES dle pozadavkii Krajského tfadu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi; tyto vyplyvaji z dohodnutého oborového
podkladu organii ochrany piirody Jihomoravského kraje s ndzvem ,Koncepcni vymezeni
regionalniho a nadregionalniho izemniho systému ekologické stability*.

Divodem vymezeni uvedenych zaméru je zajisténi navaznosti a koordinace se sousednimi

obcemi.

UP fesi pozadavky na uspotfadani a vyuziti izemi a ukoly pro uzemni planovani, vyplyvajici

z koncep¢nich zdmért Jihomoravského kraje:

e UP vymezuje plochy pro rozvoj bydleni a hospodatskych aktivit

o UP upfesiuje rozsah koridoru technické infrastruktury

¢ UP minimalizuje negativni vlivy izemniho rozvoje na kulturni a civilizaéni hodnoty,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na pfirodni a
krajinné hodnoty tizemi pfiméfenou koncepci rozvoje tizemi a stanovenim podminek
pro ochranu hodnot, vcetn¢ ochrany vetejné (sidelni) zelené v urbanizované casti

uzemi
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3. Udaje o soufasném stavu Zivotniho prostiedi v FeSeném tizemi a jeho
predpokladaném vyvoji, pokud by nebyla uplatnéna izemné planovaci

dokumentace
3.1. Vymezeni dotéeného uzemi

Uzemni plan je zpracovan pro katastralni uzemi obce Cejé.

ZAKLADNI UDAIJE:

fesené izemi k.. Cejé

kod obcee 586099

pocet obyvatel 1 254 (stav k 31. 12. 2018)
rozloha feSeného uzemi 1329 ha

kraj

Jihomoravsky

obec s rozsifenou plisobnosti Hodonin

Uzemi obce Cej¢ nalezi krajinnému typu Cejkovicko- Pavlovickému, k jehoz hlavnim
charakteristickym rysim patfi pfevazujici mirné az vyrazn¢ zvinény reliéf, ptrevazujici
zemé&delské vyuziti s velkymi bloky orné ptidy a rozsahlymi vinicemi a nizké zastoupeni lesi
(mensich az stfedné velkych celkl). Nékteré piikiejsi svahy jsou vyrazné terasované. Obec
stoji na piscitych jilech, Sedych vapenatych slinech a plavenych modrych kifemicitych piscich
bezprostiedné u velké vrstevné poruchy, kterou vystupuji sirovodikové vzestupné prameny.

Cejé*

Spidldk
A

% 214

. 334

‘ \ Ceikovice

Brumovice ;i ) K";’::‘
fl ‘ | ‘._Hovorany
K ‘
G;‘» .

251
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Muténice
.

Situaéni mapa polohy zajmového tizemi obce Cejé
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V ramci UP jsou navrzeny zastavitelné plochy a plochy piestavby a jsou pro né
stanoveny podminky vyuziti uzemi. Koncepce rozvoje spoc¢iva jednak v intenzivnéjSim a
variabilnéjSim zpusobu vyuziti zastavéného tzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuzitim
v ramci ploch piestavby) a dale ve vyuziti nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném tizemi,
navrzené zastavitelné plochy vyluéné navazuji na zastavéné uzemi, dopliiuji a uzaviraji
stavajici urbanistickou strukturu.

Hlavni rozvoj urbanistické struktury sidla je navrzen v jednotlivych ucelenych blocich
na okrajich zastavéného tzemi. Na zapadnim okraji sidla (v lokalitach Brnénky) a v centralni
casti obce (lokalita Za Skolou) jsou vymezeny stézejni rozvojové plochy pro bydleni.
Duvodem situovani obytnych ploch do téchto lokalit je pfedev§im jejich klidova poloha a
dobra dostupnost. V severni ¢asti feSeného tizemi (v lokalit¢ Pod Biidama) je stabilizovana a
dale rozvijena (v ramci ploch smiSenych rekreace a vyroba) podnikatelska zona se zamétenim
na vinafstvi. Plochy pro primyslovou vyrobu jsou navrzeny V ndvaznosti na stavajici vyrobni
arealy na jihozapadnim a severozapadnim okraji sidla, v zastavéném uzemi je ve vazb¢ na
stavajici plochu vymezena plocha smisena vyrobni. Plocha smiSena obytna, dopliujici vnitini
strukturu sidla, je vymezena v centralni ¢asti obce. V navaznosti na stavajici areal vetejného
pohiebisté, ve vychodnim okraji obce, je z kapacitnich divodi navrzeno jeho rozsifeni. Toto
roz§ifeni jiz bylo provedeno. V severozapadnim okraji sidla je navrzena plocha pro
technickou infrastrukturu.

Celym katastralnim uzemim prochazi trasy koridorti pro technickou infrastrukturu,
které byly prevzaty a upfesnény ze ZUR JmK. Navrh tizemniho planu respektuje trasu
nadregionalniho biokoridoru K 157.

3.2. Informace o0 sou¢asném stavu Zivotniho prostiedi v dot¢eném uizemi
3.2.1. Ovzdusi

Klimatické poméry

Klimaticky lezi feSené tizemi v teplé oblasti, a to v jeji variant€¢ T4 (Clenéni podle
Quitta, 1984).

Resené tzemi je charakteristické dlouhym, teplym a suchym létem. Pfechodné obdobi
je velmi kratké s teplym jarem a podzimem. Zima je kratka, mirné tepla a sucha az velmi
suché, s velmi kratkym trvanim sn¢hové pokryvky.

Nékteré vybrané klimatické charakteristiky pro jednotku T4 jsou uvedeny v
nasledujicim piehledu:

T4
POCET LETNICH DNU 60 - 70
POCET DNU S PRUMERNOU TEPLOTOU 10°C A VICE 170 - 180
POCET MRAZOVYCH DNU 100 - 110
POCET LEDOVYCH DNU 30 - 40
PRUMERNA TEPLOTA LEDNA 2--3
PRUMERNA TEPLOTA CERVENCE 19 - 20
PRUMERNA TEPLOTA DUBNA 9-10
PRUMERNA TEPLOTA RIINA 9-10
PRUMERNY POCET DNU SE SRAZKAMI 1| MM A VICE 80 - 90
SRAZKOVY UHRN ZA VEGETACNI OBDOBI 300 - 350
SRAZKOVY UHRN V ZIMNIM OBDOBI 200 - 300
POCET DNU SE SNEHOVOU POKRYVKOU 40 - 50
POCET DNU ZAMRACENYCH 110 - 120
POCET DNU JASNYCH 50 - 60
MRAZOVY DEN 5 i < -0,1°C

LEDOVY DEN C tmax < 0.1°C
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VEGETACNI OBDOBI  : mésice IV - IX
ZIMNI OBDOBI : mésice X - I
JASNY DEN : Ng<2/10
ZAMRACENY DEN : Ng<8/10

[Ng : primémaé oblacnost (v desetinach pokryti oblohy)]

Teplota vzduchu

Primérna ro¢ni teplota vzduchu se pohybuje kolem 9,0°C ( Hodonin 9,5°C ), pticemz
nejchladnéj$im mésicem je leden, nejteplejSim Cervenec.

Primérnéd denni maxima teploty vzduchu v 1ét€ se pohybuji v rozmezi 24 - 25°C.

Primérna denni minima teploty vzduchu jsou zejména v zimnich mésicich vyrazné
zavisla na typu reliéfu a klesaji na -5°C. V Iét€ se primérna denni minima pohybuji kolem
12°C.

Primérna denni teplota vzduchu <0°C charakterizuje nastup a > 0°C konec zimy. V
priméru zde za¢ina zima v druhé dekadé prosince a konc¢i za¢atkem druhé dekady tinora.

Velké vegetacni obdobi, v némz zacinaji jednoduché projevy zivota rostlin, znamena
nastup jara a konec podzimu. Je charakterizovano primérnou denni teplotou 5°C a vyss§i. V
feSeném uzemi zacina zacatkem posledni dekady bfezna, podzim zde konc¢i v druhé dekadé
listopadu.

Malé vegetacni obdobi s primérnou denni teplotou 10°C a vice zalina v feSeném
uzemi na pielomu druhé a tieti dekady dubna a kon¢i v druhé dekade¢ fijna.

Primérnou denni teplotou 15°C a vice je urceno letni obdobi. To zde zaind na
prelomu druhé a tieti dekady kvétna a konci v druhé dekade zafi.

Vlhkost vzduchu

Primérna roc¢ni relativni vlhkost vzduchu se pohybuje kolem 78%, pfi¢emz nejvyssich
hodnot dosahuje v prosinci, nejnizsich v dubnu a kvétnu.
Atmosférické srazky

Primérné ro¢ni uhrny srazek se pohybuji v rozmezi 550 - 650 mm (Hodonin 585
mm), pfi¢emzZ nejvice srazek spadne v cervenci, nejméné v tnoru. Na vegetacni obdobi
pripada 400 — 450 mm.

Kvalita ovzdusi dle map drovni znecisténi

Pti hodnoceni stavajici irovné zneciSténi v predmétné lokalité se vychazi z map urovni
znedisténi konstruovanych v siti 1x1 km a zvefejnénych na internetovych strankach CHMU.
Tyto mapy obsahuji v kazdém ¢tverci hodnotu klouzavého praméru koncentrace pro vsechny
zneCist'ujici latky, které maji stanoven ro¢ni imisni limit, za pfedchozich 5 kalendatnich let.
Vytezy z map trovné znecisténi pro dotéené izemi jsou uvedeny nize.
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V nasledujici tabulce je uvedeno rozmezi hodnot uvetejnénych v ramci posuzovaného

uzemi.

Skodlivina konc. 2013-2017 Jednotka Imisni limit Jednotka
obdobi pramért - mapa imisni limit

NO:rp rok 10,1-13,1 pg.m 40 ug.m
BZN rok 1,1-15 pg.m 5 pg.m
BaP rok 0,7-1 ng.m 1 ng.m
PMyo rp rok 22,4259 pg.m 40 pg.m
PMio 24h 24hod 41,9 -46,2 pg.m 50 pg.m
PMzs rp rok 18,2-20,1 ug.m 20 ug.m (?)F(JJ 1.1.2020) pg.m

Vysvétlivky:

Pétileté praméry 2013-2017 ve étvercové siti 1x1 km:
NO.rp, PMyorp, BZN, BaP, PM:rp - ro¢ni primérna koncentrace
PM1o24h - 36. nejvyssi hodnota 24hod. primérné koncentrace v kalendainim roce

V posuzované oblasti katastru obce Cejé nedoslo v letech 2013 — 2017 k piekroceni
platnych imisnich limit. V centralni ¢asti obce byl dosazen imisni limit ro¢nich koncentraci
benzo(a)pyrenu. Imisni limit této $kodliviny je dlouhodobé piekra¢ovan na véting Gizemi CR.

U 24hodinové koncentrace prasnych castic frakce PM1o bylo dosazeno v centru obce
92,4 % limitu. Tento limit je rovnéz na vétsing€ tzemi CR piekracovan.

Koncentrace benzo(a)pyrenu a prasnych ¢astic vykazuji vyrazny ro¢ni chod s maximy
v zimnim obdobi (v disledku sezonnich zdroji, horSich rozptylovych podminek a jednodussi
konverze plyn-Castice) a minimy v letnim obdobi (v disledku konce topné sezony a
chemického a fotochemického rozkladu benzo(a)pyrenu). Nartsty koncentraci béhem zimniho
obdobi poukazuji na vliv lokalnich topenist’.

Ostatni imisni limity jsou plnény s rezervou.

3.2.2. Voda

Podzemni vody

Charakter podzemnich vod je dan geologickou strukturou daného tzemi. Zasoby
prilinové podzemni vody jsou vdzany na fluvidlni a eolické sedimenty. Sedimenty, v nichz
tvofi podzemni voda spojitou zvoden s mirn€ napjatou hladinou, jsou charakterizovany jako
kolektor svelmi silnou pralinovou propustnosti. Tyto vody jsou vyznamnou zasobarnou
uzitkové vody.

Povrchové vody

Zajmové Gizemi spada do povodi Dyje. Povrchové vody z uzemi odvadi Cejésky potok,
ktery se vléva zleva do vodohospodarsky vyznamné teky Trkmanky. Trkmanka usti zleva u
Podivina do Dyje.

V feSeném Uzemi neni stanoveno zdplavové uzemi ani aktivni zona zaplavového
Gizemi. Zatopové uzemi Cejéského potoka (nevyhlagené) nezasahuje do zastaveného izemi ani
zastavitelnych ploch.

V feSeném izemi se nenachazeji stanovena ochrannd pasma vodnich zdrojt.
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Cejcské jezero

Specifikou zajmového uzemi je tzv. Cejéské jezero. Jednd se o zaniklé velké slané
jezero, které se nachazelo JV od sidla v oblasti vyrazné, pfevazné tektonické deprese. Jezero
obsahovalo dle historickych prament lé¢ivou vodu s vysokym Obsahem siry a dusi¢nanu
sodného. Horka 1é¢iva voda se vyuzivala k 1é¢bé koznich onemocnéni u lidi i dobytka. Béhem
19. stoleti pak bylo Cejéské jezero uméle vysuseno za téelem zisku pady.

Sirny pramen
V zajmovém tuzemi u Cejéského potoka se nachazi sirny pramen zvany Heliga
s vysokym obsahem sirovodiku.

Zranitelné oblasti

Dle natizeni vlady &.262/2012 Sb. v aktualnim znéni je k.u. Cej¢ vymezeno jako
zranitelna oblasti:
618942 Cejc
Zranitelné oblasti jsou oblasti, kde se vyskytuji vody zne¢isténé dusi¢nany ze zemédélskych
zdroji. Zemédé&lské hospodafeni ve zranitelnych oblastech déale upravuje akéni program
Nitratové smérnice (Smérnice Rady 91/676/EHS o ochrané vod pied znecisténim zplisobeném
dusi¢nany ze zemédélskych zdroji).

Zavlahy a odvodnéni

V katastralnim tizemi Cejée byly odvodnény zejména pozemky v tidolnich nivach,
V jiZzni ¢asti feSeného tizemi. Odvodnéni bylo provedeno jako systematicka drenaz. Odvodnéni
je vmajetku a spravé majiteli pozemkd. Ptipadny zasah do systému odvodnéni musi byt
proveden tak, aby nedoslo k poruseni odvodiovaci funkce.

3.2.3. Pida
MATECNI PUDNI MATERIALY:

Karpatsky flys:

Pro karpatsky flys je typické stfidani jilovcd a piskovci, vétSinou slabé vépnitych.
Pudy vyvinuté na karpatském fly$i maji v zavislosti na procesu zvétravani rizné hloubkoveé
omezeny pudni profil. Povaha flySovych zvétralin je rovnéz rozmanita - piscita az jilovita.
Pudy vzniklé na takovémto podkladu maji horsi fyzikalni i chemické vlastnosti, pis¢itou az
pis¢ito-hlinitou zrnitost s nejrizngjsi ptimési skeletu. Jedna se o pudy vysychavé se slabé
kyselou reakci. Obsah skeletu v ornici je 0 - 10 %.

Sprase:

Spras je nezpevnény porovity sediment, slabé propustny, zpravidla bez vrstevnatosti.
Tvoii ho prachové castice, vyskytuje se vSak 1 hrubsi piscitd a jemng;jsi jilovita frakce. Spras
je svétle zluté az hnédavé barvy, Casté jsou vapnité konkrece (cicvary) a svislé vapencové
rourky na mistech kofenovych systémd rostlin. Sprase se vétsinou vyskytuji v sériich mocnych
nékolik metrl, mezi nimi jsou obvykle fosilni pudy. Na takovychto podkladech se vyvinuly
pudy s dobrymi chemickymi a fyzikalnimi vlastnostmi. Obecné jsou spraSe a sprasové hliny
matecnym materidlem pro ¢ernozemé a hnédozemé.
Sprasové hliny:
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Je to nezpevnény sediment velmi podobny sprasi. Vznikd obvykle vyluhovanim
CaCO3 ze sprase plisobenim srazkové vody za vzniku jilu.

PUDNI TYPY:

Ptevazuji pudy Cernozemniho typu. Jednoticim znakem hlavnich pidnich jednotek
(HPJ) v této skupiné je to, ze se vyznacuji nejkvalitngjSim humusem a zpravidla mocnou
humusovou vrstvou. Typickymi padami této skupiny jsou ¢ernozemé, které se vyvinuly na
vapnitych pudotvornych substratech sedimentarniho ptivodu, piedev§im na sprasi, ojedinéle
pak na slinitych sedimentech. Kromé typickych ¢ernozemi sem nalezi vyjimecné i pudy jiného
genetického vyvoje, ale s mocnou vrstvou humusu, jehoz kvalita se rovna kvalité ¢ernozemi.

Zemédélsky pudni fond

Rozmisténi ploch v krajiné je dlouhodobé stabilizovano, rozsah ploch zemédélskych je
relativné zna¢ny a ¢aste¢né Se snizuje v navaznosti na zastavéna uzemi. Z ploch zeméd¢lskych
Jjsou v uzemi zastoupeny orna puda, vinice a sady.

V plochach zemédé€lskych je navrzeno fesit zvySeni podilu pfirodnich prvkt a rozsahlé plochy
orné pudy rozd¢lit vzrostlou zeleni.

Rozvojové plochy (napft. rekultivace) nejsou navrzeny.

Bonitované piidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského plidniho fondu pii Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky. Zemédé€lské pidy s vysokou trovni
ochrany (1. a I tfida) jsou v uzemi zastoupeny na pievazné vétsin¢€ uzemi. Z pudnich jednotek
jsou zde zastoupeny:

HPJ 00 Cernozemé& prevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym
obsahem skeletu do 10 %. Pudy hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a
mén¢ produkéni.

HPJ 01 Rendziny, pararendziny ptevazné na roviné nebo Gplné roviné se v§esmérnou expozici
a celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pidy hluboké az stiedné hluboké ve velmi teplém,
suchém klimatickém regionu a méné produkéni.

HPJ 02 Rendziny, pararendziny pievazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a
celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pidy hluboké az stiedné hluboké ve velmi teplém,
suchém klimatickém regionu a malo produkéni.

HPJ 04 Silné svazité pidy pfevazné na vyraznych svazich s jizni expozici (jihozépadni az
jihovychodni) a celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pidy hluboké az stiedné hluboké ve
velmi teplém, suchém klimatickém regionu a produkéné malo vyznamné.

HPJ 06 Cernice pfevazné na roviné nebo tplné roving se viesmérnou expozici a celkovym
obsahem skeletu do 10 %. Pudy hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a
velmi produkéni.

Rozsah a zastoupeni pud s I. a II. tfidou ochrany je v navaznosti na zastavéné uzemi velmi
vysoké. Uzemni plan respektuje a cti kontinuitu vyvoje uzemi a pfevazna vétsina ploch
navrzenych K zastavbé vychazi z platného UP.
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Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Plochy lesni maji v feSeném tizemi velmi nizké zastoupeni a jSOU V tzemi stabilizovany. UP
nenavrhuje rozsiteni ploch lesnich ani odlesnéni.

3.2.4. Geofaktory zivotniho prostiedi
Geologické poméry

Uzemi je souéasti starotietihorniho vnéjsiho flySového pasma, zastoupeného zdanickou
jednotkou. Karpatsky flys tvofi prevazné mnohonasobné se stiidajici vrstvy piskovcii a bridlic.
Horniny karpatského flySe jsou paleocenniho aZz ecocenniho stafi. Stfidaji se jilovce zc&asti
vapnité a piskovce prevazné glaukonitické s prevahou slozky pelitické. Slinovce a vapnité
Jjilovce pievladaji nad jilovci, vystupuji ve vrstvach nékolik malo decimetrd az 90 cm silnych.
Jsou Sedé, zelenosedé, Sedozelené, olivove zelené, svétle Sedozelené, hnédosedé, Sedohnédavé
az Cokoladové hnédé. Obcas jsou zlutohnédé, okrové zluté jilovce vapnité tmavosedé
prouzkované. Hnéd¢ jilovce vapnité i nevapnité vystupuji portiznu ve vrstvach 5 - 350 cm
silnych. Jsou vétSinou proménlivé jemné piséité a drobné slidnaté, misty az silné€ jemné piscité,
ptechazeji v jilovité bridli¢naté piskovee (5 - 15 cm). Odluénost maji nékdy lavickovitou (3 - 4
cm) nebo ploSe lasturnatou, nedokonale bfidli¢natou nebo kusovitou. Jilovce a slinovce
riznych barev se stiidaji bud’ ve vrstvach az 1 -2 cm silnych, nebo prouzkovité ve vrstvach
nejcastéji 2 az 20 cm silnych. Nejvice rozsifené piskovce jsou glaukonitické jemnozrnné az
stfedné zrnité, vzacné i hrubé zrnité, nejcastéji v lavicich 0,1 - 700 cm, ojedinéle az 10 m,
nejcastéji 50 - 400 cm silnych. Jsou svétle Sedé, zelenoSedé i Sedozelené, nevapnité,
kiemitovapnité i vapnité. Nekteré lavice byvaji naspodu hrubozrnné, arkézovité. Jsou masivni
nebo s lavicovitou délitelnosti (10 - 30 cm), pfi navétrani deskovité odluéné, v nejvyssi poloze
lavic nékdy kiivolupenné. Silné lavice glaukonitickych piskovci nebo plochy s jejich
nahloucenymi lavicemi se daji n¢kdy smérn¢ sledovat na vzdalenosti aZ nékolika kilometrti a
misty tvofi v terénu morfologicky napadné drobné hibitky. Piskovce jsou jednoduse nebo
vicenasobné zvrstvené, grada¢né nebo i laminované, nékdy s laminaci konvulutni. Mocnost
vrstev je silné proménliva, ovlivnéna poeocenni denudaci (odhaduje se na 1 700 - 2 300 m).

Kvartér je zde zastoupen v podobg fi¢nich teras (vytvotily se podél fek predev§im na
uzemi snizenin) a sprasovych pokryvi (eolicky puvod z obdobi wiirmu).

V feseném tzemi se NACHAZI 1 evidované chranéné loziskové tizemi v souladu
s ustanovenim §29, odst. 3 zdkona ¢.44/1988 Sb. o ochran€ a vyuziti nerostného bohatstvi,
v platném znéni:

Do casti katastralniho tizemi obce zasahuje vyhradni loZisko vyhrazeného nerostu
sklafskych a slévarenskych piskli. Evidenci a ochranou vyhradniho loZiska je povéfena
organizace Geofond CR v Praze.

- CHLU Cej¢ ev.g. 6 / 0214, ID 09090000 (slévarenské a sklatské pisky, Geofond
CR v Praze)
- Na uzemi obce nejsou evidovany zadné dobyvaci prostory ani vyhradni loziska

Do ¢asti katastralniho izemi obce zasahuje poddolované izemi po minulé t€Zbé paliv

- poddolované uizemi HOVORANY 1, ID 3995 (lignit)
Do casti katastralniho uzemi obce zasahuji prizkumna Gzemi, v némzZ spolecnost v nichz
Moravské naftové doly a.s. Hodonin provadi prizkumnou ¢innost, a sesuvné uzemi.

- Priizkumna tzemi- PU Svahy Ceského masivu, ID 040008 (ropa a zemni plyn-
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MND a.s. Hodonin)
- Aktivni sesuv Cejé, ID 2342
Geomorfologické poméry

Podle geomorfologického ¢lenéni CSR (Demek J. a kol., 1987) patii fesené tizemi do
provincie Zapadni Karpaty. Regionalni ¢lenéni reliéfu ukazuje nasledujici prehled:

Subprovincie

Subprovincie

Vnéjsi Zapadni Karpaty

Oblast Stfedomoravské Karpaty
Celek Kyjovska pahorkatina
Podcelek Muténicka pahorkatina
Okrsek Cejéska kotlina
Sardicka pahorkatina
Krumvitska pahorkatina

Vnéjsi Zapadni Karpaty

Oblast Stredomoravské Karpaty
Celek Zdanicky les

Podcelek Boleradicka vrchovina
Okrsek Némci¢ska vrchovina

Resené tizemi lezi v geomorfologickych celcich Kyjovska pahorkatina a Zdanicky les.
Kyjovska pahorkatina se vyznacuje ¢lenitym mirné zvinénym pahorkatinnym az vrchovinnym
reliéfem s plochymi rozvodnimi ¢astmi terénu. Soucasti Kyjovské pahorkatiny jsou
geomorfologické okrsky Cejéska kotlina, Sardickd pahorkatina a Krumvifskad pahorkatina.
Centralni ¢ast uzemi tvoii Cejéska kotlina. Pro Sardickou a Krumvifskou pahorkatinu je
charakteristicky zvinény reliéf s Cetnymi plosinami, Siroce zaoblenymi hibety a mélkymi
rozevienymi udolimi uvalovitého a neckovitého profilu.

Ném¢iéska vrchovina, ktera je soucasti geomorfologického celku Zdéanicky les
zasahuje ¢asteéné do zapadniho okraje katastralniho tizemi. Pro ni je charakteristicky erozné
denudacni reliéf s Sirokymi rozvodnymi hibety, eroznimi ploSinami a hlubokymi udolimi
prevazné neckovitého tvaru.

3.2.5. Fauna a flora

Biogeografické poméry

V zajmovém tizemi je zastoupen bioregion 4.3 — Hustopecsky.

Bioregion lezi v termofytiku ve fytogeografickém podokrese 20b. Hustopecska
pahorkatina (krom¢ severozapadniho a severovychodniho cipu a vyse polozenych mist pfi
hranicich se Zdanickym lesem) a Vv jihozapadni &asti fytogeografického podokresu 20a.
Bucovicka pahorkatina.
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Vegetacni stupné (Skalicky): kolinni.

Potencialni vegetaci tvofi z vétSi Casti panonské dubohabiiny (Primulo veris-
Carpinetum), misty (zejména na severnich expozicich) jsou nahrazeny karpatskymi (Carici
pilosae-Carpinetum), velmi vzacné se vyskytuji piechodné typy s dominantnim bukem, bliZici
se asociaci Carici pilosae-Fagetum. Casté je rovnéz zastoupeni teplomilnych doubrav. Na
mirnych svazich v jizni Casti bioregionu je zastoupeno panonské guercetum pubescenti-
roboris ze svazu Aceri tatarici-Quercion, do severni ¢asti na obdobna stanovisté zasahuje
stiedoevropské Potentillo albae-Quercetum ze svazu Quercion petraeae. Na extrémnéjSich
konvexnich jiznich svazich jsou typické Sipakové doubravy (Quercion pubescenti-petraeae),
predevsim asociace Corno-Quercetum. Na zasolenych pudach depresi byly snad v minulosti
panonské halofilni lesostepi (Galatello-Quercetum). V udolich podle vodnich tokd jsou luzni
lesy typu Pruno-Fraxinetum. Primarni bezlesi je velmi vzacné, pravdépodobné je vazano na
stepni oka na nejprudsich svazich (komplex fytocenéz svazu Festucion valesiacae, Cirsio-
Brachypodion pinnati, Geranion sanguinei a Prunion fruticosae.

Pfirozena lesni vegetace zaujima jenom cast plochy. Misty je vyvinuta nahradni
travinobylinna vegetace. Jeji podstatnou soucasti jsou rozmanité fytocendzy svazi Festucion
valesiacae a Cirslo-Brachypodion pinnati. Na fragmentech slanisk byl komplex slanomilnych
spoleCenstev, dnes prakticky destruovany. Necetné vodni plochy a mokfady jsou bez

Ve skladbé flory jsou zastoupeny cetné teplomilné druhy, mezi nimi je pfitomna celd
fada meznich prvki. Jsou to druhy vyznivajici z jihu az jihovychodu, submediteranni, napf.
dub pyiity (Quercus pubescens), tiemdava bila (Dictamnus albus) a koulenka vyssi
(Globularia punctata), ponticko-jihosibifské, napf. pelynék ponticky (Artemisia pontica),
kozinec rakousky (Astragalus austriacus), katran tatarsky (Crambe tataria) a kosatec nizky
(Iris pumila) a dokonce orientalné-turanské, reprezentované napi. bytelem rozprostfenym
(Kochia prostrata). Na okraje, zejména do lesni flory, pronikaji druhy ze sousednich
bioregiont, nalezejici flofe alpsko-karpatskych podhiii, jako ostiice chlupata (Carex pilosa),
dymnivka plna (Corydalis solida), zapalice zlutuchovita (Isopyrum thalictrnides) a omé&j vI¢i
(Aconitum vulparia). Ztidka sem zasahuji karpatské druhy, pfedstavované hvézdnatcem
¢emeticovym (Hacquetia epipactis), velmi ojedinéle i hercynské - vzacné se vyskytuje
jaternik trojlalo¢ny (Hepatica nobilis).

Fauna bioregionu je typickou soucasti panonské podprovincie, i kdyz postrada
edatickou rozmanitost Mikulovského bioregionu (4.2). Charakteristicky je bezprostiedni vliv
sousedstvi nejzapadnéj§i Kkarpatské vyspy na jizni Moravé, tj. Zdanického lesa.
Nejvyznamnéjsi jsou zivoc€isna spoleCenstva na spraSich. Dosud zde pteziva kobylka séaga,
kobylka Pnecilimon intermedius, ¢asta je kudlanka nabozna, modrasek Polyommatus damon a
srpice Bittacus hageni. V poslednich letech probiha na téchto stanovistich sukcese
teplomilného hmyzu z evropského jihovychodu - Zlutdsek tolicovy, masarka balkanska.
Tekouci vody patii do pasma pstruhového, vétsi potoky do lipanového, na dolnich tocich s

pfechody do parmového pasma. VétSina tokt je vSak znecisténa a prakticky bez ryb.

Biochory

1BE — Erodované ploSiny na sprasich 1. v.s

Typ je charakteristicky pfedevsim pro okrajové ¢asti severopanonské podprovincie

Vyskytuje se predevsim na okrajich uvalt, kde roviny prechazeji do pahorkatin. Substratem je
karbonatova spras velmi promenlivé mocnosti. K charakteristickym rysim typu na rozdil od
patii vystupy podloZnich hornin na svazich a vrcholcich
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Varianta karpatsko-panonska (4.2, 4.3): Na konvexnich jiznich svazich se objevuji ostravky
bohatych submediterannich Sipakovych doubrav svazu Quercion pubescenti-petraeae (diinové
doubravy - Corno-Quercetum). Pro konkavni tvary jsou charakteristické panonské
prvosenkové dubohabiiny (Primulo veris-Carpinetum). Na odlesnénych mistech najdeme
teplomilné travniky svazu Bromion, omezené drnové stepi svazu Festucion valesiacae.

1Db — Podmacdené snizeniny na bazickych zeminach 1. v.s.

Typ se nachazi na jizni Moravé v zapadni ¢asti Panonika. Snizeniny jsou zpravidla velmi
Siroké a ploché, rovinné. VétSinou zahrnuji i Sir$i zasolené, dlouho nezaplavované luhy.
Snizeniny se vyvinuly pfevazné na neogennich slinech a fluvialnich sedimentech z nich
pochazejicich, vzacnéji na jilovitém flysi.

Pudy jsou diky vystupu podzemnich prament nasycenych solemi a také vlivem suchému

wevr

odvodnéni a zornéni vSak tato biota téméf vymizela.

1PB — Pahorkatiny na slinech 1. Vv.s.

Typ je vazan na okrajové ¢asti severopanonské podprovincie. Svahy jsou zpravidla roz¢lenény
ipady a né&které jsou velmi piikré. Casto se vyskytuje sprasovy pokryv velmi proménlivé
mocnosti. Hojné jsou sesuvy, nékteré velmi mohutné a vyjimeéné se objevuji i vyrazn&jsi
pramenisté. Sliny mivaji vloZky rozpadavych vapnitych piskovcii a vzacné 1 nékolik metrii
mocné pevné vrstvy porovitych vapenct (hlavné na Vyhonu v Hustopecském bioregionu.
Vyznamny opérny odkryv je chrdnén v Hustopecském bioregionu v PP Vychoz.

1RB — PloSiny na slinech 1. V.s.

Typ se nachazi v témé&f celé severopanonské podprovincii s vyjimkou $irokych niv a okraja
podprovincie. Reliéf je zpravidla slabé zvinénd rovina s plochymi pahorky a s Sirokymi
plochymi depresemi. Soucasti typu jsou nezietelné tizké potocni nivy.
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Rozlozeni biochor je zndzornéno na nasledujicim obrazku:

Schéma biochor
Deprese byvaji vlhéi, s pelickymi, silné vapnitymi c¢ernozemémi, casto se slabym
solon¢akovanim. V depresich jsou stfedné vyrazné prizemni teplotni inverze, které spolec¢né s
vlhé¢imi padami ¢ini vyskyt xerotermofyti méné pravdépodobnym. Plochd navrsi a roviny
maji slabsi teplotni inverze, vyhifevnéjsi pidy a jsou zde vhodnéjsi podminky pro
xerotermofyty.

Krajinna zelert

Zastoupeni krajinné zelené¢ je velmi nevyrovnané. V jizni a jihovychodni ¢asti katastru se
nachazi mimofadné cenna zelen, s dochovanym charakterem historickych krajinnych struktur.
V oblasti vinohradl, kde pfevazuje jemnéjsi krajinna struktura, se rovnéz nachazi stavajici
riznoroda krajinna zelen. Prevazujici plochy v krajiné vSak tvofi vyprazdnéna orna pida ve
velkych blocich a zastoupeni krajinné zelené je zde minimalni.
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Zvldsté chranénd tizemi
V zajmovém uzemi jsSou vymezena nasledujici zvlasté chranéné uzemi ve smyslu zakona
114/1992 Sh., v platném znéni.
Piirodni pamatka Spidlaky
Ptirodni paméatka Vychoz
Ptirodni pamatka Bily kopec u Cejée
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Piirodni pamatky (PP) na katastru obce Cej¢
Soustava Natura 2000
Na zajmovém tizemi jsSou vymezeny nasledujici prvky soustavy Natura 2000.
EVL Bily kopec CZ 0623035
EVL Cejkovické Spidlaky CZ 0624116
EVL Kobylska skala CZ 0620417

Zajmové Gizemi je i soucasti Ptadi oblasti Hovoransko - Cejkovicko — ochrana populace

strnada zahradniho (Emberiza hortulana), ktera predstavuje jediné pocetnéjsi hnizdisté v
Ceské republice.
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VKP
V zajmovém Uzemi se nachazeji VKP dle §3 zdkona 114/1992 Sb., kterymi jsou lesy, vodni
toky, udolni nivy. Jiné VKP zde nejsou registrovany.

Vyznamné krajinné prvky musi byt chranény pted poSkozovanim a nicenim. Lze je vyuZzivat
pouze tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. Veskeré
zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfislusnym organem ochrany ptirody.

Pamdatné stromy

V zajmovém Gizemi jSOU Nejsou registrovany zadné pamatné stromy.

V sidle i ve volné krajiné se vSak nachazeji vzrostlé stromy, majici charakter pamatnych
stromtl.

Prirodni park
Do zajmového uzemi nezasahuje zadny ptirodni park.

Lesy

Lesy lezi v ptirodni lesni oblasti 35 — Jihomoravské tvaly.

V feseném uzemi je zastoupen 1. (dubovy) lesni vegetacni stupeil. Ze soubort lesnich typt je
nejvyznamngji zastoupen 1C — vysychava habrova doubrava a 1X — bazicka zakrsla doubrava.
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Dale je zastoupen SLT 1H — hlinita habrova doubrava, v tzlabinach 1D — obohacena habrova
doubrava. Vzhledem k podminkam jsou zastoupeny lesy ochranné.
Pasmo ohroZeni imisemi je D.

Biotopy

V zajmovém tUzemi pievladaji ¢lovékem ovlivnéné biotopy silné ovlivnéné nebo vytvoiené
¢lovékem formaéni skupiny X. Mimo intenzivné vyuzivanou zemédélskou pudu.jsou vsak
lokalizovany i ve velmi cenné biotpy, z nichZ k nejcennéj$im patii:

M1.1 Rékosiny eutrofnich stojatych vod v nivé Ulehle a Cejéského potoka

T3.3 B Panonské sprasové uzkolisté suché travniky v jizni Casti katastru

3.4 Panonské dubohabtiny u Spidlaku

T3.4 D Sirokolisté suché travniky v oblasti Jezero

Specifikou je vyskyt halofytii v oblasti n€kdejsiho slané¢ho jezera.

3.2.6. Uzemni systém ekologické stability a krajinny raz

Uzemni systém ekologické stability

Zakladem uzemniho systému ekologické stability je nadregionélni biokoridor K157T, ktery je
trasovan v jizni ¢asti zajmového tUzemi. V SirSich souvislostech biokoridor propojuje
nadregionalni biocentra Pfedni kout a Cerné blato. Nadregionalni USES je vymezen na
lokalni Girovni jako lokalni biokoridory a lokalni biocentra. Lokalni USES je z velké &asti
vymezen jako existujici — funkéni. Lokdlni USES je vymezen V podob& 11 lokalni
biokoridori a 10 lokalnich biocenter.

Krajinny raz

Zajmové tUzemi je souclasti staré sidelni krajiny, o ¢emz svéd¢i velmi cetna
archeologicka nalezisté. Soucasna krajina je reprezentovana pievazné polni krajinou
s vysokym zastoupenim intenzivnich kultur, historicka pluzina je pfevazné setfena.

Spravni tizemi obce je dle ZUR JmK zafazen ke krajinnému typu 9 Cejkovicko-
velkopavlovicky, ktery je vymezen takto:
Cilové charakteristika
- Krajina s mirné¢ az vyrazné zvlnénym reliéfem, v jejiz struktufe ptrevazuji stfedné velké
bloky zeméd¢€lské pidy a vinice, s nizSim zastoupenim mensich az stfedné velkych lesnich
porostl
- Rézovita vinafské krajina s tradicnimi vinafskymi obcemi
- Pfehlednd krajina s panoramatickymi vyhledy z vyvySenych poloh
- Krajina s pestrou strukturou vyuziti uzemi v bezprostfednim zazemi vétSiny sidel
- Historicka sidla s dochovanou historickou strukturou, objekty lidové architektury a vinnymi
sklepy

Podle podrobngjsi dokumentace ,,Vymezeni cilovych charakteristik Krajiny
Jihomoravského kraje (zpracovatel Ageris, s.r.o., 2010) nalezi zajmové tzemi k makrotypu
CZ 17.2 — pravéké sidelni krajiny pannonica, krajinna oblast Kyjovsko a Hustopecsko.

Pievlada typ polni krajiny, ktera pati do nejiirodngjsi zemédélské oblasti celé CR. Pro
tento typ oblasti je typické mirn€ znecisténé ovzdusi, aredly vinnych sklepli s typickou
architekturou, nejurodnéjsi zemédélské pudy v ramci celé CR, mimotadné klimatické
podminky pro péstovani teplomilnych kultur vcetné¢ vinné révy a chov ryb, pomistni
pfitomnost geotermdlnich a minerdlnich pramenti, rozvinuté a ispé$né zemédelské podniky,
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relativné vysoky technicky i prostorovy standard vesnického bydleni, nizka moznost povodni
a sesuvu pudy.

Aktualné predstavuje zdjmové uzemi intenzivné vyuzivanou agrarni krajinu, jejiz
ramec tvoii velmi hodnotné liniové segmenty udolnich niv a svahi s jedineCnou vegetaci.
Krajinny raz dotvaii vini¢ni trati v severni ¢asti katastru.

3.2.7. Hluk

Hlavnim zdrojem hluku v zastavéném tizemi obce je pievazné doprava, piip. provoz
v aredlech pro vyrobu a skladovani.

Vedle mistnich a G¢elovych komunikaci prochazeji uizemim obce:
- silnice 11/380 Brno - Hodonin,
- silnice 11/419 Zarogice - Cejc,
- silnice 11/422 Zlechov — Kyjov — Podivin — Valtice,
- silnice 111/42220 Cej¢ — spojka.

Dopravné nejvice zatizena silnice 11/380 je vedena obci ve sméru vychod — zapad.
V zapadni Casti dosahuje dle s¢itani vr. 2016 intenzita dopravy 5026 vozidel/24 hod, ve
vychodni ¢asti 6 727 vozidel/24 hod. Zastavénym izemim obce dale prochazi na severu kom.
11/419 (1 258 vozidel/24 hod) a jizné kom. 11/422 (1 416 vozidel/24 hod) - viz obrazek nize.

- T

6-2318"
Brumovice

1258
§-2576° 3233

Hovorany

4487
6-2280

6-4897 ‘.',
Situace s¢itacich useki dle celostatniho s¢itani dopravy v r. 2016
Hygienické limity hluku
Hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru staveb a v chranéném venkovnim
prostoru jsou stanoveny v nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pred neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci, v platném znéni.

FE. Y.V
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Hygienicky limit hluku pro hluk z dopravy na délnicich, silnicich I. a II. tfidy a mistnich
komunikacich I. a II. tfidy

- chranény venkovni prostor stavby - denni doba - hygienicky limit LAeq 16 = 60 dB
(Laeq 16h = 70 dB v piipadé korekce na starou hlukovou zatéz)
- chranény venkovni prostor stavby - no¢ni doba - hygienicky limit Laeqeh =50 dB

(Laeg sh = 60 dB v ptipadé korekce na starou hlukovou zatéz)

Hygienicky limit hluku pro hluk z dopravy na mistnich komunikacich IIL. tfidy a G&elovych
komunikacich

- chranény venkovni prostor stavby - denni doba - hygienicky limit LAeq16nh = 55 dB
(Laeq 16h = 70 dB v piipadé korekce na starou hlukovou zatéz)
- chranény venkovni prostor stavby - no¢ni doba - hygienicky limit Laeqeh =45 dB

(Laeg sh = 60 dB v ptipadé korekce na starou hlukovou zatéz)

Hyqgienicky limit hluku pro hluk ze stacionarnich hlukovych zdroji
- chranény venkovni prostor stavby - denni doba - hygienicky limit Laeq,sh = 50 dB
- chranény venkovni prostor stavby - no¢ni doba - hygienicky limit Laeq,1h = 40 dB

3.2.8. Predpokladany vyvoj stavu Zivotniho prostiedi, pokud by nebyla uplatnéna
uzemné planovaci dokumentace (nulova varianta)

Navrh uzemniho planu obce Cejé je predlozen V jediné varianté. Kromé& navrzené
(aktivni) varianty lze definovat nulovou variantu, ktera znamena absenci navrhu nového
uzemniho planu a zachovani stavajiciho, pro rozvoj obce jiz nevyhovujiciho tizemniho planu.

Stavajici izemni plan v fadé aspektti neodpovida potfebam a pozadavkim rozvoje
obce a neni v souladu s platnou legislativou a s nadfazenymi UPD.

V nyni piedkladaném navrhu UP je zachovana kontinuita s platnou UPD (véetné
vydanych zmén), pievazna cast rozvojovych ploch je pfevzata a doplnéna o nové zameéry
s tim, Ze byl upraven jejich rozsah dle aktualniho mapového podkladu, pfipadné dle novych
skutecnosti (trasy technické infrastruktury, ochrannd pasma, apod.); plochy, které jiz byly
realizovany, piipadné se neslucovaly snové navrzenou urbanistickou koncepci, byly
vypustény, ptipadné byl upraven jejich rozsah.

Ze stavajiciho up jsou pievzaty tyto zastavitelné plochy:
1,3,5,7,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,21,22, 23,24,26.

Oproti predchozimu tizemnimu planu je souéasny navrh UP z hlediska ochrany ZPF
uspornéjsi.

4. Charakteristiky zZivotniho prostiedi, které by mohly byt provedenim
koncepce vyznamné ovlivnény

Pida - ZPF

Zajmové tizemi je situovano ve vysoce produkéni zeméde€lské oblasti na velmi Grodnych
pudach.

Ukazatelem kvality a urodnosti pudy jsou tfidy ochrany zemédélské pud. Tyto jednotky
vychazejici z klasifikace bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ), kdy kod BPEJ
vyjadiuje mimo jiné také stupen tfidy ochrany zeméd¢lské pudy (I.-V., kdy nejkvalitngjsi pudy
jsou v 1. a ll. tfidé ochrany).
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Do 1. tfidy zemédélské pidy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi puady v jednotlivych
klimatickych regionech, pievazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je
mozno odejmout ze zemédélského piidniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zamery
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do II. t¥idy ochrany jsou situovany zem¢&dé€lské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regionti nadpramérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na
uzemni planovani také jen podminén¢ zastavitelné.

Do III. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim Stupném ochrany, které je mozno tzemnim planovanim
vyuzit eventuelné pro vystavbu.

Do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pievazné podprimérnou produkéni schopnosti
vramci pfislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro
vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které
predstavuji zejména ptidy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi
svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou
jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize piedpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétsinou o pidy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich z4jml ochrany zivotniho
prostiedi.

Zajmové tzemi Cejée je situovano V intenzivni produkéni oblasti, kde dominuji
zvlasté chranéné zeméde€lské piidy s ptislusnosti do 1. a II. tfidy ochrany ZPF. Realizace
koncepce tedy bude znamenat zabory zvlasté chranéné zemédélské pudy.

Celkovy piehled zaborii ZPF ilustruje tabulka Udaje o zaboru ZPF podle navrzeného
zpusobu vyuziti — zastavitelné plochy v kap. 6.2.5. Vliv na rozsah a zpisob uzivani pudy.

Celkem je navrhovano pro rozvoj obce v ramci zastavitelnych ploch zabor cca 14,8 ha
zemédélské pudy. V tomto souhrnu nejsou vyhodnoceny zabory v zastavéném Gzemi u lokalit
do vyméry 2 000 m?, neni vyhodnocen koridor pro nadregionalni USES a neni vyhodnocen
zabor koridorl pro technickou infrastrukturu.

Oproti predchozimu tizemnimu planu je souéasny navrh UP z hlediska ochrany ZPF
uspornéjsi.

Poznamka: Na pozemky nezbytné Kk uskute¢néni opatieni, projekti a planu tvorby systému

ekologické stability podle §4, odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. se nevztahuji ustanoveni
0 ochran¢ zemédélského ptidniho fondu.

Piida - PUPFL

Podil pozemki k plnéni funkce lesa je pouze cca 4,2 % z feSeného Gizemi, coz svédci o
vyrazném zemédélském vyuziti krajiny. Praiméma lesnatost v Ceské republice je 34 % (k
4.1.2019, UHUL), lesnatost v feSeném tizemi je tedy hluboce pod republikovym pramérem.
Zabor pozemku k plnéni funkce lesa neni pozadovan. V ramci koncepce nejsou nové plochy
lesa navrhovany.
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Vodni a vétrna eroze

Zajmové uzemi je intenzivni zeméde€lskou oblasti, kde je zemédélska produkce
zabezpecovana na velkych blocich orné pudy, které trpi v rovinaté ¢asti zajmového tzemi
vétrnou erozi, na svazich se vyrazné projevuje vodni eroze, na exponovanych polohach oba
typy.

Koncepce umoznuje realizovat fadu opatieni vedoucich ke zmirnéni projevi eroze na
pfijatelnou miru, konkrétné vymezené plochy vSak nejsou definovany. Realizace protierozni
ochrany je mozna prostiednictvim ploch zmén v krajiné nebo v ramci pfipustného vyuziti
prislusnych ploch v nezastavéném uzemi.

Z hlediska udrzitelného rozvoje piedstavuje eroze V zajmovém Uzemi vyznamny
problém z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi. Ze Studie zabyvajici se zakladni
problematikou eroze pidy a jejim sou¢asnym stavem v Usteckém a Jihomoravském kraji
(SOWAC , s.r.0., Praha, 2013, zpracovano v ramci Programu rozvoje venkova) vyplyva, ze
pii aktualizaci BPEJ v k.. Cej¢ byly v dasledku eroze z velké &asti prefazeny Eernozemé
modalni HPJ 01 do ¢ernozemi pelickych HPJ 06, do pararendzin HPJ 19, 20 a do vysu$nych
pud HPJ 21,22. Déale dosSlo k omezeni vyskytu cernic HPJ 62. V dusledku téchto zmén
poklesla ufedni cena pidy z 11,56 K&/m? na novou cenu 9,98 K&/m?, ale predevsim zménou
charakteristik pady, snizenim jeji kvality a poklesem produkénich schopnosti.

Doporucuje se proto uplatnéni nastroji k omezovani vétrné eroze, které spocivaji
v omezeni rychlosti vétru, stabilizaci a zvySeni drsnosti plidy, ochrané¢ povrchu piady a
minimalizaci Skod na péstovanych plodindch. Vedle obvyklych organizaénich,
agrotechnickych a technickych opatteni se doporucuje:

- ZmenSeni velikosti ptidnich blokt
- Zména vyuziti pozemka (zatravnéni, zalesnéni)
- Vysadba ketovych i stromovych porostl pii hranicich piidnich blokt

Voda a odtokové poméry

Povodi nalezi k fece Dyji a jejim pfitoklim (vcetné svych drobnych a obcasnych
vodoteci v krajing). V zajmovém tzemi doslo v minulosti k vyznamnym zasahim do vodniho
rezimu — regulace vodoteci, vysuseni slaného jezera, ztrata pfirozenych pramenist’ sirné vody,
plo$né odvodnéni zeméd¢lské pidy. Proto se doporucuje chranit, rozvijet a dopliovat opatieni
k zadrzovani vody v krajing, v idealnim pfipadé¢ pfijmout opatieni k revitalizaci vodoteci.

K ochrané pted povodnémi, popt. pfed extravildnovymi vodami vyraznym zpusobem
pfisp&je dusledna realizace protieroznich opatfeni.

V mensi mife se na odtokovych pomérech projevi i vystavba na nové navrzenych
plochach, které¢ jsou doposud vyuzivany jako zeméd¢€lska ptda.

Ochrana pfirody a krajiny

Zajmové uzemi je reprezentovano krajinou s cetnymi pfirodnimi, kulturnimi a
historickymi hodnotami. Koncepce se zabyva velmi podrobné zastavénym a zastavitelnym
uzemim, V mens$i mife je orientovana na obnovu krajiny a podporu jejich ptirozenych funkei.

Udrzitelny rozvoj krajiny s koordinaci z4jma hospodaiskych a ekologickych je
v zékladni struktufe podchycen vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a to
pfirodnich, krajinné zelen¢, lesnich, smiSenych nezastavéného Uzemi, zemédélskych a
vodnich ploch a tokti. Navrzena koncepce respektuje stavajici cenné segmenty krajiny i zelené
Vv urbanizovanych plochéch.

Neptedpokladd se zasadni naruSeni funkcnosti obecné ¢i zvlasté chranénych Casti
pfirody.
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Nékteré navrzené plochy v navrhu UP potencidlné mohou negativné ovlivnit
evropskou soustavu Natura 2000, vyznamné biotopy ¢i krajinné prvky, coz je feSeno
samostatnym dokumentem ,,Hodnoceni vlivu koncepce ,,Navrh tizemniho planu Cej¢“ na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 (zpracovatel RNDr. Marek
Banas, PhD).

Vymezeni vSech hierarchickych trovni USES aZ po interakéni prvky znamena
jednoznacny piinos koncepce z hlediska dalsiho udrzitelného rozvoje zajmového uzemi.

Uzemni systémy ekologické stability

Zakladem uzemniho systému ekologické stability je nadregionalni biokoridor K 157T,
ktery je trasovan v jizni Casti zajmoveho uzemi. V SirSich souvislostech biokoridor prOpOJUJe
nadregionalni biocentra Pfedni kout a Cerné blato. Tento biokoridor je pfevzat v rozsahu ZUR
a neni bliZe upfesnén ani provazan s lokalnim USES.

Lokalni USES je vymezen v podobé 11 lokélni biokoridorti a 10 lokalnich biocenter.

Podle koncepce je cast biokoridori vymezenych v feSeném uzemi hodnocena jako
funk¢ni, existujici, a to 1 za pfedpokladu, ze nejsou ve své trase plné spojité, tedy Ze jsou
¢lenény useky orné pldy. Prevazna ¢ast ploch tvofici zékladni ekologickou kostru tzemi je
stepniho charakteru, pro které je zakladnim transportnim médiem vitr. Z tohoto divodu je
mozné vyhodnotit 1 nespojité porosty biokoridoru jako funkéni. Obdobné i u navrhovych ¢asti
biokoridorti je vhodné realizaci provadét nikoli spojitym zpiisobem formou ,,vétrolamu®, ale
Vv trase navrzené¢ho biokoridoru realizovat na vhodnych mistech nékolik ekologickych nik
formou polnich remizi, liniovych prvkd s vysadbou dievin slouzicich k protieroznim
funkcim, doprovodnou zeleni polni cesty, extenzivni sad S travinobylinnym podrostem.

Krajinny raz

Krajinny raz je definovan v § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny,
Vv platném znéni, jako zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika ur¢itého mista ¢i
oblasti, ktery je chranén pted ¢innosti snizujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu.

Zéasahy do krajinného razu (zejména umistovani a povolovani staveb) mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zvlasté chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka krajiny a vztaht v krajing.

Koncepce definuje piirodni, Kulturni i historické hodnoty uzemi a navrhuje opatfeni
k jejich zachovani a rozvoji.

Zajmové uzemi je zatazeno ke krajinnému typu 9 Cejkovicko - velkopavlovickém s
nasledujici cilovou charakteristikou:

- Krajina s mirné¢ az vyrazné zvlnénym reliéfem, v jejiz struktufe ptrevazuji stfedné velké
bloky zeméd¢€lské pidy a vinice, s niz§im zastoupenim mensich az sttedné velkych lesnich
porosti

- Rézovita vinafska krajina s tradi¢nimi vinafskymi obcemi

- Ptfehlednd krajina s panoramatickymi vyhledy z vyvySenych poloh

- Krajina s pestrou strukturou vyuziti uzemi v bezprostiednim zazemi vétsiny sidel

- Historicka sidla s dochovanou historickou strukturou, objekty lidové architektury a vinnymi
sklepy

Koncepce jasné stanovi ochranu a rozvoj hodnot izemi, navrhuje koncepci uspotadani krajiny
a ochranu krajinného razu.

S ohledem na udrzitelny rozvoj Gzemi a adaptaci na klimatické zmény se doporucuje
diraznéjsi piistup ke krajin€ a zaméfit se zejména na nadmérnou velikost piidnich blok,
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naruseny vodni rezim, velmi nizké zastoupeni krajinné zelen¢ a velmi nizky podil lesnich
spolecenstev.

Krajina je pfevazné rovinata, zvinéna s vyvySenymi okraji a cetnymi panoramatickymi
vyhledy. Nepiiznivy vizualni impakt vykazuji objekty vyrobnich a zpracovatelskych areali,
které postradaji kulisovou zelen.

Koncepce navrhuje rozsifeni vybranych vyrobnich ploch, avSak obvodova zelen, ktera by
zmirnovala vizualni efekt a zaroven zlepSovala mikroklima, nema vymezenou samostatnou
plochu.

Vzhledem k vizualni exponovanosti sidla se doporucuje:

- respektovat velikostni parametr tradi¢nich prvki krajinné scény

- respektovat materidlové a dalsi charakterové vlastnosti prvki krajinné scény

- respektovat symboliku kulturnich a historickych prvki (cirkevni stavby, vinohradnické
objekty, pamatna mista apod.)

Hlukova situace

Obytna zastavba v blizkosti dopravné nejvice zatizené komunikace 11/380 muize byt
zasazena hladinami hluku, které se pohybuji okolo hranice (v n&kterych piipadech nad
hranici) hygienického limitu hluku pro hluk z dopravy na silnicich Il. t¥idy (tj. 60 dB v denni
dobé¢ a 50 dB vno¢ni dobé). Snejvétsi pravdépodobnosti vsak nedochazi k prekroceni
hygienickych limitt hluku pro komunikace se starou hlukovou zatézi (tj. 70 dB v denni dob¢ a
60 dB v no¢ni dobg).

Imisni situace
V posuzované oblasti katastru obce Cejé nedoslo v letech 2013 — 2017 k piekrogeni
platnych imisnich limitt. V centralni ¢asti obce byl dosazen imisni limit ro¢nich koncentraci
benzo(a)pyrenu. Imisni limit této $kodliviny je dlouhodobé piekra¢ovan na vétsing tizemi CR.
U 24hodinové koncentrace prasnych &astic frakce PMig bylo dosazeno v centru obce
92,4 % limitu. Tento limit je rovnéZ na vétiné izemi CR prekradovan.

5. Soucasné problémy a jevy Zivotniho prostiedi, které by mohly byt uplatnénim
koncepce vyznamné ovlivnény,  zejména s ohledem na zvlasté chranéna vzemi a
ptaci oblasti

Soucasné problémy a jevy zivotniho prostiedi, které by mohly byt uplatnénim
koncepce vyznamné ovlivnény Se tykaji pfedevsim soustavy Natura 2000. Na zajmovém
uzemi jsSou vymezeny nasledujici prvky soustavy Natura 2000:

Odborné posouzeni mozného ovlivnéni lokalit soustavy Natura 2000 realizaci
koncepce: ,,Uzemni plan Cej¢“, zpracoval RNDr. Marek Bana$, Ph.D., 0soba autorizovana
K provadéni posouzeni podle §45i, §67 zakona ¢. 114/1992 Sh., v platném znéni, soudni
znalec v oboru ochrana prirody, listopad 2019. Cilem piedlozeného posouzeni je zjistit, zda
koncepce miize mit vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany a celistvost konkrétnich
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.
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Vycet evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti, které budou pravdépodobné
uzemnim planem ovlivnény, jejich charakteristika a zduvodnéni jejich vybéru

Na tzemi obce Cejé se nachazi celkem tii evropsky vyznamné lokality, konkrétné: EVL
Bily kopec u Cejée, EVL Spidlaky, EVL Kobylskd skala a pta¢i oblast Hovoransko-
Cejkovicko. Prostorové detaily polohy hranice katastru obce ve vztahu k hranicim uvedenych
lokalit soustavy Natura 2000 jsou k dispozici na Obr. 2.

Do prostoru EVL Bily kopec u Cejée zasahuje navrzeny koridor KT2 (TEDO1) — Zdvojeni
ropovodu Druzba a koridor KT3 (TEE10) — Vedeni 110kV, Rohatec-Cejé-vazba na el. stanici
400/110kV Rohatec.

Do uzemi PO Hovoransko-Cejkovicko zasahuje navrzeny koridor KT4 (TEP04) — VTL
plynovod Moravia, koridor KT2 (TEDO1) — Zdvojeni ropovodu Druzba a koridor KT3
(TEE10) — Vedeni 110kV, Rohatec-Cejé-vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec, koridor
KT5 (TEPO7) — VTL plynovod Brumovice-Uheréice, okrajové na hranici k.a. Cejé a k.u.
Hovorany zasahuje do PO navrhovy koridor KT1 (TEE21) — Napojeni novym vedenim na sit’
110KkV. S prostorem ptaci oblasti jsou dale v kolizi navrzené zastavitelné plochy Z10 - Z18,
Z25.

Do prostoru EVL Kobylskéa skala okrajové zasahuje okrajova ¢ast vymezeného koridoru
KT5 (TEPO7) — VTL plynovod Brumovice-Uhercice.

Vliv predlozeného navrhu UP na EVL Spidlaky byl provedenym screeningem vylouden.
Do prostoru této EVL ani do jeji blizkosti nezasahuji zddné navrzené zastavitelné plochy ani
koridory technické infrastruktury.

Z téchto divoda byla podrobna pozornost ptedlozen¢ho naturového hodnoceni vénovana
vyhodnoceni vlivu ndvrhu UPD na predméty ochrany a celistvost EVL Bily kopec u Cejée,
EVL Kobylska skila a PO Hovoransko-Cejkovicko. Vzhledem k dostatetné vzdalenosti
ostatnich lokalit soustavy Natura 2000 od navrZzenych zmén vyuziti Izemi v rdmci navrhu
UPD obce Cejé 1ze konstatovat jejich nulové ovlivnéni a nejsou tudiz dale v textu feseny.

Obr. 1: Poloha lokalit soustavy Natura 2000 v zajmovém uzemi obce Cejé (podkladova data
CUZK).
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5.1 Charakteristika evropsky vyznamné lokality (EVL) Bily kopec u Cejée a
jejich pfedmétu ochrany

EVL Bily kopec u Cejée (koéd: CZ0623035) byla vyhlagena Natizenim vlady ¢. 318/2013
Sb. na plose 72,96 ha. Lokalita se nachazi na severnim okraji Dolnomoravského uvalu v
Sardické pahorkating, asi 2 km JV od Cejée na svazich koty Spidlak (214 m n. m.). Unikatni
lokalita vyskytu chrobaka jednorohého (Bolbelasmus unicornis) a ptastevnika kostivalového
(Callimorpha quadripunctaria) v Ceské republice. Jedna z mala lokalit se zbytky vegetace
panonskych suchych travnikt v CR.

Ptedmétem ochrany EVL jsou nésledujici pfirodni stanoviste:

6250 Panonské sprasové stepni travniky

Mezi dalsi predméty ochrany EVL patii nésledujici evropsky vyznamné druhy zivocCichu:
chrobak jednorohy (Bolbelasmus unicornis)
prastevnik kostivalovy (Callimorpha quadripunctaria)

Obr. 2: Schematicka mapa hranice evropsky vyznamné lokality EVL Bily kopec u Cejée
(zdroj: AOPK CR).
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EVL ma ostrivkovity charakter, pasy intenzivné zemédélsky vyuzivané plochy fragmentu;i
panonské sprasové stepni travniky, které jsou zahrnuty do EVL. Celd EVL je ohroZena
rychlym zarGstanim invaznimi druhy dfevin (pajasan zlaznaty, trnovnik akat, kustovnice cizi
(Lycium barbarum) a trav (titina ktovistni (Calamagrostis epigejos), ovsik vyvyseny
(Arrhenatherum elatius)). Vzhledem k tomu, Ze lokality vyskytu chrobaka byly jesté velmi
nedavno podstatné rozlehlejsi a bez bariér v podobé hustych akétin, je jisté, Ze nejen chrobak
jednorohy, ale dalsi stepni druhy v oblasti pfezivaji pouze v ramci extinkéniho dluhu. Na
malych rozlohach dnes koexistuje mnozstvi druhti, které bylo schopno se dlouhodobé¢ udrzet
na rozlehlych plochach rizné obhospodatovanych, navzajem propojenych stepi. Ale nedojde-
li k urychlené restauraci a propojeni stepnich biotopi vhodnymi koridory, populace stepnich
druhii budou vymirat (Zedkova 2015).

V nasledujici tabulce je uveden piehled vSech predmétd ochrany EVL a na zdkladé
znalosti bionomie jednotlivych druhd, resp. ekologickych narokl piirodnich stanovist je
stanoveno riziko potencidlniho dotceni jednotlivych pfedmétii ochrany hodnocenou koncepci.



Tab. 1: Riziko dot&eni jednotlivych pfedmétt ochrany EVL Bily kopec u Cejée.

predmét ochrany

mozné dotceni hodnocenou koncepci

6250

- ano, tento typ piirodniho stanovisté se vyskytuje v trase
koridoru KT3 (TEE10). Nelze tedy a priori vyloucit jeho
negativni ovlivnéni realizaci hodnocené koncepce.

chrobak jednorohy

- ano, trasa n¢kterych navrzenych koridorti technické
infrastruktury, konkrétn¢ zejména KT3 (TEE10) prochazi i
bezlesymi partiemi EVL.

Byt se tradi¢ni misto vyskytu chrobaka jednorohého - tzv.
Mansonova step nachazi mimo trasu koridoru vedeni VVN
(KT3 - TEE10), jiz na k.. Muténice (tj. mimo feSené tizemi)
a chrobak jednorohy byl na lokalit€¢ pozorovan naposledy v
roce 1999, nelze zcela vyloucit jeho mozny vyskyt na dalSich
stepnich enklavach v ramci EVL.

prastevnik
kostivalovy

- ano, Vv¢dasti trasy vymezenych koridorG techn.
infrastruktury (KT3 - TT10 a KT3 - TEDO1) v ramci EVL
jsou diky prob&hlym sukcesnim zménam ptitomna néktera
mista zejména V oblasti Bilého kopce (napf. okraje
kifovinnych lemi podél cest nebo v mistech, kde step
prechazi v lesostep az les), vhodna pro vyskyt piastevnika
kostivalového.

5.2 Charakteristika EVL Kobylska skala a jejich pfedmétd ochrany
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EVL Kobylska skala (kod: CZ CZ0620417) byla vyhlasena Natizenim vlady ¢. 73/2016 Sb.

na plose 6,87 ha. Lokalita se nachazi na vrchu Kobylské skala mezi obcemi Cej¢ a Kobyli, asi

16 km JZ od Kyjova.

Pfedmétem ochrany EVL je pfirodni stanoviste:

6250 Panonské spraSové stepni travniky

Obr. 3: Schematicka mapa hranice evropsky vyznamné lokality EVL Kobylska skala (zdroj:
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Jedna se o travnaty a kfovinaty svah obklopeny intenzivné vyuzitou zeméd¢lskou pudou.
Reliéf je utvaien do znané miry lidskou aktivitou v minulosti. Na severozépadni strané navrsi
je opustény piskovcovy lom, drobna tézba snad probihala lokaln€ i na jihovychodnich svazich,
kde se nachazi i &etné projevy piirozenych svahovych procest (zdroj: AOPK CR).

Vyznamna lokalita dopliiujici existujici chranéna uzemi v okoli Cejée s vyskytem
chranénych a ohrozenych druhli. Ackoli porosty nedosahuji druhové diverzity okolnich
srovnatelnych lokalit (napf. PP Spidlaky), jsou pomérné zachovalé a zahrnuji fadu
vyznamnych druhii. Jde o jednu z mala lokalit vegetace panonskych stepnich travnikt, kde se
tato vegetace vyskytuje na souvislejsi plose (zdroj: AOPK CR).

Lokalita misty zarGsta agresivnimi druhy rostlin, titinou kiovistni (Calamagrostis
epigejos), ostruzinikem (Rubus sp.), ovsikem vyvySenym (Arrhenatherum elatius), a nalétaji
na ni dfeviny (Betula pendula, vzacné Ailanthus altissima). Invaduje také akat (Robinia
pseudacacia) z ptilehlého porostu (zdroj: AOPK CR). Souhrn doporucenych opatfeni pro
lokalitu neni aktualné k dispozici.

V nésledujici tabulce je uveden piehled pfedméti ochrany EVL a na zdklad€ znalosti
bionomie jednotlivych druhii, resp. ekologickych narokii pfirodnich stanovist’ je stanoveno
riziko potencialniho dotéeni jednotlivych predméth ochrany hodnocenou koncepci.

Tab. 2: Riziko dotceni jednotlivych pfedméti ochrany EVL Kobylska skala.

pfedmét ochrany mozné dotceni hodnocenou koncepci

6250 - ano, tento typ ptirodniho stanovisté se okrajové vyskytuje
v okrajové casti trasy koridoru KT5 (TEPO7) — VTL
plynovod Brumovice-Uher¢ice. Nelze tedy a priori vyloudit
jeho negativni ovlivnéni realizaci hodnocené koncepce.

5.3 Charakteristika ptaéi oblasti Hovoransko-Cejkovicko a jejich predmaéti
ochrany

PO Hovoransko-Cejkovicko (kod: CZ0621026) byla vyhlasena Naiizenim vlady CR &.
604/2004 Sb. na plose 1411,8 ha.

Uzemi se nachazi na jizni Moravé v Kyjovské pahorkating a rozprostira se mezi obcemi
Vrbice, Cejkovice a Hovorany. Nevelké izemi je nepravidelné plosné &lenité s rozlohou 1 km
na $itku a 7 km na délku.

Nejvétsi vyznam lokality tkvi v populaci pfedmétu ochrany - strmada zahradniho
(Emberiza hortulana), ktera piedstavuje jedno z pocetngjsich hnizdist v Ceské republice.
Diky tomu, ze se zde udrzZely tradi¢ni zpisoby zemédélského obhospodafovani (malé vymeéry
pozemkd, extenzivni zplisoby hospodateni atd.), zlstalo zachovéano prostedi pro fadu druht
ptakt mizejicich z ostatni zemédé€lské krajiny. Pfedmétem ochrany je dale pénice vlasska
(Sylvia nisoria), obyvajici pasy ketti podél vodoteci a uvozovych cest, a strakapoud jiZni
(Dendrocopos syriacus), jehoz vyskyt je vazan na zahumenkové trati se starymi ovocnymi
stromy.

Pfedmétem ochrany ptaci oblasti jsou populace vyse uvedenych druhti ptak a jejich biotop
(§1 natizeni Vlady CR).

Cilem ochrany pta¢i oblasti je zachovani a obnova ekosystémi vyznamnych pro druhy
ptakd, pro které je oblast vyhldSena, v jejich pfirozeném arealu rozsifeni a zajisténi podminek
pro zachovani populaci téchto druhii ve stavu pfiznivém z hlediska ochrany (§1 nafizeni
Vlady CR).

Jen s pfedchozim souhlasem pfislu§ného organu ochrany pfirody Ize v ptaci oblasti, mimo
soucasné zastavéné a zastavitelné tizemi obci, ménit druh pozemk a zplisoby jejich vyuziti.
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Lokalitu ohrozuje zavadéni novych metod intenzivniho zemédélského hospodareni. Jedna
se predevSim o pouzivani chemickych latek, intenzivni pouzivani zemédélské techniky,
upravy teras a zakladani velkoplo$nych vinic, likvidace starych stromi a kiovin atd. (zdroj:
AOPK CR).

Obr. 4: Schematicki mapa polohy hranice ptaci oblasti Hovoransko-Cejkovicko (zdroj:
AOPK CR)
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V nésledujici tabulce je uvedeny prehled vSech pfedmét ochrany PO a na zdkladé¢ znalosti

bionomie jednotlivych druhtl je stanoveno riziko potencialniho dotceni jednotlivych pfedméta
ochrany hodnocenou koncepci.

Tab. 3: Riziko dotéeni jednotlivych pfedméti ochrany PO Hovoransko-Cejkovicko.

pfedmét ochrany mozné dotceni hodnocenou koncepci

strnad zahradni - ano, Vv prostoru nékterych navrZzenych zmén vyuziti uzemi

(Emberiza se nachazi potencialn¢ vhodné biotopy pro tento predmeét

hortulana) ochrany

pénice vlasska - ano, Vv prostoru nékterych navrzenych zmén vyuziti izemi

(Sylvia nisoria) se nachazi potencialn¢ vhodné biotopy pro tento predmeét
ochrany

strakapoud jiZni - ano, Vv prostoru nékterych navrZzenych zmén vyuZiti uzemi

(Dendrocopos se nachazi potencialn¢ vhodné biotopy pro tento predmét

syriacus) ochrany
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6. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivi navrhovanych variant
koncepce  (véetné  vlivi  sekundarnich, synergickych,  kumulativnich,
kratkodobych, stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a prechodnych,
kladnych a zapornych) na Zivotni prostredi

6.1. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivii na Zivotni prostiedi — jednotlivé
plochy

Obsahem Kkapitoly je zhodnoceni vlivu navrhovych ploch na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi a zdravi obyvatelstva.

Predmétem hodnoceni jsou predevsim zastavitelné plochy, plochy piestavby a koridory
pro technickou infrastrukturu, pticemz jsou tyto plochy hodnoceny bud’ jednotlivé, piipadné
jako logické soubory ploch sdruzené na zakladé obdobného typu, polohy a obdobnych
predpokladanych vlivi.

Plochy jsou hodnoceny vzhledem k piedpokladanym vlivim, Které mohou nastat
zménou funkéniho vyuziti ploch definovanou (umoznénou) prislusnymi regulativy uzemné
planovaci dokumentace. Hodnocené charakteristiky zivotniho prostiedi a zdravi obyvatelstva
jsou roz¢lenény do nasledujicich tzv. soubornych skupin charakteristik:

obyvatelstvo a vefejné zdravi;
ovzdusi a klima;

hluk;

voda;

puda;

ochrana ptirody a krajiny.

Je pouzita nasledujici hodnotici skala:

+ 2 (silnd pozitivni vazba, tj. provadéni opatfeni/aktivity muze pozitivné ovlivnit danou
slozku ZP nebo vefejné zdravi (VZ) pfimo & neptfimo, ale s vysokou pravdépodobnosti
a/nebo v celém feseném tzemi),

+ 1 (slaba pozitivni vazba, tj. provadéni opatfeni/aktivity muze pozitivné ovlivnit danou
slozku ZP nebo VZ piimo & nepiimo, ale s nizkou pravdépodobnosti nebo pouze lokalng),

0 (bez vlivulvazby),

- 1 (slaba negativni vazba, tj. provadéni opatieni miize negativné ovlivnit danou slozku ZP
nebo VZ piimo ¢i nepiimo, ale s nizkou pravdépodobnosti nebo pouze lokalné),

- 2 silna negativni vazba (tj. provadéni opatfeni muze negativné ovlivnit danou slozku ZP
nebo VZ piimo ¢i nepiimo, ale s vysokou pravdépodobnosti a/nebo v celém feseném uzemi).

Vystupy hodnoceni jsou shrnuty piehledné do tabulky.

Tam, kde neni Ciselna hodnota uvedena, jedna se bud’ o nulovy vliv nebo velmi slaby vliv do
hodnoty nedosahujici — 1.

Ciselné hodnoceni je doplnéno 0 doprovodny verbalni komentaf.
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Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy
oznaceni vyméra | obyvatelstvo ovzdusi ochrana
identifikace plochy a verejné . hluk voda puada prirody
plochy . a klima ..
(ha) zdravi a krajiny
Z1 VP 2,668 -1 -1 -1 -1,5 -15
Z2 VP 1,894 -1 -1 -1 -1,5 -15

VP - vyroba a skladovani - lehky priamysl

V bezprostiedni navaznosti na areal LISI AUTOMOTIVE FORM a.s. v jihozapadni ¢asti obce
Jsou vymezeny zastavitelné plochy vyroby a skladovani (Z1, Z2).

Vyskova regulace zastavby: max. 13 m po atiku. Plochy jsou navrzeny na ZPF II. tf. ochrany.
Plocha Z1 je ptevzata z platné UPD v plném rozsahu, Z2 prevzata ¢aste¢né z platné UPD.
Plocha Z1 a Z2 zasahuje do pasma vymezeného 50 m od okraje lesa.

Vlivy zaboru ZPF 1. a II. ti. ochrany jsou hodnoceny c¢islem -1,5. Navrhované rozsiteni ploch
pro vyrobu a skladovani nema vymezenou obvodovou zelen, ktera by zmirfiovala vizualni
efekt a zaroven zlepSovala mikroklima. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutné u téchto
ploch fesit jejich ozelenéni (zelenou kulisu).

Plochy jsou situovany ve velké vzdalenosti od obytné zastavby (min. 220 m). Pii dodrZeni
zasad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi dle kap. 2.2.2.
OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI textové casti
tzemniho planu by nemély byt obtézujici pro nejbliz$i obytnou zastavbu. Tato opatieni jsou
citovana v uvodu hodnoceni SEA vkap. 1.1. Obsah a hlavni cile tizemné planovaci
dokumentace.

Zastavitelné plochy
. . | vyméra | obyvatelstvo v ochrana
identifikace | °“racem plochy a verejné OVZQUSI hluk voda puada prirody
plochy (ha) zdravi aklima a krajiny
Z3 ov 0,088 -1

OV - obcanské vybaveni- vefejna infrastruktura

V blizkosti sirného pramene Heliga je vymezena zastavitelnd plocha obfanského vybaveni
(Z3). Plocha je navrzena na ZPF II. ti. ochrany. Plocha Z3 je pievzata z platné UPD v plném
rozsahu.

Vlivy zaboru ZPF 1. a IL. ti. ochrany jsou hodnoceny c¢islem -1. Jedna se 0 plo§né maly zabor
ZPF.

Zastavitelné plochy
oznadeni vyméra | obyvatelstvo ovzdusi ochrana
identifikace loch plochy a verejné a Klima hluk voda | pida | pFirody
plochy (ha) zdravi a krajiny
Z4 BR 1,287 -1 -1 -1 -1,5 -1,5
Z5 BR 1,696 -1 -1 -1 -1,5 -1,5
Z6 BR 1,975 -1 -1 -1 -1,5 -1,5

BR - bydleni v rodinnych domech
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Podél ulice Kovarska je vymezena zastavitelna plocha bydleni (Z4) a na ni navazuje plocha
bydleni (Z5) v€etné vefejného prostranstvi pro jeji napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Smérem severozapadnim od Z5 je vymezena zastavitelna plocha bydleni (Z6)
véetné vetejného prostranstvi pro jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.,
Vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi.

Plochy jsou navrzeny v blizkosti stavajicich ploch vyroby a skladovani (VZ). Pti dodrZeni
zasad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi dle kap. 2.2.2.
OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTN{HO PROSTREDI textové &asti
tzemniho planu by tyto plochy VZ nemély byt obtéZujici pro nejblizsi navrhovanou obytnou
zastavbu.

Vlivy zaboru ZPF I. a II. tf. ochrany jsou hodnoceny ¢islem -1,5.

Plocha Z4 je navrzena pievazné na ZPF II. tf. ochrany, plocha Z5 na ZPF L. tf. ochrany, plocha
Z6 na ZPF 1. a II. ti'. ochrany. Plocha Z5 je pievzata z platné UPD v plném rozsahu.

Z hlediska ochrany ZPF se proto doporucuje navrhnout etapizaci zastavby. Alternativnim
feSenim je zpracovat pro plochy Z4, Z5 a Z6 spole¢nou zastavovaci studii.

Pfi uplatnéni navrhovanych opatieni jsou vlivy zédboru ZPF I. a II. tf. ochrany hodnoceny
¢islem -1,5.

Z hlediska ochrany piirody a krajiny je vhodné u téchto ploch fesit jejich ozelenéni (zelenou
kulisu) — pfedev$im na piechodu do volné krajiny. V navaznosti na plochu Z6 ftesit zelen
podél nové navrzené mistni komunikace umoznujici napojeni rozvojové plochy pro bydleni v
lokalit¢ Brnénky.

Zastavitelné plochy
oznadeni vyméra | obyvatelstvo ovzdusi ochrana
identifikace loch plochy a verejné a inmia hluk | voda pada piirody
plochy (ha) zdravi a krajiny
Z7 VP 1,365 -1 -1 -1 -1,5 -1,5
Z33 TI -1,5 -1,5

VP - vyroba a skladovani - lehky primysl

TI - plocha technické infrastruktury

Pfi piijezdu od Terezina na ulici Brnénské je navrzena plocha vyroby a skladovani (Z7) a na ni
navazujici plocha technické infrastruktury (Z33).

Plocha Z7 je navrzena pievazné na ZPF I. ti. ochrany a je pievzata z platné UPD v plném
rozsahu. Vyskova regulace zastavby: max. 13 m po atiku. Plocha Z7 je situovana ve
vzdalenosti min. 270 m od obytné zastavby. P¥i dodrzeni zasad a opatieni dle UP by neméla
byt obtézujici pro nejblizsi obytnou zastavbu.

Vlivy zaboru ZPF 1. a ll. tf. ochrany jsou hodnoceny ¢islem -1,5.

Navrhované rozsifeni ploch pro vyrobu a skladovani nema vymezenou obvodovou zelen,
ktera by zmirnovala vizualni efekt a zaroven zlepSovala mikroklima. Z hlediska ochrany
ptirody a krajiny je nutné u té€chto ploch fesit jejich ozelenéni (zelenou kulisu).

Zastavitelné plochy
oznadeni vyméra | obyvatelstvo ovzdusi ochrana
identifikace loch plochy a vefejné a klim; hluk voda pida piirody
plochy (ha) zdravi a krajiny
Z8 BR 0,328 -1 -1 -1 -15
Z9 BR 2,258 -1 -1 -1 -15
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BR - bydleni v rodinnych domech

Pti ulici Slavkovské v severnim okraji obce jsou oboustranné navrzeny zastavitelné plochy
bydleni (Z8, Z9). Vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi.

Plocha Z8 je navrzena na ZPF II. tf. ochrany. Plocha Z9 je na ZPF I. ti. ochrany a je pievzata z
platné UPD v plném rozsahu. Z hlediska ochrany ZPF se doporuéuje u lokality Z9 navrhnout
etapizaci zastavby. Vlivy zaboru ZPF 1. a II. tf. ochrany jsou hodnoceny ¢islem -1,5.

Plochy jsou navrzeny v blizkosti stavajicich ploch vyroby a skladovani (VZ, VP). Pii dodrzeni
zésad a opatieni dle UP by stavajici plochy VP a VZ nemély byt obtézujici pro nejblizsi
navrhovanou obytnou zastavbu.

Zastavitelné plochy
. . oznaceni vyméra | obyvatelstvo ovzdusi ochrana
identifikace plochy a verejné X hluk | voda pada piirody
plochy (ha) zdravi a klima a krajiny
Z10 RV 0,042 *
Z11 RV 0,087 *
Z12 RV 0,261 *
Z13 RV 0,135 *
Z14 RV 0,046 *
Z15 RV 0,120 *
Z16 RV 0,129 *
Z17 RV 0,186 *
Z18 RV 0,098 *

RV - smiSena rekreace a vyroba
* hodnoceni vlivu je podrobné uvedeno v zavéru této kapitoly

Na severnim okraji katastralniho tizemi v lokalit¢é Pod Bidama jsou navrzeny zastavitelné
plochy smiSené rekreace a vyroby (210, Z11, Z12, Z13, Z14, Z15, Z16, Z17, Z18). V téchto
plochach je (v ramci stanoveni podminek vyuZziti izemi) umoznéno umisténi dopliikovych
sluzeb (ubytovani, stravovani, sluzby...), rozvojové plochy jsou navrZeny ve vazbé na
stavajici aredly vinnych sklepti.

Plochy jsou navrzeny pievazné na ZPF Ill. a IV. ti. ochrany a jsou pievzaty z platné UPD
V plném rozsahu.

Plochy Z10 — Z18 byly ptedmétem hodnoceni z hlediska mozného ovlivnéni lokalit soustavy
Natura 2000 (RNDr. Marek Banas, Ph.D). Hodnoceni lokalit je uvedeno v zavéru této
kapitoly 6.1.

Zastavitelné plochy
identifikace | oznaeni | vyméra | obyvatelstvo | ovzdusi hluk voda pada | ochrana
plochy plochy a verejné a klima pFirody
(ha) zdravi a krajiny
Z19 BR 0,182 -1
Z20 ZS 0,320

BR- bydleni v rodinnych domech
ZS- zelen soukroma a vyhrazena
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Pti ulici Zavisté je navrzena zastavitelna plocha bydleni (Z19) spolu s rozvojovou plochou
zelené soukromé a vyhrazené (Z20), ktera bude tvofit volny pfechod sidla do krajiny.

Z 19 - vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi. Plocha Z19 je na ZPF II. té. ochrany
a je prevzata z platné UPD Vv plném rozsahu.

Vlivy zaboru ZPF II. tf. ochrany jsou hodnoceny ¢islem -1. Jedna se 0 maly zabor.

Zastavitelné plochy
identifikace | oznaeni | vyméra | obyvatelstvo | ovzdusi hluk voda pada | ochrana
p|0chy p|ochy a verejné a klima prirody
(ha) zdravi a krajiny
Z21 BR 1,559 -1

V centralni ¢asti obce v lokalit¢ Za $kolou je vymezena zastavitelna plocha bydleni (Z21)
véetné vefejného prostranstvi, které umozni jeji napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a dopravni napojeni ¢asti pozemku za rozvojovou plochou.

Z21 - vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi.

Plocha Z21 je na ZPF lll. ti. ochrany a je pfevzata z platné UPD v plném rozsahu. Je
provedena plosna redukce.
Vlivy zaboru ZPF 1. tf. ochrany jsou hodnoceny ¢islem -1.

Zastavitelné plochy
. .| vyméra | obyvatelstvo e ochrana
e oznadeni " . ovzdusi o o
identifikace plochy a verejné - hluk | voda | pida | pfirody
plochy . a klima ..
(ha) zdravi a krajiny
222 BR 0,115 -1

Pti kiizeni ulic k Hovoranim a Pod lesikem je vymezena zastavitelna plocha bydleni (Z222).
Vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi. Plocha Z22 je na ZPF Ill. tf. ochrany
Vlivy zaboru ZPF lll. tf. ochrany jsou hodnoceny ¢islem -1. Jedna se o maly zabor.

Zastavitelné plochy
. .| vyméra | obyvatelstvo «r ochrana
o oznaceni . . ovzdusi o o
identifikace plochy a verejné ; hluk | voda | pada | p¥Firody
plochy , a klima -
(ha) zdravi a krajiny
Z23 BR 0,312 -1,5
7224 BR 0,291 -1

Pti ulici Pod lesikem jsou v prolukach navrzeny zastavitelné plochy bydleni (Z23 a Z24).
Plocha Z23 je na ZPF II. tt. ochrany, plocha Z24 na ZPF III. tf. ochrany. Ob¢& plochy jsou
prevzaty z platné UPD v plném rozsahu.

Vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi.

Vlivy zaboru ZPF 1L tf. ochrany jsou hodnoceny ¢islem -1,5.

Vlivy zaboru ZPF L. tf. ochrany jsou hodnoceny ¢islem -1.
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Zastavitelné plochy
oznateni vyméra | obyvatelstvo ovzdusi ochrana
identifikace plochy a verejné ; hluk | voda | pada | pFirody
plochy , a klima ..
(ha) zdravi a krajiny
Z25 BR 0,303 -1,5
226 BR 0,360 -1,5 *

* hodnoceni vlivu je podrobné uvedeno v zavéru této kapitoly

Pfi ulici K Hovoranim na okraji obce je oboustranné vymezena zastavitelna plocha bydleni
(Z25 a Z26). Vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi.

Plocha Z25 je na ZPF I, Il. a IV. tt. ochrany, plocha Z26 na ZPF I. a II. tf. ochrany. Plocha Z25
je ¢asteéné pievzata z platné UPD.

Plocha Z25 a Z26 zasahuje do pasma vymezeného 50 m od okraje lesa.

Plocha Z25 byla pfedmétem hodnoceni z hlediska mozného ovlivnéni lokalit soustavy Natura
2000 (RNDr. Marek Banas, Ph.D). Hodnoceni lokality je uvedeno v zavéru této kapitoly 6.1.

Zastavitelné plochy

. .| vyméra | obyvatelstvo s ochrana
- oznadeni " . . ovzdusi o o
Identifikace plochy a verejné . hluk | voda | pdda | prirody
plochy . a klima ..
(ha) zdravi a krajiny
227 Tl 0,738 -1,5
KT1 TEE21 -15 *
KT2 TEDO1 -15 *
KT3 TEE10 -1,5 *
KT4 TEPO4 -15 *
KT5 TEPO7 -15 *
KT6 TEPO8 -1,5 -1,5

TI - plocha technické infrastruktury
KT - koridory pro technickou infrastrukturu

* hodnoceni vlivu je podrobné uvedeno v zavéru této kapitoly

Celym katastralnim uzemim prochézeji koridory pro technickou infrastrukturu. Pisobnost
koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
uzemniho planu navrZeno jiné vyuziti izemi, zlistava stavajici vyuziti tzemi.

Plocha Z27 je na ZPF I. a Il. t. ochrany a je pievzata z platné UPD v plném rozsahu.

Vlivy zaboru ZPF 1. a ll. tf. ochrany je hodnocen ¢islem -1,5.

ZUR JmK vymezuji v fe$eném Gzemi koridory KT1 — KT6. Resenim UP jsou respektovany a
zapracovany rozvojové plochy, pfevzaté ze Zasad Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
rozsah koridora byl pfiméfené upiesnén.

Zasah do pasma vymezeného 50 m od okraje lesa — KT2, KT3, KT4

Stiet s lokalnim USES — KT2, KT3, KT4, KT6

Stiet s ptadi oblasti Hovoransko — Cejkovicko: KT1, KT2, KT3, KT4, KT5

Stret s EVL Kobylska skala — KT5

Plochy KT1-KT5 byly pfedmétem hodnoceni z hlediska mozného ovlivnéni lokalit soustavy
Natura 2000 (RNDr. Marek Banas, Ph.D). Hodnoceni lokalit je uvedeno v zavéru této
kapitoly 6.1.
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Plochy prestavby
Plochy prestavby
. .| vyméra | obyvatelstvo v ochrana
i oznadeni . ., ovzdusi . "
Identifikace plochy a verejné . hluk | voda | pida | prFirody
plochy . a klima ..
(ha) zdravi a krajiny
P1 VP 0,388 -1 -1 -1

VP - vyroba a skladovani - lehky pramysl

Plocha pfestavby vyroby a skladovani (P1) je vymezena v bezprostiedni navaznosti na areal
LISI AUTOMOTIVE FORM a.s. v jihozapadni ¢asti obce, kde jsou vymezeny i zastavitelné
plochy vyroby a skladovani (Z1, Z2). Plocha P1 zasahuje do pasma vymezeného 50 m od
okraje lesa. Plocha P1 je situovana ve vzdalenosti od obytné zastavby min. 260 m. Pti

dodrzeni zasad a opatieni dle UP by neméla byt obtéZujici pro nejbliz§i obytnou zastavbu.
Vyskova regulace zastavby: max. 7m. Plocha P1 je ptevzata z platné UPD v plném rozsahu.

Plochy prestavby
. .| vyméra | obyvatelstvo e ochrana
o oznaceni . . ovzdusi o oy
Identifikace plochy a verejné . hluk | voda | pidda | pFirody
plochy . a klima ..
(ha) zdravi a krajiny
P2 SV 0,181 -1,5 -1,5 -1,5 -1

SV - plochy smiSené vyrobni

Plocha P2 pro funkci smisenou vyrobni je situovana v blizkosti ploch podél ulice Kovaiska -
zastavitelné plochy bydleni (Z4) a na ni navazuji plochy bydleni (Z5) v¢etné vetejného
prostranstvi pro jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha P2 je na ZPF Il. a Ill. tf. ochrany. Jedna se o malou vyméru (vliv hodnocen ¢islem -1).
Vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi.

oM v

Pro tuto plochu je nutné po vyjasnéni jeji naplné fesit vlivy na sousedni plochu bydleni BR (za
splnéni podminek dle kap. 2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A
ZIVOTNIHO PROSTREDI textové ¢asti izemniho planu).

Plochy prestavby

. .| vyméra | obyvatelstvo v ochrana
. oznaceni Y e ovzdusi o o
Identifikace loch plochy averejné a klima hluk | voda | pida | prirody
plochy (ha) zdravi a krajiny
P3 BB 0,429 -15 -15

BB- Plochy bydleni v bytovych domech

V centralni ¢asti obce je vymezena plocha piestavby bydleni (P3). Je situovana v blizkosti
kom. 11/380 s intenzitou dopravy vr. 2016 vpoctu 5026 vozidel/24 hod. Splnéni
hygienickych limitd hluku pro hluk z dopravy na silnicich II. tfidy u navrhovanych byta
situovanych v blizkosti komunikace bude vhodné ovéfit hlukovou studii (za splnéni podminek
dle kap. 2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI
textové ¢asti izemniho planu).
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Plochy prestavby
. oznadeni | o8 obyvavte!st)/o ovzdusi o ocvr,]rana
Identifikace plochy a verejné . hluk | voda | pida | prFirody
)
plochy . a klima ..
(ha) zdravi a krajiny
P4 SO 0,341 -1,5 -1,5

SO - plochy smiseni obytné

Plochy byvalého mlyna jsou vymezeny jako plocha piestavby pro funkci smiSenou obytnou
(P4). Splnéni hygienickych limitd hluku pro hluk z dopravy na silnicich II. tfidy u
navrhovanych bytd situovanych v blizkosti komunikace bude vhodné ovétit hlukovou studii
studii (za splnéni podminek dle kap. 2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK
A ZIVOTNIHO PROSTREDI textové &asti izemniho planu).

Plochy prestavby

. .| vyméra | obyvatelstvo e ochrana
- oznaceni . e, ovzdusi o o
Identifikace plochy a verejné . hluk | voda | pidda | pFirody
plochy . a klima ..
(ha) zdravi a krajiny
P5 oV 0,293 -1
P6 oVv 0,242 -1

OV - obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

V blizkosti Skoly je vymezena plocha piestavby (P5) a Vv sousedstvi htist¢ (P6) plocha
prestavby pro obcanské vybaveni.

PS5, P6 - vyskova regulace zastavby: max. 3 NP+ podkrovi.

Plochy jsou vymezeny na ZPF lll. t. ochrany.

Plochy prestavby
. oznadeni | \Y o' a obyvavte!st}/o ovzdusi o ocvr,]rana
Identifikace plochy averejné . hluk | voda | pdda | pFirody
)
plochy . a klima ..
(ha) zdravi a krajiny
P7 OH 0,134 -1

OH - vefejna pohtebiste

Je vymezena plocha piestavby pro rozsiteni hibitova (P7). Plocha je vymezena na ZPF II. t.
ochrany. Jedna se 0 malou plochu. Plocha je realizovana.

Plochy silni¢ni dopravy DS

Jsou navrZeny plochy silni¢ni dopravy — DS:
e mistni komunikace (Z5, Z6) — umoziuje dopravni napojeni rozvojové plochy pro

bydleni v lokalité¢ Brnénky

e mistni komunikace (Z21) — fesi dopravni obsluhu pozemku za rozvojovou plochou pro

bydleni v lokalité Za skolou

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny v navaznosti na plochy pro bydleni fesit zelen podél nové
navrzenych mistnich komunikaci umoziujicich napojeni rozvojovych plochy pro bydleni.

Poznamka:

UP nevymezuje upravu trasy silnice 11/422 z diivodu prostorového omezeni a konfigurace

terénu.
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Po provéfeni Uzemni studii silnice 1I/380 Sokolnice - Cejé (UAD STUDIO spol. s r.0.
11/2012) bylo upusténo od zaméru tGpravy trasy 11/380.

Uzemni systémy ekologické stability

V jihozapadnim cipu katastralniho Gzemi prochazi koridor pro nadmistni USES -
nadregionalni biokoridor K 157T. Podrobnéji v kap. 6.2.6. VIivy na zajmy ochrany pfirody a
krajiny - Uzemni systémy ekologické stability.

Popis a vvhodnoceni p¥imych a nep¥imych vlivii ndvrhu UP na evropsky vyznamné
lokality a pta¢i oblasti a jejich predméty ochrany

Odborné posouzeni mozného ovlivnéni lokalit soustavy Natura 2000 realizaci koncepce
,Uzemni plan Cej¢* zpracoval RNDr. Marek Banas, Ph.D.

Vzhledem k dostatku informaci o zdjmovém uzemi, feSenych pfedmétech ochrany, véetné
provedeni terénniho prizkumu a omezenému poctu predméti ochrany nebyly provadény
specialni konzultace.

6.2. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivii na Zivotni prostiedi — souhrnné
hodnoceni

6.2.1. Vlivy na verejné zdravi

Cilem hodnoceni vlivii na vetfejné zdravi je obecné poskytnuti hlubsi informace 0 mozném
vlivu neptiznivych faktorti na zdravi a pohodu obyvatel, nezli je mozné pouhym srovnanim
intenzit jejich vyskytu s limitnimi hodnotami, danymi platnymi ptedpisy. Tyto limitni hodnoty
nékdy piedstavuji kompromis mezi snahou o ochranu zdravi a dosazitelnou realitou a nemusi
zarucovat Uplnou ochranu zdravi. Ptikladem mohou byt imisni limity pro klasické skodliviny
v ovzdusi nebo korekce k limitnim hodnotam hluku z dopravy.

Metodické postupy hodnoceni zdravotnich rizik byly vypracovany v sedmdesatych letech
minulého stoleti Americkou agenturou pro ochranu zivotniho prostiedi (dale US EPA) a jsou
dale rozvijeny a zdokonalovany. Ve stale vE&t§i mife jsou v nich vyuzivany 1 metody a
vysledky epidemiologie prostiedi. Nedilnou soucasti tohoto procesu je i komunikace o riziku,
tj. poskytnuti adekvatni a srozumitelné informace vefejnosti.

Obecny postup hodnoceni zdravotniho rizika sestava ze Ctyi navazujicich kroku:

Prvnim krokem je identifikace nebezpecnosti, kdy se provadi vybér skodlivin, které maji byt
hodnoceny a soustied’uji se informace o tom, jakym zptisobem a za jakych podminek mohou
neptiznive ovlivnit lidské zdravi.

Druhym krokem je charakterizace nebezpecénosti, ktera ma objasnit kvantitativni vztah mezi
davkou dané Skodliviny a mirou jejiho ucinku, coz je nezbytnym ptedpokladem pro moZznost
odhadu miry rizika. V zasad¢ se ptitom rozlisuji dva typy a¢inkt chemickych latek.
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Takzvany prahovy ucinek, vétSinou spocivajici v toxickém poSkozeni raznych systému
organismu, se projevi az po piekro¢eni kapacity fyziologickych detoxikacnich a reparacnich
obrannych mechanismi. Lze tedy identifikovat miru expozice, Ktera je pro organismus
Cloveka jesteé bezpecna a za normalnich okolnosti nevyvola neptiznivy efekt.

U latek podezielych z karcinogenity u ¢lovéka se predpoklada bezprahovy ucinek. Vychazi se
pfitom ze soucasné predstavy o vzniku zhoubného bujeni, kdy vyvolavajicim momentem
muze byt jakykoliv kontakt s karcinogenni latkou. Nelze zde tedy stanovit jesté bezpecnou
davku a zavislost davky a ucinku se pii Klasickém postupu dle metodiky US EPA vyjadiuje
ukazatelem, vyjadifujicim miru karcinogenniho potencialu dané latky. Timto ukazatelem je
faktor smérnice, popt. jednotka karcinogenniho rizika, ktera je vztazena p¥imo ke koncentraci
karcinogenni latky ve vzduchu.

Tteti etapou standardniho postupu je hodnoceni expozice. Na zakladé znalosti dané situace se
sestavuje expozi¢ni scénaf, tedy predstava, jakymi cestami a Vv jaké intenzité a mnozstvi je
konkrétni populace exponovana dané skodliving.

Cilem je pfitom postihnout nejen primérného jedince z exponované populace, nybrz i realné
mozné piipady osob s nejvyssi expozici a obdrzenou davkou. Za timto Gcelem se identifikuji
nejvice citlivé podskupiny populace, u kterych ptedpokladame zvySenou expozici nebo
zvysenou zranitelnost.

Ctvrtym konednym krokem v hodnoceni rizika, ktery shrnuje vSechny informace ziskané
v ptedchozich etapach, je charakterizace rizika, kdy se snazime dospét ke kvantitativnimu
vyjadfeni miry realného konkrétniho zdravotniho rizika za dané situace, ktera mize slouzit
jako podklad pro rozhodovani o opatienich, tedy pro fizeni rizika.

U nékterych skodlivin, napf. u oxidu dusicitého a suspendovanych ¢astic PMio, soucasné
znalosti neumoziuji odvodit prahovou davku ¢i expozici a k vyjadieni miry rizika se pouziva
predpovéd’ vyskytu zdravotnich ucinkli u exponovanych lidi s pouZzitim vztahd zavislosti
uc¢inku na expozici z epidemiologickych studii.

V ptipadé mozného karcinogenniho uc€inku, jako je tomu v daném pfipadé u benzenu a
benzo(a)pyrenu, je mira rizika vyjadfovana jako celozivotni vzestup pravdépodobnosti vzniku
nadorového onemocnéni U jedince z exponované populace, tedy teoreticky pocet statisticky
predpokladanych piipadi nadorového onemocnéni na pocet exponovanych osob. Za
nevyznamné karcinogenni riziko je povazovano celozivotni zvySeni pravdépodobnosti vzniku
nadorového onemocnéni ve vysi 1x10° tedy jeden piipad onemocnéni na milion
exponovanych osob, prakticky vzhledem k piesnosti odhadu vsak spise v fadové urovni 107,

Pti charakterizaci nebezpecnosti u¢inkd hluku se vychazi z prahovych hodnot hlukové zatéze
pro chranény venkovni prostor a pro prokazané nepiiznivé ucinky. Pro denni dobu jsou
znazornény v nasledujici tabulce:
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Prokdzané nepriznivé ucinky hlukové zatéze — den (Laeq 6 — 22 hod)

Prahové hodnoty prokazanych G¢inkd hlukové zatéze — denni doba (Laeq, 6-221)

Neptiznivy aéinek [dB]

<50 50-55 55-60 60-65 65-70 70+

Sluchové postizeni &

Zhorsené osvojeni feCi a
¢teni u déti

Ischemicka choroba srde¢ni

Zhor$ena komunikace feéi

Silné obtézovani

Mirné obtéZzovani

V tabulce je znazornéna zavislost manifestovanych zdravotnich potizi na primérné intenzité
hlukové zatéZe, odstupiiované po 5 dB. Sedym probarvenim jsou zndzorndny hlavni
neptiznivé GCinky na zdravi a pohodu obyvatel, které se dnes povazuji za dostate¢né
prokazané. Data vychazeji z vysledki epidemiologickych studii pro primérnou populaci,
takze s ohledem na individualni rozdily v citlivosti vii¢i neptiznivym u¢inktim hluku je tieba
piedpokladat moznost téchto G€inkl u cca 10% podilu citlivéjsi ¢asti populace i pii hladinach
hluku vyznamné niz8ich. Uvedené neptiznivé ucinky hlukové expozice se projevuji v piipadé
dlouhodobé stalé expozice zvySenym hladinam hluku. Vlivem zvySenych hladin hluku pfi
dlouhodobé stalé expozici prokazatelné dochazi ke zhorSovani Cetnych chorob, jako jsou
hypertenze, infarkt myokardu ale i Casté katary hornich cest dychacich apod. Pro ¢eskou
populaci byl statisticky nejvyznamnéj$i korelacni vztah nalezen v ptipadé hypertenze a
castych katart hornich cest dychacich.

Vyznamnéj$i nez hlukova zatéz v priab&hu dne, je ovSem hlukova zatéZz v no¢nim obdobi, a to
piredevsim psobenim hluku na ruseni spanku.

Prokdzané nepriznivé ucinky hlukové zateze — noc (Laeq 22 6 hod)

Prahové hodnoty prokazanych u¢inkd hlukové expozice — no¢ni doba (Laeg, 22-6 h)

Neptiznivy Gc¢inek [dB]

35-40 40-45 45-50 50-55 55-60 60+

ZhorSena nalada a vykonnost
nasledujici den

Subjektivné vnimana horsi
kvalita spanku

Zvysené uzivani sedativ

ObtéZzovani hlukem

Podrobné hodnoceni vlivli na vefejné zdravi je provadéno Vv ramci posuzovani vlivi dle § 8
zékona ¢. 100/2001 Sh., v platném znéni na zakladé zpracované rozptylové studie, hlukové
studie, ptipadné¢ méteni hluku.

Névrh Gzemniho planu vytvaii podminky pro minimalizaci rizika vlivu zivotniho prostiedi na
zdravi obyvatelstva. Podrobnéji v kapitolach 6.2.2. Vlivy na ovzdusi a klima a 6.2.3. Vlivy na
hlukovou situaci: Dalsi opatfeni jsou navrhovana v ramci vyhodnoceni SEA.
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6.2.2. Vlivy na ovzdusi a klima

V posuzované oblasti katastru obce Cejé nedoslo v letech 2013 — 2017 k prekroéeni
platnych imisnich limit. V centralni ¢asti obce byl dosazen imisni limit ro¢nich koncentraci
benzo(a)pyrenu. Imisni limit této $kodliviny je dlouhodobé piekra¢ovan na vétsing Gizemi CR.

U 24hodinové koncentrace prasnych castic frakce PM1o bylo dosazeno v centru obce
92,4 % limitu. Tento limit je rovnéZ na vét§iné uzemi CR piekradovan.

Koncentrace benzo(a)pyrenu a prasnych ¢astic vykazuji vyrazny ro¢ni chod s maximy
v zimnim obdobi (v dusledku sezonnich zdroji, horsich rozptylovych podminek a jednodussi
konverze plyn-¢astice) a minimy v letnim obdobi (v dusledku konce topné sezony a
chemického a fotochemického rozkladu benzo(a)pyrenu). Naristy koncentraci béhem zimniho
obdobi poukazuji na vliv lokalnich topenist’.

Ostatni imisni limity jsou plnény s rezervou.
V textové Casti uzemniho planu je stanovena fada opatieni, ktera sméfuji K ochrané
stavajici a navrhované zastavby pied emisemi skodlivin.

Dalsi navrhovand opatreni k minimalizaci viivii emisi v navrzenych plochdch pro bydleni:
Keliminaci vlivu lokalnich topenist v navrzenych plochach pro bydleni upfednostnit
ekologické zptsoby vytapéni.

K omezeni sekundarni prasnosti realizovat doprovodnou zeler.

Dalsi navrhovand Opatreni k minimalizaci vlivii emisi z ploch vyroby a skladovani:
Umistovani novych zdroji znecistovani ovzdusi posoudit vzdy individualné s ohledem na
umisténi ve vztahu k okolni obytné zdstavbé. V piipadé potieby ovéfit prispévek novych
zdrojt k imisni situaci rozptylovou studii.

Pii realizaci novych ploch vyroby a skladovani podpofit vysadby zelené s protiprasnou funkeci.

6.2.3. Vlivy na hlukovou situaci

V textové Casti izemniho planu je stanovena fada opatieni, ktera smétuji k ochrané stavajici a
navrhované zastavby pted nadmérnou hlukovou zatézi.

Dalsi navrhovanda opatreni k minimalizaci viivii hluku z ploch vyroby a skladovani:

Plochy vyroby a skladovani nejsou situovany v pfimé ndvaznosti na plochy bydleni. Pti
umistovani vyznamnych zdroji hluku je vs8ak nutné proveéfit hlukovou studii plnéni
ptislusnych hygienickych limit hluku.

Dalsi navrhovand opatreni k minimalizaci viivii hluku v navrzenych plochdch pro bydleni:
Plochy pro bydleni situované u kom. II. tfidy (plochy P3, P4): Obytné mistnosti v navrhované
zastavbé je nutno situovat tak, aby nebyly prekroceny hygienické limity hluku z provozu na
kom. II. tfidy (60/50 dB, den/noc). Ptipadné posoudit hlukovou studii.

6.2.4. Vlivy na povrchové a podzemni vody
V feSeném Uzemi neni stanoveno zdplavové uzemi ani aktivni zona zaplavového

Gizemi. Zatopové uzemi Cejéského potoka (nevyhlagené) nezasahuje do zastaveného izemi ani
zastavitelnych ploch.
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V textové Casti tizemniho planu jsou uvedeny z hlediska ochrany vod nasledujici
pozadavky v kap. 2.2.3. Ochrana zemského povrchu, podzemnich a povrchovych vod:

e ochrana meliora¢nich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou ¢asteéné, nebo celé
navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pied zahdjenim vystavby provést upravu
drendzniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkc¢nosti nebo ovlivnéni
zamokitenim navazujicich ploch

e likvidace odpadnich vod — realizace navrhované zastavby je podminéna zatsténim do
stavajici splaskové kanalizace se zatsténim na vyhovujici stavajici centralni Cistirnu
odpadnich vod.

e ochrana pfistupu k vodotec¢im — podél vodoteci bude zachovan ptistupny pruh pozemkt
Vv §ifce 6 - 8m od biechové hrany, v némz nebudou piipustné ¢innosti a stavby (napf.
oploceni...), které by zamezily volnému piistupu k vodoteci

a Vv kap. 4.2.2. Vodni hospodafstvi:

e splaskové vody ze zastavitelnych ploch budou svedeny do stavajici splaskové kanalizace
e u ploch zastavénych, zastavitelnych a ploch pfestavby uvadét v maximalni mife destové
vody do vsaku — nezhorS$ovat odtokové podminky v zastavéném a zastavitelném tizemi
e Vv piipadé nemoznosti vsaku odvadét destové vody pres retenci do stdvajici deStové

kanalizace nebo recipientu
e piifeSeni hospodateni s deStovymi vodami pozadovat uvadéni do vsaku, jiméni, vyuziti k
zalivce

V navrhu UP jsou respektovana stavajici protierozni a protipovodiiova opatieni. UP
nevymezuje plochy, na nichZ je nutno provést opatfeni na eliminaci u¢inki vodni eroze a
extravilanovych vod; ptipadné opatieni budou fesena podrobnéjsi dokumentaci.

V feSeni ndvrhu uUzemniho pldnu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény
hydrologickych a odtokovych poméra. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych
lokalitich budou ¢&asteéné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde.
Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude
zajiSténa maximalni kumulace dest'ovych vod pro zachovani reten¢ni schopnosti krajiny, tuto
problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

V zajmovém uzemi doslo v minulosti kK vyznamnym zasahtim do vodniho rezimu —
regulace vodoteci, vysuSeni slaného jezera, ztrata pfirozenych pramenist’ sirné vody, plosné
odvodnéni zemé&délské pldy. Proto se doporu€uje chranit, rozvijet a dopliiovat opatieni k
zadrzovani vody v krajing, v idealnim pfipadé¢ pfijmout opatieni k revitalizaci vodoteci.

K ochrané pted povodnémi, popt. pfed extravildnovymi vodami vyraznym zpusobem
pfisp&je dusledna realizace protieroznich opatfeni.

V mensi mife se na odtokovych pomérech projevi i vystavba na nové navrZenych
plochach, které¢ jsou doposud vyuzivany jako zeméd¢€lska ptda.

Opatreni k minimalizaci viivii — povrchové a podzemni vody:

Chrénit, rozvijet a doplhovat opatfeni k zadrzovani vody v krajing, pfijmout opatieni
K revitalizaci vodote¢i.

K ochran¢ pred povodnémi, popi. pied extravilanovymi vodami realizovat protierozni
opatrenti.
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6.2.5. Vliv na rozsah a zpisob uZivani pudy

Zemédélsky pidni fond (ZPF)

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédélského pudniho fondu. Clenény
jsou:
Z - lokality zdboru ZPF — zastavitelné plochy
P — lokality zaboru ZPF — plochy pfestavby (zastavitelnd Gzemi - zabor prevazné
enklav zemédélské pltidy v radmci zastavéného tizemi)

Sumadrni piehled o rozsahu a ¢lenéni navrhovanych ploch
V nasledujici tabulce nejsou zapocitany vymeéry ploch, které maji dopad pouze do
nezemédélské piidy a zabory ploch v zastavéném tizemi do plosné vyméry 2 000 m2,

Udaje o zaboru ZPF podle navrzeného zpiisobu vyuziti — zastavitelné plochy

celkem |v mimo zemédélska [ nezemédélska
v ha zastavéném | zastavéné | puda puda
uzemi uzemi
BR — bydleni v rodinnych domech | 7,079 0 7,079 7,079 0
RV- Plochy smisSené rekreace a
vyroba 1,084 0 1,084 0,253 0
T- plochy technické infrastruktury | 0,71 0 0,71 0,71 0
V- Plochy vyroby a skladovani 5,93 0 5,93 0,49 0
Celkem 14,80 0 14,80 14,80 0
KT- koridory pro technickou
infrastrukturu 178,05

Celkem je navrhovano pro rozvoj obce vramci zastavitelnych ploch zabor cca 14,8 ha
zeméedelské pidy.

Opatreni k zajisténi ekologické stability

Vymezeny jsou erozné¢ ohroZzené plochy, kde jsou rdmcové stanoveny zasady
obhospodafovani, s ohledem na sniZeni rizika vodni eroze.

Pfi navrzich byl bran zietel na riziko erozniho ohrozeni v tizemi. Plochy a liniové stavby jsou
navrhovany s ohledem na tuto skute¢nost.

Sit’ zemédeélskych ucelovych komunikaci

V feSeném uzemi je stabilizovana sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Pti realizaci
zamérl je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim a
prichodnost krajiny.

Investice do piidy

V feseném uzemi jsou realizovany plochy odvodnéni. Navrhové plochy nesmi v piipadé
realizace nenarusit tento systém v jeho funkénosti. Je nutno realizovat takova opatfeni, aby
nebyl navazujici systém melioraci ve své funk¢nosti omezen nebo znehodnocen. Dotceny jsou
pouze koridory pro technickou infrastrukturu.

Zdiivodneéni vhodnosti navrzeného reseni v porovnani s jinymi moznymi variantami
Uzemni plan respektuje kontinuitu a vazbu na platny izemni plan.
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Posouzeni rozsahu navrhovych ploch s platnym vuzemnim planem

Nové vymezené zaméry byly ramcové vycisleny v nasledujici tabulce. Do tabulky byly
z divodu mozného porovnani zafazeny vSechny rozvojové lokality majici dopad do ploch
ZPF.

Nejsou vyhodnoceny zébory v zastavéném tizemi u lokalit do vyméry 2 000 m?.

Neni vyhodnocen koridor pro nadregionalni USES. Neni vyhodnoCen zabor koridordi pro
technickou infrastrukturu.

Odhad bilance ploch zdaboru ZPF Vv platném vzemnim planu ve znéni jeho pozdéjsich zmen
V porovnani s navrhem V nové zpracovavanéem vzemnim planu:

platny uzemni plan ha navrh UP ha
UP Cejé véetnd vydanych zmén | cca 28,6 | plochy zastavitelné (,,Z“ i ,,P%) 14,8

Odhad bilance ploch zaboru ZPF v platném tzemnim planu a jeho zménach v porovnani
S navrhem v nové zpracovavaném Uzemnim planu je orientacni, nelze jej zpracovat exaktné,
z divodu odligného grafického znazornéni v platném a navrhovaném UP (zejména
schematické znazornéni ploch v grafické ¢asti vyhodnoceni dopadt do ZPF v platném UP).
Platny izemni plan ve znéni pozdé€jsich zmén navrhoval celkem 28,6 ha ploch zaboru ZPF.
V nov¢ navrhovaném Up se uvazuje se zaborem cca 14,8 ha. Snizeni plo§ného rozsahu je dano
redukci navrhovych ploch a ¢asteéné i zménou metodiky, kdy nejsou vyhodnocovany lokality

V zastavéném tizemi do plochy 2 000 m?,

Zduvodneéni koncepce resent

Strategické a kapacitni plochy pro rozvoj bydieni jsou situovany koncepéné v navaznosti na
zapadni a severovychodni ¢ast zastavéného Uzemi obce. Rozvoj dopravni a technické
infrastruktury je na tuto koncepci rozvoje dlouhodobé planovan.

Plochy pro vyrobu a plochy smisené vyrobni jSou navrhovany koncepcéné V prostoru
existujicich a rozvijejicich se provozi na jihozépadni a severozapadni hranici zastavéného
uzemi.

Pfi zpracovani tzemniho planu byly provéfovany rizné alternativy umisténi rozvojovych
ploch. Po vyhodnoceni vSech moznych aspektti (dostupnost, naro¢nost na obsluhu uzemi,
krajinny raz, kvalita zeméd€lské pudy, zajmy ochrany ptirody, apod.) je ptedkladano
kompromisni feSeni s minimem dopadi do zminénych oblasti.

Dosavadni vyuziti ploch nezemédé€lské puidy v feSeném uzemi: nezemédélska plida vyuzitelna
pro rozvoj zastavitelného zemi je v feSeném Uzemi zastoupena v pomérné malém méfitku.
Ptredevsim se jedna o Cast zastavéného uzemi obce a ostatni plochy.

Vyuziti zemédé€lské pudy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkii a enklav zemédélské
pudy Vv zastavéném uzemi

Zemédélska puda na nezastavénych Castech stavebnich pozemki je vyuzivana predevsim jako
samozasobitelské zahrady a sady, enklavy velkovyrobné obhospodafované zemédélské ptidy
se v zastavéném Uzemi nevyskytuji.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk
Jsou navrzeny plochy ptestavby. Zahrnuji pfedevs§im plochy zmény vyuziti izemi, ktera jsou
J1Z soucasti zastavéného tzemi.
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Vyuziti ploch, které byly pro potieby rozvoje sidla orgdnem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny
v dosavadni schvalené dokumentaci

Obec ma zpracovan tzemni plan, v jehoZ koncepéni kontinuité je navrhovan novy tzemni
plan. Pivodné navrzené plochy jsou ¢astecné zahrnuty do nového izemniho planu. Nad ramec
platného tizemniho planu je navrZzena zastavitelna plocha bydleni Z4 (namisto ¢asti navrhové
plochy SO z ptvodniho UP), zastavitelna plocha bydleni Z6, zastavitelna plocha bydleni Z8,
zastavitelna plocha bydleni Z22, plocha bydleni Z25, zastavitelna plocha pro technickou
infrastrukturu Z27, plocha piestavby P4 pro funkci smisenou obytnou a plochy ptestavby P5,
P6, P7 pro ob¢anské vybaveni. Plochy Z21 pro bydleni, Z19 pro bydleni a Z20 pro sidelni
zelenn jsou pievzaty z platného uzemniho planu, stim, Ze ptvodni navrhova plocha byla
plosn¢ zna¢né redukovana a plocha Z20 tvoii piechod mezi zastavbou a volnou Krajinou
(zahrady). Plocha vyroby Z2 byla pievzata z platného UP a rozsifena smérem zapadnim.
Plocha Z9 je oproti platnému tizemnimu planu zredukovana.

Nad ramec UP jsou vymezeny koridory pro technickou infrastrukturu KT1, KT2, KT3, KT4,
KT5 A KT6.

Zasady pro vyuZziti uzemi koridorii:

e Koridory jsou vymezeny jako ochrana tizemi pro realizace zaméra vystavby technické
infrastruktury.Tato izemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto
staveb v navazujicich fizenich (v&etné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich
ptedpist) a popiipadé také nasledny pristup k nim.

e Pusobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude
zménou Uzemniho planu navrzZeno jiné vyuziti Uzemi, ziistava stavajici vyuziti izemi.

Dusledky navrhovaného feSeni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na
§ 2 zékona €. 114/1992 Sb., v platném znéni, co nejméné naruSena krajina a jeji funkce
Navrhované plochy zastavby neznemoznuji obhospodatrovani a tidrzbu zemédélskych ploch.
V ptipadé navrhu zastavitelnych ploch na hranici zastavéného izemi bylo navrhem ploch pro
vefejna prostranstvi nebo ucelové komunikace zajiSt€éno napojeni obsluznych komunikaci
Vv krajiné.

Nejsou vytvaieny samostatné enklavy osidleni.

Kvalita zemédé€lské pady dle BPEJ a tiid ochrany

Zemédelské pidy v navaznosti na zastavéné tzemi obce jsou Vcelém svém obvodu
zastoupeny nadprimémé ve dvou nejvysSich tfidach ochrany. Ztohoto divodu nelze
jednoznacné preferovat izemni rozvoj takovym zpisobem, aby plné€ respektoval zemédélskou
pudu dle kvality. Preferovana je kontinuita navrhu s platnym tizemim planem.

|. tfida ochrany | II. tfida ochrany | IIIL tfida ochrany | IV. tfida ochrany | V. tfida ochrany

317,57 ha 612,13 ha 122,99 ha 147,28 ha 38,88 ha

Opatreni k minimalizaci vlivu - ZPF:

Z hlediska ochrany ZPF se doporucuje minimaln¢ u lokalit Z4, Z5, 76 a Z9 (idealné i dalsich)
navrhnout etapizaci zastavby. Alternativnim feSenim je zpracovat pro plochy Z4, Z5 a Z6
spole¢nou zastavovaci studii.

Navrhnout realizaci protierozni ochrany prostfednictvim ploch zmén v krajin€ nebo v ramci
pfipustného vyuziti ptislusnych ploch v nezastavéném tzemi.
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Doporucuje se uplatnéni nastroji k omezovani vétrné eroze, kterd spocivaji v omezeni
rychlosti vétru, stabilizaci a zvySeni drsnosti ptidy, ochrané povrchu ptidy a minimalizaci $kod
na péstovanych plodinach. Vedle obvyklych organizacnich, agrotechnickych a technickych
opatfeni se doporucuje:

- ZmenSeni velikosti ptidnich blokt

- Zména vyuziti pozemku (zatravnéni, zalesnéni)

- Vysadba kefovych i stromovych porostt pii hranicich ptidnich blokt

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Plochy lesni maji v feSeném tzemi velmi nizké zastoupeni a jsou v izemi stabilizovany. UP
nenavrhuje rozsiteni ploch lesnich ani odlesnéni.

Do pasma 50 m od okraje lesa zasahuji lokality Z1, Z2, Z25, Z26 a P1. Toto ochranné pasmo
bude v souladu se zakonem &. 289/95 Sb., ve znéni pozdé&jsich ptedpist, respektovano.

Dalsi opatreni nejsou navrhovana.

6.2.6. VIivy na zajmy ochrany prirody a krajiny

Vyznamné krajinné prvky

VKP dle §3 zakona 114/1992 Sb. jsou lesy, vodni toky, idolni nivy.

Vyznamné krajinné prvky musi byt chranény pfed poSkozenim a ni¢enim. Vyuzivaji se pouze
tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni
funkce. K zasahum, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného
prvku nebo ohrozeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové
zasahy zamysli, opatfit zdvazné stanovisko organu ochrany ptirody. Mezi takové zasahy patii
zejména umistovani staveb, pozemkové upravy, zmény kultur pozemkd, odvodinovani
pozemkd, Gpravy vodnich tokli a nadrzi a téZzba nerostu.

Zasahy do VKP je tieba v podrobnéjsi dokumentaci posoudit ve smyslu platné legislativy.

Zv14sté chranénd iizemi
Odborné posouzeni mozného ovlivnéni lokalit soustavy Natura 2000 realizaci koncepce
,Uzemni plan Cej¢“ zpracoval RNDr. Marek Banas, Ph.D.

Opatreni k minimalizaci vlivu:

Pro minimalizaci rizika piipadného negativniho vlivu realizace hodnoceného navrhu UP
na predméty ochrany a celistvost EVL Bily kopec u Cejée, EVL Kobylska skala a PO
Hovoransko-Cejkovicko je pii budouci realizaci zaméri na konkrétnich plochich zapotiebi
zapracovat nasledujici konkrétni doporuceni:

 Pfi budouci realizaci zdméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na tzemi EVL
Bily kopec u Cejée vylouéit zasahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie
materidlu sméfovat mimo EVL. Po skonceni stavby v dalSich letech monitorovat ptipadné
Sifeni invaznich druht rostlin v plose ropovodu na uzemi EVL. V piipadé jejich vyskytu
pfijmout po projednani s piislusSnym orgadnem ochrany piirody opatieni k jejich likvidaci
(seCeni, vyfezani, piipadné¢ pfisn€ kontrolovany a cileny postiik).
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+ Pii budouci realizaci zaméru vedeni 110kV, Rohatec- Cejé- vazba na el. stanici
400/110kV Rohatec (koridor KT3) na uzemi EVL Bily kopec u Cejée a PO Hovoransko-
Cejkovicko preferovat umisténi novych sloupti VVN do mist stavajicich slouptt VVN. Na
uzemi EVL a PO vyloucit stavebni zasahy do stepnich partii a do porostii kefti a stromi
(kédceni) mimo ochranné pasmo VVN. Po skonCeni stavby monitorovat piipadné Sifeni
invaznich druht rostlin na izemi EVL a PO. V pfipad¢ jejich vyskytu piijmout po projednani
s pfisluSnym organem ochrany pfirody bezodkladné opatfeni k jejich likvidaci (seceni,
vyfezani, ptipadné ptisn¢ kontrolovany a cileny postiik). Volit nové typy sloupit a vedeni
VVN Setrné k avifaun¢ — konkrétni technické detaily projednat s Agenturou ochrany ptirody a
krajiny CR a Krajskym tfadem Jihomoravského kraje.

* Pifi budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice- Uherc¢ice (koridor KT5) stavbu
realizovat mimo zemi EVL Kobylska skala.

» Pii budouci realizaci zdmért na zastavitelnych plochach Z10-Z18 neprovadét zasadni
zménu stavajicitho charakteru biotopu na plochéch. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku
drobnych staveb, vini¢nich trati, ovocnych dfevin, ketil, zahrad, policek a lu¢nich porostt.

» Ptipadné kaceni dievin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na tizemi ptaci oblasti
realizovat mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 1. 4. - 30. 7.).

* Konkrétni zaméry situované na rozvojovych plochach a koridorech (zejména v
koridorech technické infrastruktury) na tzemi EVL a PO projednat s pfisluSnym organem
ochrany pfirody — Krajskym tfadem Jihomoravského kraje. Pfed zahajenim praci, tj. ve fazi
uzemniho ¢i stavebniho fizeni, pozadat organ ochrany pfirody o vydani stanoviska dle §45i
zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Uzemni systémy ekologické stability

V jizni &asti tizemi obce Cejé je trasovan nadregionalni biokoridor K 157T. V &irsich
souvislostech biokoridor propojuje nadregionalni biocentra Piedni kout a Cerné blato.
V navrhu UP Cej¢ je trasa nadregionalniho biokoridoru vymezena v intencich méfitka ZUR
JMK' a neni rozpracovéna do detailu jako je zakresleni samotné osy NRBK a vlozenych
lokalnich biocenter v pfedepsanych vzdalenostech.

Lokalni USES je vymezen v podobé 11 lokalni biokoridorti a 10 lokalnich biocenter.

Podle koncepce je ¢ast biokoridord vymezenych v feSeném uzemi hodnocena jako
funk¢ni, existujici, a to 1 za pfedpokladu, ze nejsou ve své trase pln€ spojité, tedy Ze jsou
¢lenény tseky orné pudy. Pievazna ¢ast ploch tvofici zakladni ekologickou kostru izemi je
stepniho charakteru, pro které je zédkladnim transportnim médiem vitr. Z tohoto diivodu je
mozné vyhodnotit i nespojité porosty biokoridoru jako funkéni. Obdobné i u ndvrhovych ¢asti
biokoridorti je vhodné realizaci provadét nikoli spojitym zptisobem formou ,,vétrolamu®, ale
Vv trase navrzeného biokoridoru realizovat na vhodnych mistech nékolik ekologickych nik
formou polnich remizii, liniovych prvka s vysadbou dievin slouzicich k protieroznim
funkcim, doprovodna zelen polni cesty, extenzivni sad s travinobylinnym podrostem.

S ohledem na aktudlni stav krajiny a probihajici klimatické zmény nelze z pohledu
hodnotitele koncepce s takto pojatym lokalnim USES souhlasit. Zajmové uzemi je
prezentovano intenzivné vyuzivanou polni krajinou, ktera ma skute¢né charakter ,kulturni
stepi“. Tendence k dezertifikaci krajiny jsou zcela ziejmé, je vSak otazka, zda je cilovou
charakteristikou krajiny v zajmovém uzemi step.

Mapa potencialni vegetace (Neuhiuslova, Academia 1998) pro k.u. Cej¢ definuje tyto
mapovaci jednotky:
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Prvosenkova dubohabftina — ptevladajici potencidlni vegetace

Sprasova doubrava s Quercus petrae, Q.pubescens a Q. robur — severni a jizni okraj katastru
Mabhalebkova a/nebo diinova doubrava — velmi okrajové€ pii vychodni hranici.

Panonské dubohabiiny a doubravy pfedstavuji velmi vzécna spoleCenstva ustupujici
Vv disledku lidské Cinnosti.

Uvedena spolecenstva jsou segmentove dochovana v radmci zvlasté chranénych tizemi,
EVL a také jsou zaklad uzemniho systému ckologické stability. Jejich vyznam spociva
predevs§im v mimoproduk¢nich funkcich jako je ochrana pudy pied erozi, zadrzovani vody
Vv krajiné, ozdravéni velkovyrobné obhospodaifovanych pud, zvySeni biodiverzity a také v
estetickém vzhledu krajiny.

Navrhuje se proto neakceptovat biokoridory a biocentra obsahujici ornou padu jako
funk¢ni a plnohodnotna, ale naopak propojovat tyto zakladni segmenty ekologické stability
minimaln¢ travnimi spolecenstvy, optimaln¢ travnimi spolecenstvy Srozptylenou zeleni,
drobnymi lesiky tvofenymi autochtonnimi dievinami apod.

Dale se doporuduje rozsitit koncepci USES v izemnim planu i o interakéni prvky, coz
je v souladu s pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi (dle ZUR):
a) Vytvafet izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova 1 mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pudy.
b) Vytvéaiet uzemni podminky pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

Opatreni k minimalizaci vlivu — vizemni systémy ekologické stability:

Doporucuje se podrobné&jsi rozpracovani trasy NRBK, tj. vymezeni samotnych segmentd osy
NRBK, vloZzeni LBC v pfedepsanych vzdalenostech, vhodné napojeni USES lokalni trovné a
odstranéni prekryvii nadregionalni a lokalni sité USES.

Navrhuje se neakceptovat biokoridory a biocentra obsahujici ornou pidu jako funkéni a
plnohodnotnd, ale naopak propojovat tyto zakladni segmenty ekologické stability minimalné
travnimi spole€enstvy, optimalné travnimi spolecenstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky
tvofenymi autochtonnimi dfevinami apod.

Dale se doporucuje rozsitit koncepci USES v tizemnim planu i o interakéni prvky, coZ je
v souladu s pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi (dle ZUR):

a) Vytvéfet izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova 1 mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pudy.

b) Vytvaret uizemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Krajinny raz

Zajmové tizemi je tvofeno Krajinou s cetnymi piirodnimi i kulturné — historickymi hodnotami.
Koncepce stanovuje podminky ochrany a rozvoje krajinného razu vcetné lokalnich charaktert
jednotlivych celkd krajiny. Ochrana struktury krajiny je zajisténa prvky USES a dopliujici siti
interakénich prvki. Interakéni prvky dopliuji a rozviji USES a mohou vytvafet
komplementarni krajinné vazby tizemniho systému ekologické stability

Jsou stanoveny podminky pro rozvoj struktury krajiny vymezenim ploch piirodnich,
krajinnych, lesnich, smiSenych nezastavéného uzemi, zemédelskych a vodnich ploch a tok.

K zakladnim vizudlnim charakteristikdm krajinného prostoru (resp. krajinné scény) patii jeji
pohledova otevienost. Exponovanost krajinné scény ptimo predurcuje rozsah viditelnosti
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krajinnych prvkd, zejména krajinnych dominant a je vyznamna ur¢ovani citlivosti / inosnosti
krajinné scény k jejim zménam (umistovani staveb).

V zajmovém tizemi pievlada oteviena krajinna scéna, vyznamné jsou pohledové horizonty.
Pohledovy horizont je prostorovou jednotkou a je uUzemim pohledové vyznamné
exponovanym. Stavby, ¢innosti a zaméry lokalizované na horizontu budou s vysokou
pravdépodobnosti vnimané jako dominantni. Tvar horizontu (zejména obzoru) patii
k vyznamnym identifika¢nim znakim krajiny. Z uvedeného dtivodu je jejich ochrana nutnou
soudasti ochrany krajinného razu. Uzemi horizontu lze povaZzovat za izemi vefejného zajmu,
za uzemi z principu nezastavitelné.

Pro zasah do krajinného razu je nutny souhlas organu ochrany ptirody. Pti projektové ptiprave
vyznamnéjSich staveb ¢i soubort staveb je nutné provést krajinaiské posouzeni vlivu stavby
na krajinny raz vcetné navrzeni konkrétnich opatieni ke snizeni negativnich impaktt.

V textové &asti UP jsou stanoveny podminky ochrany krajinného réazu v kap. 6.16.:

Podminky ochrany krajinného rdazu

e respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana
a rozvoj hodnot vizemi

e prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, ze zéastavba navrhovand na
vné&jSich okrajich zastavéného izemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi
byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v piipad€, Ze to neni mozné, je
nutno fesit prechod zastavby do krajiny ozelenénim

e stavby pro vyrobu a skladovani (vyrobni a priamyslové objekty) a zemédélské stavby
nesmi naru$it obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v Kkrajing; plochy pro vyrobu a
skladovani a plochy smiSené vyrobni, situované ve vazb¢ na krajinu, odclonit po obvodu
izola¢ni zeleni

e Vv pohledové exponovanych plochach bude ptipadny zamér (ktery by mohl zménit nebo
ovlivnit vnimani a charakter izemi) ucelné provétit posouzenim vlivu stavby, €innosti
nebo zmény vyuziti izemi na Krajinny raz; Gc¢elnost zpracovani posoudi a jeho rozsah
stanovi ptislusny organ ochrany ptirody

Kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot vizemi

Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

= respektovat vymezené hodnoty uzemi, veskeré dé&je, Cinnosti a zatizeni musi zachovat
kvalitu urbanistického, architektonického a ptirodniho prostredi, nesmi zde byt umistény
stavby, které by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi
parametry, vzhledem, uG€inky provozu a pouzitymi materidly hodnoty Uzemi, jejich
prostiedi a estetické plisobeni v prostoru sidel a krajiny

= feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat
vyznamu a charakteru mista

= respektovat objekty prispivajici k identité tizemi (drobné sakralni stavby- napf. kiize, bozi
muka, pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné jejich okoli a pfistupovych komunikaci;
piemisténi objektli na vhodnéj$i misto je ptipustné v piipadeé, Ze novym umisténim
nedojde k naruseni hodnoty stavby a jejiho plisobeni v sidle nebo krajiné
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Zamové uzemi je tvoreno intenzivni agrarni krajinou s velmi nizkym stupném ekologické
stability /Kes =0,15/ coz zna¢i uzemi nadprimérné vyuzivané, se zictelnym naruSenim
prirodnich struktur, zédkladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi
zasahy. Dochovaly se zde segmenty velmi cennych krajinnych struktur (zvlasté chranéna
uzemi, segmenty soustavy Natura 2000) a nachazeji se zde casti krajiny s vysokym
revitalizaénim potencidlem (Cejésky potok, nékdejsi slané jezero, cenné biotopy).
Doporucuje se proto feSit problematiku krajiny v samostatné dokumentaci zaméfené na
revitaliza¢ni a adapta¢ni opatieni pro krajinu nebo komplexnimi pozemkovymi upravami.

Dalsi opatreni k minimalizaci negativnich viivii na krajinny rdz:

S ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi a adaptaci na klimatické zmény se doporucuje
diraznéjsi pristup ke krajiné a zaméfit se zejména na nadmeérnou velikost padnich blokii,
naruseny vodni rezim, velmi nizké zastoupeni krajinné zelené¢ a velmi nizky podil lesnich
spolecenstev.

U stavajicich a navrhovanych vyrobnich ploch doplnit obvodovou zelen, ktera by zmirfiovala
vizualni efekt a zaroven zlepSovala mikroklima, vymezit jako samostatnou plochu.

Vzhledem k vizualni exponovanosti sidla se doporucuje:

- respektovat velikostni parametr tradi¢nich prvki krajinné scény

- respektovat materidlové a dalsi charakterové vlastnosti prvki krajinné scény

- respektovat symboliku kulturnich a historickych prvki (cirkevni stavby, vinohradnické
objekty, pamatna mista apod.)

Resit problematiku krajiny v samostatné dokumentaci zaméfené na revitalizaéni a adaptaéni
opatieni pro krajinu nebo komplexnimi pozemkovymi apravami.

Opatreni k minimalizaci vlivu - plochy pro bydleni, smiSené obytné, smisené vyrobni,
obcanska vybavenost, verejna prostranstvi, vyroba a skladovani:

Realizace zpevnénych ploch znamena snizeni ekologické stability Gizemi, je proto nezbytné
realizovat stavby vcetné nezbytné doprovodné stromové zelené.

7. Porovnani zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zapornych
vlivi podle jednotlivych variant ¥eSeni a jejich zhodnoceni.
Srozumitelny popis pouzitych metod vyhodnoceni vdéetné jejich
omezeni.

Navrh tzemniho planu je zpracovan bez variant a vychazi ze schvalenych koncepci na
vnitrostatni, regionalni a krajské arovni.

Posuzovani zmén bylo provadéno jednak na zakladé prizkumi v terénu, jednak z dostupné
uzemné planovaci dokumentace a odbornych podkladu.

Pti zpracovani hodnoceni vlivii zmén na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi bylo pouzito
standardnich metod a dostupnych vstupnich informaci ziskanych osobnim jednanim a
terénnimi pruzkumy. VIiv zmén na okolni prostiedi byl v ptredlozeném poSouzeni
prognozovan na zakladé odborné analyzy predpokladanych vlivi a na zakladé expertniho
odhadu, tj. znalosti a zkusenosti zpracovateli.
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V pribéhu posuzovani nebyly zjistény zadné kritické skutecnosti, které by bylo v této fazi
nutno oveéfit podrobnéj$imi analyzami. Je mozno konstatovat, Ze se Vv pribéhu zpracovani
posouzeni nevyskytly takové nedostatky, které by omezovaly spolehlivost prezentovanych
zavéru.

8. Popis navrhovanych opatieni pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaZnych
zapornych vlivii na Zivotni prostredi

Z vyse uvedenych kapitol piedlozeného posouzeni vyplyvaji nasledujici opatieni pro
predchazeni, sniZeni nebo kompenzaci vsech zavaznych negativnich vlivi na ZP
vyplyvajicich z provedeni zmén tzemniho planu. Jsou uvedena opatieni navrzena nad ramec
zasad a opatieni uvedenych v samotném navrhu izemniho plénu.

VIivy na veitejné zdravi

Podrobné hodnoceni vlivii na vetejné zdravi je provadéno v ramci posuzovani vliva dle § 8
zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni na zakladé zpracované rozptylové studie, hlukové
studie, pfipadné méteni hluku.

Hodnoceni vlivii na vetejné zdravi souvisi s vlivy na ovzdusi a klima a s vlivy na hlukovou
situaci — viz nize v textu.

Vlivy na ovzdusi a klima

K minimalizaci vlivii emisi v navrzenych plochach pro bydleni:

K eliminaci vlivu lokalnich topenist v navrzenych plochach pro bydleni upfednostnit
ekologické zpisoby vytapéni.

K omezeni sekundarni praSnosti realizovat doprovodnou zelen.

K minimalizaci viivii emisi z ploch vyroby a skladovani:

Umistovani novych zdroji zne€istovani ovzdusi posoudit vzdy individudln€é s ohledem na
umisténi ve vztahu k okolni obytné zéstavbé. V piipadé potieby ovéfit prispévek novych
zdroji k imisni situaci rozptylovou studii.

Pfi realizaci novych ploch vyroby a skladovani podpofit vysadby zelené s protiprasnou funkci.

Vlivy na hlukovou situaci

K minimalizaci viivit hluku z ploch vyroby a skladovani:

Plochy vyroby a skladovani nejsou situovany v pifimé ndvaznosti na plochy bydleni. Pfi
umistovani vyznamnych zdroji hluku je vsak nutné provétit hlukovou studii plnéni
pfislusnych hygienickych limitt hluku.

K minimalizaci viivii hluku v navrzenych plochach pro bydleni:

Plochy pro bydleni situované u kom. II. tfidy (plochy P3, P4): Obytné mistnosti v navrhované
zastavbé je nutno situovat tak, aby nebyly prekroceny hygienické limity hluku z provozu na
kom. II. tfidy (60/50 dB, den/noc). Ptipadné posoudit hlukovou studii.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Opatreni k minimalizaci viivii — povrchové a podzemni vody:
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Chranit, rozvijet a doplilovat opatieni k zadrzovani vody v krajiné, piijmout opatieni
K revitalizaci vodoteci.

K ochrané pied povodnémi, popi. pied extravilanovymi vodami realizovat protierozni
opatieni.

Vliv na rozsah a zpiisob uZivdni pidy

Opatreni k minimalizaci vlivu - ZPF:
Z hlediska ochrany ZPF se doporucuje minimaln¢ u lokalit Z4, Z5, Z6 a Z9 (idealné i dalSich)
navrhnout etapizaci zastavby. Alternativnim feSenim je zpracovat pro plochy Z4, 7Z5 a Z6
spole¢nou zastavovaci studii.
Navrhnout realizaci protierozni ochrany prostfednictvim ploch zmén v krajin€ nebo v ramci
piipustného vyuziti ptislusnych ploch v nezastavéném tzemi.
Doporucuje se uplatnéni nastroji k omezovani vétrné eroze, kterd spocivaji v omezeni
rychlosti vétru, stabilizaci a zvySeni drsnosti piidy, ochrané povrchu piidy a minimalizaci Skod
na péstovanych plodinach. Vedle obvyklych organiza¢nich, agrotechnickych a technickych
opatieni se doporucuje:

- Zmenseni velikosti ptidnich blokt

- Zména vyuziti pozemku (zatravnéni, zalesnéni)

- Vysadba ketovych i stromovych porostl pii hranicich pidnich blokt

Vlivy na zdjmy ochrany piirody

Opatreni k minimalizaci vlivu na predmeéty ochrany soustavy Natura 2000:

Pro minimalizaci rizika ptipadného negativniho vlivu realizace hodnoceného navrhu UP na
pfedméty ochrany a celistvost EVL Bily kopec u Cejée, EVL Kobylska skala a PO
Hovoransko-Cejkovicko je pii budouci realizaci zamérti na konkrétnich plochach zapotiebi
zapracovat nasledujici konkrétni doporuceni:

 Pfi budouci realizaci zdméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na tzemi EVL
Bily kopec u Cejée vylougit zasahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie
materidlu sméfovat mimo EVL. Po skonceni stavby v dalSich letech monitorovat ptfipadné
Sifeni invaznich druhl rostlin v ploSe ropovodu na uzemi EVL. V piipadé jejich vyskytu
pfijmout po projednani s piislusSnym orgadnem ochrany pfirody opatieni k jejich likvidaci
(seCeni, vyfezani, pfipadné ptisné kontrolovany a cileny postfik).

+ Pfi budouci realizaci zaméru vedeni 110kV, Rohatec- Cejé- vazba na el. stanici
400/110kV Rohatec (koridor KT3) na tizemi EVL Bily kopec u Cejée a PO Hovoransko-
Cejkovicko preferovat umisténi novych sloupti VVN do mist stavajicich sloupii VVN. Na
uzemi EVL a PO vyloucit stavebni zasahy do stepnich partii a do porostii kefdi a stromt
(kdceni) mimo ochranné pasmo VVN. Po skonceni stavby monitorovat piipadné Sifeni
invaznich druhi rostlin na izemi EVL a PO. V pfipad¢ jejich vyskytu pfijmout po projednani
s pfislusSnym orgdnem ochrany pfirody bezodkladné opatfeni k jejich likvidaci (seceni,
vyfezani, ptipadné ptfisné kontrolovany a cileny posttik). Volit nové typy sloupi a vedeni
VVN Setrné k avifauné — konkrétni technické detaily projednat s Agenturou ochrany piirody a
krajiny CR a Krajskym tfadem Jihomoravského kraje.

» Pfi budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice- Uher¢ice (koridor KT5) stavbu
realizovat mimo uzemi EVL Kobylska skala.
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» Pfi budouci realizaci zdmért na zastavitelnych plochach Z10-Z18 neprovadét zasadni
zménu stavajiciho charakteru biotopu na plochach. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku
drobnych staveb, vini¢nich trati, ovocnych dfevin, ke, zahrad, poli¢ek a lu¢nich porosti.

» Pfipadné kaceni dievin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na tizemi ptaci oblasti
realizovat mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 1. 4. - 30. 7.).

* Konkrétni zdméry situované na rozvojovych plochach a koridorech (zejména v
koridorech technické infrastruktury) na tizemi EVL a PO projednat s pfisluSnym organem
ochrany pfirody — Krajskym ufadem Jihomoravského kraje. Pfed zahajenim praci, tj. ve fazi
uzemniho ¢i stavebniho fizeni, pozadat organ ochrany pfirody o vydani stanoviska dle §45i
zéak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Opatreni k minimalizaci vlivu — vizemni systémy ekologické stability:

Doporucuje se podrobnéjsi rozpracovani trasy NRBK, tj. vymezeni samotnych segmenti
osy NRBK, vlozeni LBC v piedepsanych vzdalenostech, vhodné napojeni USES lokalni
tirovné a odstranéni prekryvii nadregionalni a lokélni sité USES.

Navrhuje se neakceptovat biokoridory a biocentra obsahujici ornou ptidu jako funkéni a
plnohodnotnd, ale naopak propojovat tyto zdkladni segmenty ekologické stability minimalné
travnimi spolecenstvy, optimalné travnimi spolecenstvy S rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky
tvofenymi autochtonnimi dfevinami apod.

Dale se doporuéuje rozsifit koncepci USES v izemnim planu i o interakéni prvky, coZ je
v souladu s pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi (dle ZUR):

a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovad i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch
orné pudy.

b) Vytvéaiet uzemni podminky pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

Dalsi opatreni k minimalizaci negativnich viivii na Krajinny raz:

S ohledem na udrzitelny rozvoj Gzemi a adaptaci na klimatické zmény se doporucuje
diraznéjsi piistup ke krajin€ a zaméfit se zejména na nadmérnou velikost piidnich blokd,
naruseny vodni reZim, velmi nizké zastoupeni krajinné zelen€ a velmi nizky podil lesnich
spoleCenstev.

U stavajicich a navrhovanych vyrobnich ploch doplnit obvodovou zeler, ktera by zmirfiovala
vizualni efekt a zaroven zlepSovala mikroklima, vymezit jako samostatnou plochu.

Vzhledem k vizualni exponovanosti sidla se doporucuje:

- respektovat velikostni parametr tradi¢nich prvki krajinné scény

- respektovat materidlové a dalsi charakterové vlastnosti prvki krajinné scény

- respektovat symboliku Kkulturnich a historickych prvka (cirkevni stavby, vinohradnické
objekty, pamatna mista apod.)

Resit problematiku Krajiny v samostatné dokumentaci zaméfené na revitalizaéni a adaptaéni
opatteni pro krajinu nebo komplexnimi pozemkovymi apravami.

Opatreni k minimalizaci vlivu - plochy pro bydieni, smisené obytné, smisené vyrobni,
obcanska vybavenost, verejna prostranstvi, vyroba a skladovani:

Realizace zpevnénych ploch znamena snizeni ekologické stability izemi, je proto nezbytné
realizovat stavby vcetné nezbytné doprovodné stromové zeleng.
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9. Zhodnoceni zpusobu zapracovani vnitrostatnich cil ochrany Zivotniho
prostiredi do koncepce a jejich zohlednéni pri vybéru variant reSeni

V ramci vyhodnoceni vlivi navrhu tizemniho planu na zivotni prostiedi byly vzaty v tivahu
relevantni cile v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi nasledujicich koncepci:

Koncepce na urovni narodnich strategii

Politika uzemniho rozvoje (Aktualizace ¢. 1, duben 2015)

Statni politika zivotniho prostiedi

Akéni program zdravi a zivotniho prostfedi CR

Dlouhodoby program zlepsovani zdravotniho stavu obyvatelstva Ceské republiky - Zdravi 21
Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR

Koncepce na drovni regionalnich strategii
Program zlepSovani kvality ovzdusi Zona Jihovychod — CZ06Z, MZP kvéten 2016

Koncepce na drovni krajskych strategii

Koncepce Jihomoravského kraje

Krajsky integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi JMK vcetné aktualizaci

(2004, 2006, 2009, 2012) (Bucek s.r.0. 2012)

Koncepce ochrany piirody a krajiny Jihomoravského kraje (Atelier Fontes, s.r.0., Cerven
2004)

Uzemni energetickd koncepce Jihomoravského kraje (Krajska energeticka agentura S.r.0.,
listopad 2003)

Plan odpadového hospodaistvi Jihomoravského kraje (ECO — Management, s.r.o., listopad
2015)

Generel dopravy Jihomoravského kraje (IKP Consulting Engineers s.r.o., unor 2006)

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci izemi Jihomoravského kraje (Aquatis a.s.)

Plan oblasti povodi Dyje (Poyry Environment a.s., Brno, bfezen 2008);

Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou
dopravou v Jihomoravském kraji (Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i., srpen 2007);
Strategie rozvoje Jihomoravského kraje 2020 (SPF Group, v.0.s. 2012);

Program rozvoje Jihomoravského kraje na obdobi 2014-2017 (HaskoningDHV CR, spol. s

r.o. 2014);

Program rozvoje cestovniho ruchu Jihomoravského kraje (GaREP, spol. sr.0.;

Studie protipovodiovych opatieni (Poyry Environment a.s., Brno, kvéten 2007).

Uzemné analytické podklady ORP Hodonin aktualizace — r. 2016

Nadiazené tizemné planovaci dokumentace Jihomoravského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (vydany na 29. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 a nabyly t¢innosti 3.11.2016)

Zapracovani cild ochrany zivotniho prostiedi vyplyvajicich z uvedenych koncepci do navrhu

uzemniho planu je predmétem kap. 2. Hodnoceni SEA.

10. Navrh monitorovacich ukazateli (indikatord) pro sledovani vlivu
koncepce na Zivotni prostiedi
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Porizovatel uzemniho planu je dle § 55 platného znéni stavebniho zakona (zakon ¢. 225/2017
Sb.) povinen nejméné jednou za 4 roky piedlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani
uzemniho planu. Soucasti této zpravy by mély byt popsané vlivy uplatiovani uizemniho planu
na zivotni prostredi:

a) vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tizemni plan vydan a vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych negativnich
dopada na udrzitelny rozvoj uzemi,

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemn¢ analytickych podkladu,

¢) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem,

d) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze
vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

e) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény.

11. Navrh pozadavki na rozhodovani ve vymezenych plochach a
koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivi na Zivotni
prostredi

Pro zajisténi minimalizace vlivli na zivotni prostfedi je tieba rozhodovat v plochach
vymezenych navrhem tzemniho planu jednak v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi
pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti ve vyrokové ¢asti izemniho planu, jednak v souladu
s podminkami a navrhy opatieni uvedenymi v tomto vyhodnoceni.

12. Netechnické shrnuti vySe uvedenych udaji

Strategické hodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) je systematicky proces hodnoceni
diisledktt navrhovanych politik, planti a programii na Zivotni prostiedi. Ucelem SEA je
zajistit, aby se strategické cile ochrany zivotniho prostiedi a zdravi obyvatelstva staly soucasti
navrhovaného uzemniho planu a soucasti pfipravy a tvorby jeho koncepce. Obsah hodnoceni
je dan ptilohou zdkona €. 183/2006 Sb.

Prvni kapitola obsahuje shrnuti obsahu a hlavnich cilii posuzované uzemné planovaci
dokumentace a jeji vztah k jinym koncepcim. Jsou uvedeny zakladni cile pro koncepci
rozvoje uzemi z obsahu hodnoceného tzemniho planu. VétSina relevantnich koncepci je
podrobnéji hodnocena v kap. 2.

Druhd kapitola zhodnocuje navrh Gzemniho planu vzhledem k cilim ochrany
zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva, obsazenych v narodnich, krajskych a komunélnich
koncepcnich dokumentech. Kapitola obsahuje vycet vybranych koncepcnich dokumentd se
vztahem k zivotnimu prostfedi a zdravi obyvatelstva. Z téchto dokumentaci jsou vybrany tzv.
referencni cile, které jsou v izemnim planu zohlednény.

V nasledujici tfeti kapitole je popsan stav vSech slozek zivotniho prostfedi (puda,
voda, ovzdusi atd.). Pfi jejich hodnoceni je bran zietel také na jejich predpokladany vyvoj za
situace, kdyby nebyl uplatnén novy tzemni plan a v tizemi by nebyly zmény umoznény. Z
pohledu popsaného stavu slozek zivotniho prostiedi v zdjmovém uzemi nebyly v souvislosti s
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naplnénim navrhovych ploch posuzované dokumentace identifikovany zadné vyznamné vlivy,
které¢ by mohly zavaznym zplisobem negativné ovlivnit stav zivotniho prostiedi.

Ctvrta kapitola stanovuje vyéet charakteristik Zivotniho prostiedi, které by mohly byt
uplatnénim tizemniho planu vyznamné ovlivnény (piimo 1 nepiimo).

Pata kapitola je vénovana vyhodnoceni soucasnych probléma a jevl Zivotniho
prostiedi, které by mohly byt uplatnénim uzemniho plénu vyznamné ovlivnény. Detailn¢ je
uveden vycet evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti, které budou pravdépodobné
uzemnim pldnem ovlivnény, jejich charakteristika a zdivodnéni jejich vybéru.

Obsahem sesté¢ kapitoly je zhodnoceni vlivu navrhovych ploch na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi a zdravi obyvatelstva. Pfedmétem hodnoceni jsou piedevs§im zastavitelné
plochy, plochy piestavby a koridory pro technickou infrastrukturu, piicemz jsou tyto plochy
hodnoceny bud jednotliveé, piipadné¢ jako logické soubory ploch sdruzené na zakladé
obdobného typu, polohy a obdobnych piedpokladanych vlivii. Plochy jsou hodnoceny
vzhledem k piedpokladanym vlivim, které mohou nastat zménou funkéniho vyuziti ploch
definovanou (umoznénou) piislusnymi regulativy tzemné planovaci dokumentace.
Hodnocené charakteristiky zivotniho prostiedi a zdravi obyvatelstva jsou rozélenény do
nasledujicich tzv. soubornych skupin charakteristik: obyvatelstvo a vetejné zdravi; ovzdusi a
Klima; hluk; voda;
puda; ochrana ptirody a krajiny. Je provedeno vyhodnoceni pro jednotlivé plochy a rovnéz
souhrnné vyhodnoceni.

Kapitola sedma obsahuje porovnani zjisténych nebo ptedpokladanych kladnych a
zéapornych vlivii podle jednotlivych variant feeni a jejich zhodnoceni. Uzemni plan je fesen
invariantné a kapitola je tedy nenaplnéna.

Kapitola osma obsahuje souhrn vlivii na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi, kde
byly v kap. 6. identifikovany vyznamné vlivy na posuzované charakteristiky Zzivotniho
prostiedi a zdravi obyvatelstva a nasledné navrZena opatieni k jejich kompenzaci. V
posuzovanych navrhovych plochach nebyl identifikovan (ani kumulativni) vyrazné negativni
vliv, ktery by vyzadoval realizaci specidlnich kompenzacénich opatieni.

Kapitola devatd obsahuje vycet koncepci, jejichZ cile jsou zapracovany V navrhu
uzemniho planu. Zapracovani cili ochrany zivotniho prostiedi vyplyvajicich z uvedenych
koncepci do navrhu tizemniho planu je predmétem kap. 2. Hodnoceni SEA.

Desata kapitola stanovuje navrh ukazatelli, které umozni sledovat vliv zmén vlastnosti
uzemi vyvolanych napliiovanim zmény uzemniho planu. Ukazatele jsou stanoveny ve vztahu
K napliovani vybranych referen¢nich cild.

Jedenactd kapitola obsahuje ndvrh poZzadavkli na rozhodovani ve vymezenych
plochéch a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivli na prostfedi. V kapitole je
konstatovano Ze pro zajisténi minimalizace vlivll na Zivotni prostiedi je tieba rozhodovat v
plochach a koridorech vymezenych v zemnim pldnu v souladu s podminkami vyuZiti
stanovenymi pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve vyrokové ¢asti uzemniho planu a
v tomto vyhodnoceni.

Kapitola 12 je vySe uvedené netechnické shrnuti.

V nasledujici kapitole 13 jsou uvedeny zavéry a doporuceni véetné navrhu stanoviska
ke koncepci.

13. Zavéry a doporuceni véetné navrhu stanoviska ke koncepci

V ramci vyhodnoceni vlivai koncepce ,,Uzemni plan Cejé“ na Zivotni prostfedi byly
identifikovany piedpokladané vlivy na vetejné zdravi, ovzdusi, vodu, pudy, ptirodu a Krajinu
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a funk¢ni uspofadani uzemi. Vyhodnoceni bylo feSeno v kontextu umisténi navrhovanych
ploch, ve vazbé na lokalizaci limita a dalsich omezeni z hlediska vyuzZiti tzemi, vyplyvajicich
jednak ze zvlastnich predpist ochrany zivotniho prosttedi a vefejného zdravi, jednak
z lokalizace obecné i zvlasté chranénych zajmu podle téchto piedpist. Zaveéry a doporuceni
vyplyvajici z posouzeni koncepce jsou formulovany v nasledujicim navrhu stanoviska.
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NAVRH STANOVISKA
K POSOUZENI VLIVU KONCEPCE NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle ustanoveni § 10i zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi, ve
znéni pozdéjsich piredpisu

Nazev koncepce: Uzemni plan Cejé

I. Charakter koncepce

V ramci UP jsou navrzeny zastavitelné plochy a plochy piestavby a jsou pro né
stanoveny podminky vyuziti tzemi. Koncepce rozvoje spociva jednak v intenzivngjsim a
variabilnéj$im zplsobu vyuziti zastavéného Uzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuzitim
v ramci ploch piestavby) a dale ve vyuziti nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném tizemi;
navrzené zastavitelné plochy vyluéné navazuji na zastavéné uzemi, dopliuji a uzaviraji
stavajici urbanistickou strukturu.

Hlavni rozvoj urbanistické struktury sidla je navrzen v jednotlivych ucelenych blocich
na okrajich zastavéného tzemi. Na zapadnim okraji sidla (v lokalitach Brnénky) a v centralni
casti obce (lokalita Za Skolou) jsou vymezeny stéZejni rozvojové plochy pro bydleni.
Divodem situovani obytnych ploch do téchto lokalit je piedevsim jejich klidova poloha a
dobra dostupnost. V severni ¢asti feSeného uzemi (v lokalité Pod Bidama) je stabilizovana a
dale rozvijena (v ramci ploch smiSenych rekreace a vyroba) podnikatelska zona se zaméfenim
na vinafstvi. Plochy pro primyslovou vyrobu jsou navrzeny V navaznosti na stavajici vyrobni
arealy na jihozapadnim a severozapadnim okraji sidla, v zastavéném tzemi je ve vazb&é na
stavajici plochu vymezena plocha smisena vyrobni. Plocha smiSena obytna, dopliwjici vnitini
strukturu sidla, je vymezena v centralni ¢asti obce. V navaznosti na stavajici areal vefejného
pohiebisté, ve vychodnim okraji obce, je z kapacitnich diivodi navrzeno jeho rozsifeni. Toto
rozsiteni jiz bylo provedeno. V severozapadnim okraji sidla je navrZzena plocha pro
technickou infrastrukturu.

Celym katastralnim tzemim prochazi trasy koridorti pro technickou infrastrukturu,
které byly prevzaty a upfesnény ze ZUR JmK. Néavrh uzemniho planu respektuje trasu
nadregionalniho biokoridoru K 157T.

Potizovatel koncepce: Obecni ufad Cejé
Cejc 430
696 14 Cejé

Zpracovatel vyhodnoceni vlivil na zivotni prostedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb.:

RNDr. Zuzana Kadlecova

Osvédéeni 0 udgleni autorizace k posuzovani vlivi na Zzivotni prostredi ¢.J.
15246/3983/OEP/92 (¢.j. rozhodnuti o prodlouzeni autorizace: 25739/ENV/16)

Arvita P spol. s r.0. — Ing. Hedvika Psotova

Ekogroup Czech s.r.o., ¢.p. 52, 783 16 Dolany - RNDr. Marek Banas, Ph.D.
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I1. Prabéh posuzovani
Stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje ze dne 11.9.2017, ¢.j. JMK 146583/2017:

A) Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje - odbor Zivotniho prostfedi (OZP) z hlediska zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont
(zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdgjsich predpisti: OZP jako dotéeny
organ posuzovani vlivii na zivotni prostedi ptislusny dle ust. § 22 pism. e) zakona 0 posuzovani
vlivi na Zivotni prostiedi uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu Cejé na
zivotni prostiedi (dale jen ,,vyhodnoceni‘)

Toto vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zdkona o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi ve spolupraci s osobou, ktera je drzitelem autorizace podle § 45i
zakona €. 14/1992 Sb. Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivii izemniho planu na zivotni prostiedi je
uveden v pfiloze stavebniho zakona. Vyhodnoceni se zaméti na mozné stiety se zajmy ochrany
ptirody.

Odavodnéni:

,Néavrh zadani uzemniho planu Cej¢* mize stanovit ramec pro budouci povoleni zamér
uvedenych v piiloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, izemni plan je tedy
koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.
Zaroven dotCeny organ statni spravy pfislusny podle ust. § 78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich ptedpist (zdkon o ochrané ptirody) ve svém
stanovisku podle ust. § 45i zakona o ochrané piirody, ¢.j.: JMK 152246/2017 nevyloucil
vyznamny vliv ndvrhu Gizemniho planu Cej¢ na evropsky vyznamné lokality (dale jen , EVL*)
Spidlaky (CZ0624116), EVL Kobylska skala (CZ0620417) a pta¢i oblast Hovoransko —
Cejkovicko (CZ0621026). V piipadé tzemniho planu Cejé se tedy jedna o koncepci ve smyslu
ust. § 10a odst. 1 pism. a) zékona o posuzovani vlivl na zivotni prostiedi.

V tzemnim planu Cejé maji byt mimo jiné provéfeny navrhové plochy TEE10, TEE21, TEP04,
TEPO7, TEPO8, TEDOL1 a plochy pro vyrobu a skladovani. Tésné sousedstvi rozvojovych ploch a
ploch EVL Spidlaky, EVL Kobylska skéla a ptaci oblasti Hovoransko — Cejkovicko soustavy
Natura 2000 se muze dostavat do kolize se z&jmy ochrany jednotlivych slozek Zivotniho
prostiedi, proto byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni.

Vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu Umérmém velikosti a sloZitosti feSen¢ho uzemi. S
ohledem na obsah zadani UP a charakter feseného tizemi se vyhodnoceni zaméfi zejména na
problematiku ochrany ptirody a krajiny, Krajinného razu, ochranu zemédé¢lského pudniho fondu a
ochranu vod, a dale na problematiku hluku, ochranu ovzdusi a na mozné negativni dopady na
zivotni prostredi a vefejné zdravi souvisejici s budoucim vyuzitim névrhovych ploch.
Vyhodnoceni se zaméfi na mozné stiety se zajmy ochrany piirody — EVL Spidlaky, EVL
Kobylska skala a ptaci oblasti Hovoransko — Cejkovicko soustavy Natura 2000. Navrhované
plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stfety
vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti izemi.

Vyhodnoceni bude obsahovat navrh stanoviska pfislusSného ufadu ke koncepci s uvedenim
jednoznacnych vyrokl, zda lze z hlediska negativnich vlivii na Zivotni prostfedi doporucit
schvéleni jednotlivych ndvrhovych ploch a schvéleni uzemniho plénu jako celku, poptipadé
budou navrzeny a doporuceny podminky nutné k minimalizaci vlivii na Zivotni prostfedi a
vetejné zdravi.

OZP pozaduje, aby v pfislusné ¢asti odtivodnéni navrhu uzemniho planu bylo uvedeno, jak byly
do ndvrhu Gzemniho planu zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a
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koridory ve vyhodnoceni, pfipadné bylo odivodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené ve
vyhodnoceni zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustanoveni § 53 odst. 5 pism.
b) stavebniho zakona.

B. Pozadavky na obsah tizemniho plianu vyplyvajici z pravnich predpisi a tzemné
planovacich podkladi

1. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zdkon):

Dotéenym vécné a mistné piisluSnym vodopravnim tufadem k uplatiovani stanovisek k
uzemnimu planu je dle § 106 odst. 2 vodniho zadkona vodopravni tifad prvni instance, tj. obecni
urad obce s rozsifenou piisobnosti vV misté pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném piipad¢ se
jedna o Méstsky titad Hodonin, OZP.

2. Z hlediska zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni
zakon), Ve znéni pozdéjsich predpist:

OZP neni dotéenym organem statni spravy lest.

3. Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédé€lského ptdniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (zdkon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany zemd&dglského ptdniho fondu (ZPF) piislusny dle ust. § 17a
odst. a) zdkona o ochran¢ ZPF v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona uplatiuje
vyjadteni k ,,Navrhu zadani uzemniho planu Cejé“ s pozadavky na obsah tzemniho planu.

Pii zpracovani navrhu uz. Planu Cejé je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zakona
0 ochran¢ ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4
zakona 0 ochran¢ ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zdavodnit takové feSeni, které je z
hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Ptitom
musi vyhodnotit predpoklddané dusledky navrhovaného fteSeni na ZPF, a to zpravidla ve
srovnani s jinym moznym feSenim. Obsah vyhodnoceni ptedpokladanych duasledkt
navrhovaného feSeni na ZPF je uveden v ptiloze ¢. 3 Vyhlasky ¢. 13/1994 Sh., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

OZP déle sdéluje, ze ve Véstniku MZP, &astce 8-9 ze zai 2011, bylo zvefejnéno spoletné
metodické doporuceni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a
pudniho prostiedi MZP k ,,Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na
zemédélsky padni fond v izemnim planu®, které je dale zvefejnéno na webové strance Ustavu
uzemniho rozvoje (http://www.uur.cz).

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF piisluiny dle ust. § 17a odst. a) zdkona o ochrané ZPF
uplatni stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zdkona k navrhu tzemniho planu Cej¢ na zakladé
zpracovaného Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni UPD na ZPF
obsazeného v odivodnéni navrhu izemniho planu.

V souladu s &l. II odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy MZP CR ze dne
01.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96, k odnimani pady ze ZPF podle zakona o ochrané ZPF,
projednava OZP lokality s vymérou nad 10 ha s organem ochrany ZPF Ministerstva Zivotniho
prostiedi (MZP).

Vzhledem Kk této skute¢nosti se doporucuje navrh predmétné uzemné planovaci dokumentace,
ktery navrhuje lokalitu (pfipadné nékolik lokalit spolu souvisejicich a tvoficich jeden celek) o
vyméfe nad 10 ha, piedlozit OZP v dostateéném piedstihu pred spole¢nym jednanim (na CD).
Bez projednani s MZP neni mozné stanovisko uplatnit.

OZP upozoriiuje, ze podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF u¢inného od 01.04.2015 lze
zemédé€lskou pldu 1. a II. tfidy ochrany odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny z4jem
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vyrazné prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zdkona o
ochrané¢ ZPF se nepouzije pii posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné tizemné
planovaci dokumentaci, pokud pii nové izemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich
urceni.

Vzhledem Kk vy3e uvedenému pozaduje OZP, aby v tabulce zabortt ZPF bylo u ploch piebiranych
z platné uzemné¢ planovaci dokumentace v poznamce uvedeno piivodni funkéni vyuziti a ptivodni
vymeéra.

4. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,.zdkon*):

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody sdéluje, ze pod &j.. JMK 152246/2017 vydal
samostatné dne 02.11.2017 stanovisko podle § 451 zdkona, ve kterém nevyloucil vyznamny vliv
zaméru pro evropsky vyznamné lokality (dale jen ,,EVL®) Spidlaky (CZ0624116), EVL
Kobylska skala (CZ0620417) a ptaci oblast Hovoransko — Cejkovicko (CZ0621026).

5. Z hlediska zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i, ve znéni pozd¢jSich predpisi:

OZP jako dot&eny organ ochrany ovzdusi p¥islusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) vyse uvedeného
zékona uplatiiuje vyjadfeni k ,Navrhu zadani uzemniho planu Cej¢* s pozadavky na obsah
uzemniho planu.

Pii zpracovani navrhu tizemniho planu Cejé¢ je nutno postupovat v souladu se zakladnim
pozadavkem na snizovani Grovné zneéisténi i zne¢istovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, ze
neni vhodnd tésnd ndvaznost obytné zéastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo cinnosti
omezujici okolni obytnou zéstavbu, zejména z divodu piedchazeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, ptipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektt

pro stalé bydleni v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji znecistovani ovzdusi —
primyslovych aredldi, smiSenych vyrobnich areali apod. Umisténi piipadnych jednotlivych
zdrojii zneciStovani ovzdusi v lokalitich bude nutné posuzovat individudlné na zaklade
zpracovanych rozptylovych studii v rdmci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych
stacionarnich zdroji  krajskym Gfadem (moZno vyuzit kompenzacni opatieni) nebo
nevyjmenovanych stacionarnich zdroji (kompetence ORP).

OZP jako doteny organ ochrany ovzdusi upozoriiuje, Ze navrh izemniho planu Cejé¢ musi byt v
souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva zivotniho prostiedi ¢. j. 30724/ENV/16 ze dne
27.05.2016, kterym byl vydan Program zlepSovani kvality ovzdus$i zéna Jihovychod — CZ06Z.
Dale upozoriiuje, ze je potieba navrhnout protierozni opatieni odpovidajici podrobnosti
uzemniho plénu, kterd budou mit za néasledek snizeni erozni ohroZenosti tizemi (napt. plochy
systémil vétrolamii, plochy zatravnéni, plochy protieroznich mezi, plochy USES, apod.).

6. Pozadavky odboru dopravy z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpist:

Krajsky titad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny organ
ve véci feSeni silnic II. a III. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle
ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sh., 0 pozemnich komunikacich, v platném
znéni (zékon o PK) uplatiiuje dle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona nasledujici
pozadavky na obsah izemniho planu Cejé:

e Silni¢ni sit’ tvofena silnicemi II. tfidy bude na Gizemi obce feSena jako stabilizovana s
vyjimkou provéfeni potieby pielozky silnice 11/422 situované v jihozapadni Casti obce
vyplyvajici z platného UPO Cej¢.

e V soupisu krajskych silnic II. a III. tfidy prochéazejicich feSenym uzemim nebude uvadéna
silnice 111/42221. Silnice 111/42221 byl v roce 2012 vyfazena rozhodnutim KrU JMK ze
silni¢ni sité.

e Silnice 11/380 bude v prijezdnim useku navrhovana v souladu s CSN 736110, Tab. 1
striktné¢ ve funk¢ni skupiné B jako sbérna komunikace. Silnice 11/380 je v feseném
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uzemim dle Generelu krajskych silnic Jihomoravského kraje (dale jen GKS JMK)
soucasti tahu krajského vyznamu s vysokym dopravnim zatizenim.

e Piimé napojovani jednotlivych objekti v navrhovych plochach (s vyjimkou proluk) na
prijezdni tusek silnic II/380 bude podminkami vyuziti ploch omezeno. Z hlediska
dopravniho vyznamu plni silnice v priijezdnim tseku obci dle CSN 736110 funkci sbérné
mistni komunikace (funkéni skupiny B) s ¢aste¢nou funkci obsluzné mistni komunikace
pro stavajici ptilehlé objekty, pro kterou Ize pfimou obsluhu jednotlivych objekti omezit.
Dopravni obsluha jednotlivych objekti v navrhovych plochach ptiléhajicich k silnici
11/380 (s vyjimkou proluk) bude feSena prostiednictvim stavajicich komunikaci s funkci
obsluznou nebo z nédvrhové sité komunikaci s funkci obsluznou.

e Bude provéiena moznost pievedeni silnice 111/42220 do kategorie mistnich komunikaci.
Dle GKS JMK je silnice 111/42220 oznaéena jako zbytny usek silnice neplnici funkci
silnice lll. tfidy podle zakona o PK. Silnice I1I/42220 se nachdzi v centralni casti
zastavéného tzemi obce a dle své urbanisticko-dopravni funkce zajistuje zejména
dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti, jeji dopravni vyznam i vyuziti odpovida
kategorii mistni komunikace.

e Navrhové plochy pftiléhajici k silnicim II. a IIL. tfidy, ve kterych je ptipustné realizovat
chranéné prostory podle zadkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi, budou
navrhovany tak, aby na nich nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich.

e V navrhu UP bude u stavajici Zelezni&ni stanice provéfeno vyc&lenéni plochy pro P + R s
moznosti otaceni autobusi.

KrU JMK OD upozoriiuje, Ze feseného uzemniho planu Cejé¢ se z hlediska koncepce rozvoje
cyklistické dopravy dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)
dotyka cyklisticky koridor ,, Blucina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin* zafazeny do
krajské sité cyklistickych koridorti a specifikovany v kapitole D.1.8. ZUR JMK.

7. Pozadavky odboru Kkultury a pamatkové péce z hlediska zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist:

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé¢jSich
ptredpisti, uplatiluje krajsky ufad stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci pro tzemi, ve
kterém je pamatkova zéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva
kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném ptipadé nejsou doteny zajmy v kompetenci
Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

8. Pozadavky odboru tzemniho planovéani a stavebniho fddu z hlediska stavebniho zékona:
,Navrh zadani UP Cej¢* v kapitole a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce,
vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejitho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti vefejné infrastruktury vyhodnocuje pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, ze ZUR JMK, z uzemné analytickych
podkladii a strategickych dokumentii ve vztahu k uzemi obce Cejé. Ve vztahu k ZUR JMK je
nutno do bodu (13) navrhu zadani doplnit, Ze v navrhu UP Cej¢ budou upfesnény rovnéz
pozadavky a ukoly vyplyvajici ze zafazeni uzemi obce do krajinného typu dle kapitoly F
Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni a vyhodnoceny pozadavky a ukoly vyplyvajici z kapitoly E Upfesnéni uzemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje.
Do navrhu zadéni je rovnéz nutno doplnit pozadavky na koordinaci uzemné¢ planovaci ¢innosti
obci vyplyvajici z kapitoly H ZUR JMK.

Z hlediska pozadavkt vyplyvajicich z izemné planovacich podkladii ,,Navrh zadani tizemniho
planu Cejé v téze kapitole upozoriiuje zejména na hodnoty uzemi, limity vyuziti izemi a zavady
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v tzemi plynouci z Gizemné analytickych podkladi, které je nutno v ramci navrhu UP Cejé
zohlednit. Dale navrh zadani pozaduje provéieni zaméri na provedeni zmén v uzemi. OUPSR
nema k navrhu zadani dalsi pozadavky.

I11. Hodnoceni koncepce

Bylo provedeno zhodnoceni vlivu navrhovych ploch na jednotlivé slozky zivotniho
prostiedi a zdravi obyvatelstva. Predmétem hodnoceni jsou piedevs§im zastavitelné plochy,
plochy prestavby a koridory pro technickou infrastrukturu, pficemz jsou tyto plochy
hodnoceny bud’ jednotlivé, piipadné¢ jako logické soubory ploch sdruzené na zakladé
obdobného typu, polohy a obdobnych piedpokladanych vlivi. Plochy jsou hodnoceny
vzhledem k piedpokladanym vlivim, které mohou nastat zménou funkéniho vyuziti ploch
definovanou (umoznénou) prfislusnymi regulativy tGzemné planovaci dokumentace.
Hodnocené charakteristiky zivotniho prostiedi a zdravi obyvatelstva jsou rozélenény do
nasledujicich tzv. soubornych skupin charakteristik: obyvatelstvo a vetejné zdravi; ovzdusi a
klima; hluk; voda; ptda; ochrana pfirody a krajiny. Je provedeno vyhodnoceni pro jednotlivé
plochy a rovnéZ souhrnné vyhodnoceni.

Na zakladé posouzeni vlivi koncepce na jednotlivé slozky zivotniho prostredi jsou
navrzena ochranna opatteni, ktera snizuji vyznamnost téchto vlivii. Tato opatieni budou dale
respektovana.

IV. Navrh stanoviska

Na zaklad¢ vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostiedi Krajsky ufad Zlinského kraje,
odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi jako piislusny organ podle § 22 pism. e) zakona ¢.
100/2001 Sbh., 0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, ve smyslu ustanoveni § 10i uvedeného
zakona vydava

SOUHLASNE STANOVISKO k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
koncepce ,,Uzemni plan Cejé«
Podminky stanoviska:

Vlivy na ovzdusi a klima

K minimalizaci viivii emisi v navrzenych plochach pro bydleni:

Keliminaci vlivu lokalnich topenist v navrzenych plochach pro bydleni upfednostnit
ekologické zptisoby vytapéni.

K omezeni sekundérni prasnosti realizovat doprovodnou zelei.

K minimalizaci viivii emisi z ploch vyroby a skladovani:

Umistovani novych zdroji znecistovani ovzdusi posoudit vzdy individualné s ohledem na
umisténi ve vztahu k okolni obytné zéstavbé. V piipadé potieby ovétit prispévek novych
zdroju k imisni situaci rozptylovou studii.

Pii realizaci novych ploch vyroby a skladovani podpofit vysadby zelen€ s protiprasnou funkei.
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Vlivy na hlukovou situaci

K minimalizaci viivii hiuku z ploch vyroby a skladovani:

Plochy vyroby a skladovani nejsou situovany v piimé ndvaznosti na plochy bydleni. Pfi
umistovani vyznamnych zdroji hluku je vSak nutné provéfit hlukovou studii plnéni
prislusnych hygienickych limiti hluku.

K minimalizaci viivii hluku v navrzenych plochdch pro bydleni:

Plochy pro bydleni situované u kom. II. tfidy (plochy P3, P4): Obytné mistnosti v navrhované
zastavbé je nutno situovat tak, aby nebyly piekroceny hygienické limity hluku z provozu na
kom. II. t¥idy (60/50 dB, den/noc). Piipadné posoudit hlukovou studii.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Opatreni k minimalizaci viivii — povrchové a podzemni vody:

Chranit, rozvijet a doplilovat opatieni k zadrzovani vody v krajing, pifijmout opatieni
K revitalizaci vodoteci.

K ochran¢ pied povodnémi, popi. pied extravilanovymi vodami realizovat protierozni
opatieni.

Vliv na rozsah a zpiisob uZivdni pidy

Opatreni k minimalizaci vlivu - ZPF:
Z hlediska ochrany ZPF se doporucuje minimaln¢ u lokalit Z4, Z5, Z6 a Z9 (idealné i dalSich)
navrhnout etapizaci zastavby. Alternativnim feSenim je zpracovat pro plochy Z4, Z5 a 76
spole¢nou zastavovaci studii.
Navrhnout realizaci protierozni ochrany prostiednictvim ploch zmén v krajiné nebo v ramci
ptipustného vyuziti ptislusnych ploch v nezastavéném uzemi.
Doporucuje se uplatnéni ndstroji k omezovani vétrné eroze, kterd spocivaji v omezeni
rychlosti vétru, stabilizaci a zvySeni drsnosti pidy, ochrané povrchu piidy a minimalizaci $kod
na péstovanych plodinach. Vedle obvyklych organiza¢nich, agrotechnickych a technickych
opatieni se doporucuje:

- ZmenSeni velikosti plidnich bloka

- Zmeéna vyuziti pozemki (zatravnéni, zalesnéni)

- Vysadba ketovych i stromovych porostl pfi hranicich piidnich blokt

Vlivy na zdjmy ochrany p¥irody

Opatreni k minimalizaci vlivu na predméty ochrany soustavy Natura 2000:

Pro minimalizaci rizika p¥ipadného negativniho vlivu realizace hodnoceného navrhu UP na
pfedméty ochrany a celistvost EVL Bily kopec u Cejée, EVL Kobylska skala a PO
Hovoransko-Cejkovicko je pii budouci realizaci zaméri na konkrétnich plochich zapotiebi
zapracovat nasledujici konkrétni doporuceni:

 Pfi budouci realizaci zdméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na tzemi EVL
Bily kopec u Cejée vylouéit zasahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie
materidlu sméfovat mimo EVL. Po skonceni stavby v dalSich letech monitorovat ptipadné
Sifeni invaznich druhti rostlin v plose ropovodu na uzemi EVL. V piipad¢ jejich vyskytu
pfijmout po projednani s piislusSnym organem ochrany piirody opatieni k jejich likvidaci
(seCeni, vyfezani, piipadné pfisn€ kontrolovany a cileny postiik).

« Pfi budouci realizaci zaméru vedeni 110kV, Rohatec- Cejé- vazba na el. stanici
400/110kV Rohatec (koridor KT3) na uzemi EVL Bily kopec u Cejée a PO Hovoransko-
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Cejkovicko preferovat umisténi novych slouptt VVN do mist stavajicich sloupti VVN. Na
uzemi EVL a PO vyloucit stavebni zasahy do stepnich partii a do porostti kefi a stromt
(kédceni) mimo ochranné pasmo VVN. Po skonCeni stavby monitorovat piipadné Sifeni
invaznich druht rostlin na izemi EVL a PO. V pfipad¢ jejich vyskytu pfijmout po projednani
s pfisluSnym organem ochrany pfirody bezodkladné¢ opatfeni k jejich likvidaci (seceni,
vyfezani, ptipadné ptfisné¢ kontrolovany a cileny posttik). Volit nové typy sloupit a vedeni
VVN Setrné k avifaun¢ — konkrétni technické detaily projednat s Agenturou ochrany ptirody a
krajiny CR a Krajskym tfadem Jihomoravského kraje.

* Pfi budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice- Uherc¢ice (koridor KT5) stavbu
realizovat mimo tzemi EVL Kobylska skala.

» Pfi budouci realizaci zdmért na zastavitelnych plochach Z10-Z18 neprovadét zasadni
zménu stavajiciho charakteru biotopu na plochach. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku
drobnych staveb, vini¢nich trati, ovocnych dfevin, ketil, zahrad, policek a lu¢nich porostt.

» Ptipadné kaceni dievin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na tizemi ptaci oblasti
realizovat mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 1. 4. - 30. 7.).

* Konkrétni zaméry situované na rozvojovych plochach a koridorech (zejména v
koridorech technické infrastruktury) na tzemi EVL a PO projednat s pfisluSnym organem
ochrany pfirody — Krajskym tfadem Jihomoravského kraje. Pfed zahajenim praci, tj. ve fazi
uzemniho ¢i stavebniho fizeni, pozadat organ ochrany pfirody o vydani stanoviska dle §45i
zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Opatreni k minimalizaci vlivu — vizemni systémy ekologické stability:

Doporucuje se podrobné&jsi rozpracovani trasy NRBK, tj. vymezeni samotnych segmentd osy
NRBK, vlozeni LBC v piedepsanych vzdalenostech, vhodné napojeni USES lokélni urovné a
odstranéni prekryvii nadregionalni a lokalni sité USES.

Navrhuje se neakceptovat biokoridory a biocentra obsahujici ornou pudu jako funkéni a
plnohodnotnd, ale naopak propojovat tyto zakladni segmenty ekologické stability minimalné
travnimi spoleCenstvy, optimalné travnimi spolecenstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky
tvofenymi autochtonnimi dfevinami apod.

Dale se doporucuje rozsifit koncepci USES v tizemnim planu i o interakéni prvky, coZ je
v souladu s pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi (dle ZUR):

a) Vytvéfet izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova 1 mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pudy.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Opatreni k minimalizaci negativnich viivii na krajinny raz:

S ohledem na udrzitelny rozvoj Gzemi a adaptaci na klimatické zmény se doporucuje
diraznéjsi piistup ke krajin€ a zaméfit se zejména na nadmérnou velikost ptidnich blok,
naruSeny vodni reZim, velmi nizké zastoupeni krajinné zelené¢ a velmi nizky podil lesnich
spoleenstev.

U stavajicich a navrhovanych vyrobnich ploch doplnit obvodovou zelen, ktera by zmirnovala
vizualni efekt a zaroven zlepSovala mikroklima, vymezit jako samostatnou plochu.

Vzhledem k vizualni exponovanosti sidla se doporucuje:

- respektovat velikostni parametr tradi¢nich prvki krajinné scény

- respektovat materidlové a dalsi charakterové vlastnosti prvki krajinné scény
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- respektovat symboliku kulturnich a historickych prvka (cirkevni stavby, vinohradnické
objekty, pamatna mista apod.)

Resit problematiku krajiny v samostatné dokumentaci zaméfené na revitalizaéni a adaptaéni
opatieni pro krajinu nebo komplexnimi pozemkovymi tpravami.

Opatreni k minimalizaci vlivu - plochy pro bydleni, smisené obytné, smisené vyrobni,
obcanska vybavenost, Verejna prostranstvi, vyroba a skladovani:

Realizace zpevnénych ploch znamena sniZeni ekologické stability uzemi, je proto nezbytné
realizovat stavby vcetn¢ nezbytné doprovodné stromové zeleng.



