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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

Rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce ¢.7a ze dne 28.3.2012.
Zastupitelstvo obce Cejé¢ uréilo zastupitele Ing. Jana Koutného, ktery nahradil dfive uréenou JUDr. Martu
Vymolovou, jako zastupitele spolupracujiciho s pofizovatelem v ramci procesu potizeni UP, svym usnesenim &.
12/15 ze dne 26.4.2016

Pofizovatel zajistil zpracovani ndvrhu zadani UP. Nasledné néavrh zadéni UP ve smyslu § 47 stavebniho zékona
zaslal dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Uradu a vyzval je k uplatnéni jejich pozadavk(i. Rovnéz
zajistil zvefejnéni navrhu zadani UP a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dn(i ode dne vyvéseni
oznameni o projednavéani zadani na Ufednich deskich pofizovatele. Ve fazi projednavéani navrhu zadani UP
krajsky urad uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi a rovnéZ pozadavek na
posouzeni vlivii UP na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast. Na zakladé této skutecnosti pofizovatel
do navrhu zadani UP doplnil i poZadavek na vyhodnoceni vlivdl UP na udrZitelny rozvoj Uzemi. Zadani UP Cej¢
bylo po projednéni a doplnéni o uplatnéné diivodné pozadavky na obsah navrhu UP schvaleno usnesenim
Zastupitelstva obce Cejé¢ ¢. 19 ze dne 13.12.2017.

Protoze v rdmci projednani ndvrhu zadani UP nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani konceptu, pofizovatel
pro obec Cej¢ zajistil pfimo zpracovani navrhu UP. Zhotovitelem navrhu UP Cejé¢ se stala Ing. arch. Pavla
Kotaskova, ICO 61443344 a Ing. arch. Michal Kotasek 1€O 42680883, autorizovany architekt Ceské komory
architekt(l (¢islo autorizace 02 385), oba sidlem P¥ivrat 1455/14, 616 00 Brno. Navrh UP Cejé¢ byl predéan
pofizovateli v listopadu 2019 véetné dokument( ,Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na Zivotni prostiedi pro
UCely posuzovani koncepci na Zivotni prostfedi” (zpracovatel RNDr. Zuzana Kadlecovd, 11/2019, Zlin),
»Hodnoceni vlivu koncepce ,Navrh dzemniho planu Cej¢“ na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy Natura 2000 (zpracovatel RNDr. Marek Banas, PhD. 11/2019 Zlin) a ,,Vyhodnoceni pfedpokladanych
vlivi tizemniho planu Cejé na udrZitelny rozvoj Gzemi“ (zpracovatel Ing.arch. Pavla Kotaskova, 11/2019 Brno).

Verejné projednani navrhu Uzemniho planu se uskutecnilo 25.5.2021. Podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona
namitky proti ndvrhu Uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych ndvrhem
feSeni, oprdvnény investor a zastupce verejnosti. Namitky k prvkdm ndleZejicim regulaénimu planu mohou
uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2 stavebniho zdkona.

Podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného projednani (tj. do 01. 06. 2021
véetné) muize kazdy uplatnit své prfipominky a dotéené osoby namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni,
udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prdva a vymezit Uzemi dotené ndmitkou. Dotcené
organy a krajsky urad jako nadtizeny orgdn uplatni ve stejné lhaté stanoviska k ¢astem resSeni, které byly od
spole¢ného jednani (§ 50 stavebniho zdkona) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a
namitkam se nepfihliZi.

2. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANI
UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

2.1. SOULAD NAVRHU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNJiHO ROZVOJE:

Zpracovani_Uzemniho pldnu je vsouladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélenou
usnesenim vlady ze dne 20. Cervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276, Aktualizace €. 2 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvélené usnesenim vlddy ze dne 2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlddy ze dne 2. zaii 2019 & 630, Aktualizace & 5 Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlddy ze dne 17. srpna 2020 &. 833 a Aktualizace &. 4
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 12. ervence 2021 &. 618. Uplné

znéni Politiky Uzemniho rozvoje CR je zdvazné od 1.9.2021.

Z Politiky Gzemniho rozvoje vyplyva, 7e obec Cejé neleZi v rozvojové ani specifické oblasti ani v rozvojové ose.


https://www.aspi.cz/products/lawText/1/62549/1/ASPI%253A/183/2006%20Sb.%252385.2
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/62549/1/ASPI%253A/183/2006%20Sb.%252350

Z PUR pro tGzemi obce Cejé vyplyva poZadavek respektovat stavajici celostatni Zeleznici, stavajici VTL plynovody,
produktovod a el. vedeni 400kV. Ddle navrzené koridory:

-P9 pro plynovod prepravni soustavy s nazvem ,Moravia- VTL plynovod, vedouci z okoli obce Tvrdonice pres
Uzemi Zlinského a Olomouckého kraje k obci Libhost v Moravskoslezském kraji. UP upfesnil a vymezil tento
koridor s ohledem na minimalizaci negativnich vlivQi na obytnou a rekreaéni funkci Uzemi, pfirodni hodnoty,
rozsah zdboru PUPFL, krajinny raz a minimalizaci stfetl s limity vyuZiti Gzemi

-DV1 pro zdvojeni potrubi ropovodu Druzba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holici- Klobouky,
Klobouky- Rajhrad, Radostin- Kralupy- centrdlni tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves-
Litvinov. UP upfesnil koridor pro uskuteéné&ni zaméru formou umozfiujici realizaci.

Uzemni plan respektuje a Fedi republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tzemi:

e (14) Jsou chranény a rozvijeny kulturni, pfirodni a civilizacni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany hodnoty s legislativni ochranou, pro
ochranu a rozvoj ostatnich hodnot Uzemi jsou stanoveny podminky. Je zachovan raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny. Urbanisticka struktura uzemi, ktera je
dlouhodobé stabilizovdna a vymezena dopravnim skeletem, je respektovana, UP pouze tento skelet
doplfiuje v méfitku odpovidajicim charakteru uzemi.

e (15) Pfi vymezovani zmén a vytvareni urbanniho prostredi bylo pfedchazeno prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrinost obyvatel. UP vymezuje plochy se smisenym vyuZitim (plochy
smiSené obytné, plochy smisené vyrobni, smiSend rekreace a vyroba), umoznujici polyfunkéni vyuZiti Gzemi
s odpovidajici vybavenosti a stanovenou urbanistickou koncepci celi nezadoucimu trendu vzniku
monofunkénich ploch bez vazby na vefejné vybaveni a pracovni pfilezitosti.

e (16) Vramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni fedeni zajistujici udrzitelny
rozvoj obce, pfi respektovani pozadavk( vyplyvajicich ze strategickych dokumentd rozvoje kraje. Dilci
pozadavky zadani UP byly na vyrobnich vyborech projednany a bylo pfijato fedeni, které predstavuje
prijatelny kompromis s ohledem na cile tzemniho planovani.

e (17) Podminky k odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodarskych zmén jsou v Gzemi vytvoreny vymezenim
ploch pro vytvdfeni pracovnich pfileZitosti, zejména ploch smiSenych vyrobnich a ploch vyroby a
skladovani. Nové plochy jsou navrieny ve vazbé na stdvajici vyrobni aredly na severozdpadnim a
jihozapadnim okraji obce.

e (18) Je podporen polycentricky rozvoj sidelni struktury, v sidle jsou stabilizovany plochy verejného
obcanského vybaveni, pfipadny dalsi rozvoj je umoinén v ramci ploch prestavby a ploch smiSenych
obytnych.

e (19) K zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) dochazi predevsim
vyuZitim proluk a Uzemi, ktera bezprostfedné navazuji na zastavéné Gzemi.

e (20) Rozvojové zaméry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani krajinného razu a
nerozsifovani zastavby do volné krajiny. Veskeré navrzené rozvojové plochy jsou v navaznosti na stavajici
zastavbu. Stanovenim zasad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi,
respektovanim hodnot Uzemi a prirodnich zdroji a ochranou zemédélského a lesniho pidniho fondu jsou
respektovany vefejné zajmy - zejména kvalita Zivotniho prostiedi. UP vytvafi, v rdmci koncepce usporadani
krajiny, Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémi ekologické stability,
zvySovani a udrzovani ekologické stability, zajisténi ekologickych funkci krajiny a zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi a koncepce usporadani
krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu.

e (21) Vramci vymezeni systému sidelni zelené jsou stanoveny rdzné formy ploch sidelni zelené, s cilem
zachovat a rozvijet jejich prolinani s krajinnou zeleni a dale vytvaret podminky pro zachovani spojitosti
téchto ploch v koordinaci s Gzemnim systémem ekologické stability.

e (22) Vymezenim smiSenych ploch obytnych a smiSenych ploch rekreace a vyroby a respektovanim stdvajici
sité tras a stezek pro pési a cyklisty (propojenim atraktivnich mist), vytvai UP podminky pro rozvoj riznych
forem cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, vinna turistika, agroturistika...), pfi zachovani hodnot uzemi.



e (23) V UP jsou vymezeny plochy pro dopravni infrastrukturu a koridory technické infrastruktury pro VTL
plynovod, VN a koridor pro zdvojeni ropovodu. Dopravni a technicka infrastruktura je navrzena s ohledem
na prostupnost krajiny a s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny.

e (24) Podminky ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na vytvareni Uzemnich podminek pro environmentdlné Setrné formy dopravy, jsou reseny
stanovenim zasad a opatteni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi a dale formou
podminek (regulativd) k jednotlivym plochdm s rozdilnym zpldsobem vyuZziti.

e (25) UP wytvari podminky pro ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a p¥irodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, eroze...) jednak stanovenim zasad pro ochranu civilizacnich hodnot a dale
pFedeviim v rdmci koncepce uspofadani krajiny. UP stanovuje zdsady pro zadriovéni, vsakovani a vyuZivani
destovych vod tak, aby nedochdzelo ke zhor$ovani odtokovych podminek.

e (26) VieSeném uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi ani aktivni zéna zaplavového Uzemi. Zatopové
tzemi Cejéského potoka (nevyhldgené) nezasahuje do zastaveného Uzemi ani zastavitelnych ploch.

e (27) UP vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury stabilizaci stavajicich ploch a
navrhem novych ploch a koridor( verejné infrastruktury. Koncepce feSeni vytvari podminky pro stabilizaci
dopravniho skeletu, zlepSeni prostupnosti krajiny a obsluhy pozemka.

e (28) UP zohledfiuje naroky na dalsi vyvoj tzemi v dlouhodobych souvislostech a to jednak stanovenim
podminek pro moznost realizace souvisejici verejné infrastruktury u smisenych ploch.

Ochrana kvalitnich prostor( v sidle je zakotvena v koncepci ochrany a rozvoje hodnot Gzemi.

e (29) UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi, umoziiujici ndvaznost na
nadfazenou sit vefejné dopravy. Stabilizaci a doplnénim stévajiciho dopravniho skeletu vytvaii UP
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému obsluhy Uzemi, véetné rozvoje pésich a cyklistickych
tras.

e (30) Koncepce zdsobovani vodou je vie$eném tzemi stabilizovana. Cisténi odpadnich vod je rovné:
stabilizovdno. Koncepce vodniho hospodafstvi tak spliuje poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

e (31) UP stabilizuje stavajici plochu fotovoltaické elektrarny v fedeném Gzemi, vyuZiti alternativnich zdrojt je
v souladu se stanovenou koncepci technické infrastruktury.

e (32) Pri stanovovani urbanistické koncepce byla posouzena kvalita prostfedi a bytového fondu v
potencidlné znevyhodnénych Castech obce (zdstavba podél hlavnich komunikaci a pobliz stavajicich
vyrobnich areall) stim, Ze nevznikly poZadavky na vymezeni ploch prfestavby z dlivodu pripadnych
negativnich dopadl na zdravé prostfedi. Riziko negativnich vlivd je v UP fedeno stanovenim zésad a
opatreni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 29. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského
kraje dne 5.10.2016 a nabyly ucinnosti 3.11.2016. Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje byla vyddna na 33. zaseddni Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020 a nabyla
ucinnosti dne 31.10.2020. Aktualizace €. 2 Zdsad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na
33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020 a nabyla ucinnosti dne 31.10.2020.
ZUR JmK stanovuji zakladni poZadavky na Géelné a hospodarné usporadani tzemi, uréuji priority Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a zpresnuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy a
specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JmK zpresiiuji plochy a koridory vymezené v
Politice Uzemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu vcetné ploch a koridora verejné
infrastruktury, izemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti.
ZUR JmK rovné? definuji plochy a koridory pro vefejné prospéiné stavby.

Na zakladé poZadavku NET4GAS &.j. Cei¢-0334/2021 ze dne 8.4.2021 byla oproti ZUR aktualizovana (zkracena)
trasa koridoru TEPO7. Koridor zdméru je vSak nadale vymezen v plvodnim rozsahu v zdsadach uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, kde bude upraven az v nasledujicich aktualizacich. NET4GAS poskytl zpracovateli
Uzemniho planu podklad, poskytovany do UAP.




h TR |y == ey
Legenda N

3 15 0 KM A

e inie planovaného VTL plynovodu Uhfice (Brumovice) - Uheréice p

Hranice katastralniho uzemi
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2.1.1 STANOVENIi PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANIi JIHOMORAVSKEHO KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi VCETNE ZOHLEDNENi PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOIE

ZUR JmK k dosaZeni udritelného rozvoje Gizemi kraje stanovuji (pro Gzemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro
rozhodovani v Uzemi) priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a ukoly
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové
priority Uzemniho planovani obsazené v Politice Gzemniho rozvoje.

Relevantni priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje jsou
respektovany a naplfiovany nize popsanym zplsobem:

1) Nastroji Uzemniho planovéni vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vic¢i mezindrodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvatellm prostor pro kvalitni Zivot.

Priorita je naplnéna celkovou koncepci tizemniho pldnu.

2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci
prikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rlstu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje,
stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

Priorita je naplnéna celkovou koncepci tizemniho pldnu.

3) Nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména meést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Uzemni pldn Cejé¢ Fesi uzemi obce komplexné, zapracovdvd do tzemniho pldnu celostdtni a krajské
zdméry a koordinuje uzemni rozvoj obce s okolnimi obcemi.

4) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuZivani Gzemi, pfedevsim v Uzemi s pfevahou
pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu
vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek
udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Priorita je naplnéna celkovou koncepci uzemniho pldnu, zejména ndvrhem ploch pro rozvoj podnikatelskych
aktivit a obCanské vybavenosti.

5) Vytvaret Gzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provézané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech casti kraje a dosaZeni optimalni obsluZznosti Uzemi integrovanym dopravnim systémem a
individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

- vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury
pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a
rekreace;

Uzemni pldn stabilizuje stdvajici sit infrastruktury pro cyklistickou dopravu a vymezuje cyklisticky koridor krajské
sité Blucina- Klobouky u Brna- Muténice-Hodonin _po stdvajicich tucelovych komunikacich podél Zeleznicni trati.
Mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy je trasa vymezena mimo dopravni prostor silnic Il. a Ill. tridy,
zarazenych do tahu krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK. V ndvaznosti na sit infrastruktury pro
cyklistickou dopravu na k.u. Terezin je soubéiné se silnici 1l/419 Zarosice- Cej¢ navrZena cyklistickd stezka, kterd
se v misté kfiZovatky silnic 1l/380 Brno- Hodonin a 1l/419 Zarosice- Cej¢ napojuje na stdvajici cyklotrasu 5064
Moravskd vinnd stezka, ze které se odkldni priblizné v misté kriZeni potoka a silnice 11/422 Zlechov- Kyjov-
Podivin- Valtice, pokracuje jiznim smérem po ucelové komunikaci soubézné s Zeleznicni trati na hranici katastru,
kde se napojuje na sit infrastruktury pro cyklistickou dopravu na k.d.Muténice.
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6) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateénou kapacitu
verejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v Gzemi.

UP Cej¢ upfednostriuje zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch verejnou

infrastrukturou. Zohledriuje Sirsi vazby a upresriuje koridory pro nadmistni infrastrukturu.

7) Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména dUsledné
predchazet znepridchodnéni tzemi a fragmentaci krajiny.

UP Cej¢ zajistuje dostatednou prostupnost krajiny, Feeni nepovede ke fragmentaci krajiny.

8) Vytvéaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou
kapacitu obc¢anského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v Gzemi.

UP Cej¢ vymezuje plochy prestavby pro obéanské vybaveni,

9) Vytvéret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostredi a ochranu zdravi lidi.
Priorita je naplnéna celkovou koncepci tzemniho pldnu.

10) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tzemi kraje.
Priorita je naplnéna celkovou koncepci tizemniho pldnu.

11) Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Gzemi a oblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské puidy a
ekologickou funkci krajiny.

Primdrni sektor je v obci zastoupen v dostatecném rozsahu a je stabilizovdn. Koncepce

uzemniho pldanu sleduje cil chrdnit kvalitni zemédélskou pudu a zabrdnit zhorSovdni podminek pro jeji
obhospodarovdni.

12) Vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z pUsobeni pFirodnich sil v izemi.

Cilem koncepce UP je preventivni ochrana tzemi pfed pfirodnimi katastrofami a potencidlnimi riziky pripadnych
skod zptisobenych prirodnimi silami.

2.1.2 ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH 0OS

Obec Cej¢ se nachazi mimo rozvojovou oblast i rozvojové osy vymezené v PUR CR.

2.1.3 ZPRESNENi VYMEZENIi SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENIi DALSICH
SPECIFICKYCH OBLASTi NADMISTNIHO VYZNAMU

Spravni tzemi obce Cej¢ neni zafazeno do specifické oblasti.
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2.1.4 ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY,
USES A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITi, KTERE MA BYT
PROVERENO

ZUR JmK vymezuji v fe§eném uzemi koridory TEE21 TS 110/22kV+ napojeni novym vedenim na sit
110 kV o $itce 300m. Uzemni plan vymezuje koridor KT1, s ohledem na nadvaznosti na katastralnim
Uzemi sousednich obci byla $ife koridoru oproti ZUR JmK redukovéna na 50 m na obé strany od osy
koridoru. Elektricka stanice bude lokalizovdna do zastavitelné plochy Z27.

ZUR JmK vymezuji v Fe$eném Uzemi koridor TEDO1 Zdvojeni ropovodu Druzba o $ifce 400m.
Uzemni plan vymezuje koridor KT2, s ohledem na ndvaznosti-nakatastrdlnim-dzemi-sousednich-obef

bylatife koridoru-oprotiZURImKredukevanana pozadavek provozovatele ropovodu Druzba 36 100
m na obé strany od osy ropovodu kerideru.

ZUR JmK vymezuji v Fe$eném Gzemi koridor TEE10 Vedeni 110 kV Rohatec- Cejé- vazba na el.stanice
400/110 kV Rohatec o $ifce 300m. Uzemni plan vymezuje koridor KT3, s ohledem na navaznosti na
katastralnim tUzemi sousednich obci byla $ife koridoru oproti ZUR JmK redukovdna na 50 m na obé
strany od osy koridoru.

ZUR JmK vymezuji v fe$eném tzemi koridor TEPO4 Plynovod prepravni soustavy s nazvem Moravia-
VTL plynovod o $ifce 320m. Uzemni plén vymezuje koridor KT4, s ohledem na navaznosti na
katastralnim tUzemf sousednich obci byla $ite koridoru oproti ZUR JmK redukovana na 110 m na obé
strany od osy koridoru. UP zaji$tuje koordinaci s PO Hovoransko- Cejkovicko a zdsobami nerostného
bohatstvi.

ZUR JmK vymezuji v feeném Gzemi koridor TEPO8 VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dviir o Sifce
320m. Uzemni plan vymezuje koridor KT6, s ohledem na absenci kolizi koridoru s fe$enym Gzemim
nebyla jeho itka oproti ZUR JmK redukovéna.

ZUR JmK vymezuji v Fe$eném Gzemi koridor K 157T pro nadregionalni biokoridor o ifce 400m.
Uzemni plan vymezuje koridor pro nadregiondlni USES, s ohledem na existenci stavajicich prvkd USES
a absenci kolizi koridoru s fe§enym tGzemim nebyla jeho $itka oproti ZUR JmK redukovana.

Zaméry byly vzajemné koordinovany a byly koordinovany se zdméry v katastralnim uzemi sousednich
obci a s ostatnimi funkcemi v izemi.

Resenim UP jsou respektovany a zapracovany rozvojové plochy, prevzaté ze Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, rozsah koridord byl pfimérené upresnén:

charakter zaméru feseni v UP Cejé

Koridor TEE21- Napojeni novym vedenim na sit 110 | vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT1

kv sitka koridoru byla z ddvodu navaznosti na katastralni
uzemi

sousednich obci redukovana na 100 m

Elektricka stanice bude umisténa v 227

Koridor TEDO1- Zdvojeni ropovodu Druzba vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT2

Sitka koridoru byla zdtvedu—hdvazrosti-na—katastrdtni
. .
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charakter zaméru fedeni v UP Cej¢

sousednich—ebei—+redukevana—na—20m sohledem na
pozadavek provozovatele

ropovodu vymezena 100 m na obé strany od osy

ropovodu

Koridor TEE10- Vedeni 110kV, Rohatec- Cejé- vazba | vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT3

na el. stanici 400/110kV Rohatec $itka koridoru byla z dGvodu ndvaznosti na katastralni
uzemi

sousednich obci redukovana na 100 m

Koridor TEPO4- VTL plynovod Moravia vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT4
Sitka koridoru byla z ddvodu navaznosti na katastralni
uzemi

sousednich obci redukovdna na 220 m

 oridor TEROZVT - : herdi . : > —

Koridor TEPO8- VTL plynovod Brumovice- Trkmansky | vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT6
dvar

USES - nadregiondlni biokoridor K 157T vymezen koridor pro nadregionélni USES

Sitka koridoru nebyla sohledem na existujici prvky
lokalniho USES

a absenci kolizi v tizemi oproti ZUR JmK redukovéna

2.1.5 UPRESNENi UZEMNiH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZAENiICH HODNOT UZEMi KRAJE

2.1.5.1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gzemi kraje

Pro vytvéareni tzemnich podminek ochrany a rozvoje p¥irodnich hodnot se stanovuji v ZUR JmK pozadavky na
usporadani a vyuziti Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a ptirodnich zdroji na Uzemi kraje, prosazovat Setrné formy jejich
vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani retenc¢ni schopnosti Uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich zdroji
vody a pramenist mineralnich a IéCivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.

¢) Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotoptd v Uzemi a ochranu ohroZenych rostlin a Zivocichu.
Ukoly pro Gzemni pldnovani
a) Vytvaret tzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani zemi a zvySovani biodiverzity tzemi.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvyseni reten¢ni schopnosti tizemi a ke kultivaci vodnich
tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

c) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi rekultivace Gzemi po téZbé surovin a feseni zplsobu

Koridor TEE21, TEPO4, TEDO1, TEE10 a TEPO8 zasahuje do ptaci oblasti, koridorem TEPO8 je zasazeno LBC
Kobylska skala, koridorem TEPO4 je okrajové dotceno LBC Slunecni zatoka, koridor TEE10 a TEDO1 zasahuje do
LBC Spidlak
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2.1.5.2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje

Pro vytvaFeni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji v ZUR JmK poZadavky na
usporadani a vyuziti Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani. Tyto pozadavky a ukoly budou provéreny ve vztahu
ke spravnimu tuzemi obce.

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).
Ukoly pro tzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje, regionl lidové
architektury, uzemi s archeologickymi ndlezy, vyznamnych poutnich mist a Uzemi vyznamnych urbanistickych
hodnot.

b) Vytvaret tzemni podminky k vyuZziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.

Uzemni plan respektuje ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Gzemi kraje. V k.. Cej¢ se nachazeji Gzemi
s archeologickymi nalezy, kterd jsou respektovana. Jsou respektovany nemovité kulturni pamatky.

2.1.5.3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tzemi kraje

Pro vytvafeni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot se stanovuji v ZUR JmK poZadavky na
usporadani a vyuziti izemi a Ukoly pro Uzemni planovani. Tyto pozadavky a ukoly budou provéreny ve vztahu
ke spravnimu tuzemi obce.

Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi

a) Podporovat rozvoj center osidleni.

b) Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.

Ukoly pro tzemni planovani

a) Vytvaret izemni podminky pro obsluhu Gzemi vefejnou infrastrukturou.

Uzemni plan vytvaFi Gzemni podminky pro obsluhu Gzemi veiejnou technickou infrastrukturou (koridory vedeni
VN, koridory VTL plynovodu, koridor ropovodu). Tim jsou zajisStény podminky ochrany a rozvoje civilizacnich
hodnot.

2.1.6 STANOVENi CILOVYCH CHARAKTERISTI KRAJINY, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO
JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI, VYZNAMNE PRVKY CIVILIZACNiHO DEDICTVi KRAJE

Spravni Gzemi obce je dle ZUR JmK zatazeno DO krajinného typu 9 Cejkovicko- velkopavlovicky, ktery je
vymezen takto:

Pro planovéani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje v plose krajinného typu 9 Cejkovicko- velkopavlovicky se
stanovuji izemni podminky pro zachovani nebo dosazZeni cilovych charakteristik:

Cilova charakteristika

a) Krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem, v jejiz strukture prevazuji stredné velké bloky zemédélské pldy
a vinice, s nizsim zastoupenim mensich az stfedné velkych lesnich porostu

b) Razovitd vinarska krajina s tradi¢nimi vinarskymi obcemi
c) Prehledna krajina s panoramatickymi vyhledy z vyvySenych poloh

d) Krajina s pestrou strukturou vyuziti Uzemi v bezprostfednim zazemi vétsiny sidel
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e) Historicka sidla s dochovanou historickou strukturou, objekty lidové architektury a vinnymi sklepy
Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru Uzemi

b) Podporovat zachovani razovitosti vinarské oblasti

c) Podporovat clenéni velkych blokd orné plGdy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny

d) podporovat rozvoj mékkych forem rekreace

e) podporovat protierozni opatfeni a opatreni k zadrzovani vody v krajiné

f) podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tok
Ukoly pro tzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pldy.

b) Vytvaret tzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vyskové, plosné a
objemové vyraznych staveb.

Uzemni plan Cej¢ nevytvafi podminky pro naruseni krajiny s pestrou strukturou vyuZiti Gzemi a ekologické
stability a prostorové struktury krajiny, nedotyka se reZzimu vodnich tokl ani ¢lenéni souvislych ploch orné
pady. UP nevytvéii podminky pro umistovani vyskové, plo$né a objemové vyraznych staveb. V rdmci projektové
pfipravy staveb bude zajisténa disledna ochrana krajinného razu.

2.2. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

ZAKLADNI UDAJE:

fedené Gzemi k.u. Cej¢

koéd obce 586099

pocet obyvatel 1254 (stav k 31.12. 2018)
rozloha feSeného Uzemi 1329 ha

kraj Jihomoravsky

obec s rozsifenou plsobnosti Hodonin

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI, SIRSi VZTAHY, ZAIMOVE UZEMI:

Regené Uzemi se nachazi v jihovychodni €asti Jihomoravského kraje, v okrese Hodonin. Obec leZi mimo hlavni
osy a prostory kraje.

Funkci obce s rozéifenou plsobnosti (ORP) a obce s povéienym obecnim Gfadem (POU) zastava pro Cejé mésto
Hodonin. Jako zajmové uUzemi lze oznacit Uzemi pfilehlych sidel s vyznamnymi stavajicimi i budoucimi
vzajemnymi vazbami jako je dojizdka za praci, $kolstvim, kulturou a zdravotnickymi zafizenimi, statni spravou
apod., dale spad za rekreaci, napojeni na technickou infrastrukturu, svoz komunalniho odpadu, turisticky ruch
atd. Vazby reSeného Gzemi na okoli z hlediska hierarchie vétsich sidel jsou smérovany zejména na Hodonin a
Breclav.

Sousedici obce:
k.a. obec poznamka
Kobyli na Moravé Kobyli zapad
Terezin u Cejée Terezin sever
Hovorany Hovorany vychod
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Muténice Muténice jih

Cejkovice Cejkovice jihozépad

Navrh urbanistické koncepce neovliviiuje pfimo navazujici Uzemi, vazby a pozadavky na koordinaci jsou
zejména v dopravni a technické infrastrukture a v izemnim systému ekologické stability.
e vrdmci UP je fesena ndvaznost na sousedni obce u téchto zéméru:

o koridor pro napojeni novym vedenim na sit 110 kV TEE21- Hovorany

o koridor pro zdvojeni ropovodu Druzba TEDO1- Kobyli

o koridor pro vedeni 110kV, vazba na el.stanici 400/110kV TEE10- Muténice

o koridor pro VTL plynovod Moravia TEP04- Kobyli

. vE TEROT4 ,
o koridor pro VTL plynovod TEPO8- Kobyli

o koridor pro nadregionalni biokoridor K 157T- Kobyli- Cejkovice- Muténice

e Sirsivztahy a ndvaznost USES:
Prvky stavajiciho nadregiondlniho a regionalniho USES do fe$eného Gzemi nezasahuji. Re$ené Gzemi je dotéeno
koridorem pro nadregionalni biokoridor K 157T.

Navaznost na lokalni Urovni je koordinovana dle podkladu odboru Zivotniho prostfedi Mé.u. Hodonin (Generel
USES) a fe$eni navazujicich USES Gzemnich pland sousednich obci.

3. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Cilem FeSeni je vytvofit uzemni predpoklady pro stabilizaci a rozvoj sidla formou komplexniho navrhu
usporadani a vyuziti Uzemi obce, pfi respektovani stavajicich hodnot Uzemi.

. UP je zpracovén v souladu s cili a Ukoly Gzemniho pladnovéni - vytvaii podminky pro vystavbu a udritelny
rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznosti spolecenstvi obyvatel (viz. kap. 7.)

. UP svym FeSenim respektuje priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi,
formulované v ramci Politiky Gzemniho rozvoje CR (viz. kap. 2.1.)

UP Fesi pozadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani, vyplyvajici z koncepénich
zaméra Jihomoravského kraje:

o UP vymezuje plochy pro rozvoj bydleni a hospodarskych aktivit
o UP upfesiiuje rozsah koridoru technické infrastruktury

o UP minimalizuje negativni vlivy Gzemniho rozvoje na kulturni a civilizaéni hodnoty, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi
pfiméfenou koncepci rozvoje Uzemi a stanovenim podminek pro ochranu hodnot, véetné ochrany
verejné (sidelni) zelené v urbanizované ¢asti Uzemi

. komplexnim fe$enim UGcelného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi vytvaii UP podminky pro
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma

. rozsah zastavitelnych ploch je feSen imérné velikosti sidla, souvisejicim kapacitam verejné infrastruktury
a hospodarskym podminkam (viz. kap. 11.)

. UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi (viz. kap. 3.1.) a ochranu nezastavéného Gzemi
(viz. kap. 3.2.)
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3.1. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMIi

Koncepce ochrany hodnot Uzemi vychazi (kromé podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot
Gzemi, které jsou zajistovany jinymi pravnimi pfedpisy) primarné z nutnosti zachovani charakteru urbanistické
struktury jednotlivych ¢asti sidla, nerozsifovani zastavby do volné krajiny a respektovani krajinného razu.

V UP jsou stanoveny Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot, umoZfiujici stavebnimu Gfadu posoudit
zameéry, které nejsou presné specifikovany v pripustnych nebo podminéné pripustnych Cinnostech; pfi sporném
zaméru je mozno nechat si zpracovat nezdvislou expertizu.

Urbanisticky a architektonicky charakter prostfedi je dan:

o  charakterem prostoru, ktery svym uspofddanim je charakterizovan stupném uzavfenosti a celkovym
pusobenim na clovéka (uréujici je forma zastavby — volnd, kompaktni, méfitko prostoru, koeficient
zastavéni)

o  strukturou prostoru danou hmotovym usporadanim zastavby (jeji vyskova gradace, tvary a orientace
stfech k uli¢nim prostortim)

o  obrazem prostoru vytvarenym stylem, pouzitymi materialy, barevnosti a urbanistickym mobiliarem

o  pohledovou exponovanosti — naroZi a objekty zakoncujici prihled ulici, prihledy na dominanty, pohledové
exponované svahy

Prirodni charakter prostredi je dan:

o  charakteristikami krajinného razu, rozmanitosti ploch vyuzivani dzemi, krajinnymi formacemi, prostorovou
diverzifikaci, autochtonnimi druhy drevin a jejich diverzifikaci

A) OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Uzemni plan vymezuje ochranu kulturnich hodnot:

Pro nejkvalitnéjsi ¢asti reSeného Uzemi je vymezeno uzemi zdsadniho vyznamu pro ochranu hodnot se
stanovenymi podminkami ochrany. Tato diferenciace Uzemi z hlediska ochrany a rozvoje hodnot Uzemi byla
vymezena na zakladé syntézy ochrannych rezimQ, kvality a charakteru prostredi.

V rdmci navrhu UP a dle podkladt UAP byly vymezeny kulturni hodnoty pfispivajici ke kulturnimu dédictvi a
identité sidel, harmonii v Uzemi, které nepoZivaji zakonné ochrany pamatkové péce a které je treba chranit:

o architektonicky cenné stavby

o historicky cenné stavby

o  stavebni dominanty

o  vyznamné vyhlidkové body

o  vyznamné plochy sidelni zelené

o  pietni pdsmo okolo vefejného pohrebisté

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

e Nemovité kulturni pamdtky zapsané v USKP:

C. pamatky pamatka umisténi ¢p. / parc.
2185 Kostel sv. Vendelina centralni ¢ast obce ¢p. 1
2186 Socha sv. Kajetana centralni ¢ast obce ¢p. 307
2187 Nahrobek B. Clausewitze centralni ¢ast obce ¢p. 3

e Archeologie

Témér veskeré resené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povazovano za Uzemi s
archeologickymi nalezy. Prfi jakychkoliv zasazich do terénu (skryvka, hloubeni zaklad( staveb, vykop( pfri
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vystavbé inZenyrskych siti, dopravni infrastruktury apod.), je tfeba predpokladat naruseni nebo odkryti
archeologickych nalez(, ¢imZ vznikd nutnost provedeni zachranného archeologického vyzkumu - je nutno
respektovat podminky vyplyvajici z § 22, zdkona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, v platném znéni:
Stavebnik je povinen pisemné ohldsit terminy zahdjeni zemnich praci jiz od doby pripravy staveb,
nejpozdéji vsak s predstihem 30 dnii pfed zapocetim Archeologickému ustavu Akademie véd CR, Brno,
V.v.i., uzaviit pred zahdjenim vlastnich praci dohodu o podminkdch provedeni zdchranného
archeologického vyzkumu s organizaci opravnénou k provedeni archeologickych vyzkumi a umozZnit této
organizaci provedeni zdchranného archeologického vyzkumu na dotéeném uzemi. Uhrada ndkladi
zdchranného archeologického vyzkumu se Fidi ustanovenim § 22, odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni
pamadtkové péci, v platném znéni.

B) OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu jsou stanoveny z divodu ochrany krajinného ramce
(tvofeného lesy a krajinnou zeleni), véetné prolindni krajinné a sidelni zelené s vazbou na USES, ochrany
prirodnich horizontl a pfirodnich dominant

Uzemni plan respektuje pFirodni hodnoty s legislativni ochranou:

Po strance legislativni je udrZeni a obnova pfirodni rovnovahy v krajiné zabezpecena zakonem ¢. 114/1992 Sb.
CNR ze dne 26.2.1992 (s Gcinnosti od 1.6.1992) v platném znéni, a provadéci vyhlagkou ¢. 395/1992 Sb.

V feSeném Uzemi se nachazi zvlasté chranéné lokality ochrany pfirody, dle zak.114/92 Sb., lokalita Natura 2000
a v ramci obecné ochrany pfirody izemni systém ekologické stability, vyznamné krajinné prvky v obecné poloze
(neregistrované VKP), pamatné stromy a ochrana krajinného razu.

. Lokality Natura 2000 a ptaci oblasti

EVL Spidlaky (CZ0624116)
EVL Bily kopec u Cejée (CZ0623035)
EVL Kobylska skala (CZ0620417)

ptadi oblast Hovoransko — Cejkovicko — ochrana populace strnada zahradniho (Emberiza hortulana),
ktera predstavuje jediné pocetnéjsi hnizdisté v Ceské republice, pénice vlasské (Sylvia nisoria) a
strakapouda jizniho (Dendropocos syriacus).

O O O O

e  Zvldsté chranéna uzemi pfirody
o  pfirodni pamatka Spidlaky
o  ptirodni pamatka (PP) Bily kopec u Cejce
o  pfirodni pamatka (PP) Vychoz

. Vyznamné krajinné prvky:

Na Uzemi cejéského katastru se nachazeji z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvkd lesy, vodni
toky, rybnik a udolni niva. Vyznamné krajinné prvky registrované podle §6 zdakona dosud v katastru nejsou
zastoupeny.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. VyuZivat je lze pouze tak, aby nedoslo
k ohrozeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce (§4 odst. 2 zakona).

C) OCHRANA CIVILIZAENiCH HODNOT

Regenim UP Cej¢ jsou respektovany a rozvijeny civilizaéni hodnoty Gzemi (hodnoty Uzemi, spocivajici napt.
v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, moznosti pracovnich pfileZitosti, v dopravni dostupnosti, dostupnosti
verejné dopravy, v moznosti vyuZivani krajiny k zemédélskym uceldm apod.).

Uzemni plan respektuje civilizaéni hodnoty s legislativni ochranou:

o  ochranna a bezpecnostni pasma — viz. kap. 10.2. a 10.3.

D) OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je v rdmci UP navrZeno tak, aby byly minimalizovany stavajici i
potencidlni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni prostfedi. Pro stavajici
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i navrzené plochy smiSené vyrobni a plochy vyroby a skladovani, v blizkosti obytnych zdn, jsou stanoveny
podminky pro ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi, které pfispivaji k zajisténi pohody bydleni v sidle i
s ohledem na pripadné budouci zaméry, popf. zménu legislativy.

3.2. POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMIi

Pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou definovany vlastni urbanistickou koncepci a koncepci reseni

krajiny:

. UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu

. s ohledem na ochranu krajiny vytvafi UP podminky pro hospodéarné vyuiivdni zastavéného Gzemi a
zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi jednak intenzivnéjSim a variabilnéjSim zplsobem vyuZiti
zastavéného Uzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuZzitim a vyuZitim nezastavénych ploch (proluk)
v zastavéném Uzemi

. zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi

. navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, dopliuji a uzaviraji stavajici urbanistickou
strukturu; hlavni rozvojové plochy jsou vymezeny v jednotlivych ucelenych blocich a jsou situovany na
jihozdpadnim a severozapadnim okraji zastavéného Uzemi, mensi plochy, doplAujici vnitfni strukturu sidla,
jsou vymezeny v severni a vychodni ¢asti obce

e  vkrajiné nejsou navrieny zadné zastavitelné plochy

. pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou déle feSeny (s ohledem na § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zptdsobem vyuZziti v krajiné

4, VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

v

UP je zpracovén v souladu se zakonem & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu zakonu (dale
jen SZ).

e odivodnéni vymezeni dalsich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti nad rédmec vyhl. 501/2006 Sbh. (s ohledem
na specifické podminky reseného tzemi):

Plochy sidelni zelené (ZS, ZP) — jsou vymezeny z dlvodu snahy o provazanost grafické casti s Casti
textovou, s kapitolou 3. Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené, kde je tento pojem zmifiovan. Byly vymezeny k ochrané pfirodni zelené a zelené soukromé a
vyhrazené v zastavéném uUzemi obce. Tato zelen ma nezastupitelny vyznam ekologicky, protierozni,
krajinarsky, a jeji pfinos spociva i ve vytvareni pocitu obytné krajiny a kladného vlivu na mikroklima.

Plochy smiSené rekreace a vyroba RV — jsou vymezeny z dlivodu specifické funkéni naplné ploch vinnych
sklepl, nepostiZitelné funkéni regulaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle vyhl. 501/2006 Sb. Byly
vymezeny k ochrané podnikatelské zény vinnych sklepl. Tato zéna ma nezastupitelny vyznam pro
vytvareni charakteristického obrazu sidla a naplfiovani ¢innosti spojenych s tradi¢nim vinarstvim.

e vymezeni ploch pod 2000 m’
Plochy o vymére mensi nez 2000 m’ jsou v UP vymezeny nap¥. v piipadé:

o ploch obcanského vybaveni (OV) — z dvod( ochrany stdvajicich ploch pred nezadoucim vyuzitim i
zrusenim

o ploch rekreace (R) —z dlivodl ochrany stavajicich ploch pfed nezadoucim vyuzitim ¢i zrusenim
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o ploch smiSenych rekreace a vyroby (RV) — z dlvodU ochrany stavajicich ploch pred nezddoucim
vyuzitim ¢i zrusenim

o ploch bydleni (BR) zejména zastavba proluk je dana jejich ploSnym rozsahem

o ploch vetejnych prostranstvi (PV) — z dlvodu zajisténi obsluhy tzemi

o ploch technické infrastruktury (Tl) — z ddvodu vyznamu plochy pro obsluhu Gzemi (vodojemy, regulacni
stanice plynu...), i pres jejich maly plosny rozsah

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE zZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

UP je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organéi podle zvlastnich
pravnich predpisl. Konkrétni postup pfi pofizeni UP je detailné popsan v kap. 1. textové &asti odGvodnéni
navrhu UP.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ( a krajského Gradu je podrobné zpracovano v kapitolach 6.2, 8 a 9.

5.1.2. POZADAVKY NA OCHRANU ZDRAVYCH ZIVOTNiICH PODMINEK

PFi vymezovani stdvajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a rozvojovych ploch (zastavitelné plochy a plochy
prestavby) byly zohlednény oblasti s rizikem hluku a zhorSenou kvalitou ovzdusi. Plochy vyroby a skladovani a
plochy smiSené vyrobni byly prednostné vymezeny ve vazbé na stavajici vyrobni arealy a nadfazenou dopravni
sit. V ramci UP jsou vymezeny riizné formy zelené jako vyznamny faktor eliminujici pradnost a zlep3uijici kvalitu
ovzdusi.

Ochrana verejného zdravi, véetné ochrany pred skodlivymi Ucinky hluku a vibraci, vyplyva ze soucasné
legislativy, kterd je v UP respektovana. V ramci UP jsou dale navrieny zasady a opatieni na ochranu zdravych
zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi.

5.1.3. POZADAVKY NA OBRANU STATU

e  jerespektovano ochranné pdsmo radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany
e  Celé sprdvni Uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

e  OP RLP - Ochranném pasmu radiolokac¢niho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o
Uzemnim pladnovani a stavebnim radu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

e Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
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e Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e -vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy

e -vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

e -vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

e -vystavba vedeni VN a VVN

e -vystavba vétrnych elektraren

e - vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
e anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

e - vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e - vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e - vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

5.1.4. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

a) Ochrana uzemi pred priichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Reené Gzemi neni potencidlné ohroZeno priilomovou vinou vzniklou zvldstni povodni.

b) Zony havarijniho planovani

Reené Gzemi neni souéasti zon havarijniho planovani. Je nutno respektovat havarijni plany.
) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

K ochrané pred kontaminaci osob radioaktivnim prachem, ucinky pronikavé radiace a toxickymi ucinky
nebezpeclnych chemickych latek uniklych pfi havdériich se vyuZivaji pfirozené ochranné vlastnosti obytnych a
jinych budov. K ochrané obyvatelstva v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohrozZeni stdtu a v dobé vdle¢ného
stavu slouZzi stalé ukryty a improvizované ukryty:

o  stalé ukryty- Gp nevymezuje stalé ukryty

o  Improvizované ukryty (dale jen ,1U“) - se buduji k ochrané obyvatelstva pred Ucinky svételného a
tepelného zéfeni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym G¢inkiim
zbrani hromadného niceni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé dkryty. 1U je vybrany vyhovujici
prostor ve vhodnych castech byt(, obytnych domi, provoznich a vyrobnich objektl, ktery bude pro
potreby zabezpeceni ukryti upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi
osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancl s vyuZitim vlastnich materialnich a
financnich zdroja. Tyto prostory jsou evidovany na obecnim uradé. Je treba doporucit, aby nové budované
objekty byly v zajmu jejich majitell feseny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkdm pro mozné
vybudovani 1U.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje Obecni Urad pouze pfi vyhlaseni valecného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domd a v provoznich a vyrobnich objektech
po jejich Upravé na improvizované ukryty. V pripadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnik( sidla pfi vzniku
mimoradné udalosti (MU) v dobé miru zajistuje Obecni Gfad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeénymi
latkami / primyslova havarie, Unik nebezpedné latky z havarovaného vozidla apod./ predevsim za vyuZiti
ochrannych prostord jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domi a provoznich, vyrobnich a
dalsich objektll, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

o hlavni kapacity jsou v prostorach a arealech verejného obcanského vybaveni.

o vyrobni provozy si zajistuji ukryti pro své zaméstnance ve vlastni rezii v prostorach provozoven
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Pro ukryti predpokladaného prirtstku obyvatel je nutné, aby nova zéstavba byla realizovana v maximalni mire
s podsklepenim a s moznosti vyuziti téchto prostor pro ukryti obyvatelstva v pfipadé ohrozeni. Nejvyhodnéjsi
feSeni je zcela zapusténé podlazi, pfipadné vice nez 1,7 m pod urovni okolniho terénu.

Organizaéni ani technické zabezpe&eni budovani IU neni tkolem dzemniho planu. Je Fe$eno orgény obce v jejich
dokumentaci.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje Obecni Ufad. Pro pfipad neocekdvané (nepldnované) mimoradné udalosti je
navrzeno pro nouzové, prip. nahradni ubytovani obyvatelstva (pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistresi),
vyuziti kapacitnich objektl a aredlt obcanského vybaveni, pfipadné sportu.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace obyvatelstva neni Ukolem Uzemniho planu. Je feSeno organy
obce v jejich dokumentaci.

e) Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Obecni ufad a organy integrovaného zachranného systému vytvofi podminky pro doc¢asné skladovani materialu
CO - prostredkU individualni ochrany pro vybrané kategorie osob za Gcelem provedeni jejich vydeje pfi stavu
ohroZeni statu a vale¢ném stavu v souladu s § 17 vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni kol
ochrany obyvatelstva. Pro skladovani materialu humanitarni pomoci mohou byt vyuZity prostory a plochy
verejného obcanského vybaveni.

Organizacni ani technické zabezpeceni skladovani (vydeje) materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci neni
ukolem Gzemniho planu. Je feseno organy obce v jejich dokumentaci.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavénd tzemi a zastavitelna uzemi

V feSeném Uzemi nejsou nebezpecné latky skladovany, z hlediska vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(které fesi UP) neni s dislokaci skladii nebezpeénych latek uvazovano.

V pfipadé havarie na komunikacich bude problém feSen operativné dle mista havarie.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni ikolem uzemniho
planu. Je feSeno orgdny obce v jejich dokumentaci.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych Géinkti kontaminace
K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feseni prostoru obce zasadni:

o  vyrobnizdéna je prostorové a provozné oddélena od zény obytné
O neni pfipustna vystavba uzavienych bloku

o  doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich jednotek
(vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce i v pfipadé zneprijezdnéni ¢asti komunikaci v obci —
komunikace budou v max. mife zaokruhovany

o  pfi feSeni dlleZitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku rozruseni
okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (V1 + V2)/2 + 6m, kde V1 + V2 je vy$ka budov po hlavni
fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

o sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle mozZnosti
zaokruhovany a umoznuji operativni Gpravu dodavek z jinych nezavislych zdroju.

Misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel - jedna se o zafizeni napojena na
kanalizaci a vodovod, pro dekontaminacni plochy postaci zpevnénd, nejlépe betonova plocha s odpadem a
improvizovanou najezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany pfrijezd a z druhé strany odjezd s privodem
vody nebo pary.

Zahrabovisté - neni v feSeném Uzemi vymezeno, nakaZena zvirata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist urcenych pfislusSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

Na uzemi obce nejsou nebezpecné latky skladovany.
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i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru stavajici vodovodni siti o dimenzi DN 80 a vyssi a
navrhem na jeji doplnéni. Dale mohou byt vyuZity pro zabezpeceni pozarni vody stavajici i navrzené (uvnitf i
vné sidel) vodni plochy a toky. Protipozarni zabezpeéeni tak bude vyhovovat CSN 73 0873.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dovozem z nezavadného zdroje, zasobovani el.
energii bude feseno instalaci ndhradniho zdroje. Popis vodniho hospodafstvi a zasobovani energiemi je uveden
v Textové &dsti odtvodnéni UP — kap. 10.3. Koncepce technické infrastruktury, koncepce rozvoje v textové ¢asti
UP - kap. 4.2. Koncepce technické infrastruktury.

5.1.5. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi se 1 evidované chranéné loZiskové Uzemi v souladu s ustanovenim §29, odst. 3 zakona
¢.44/1988 Sh. o ochrané a vyufZiti nerostného bohatstvi, v platném znéni:

Do (¢asti katastralniho Uzemi obce zasahuje nebilancovany zdroj vyhrazeného nerostu sklafskych a
slévarenskych piskd. Evidenci a ochranou vyhradniho loZiska je povéiena organizace Geofond CR v Praze.

- CHLU Cej¢ ev.¢. 6 /0214, ID 09090000 (slévéarenské a sklaiské pisky, Geofond CR v Praze)
- Na uzemi obce nejsou evidovany Zzadné dobyvaci prostory ani vyhradni loZiska
Uzemni plan respektuje a stabilizuje ochranna loZiska nerostnych surovin.

5.1.6. PODDOLOVANA UZEMi, SESUVNA UZEMi, GEOLOGICKE STAVBY V UZEMi

Do casti katastralniho Uzemi obce zasahuje poddolované tzemi po minulé tézbé paliv

- poddolované uzemi HOVORANY 1, ID 3995 (lignit)
Do casti katastralniho Uzemi obce zasahuji prlizkumna tUzemi, v nichZ spole¢nost Moravské naftové doly a.s.
Hodonin provadi prizkumnou ¢innost, a sesuvné Uzemi.

- Prlzkumna tzemi- PU Svahy Ceského masivu, ID 040008 (ropa a zemni plyn- MND a.s. Hodonin)
- Aktivni sesuv Cej¢, ID 2342
Uzemni plan respektuje a stabilizuje poddolovana a sesuvna Gzemi.

5.1.7. OCHRANA PRED POVODNEMI

Zatopové Uzemi Cejéského potoka (nevyhldené) nezasahuje do zastavéného tzemi. K lokdlnimu ohroZeni
mUzZe dojit pfi pfivalovych srazkach pod svazitymi plochami zemédélské, prevaziné orné pady (splach ornice).

UP vytvéii podminky pro ochranu Gzemi a obyvatelstva pred rizikem zaplav a pfivalovych vod predevsim
v ramci koncepce usporddani krajiny a to jednak vlastnim vymezenim a usporadanim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a také stanovenim podminek pro tyto plochy, které umoznuji realizovat opatteni prispivajici
k vy$$i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest apod. UP dale Fedi ochranu Gzemi pied erozi a povodnémi a
stanovuje zdsady pro ochranu proti zaplavam a privalovym vodam, véetné zasad pro zadrZzovani, vsakovani a

vyuzivani destovych vod tak, aby nedochazelo ke zhorsovani odtokovych podminek.

V lokalité Pod Blidami, kolem silnice na Nasedlovice v severni ¢asti katastru, v blizkosti LBC Orlovy kopec pfi
vychodnim okraji katastru jsou navrzena protiodtokova opatreni. V lokalité Hrubé vinohrady severovychodné
od zastavéného uzemi smérem na Hovorany jsou navrZena protierozni a protiodtokova opatfeni.

Navrh vychazi z oborové dokumentace ,Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodriovych a
protieroznich opatfeni v Mikroregionu Hovoransko” (Ekotoxa s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.o., Brno; brezen
2015).- tab. 1: Katalog problémovych lokalit:
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Obec Popis problému Kad lokality
Cejé Eroze a povrchovy odtok vznikajici ve vinici. cJc1
Cejé¢ V lokalité dochazi k odtoku z vinic. cc2
Cejc Odtok podél silnice z Nasedlovic. cJc3
Cejé Byla identifikovana zpfirodnéna ¢ast Cejéského potoka cics

Hovorany- Pozadavek vyresit nezadouci povrchovy odtok z lokality HOV1
Cejé

V lokalité Hrubé vinohrady bude protiodtokové opatieni spocivat v zachovani soucasného zpusobu
hospodareni- zatravnéna mezifadi vinic. V lokalité kolem silnice na Nasedlovice je navrZen cestni pfikop. Do
jihovychodniho cipu katastru zasahuje z katastru obce Hovorany lokalita s nezddoucim povrchovym odtokem,
lokalita jiz byla vyrfeSena vrdmci komplexnich pozemkovych Uprav, proto Uzemni plan nenavrhuje
protipovodiiova a protierozni opatieni v této lokalité. V Useku od LBK7 po LBC Cejéské jezero je navriena
revitalizace Cejéského potoka.

5.1.8. OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE
LESA

PoZadavky jsou splnény — viz. textova Cast odlvodnéni kap. 13.

Vyhodnoceni dopadd navrhovaného fesSeni uzemniho planu do ZPF je provedeno dle platnych prdvnich
predpisl. Plochy schvalené v dosud platné UPD jsou v tabulce zaboru ZPF opatieny poznamkou, Ze jde o plochy
schvélené v pavodni UPD.

5.1.9. POZEMKOVE UPRAVY

Komplexni pozemkové Upravy byly zapsany do Katastru nemovitosti dne 5.3.2007.

6. VYHODNOCENiI SPLNENI POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO ZPRACOVANI
NAVRHU

6.1. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

UP Cej¢ je zpracovan na zakladé Zadani uzemniho planu €ejé (déle jen zadani UP), které bylo schvéleno
usnesenim Zastupitelstva obce Cejé¢ &. 19 ze dne 13.12.2017. Pozadavky vyplyvajici ze zadani byly respektovany.
V ramci praci na navrhu Uzemniho planu se uskutecnila pracovni jednani, na kterych byly konkretizovany
pozadavky obce a koordinovany jednotlivé zaméry.

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Jsou splnény — viz. textova ¢ast odivodnéni kap. 2.1
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B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

UP tesi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladii ORP Hodonin (déle UAP):

limity vyuZiti Gzemi jsou v UP respektovany, p¥ipadné stiety jsou bud eliminovany vlastnim fesenim (napt.

Upravou rozsahu navrzenych ploch), nebo jsou stanoveny podminky pro jejich feseni v ramci podrobné;jsi
dokumentace

fegeni UP vychazi z Rozboru udriitelného rozvoje Gzemi a vytvaFi podminky pro Feseni slabych stranek,
eliminaci hrozeb a vyuZiti silnych stranek a ptileZitosti vyplyvajicich ze SWOT analyzy v ramci UAP:

Rozvijet prilezitosti

fedeniv UP

e rozvoj drobného podnikani o je umoinén predevsim vymezenim ploch
smiSenych obytnych, pfip. ploch bydleni,
které situovdni zafizeni tohoto typu
pripoustéji

e konceptni FeSeni hospodafeni sdestovou | o je umoZnéno podporou likvidace srazkovych

vodou a opatreni na ochranu povrchovych a vod v misté jejich vzniku

spodnich vod
e rozvoj obcanské spolecnosti o je umoinén predevsim vymezenim ploch
e vytvoreni podminek pro spolkovou a sportovni ob&anského vybaveni

¢innost

e podminky pro vyZiti mladeze

e aktivni saldo migrace obyvatel o je umoinéno vymezenim ploch bydleni a
vyroby a skladovani a ploch smiSenych
vyrobnich (vytvareni novych pracovnich
prilezitosti)

e propagace Uzemi o zvySeni atraktivity uUzemi je umoinéno
vymezenim rozvojem ploch smiSenych
rekreace a vyroby a podpora tradi¢niho
vinarstvi

Minimalizovat hrozby feseni v UP

e zanik drobnych Zivnosti o UP vytvari (stabilizaci stdvajicich a navrhem

e nizkd ekonomicka aktivita starnouci populace rozvojovych  ploch pro bydleni, ploch

ve wyhledu smiSenych  obytnych, ploch smiSenych

e $patnd vékova struktura- starnuti populace vyrobnich a ploch pro vyrobu a skladovani)
uzemné technické podminky pro kvalitni
bydleni a rozvoj pracovnich pfileZitosti
s cilem podpofit stabilizaci poctu obyvatel a
zlepSit vékovou strukturu obyvatelstva

e omezeni kvality bydleni vzhledem k malému | o UP klade diraz na vymezeni ploch se

rozvoji ob¢anské vybavenosti

smiSenym vyuZitim, které umozZiuji rozvoj a
integraci obc¢anského vybaveni

Rozvijet silné stranky uzemi

feseniv UP

e plynofikace obce o  zastavitelné plochy jsou napojeny na stdvajici
STL plynovod
e existenci zafizeni obcanské vybavenosti | o aredly vefejného obcanského vybaveni jsou
(zakladni $kola, zdravotni stfedisko) fedenim UP respektovany a stabilizovany
e ivelny rozvoj bez zajisténi odpovidajici | o FeSeni UP kontinudlné navazuje na dosud
technické infrastruktury platnou UPD, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch pro bydleni, UP vymezuje zastavitelné
plochy bydleni v odpovidajicim rozsahu
vzhledem k velikosti obce
Minimalizovat slabé stranky uzemi feseni v UP
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o)

e dopravni zavady o budou eliminovany organizaci dopravy
(dopravnim znaCenim) a respektovanim
rozhledovych poméru

e nedostatek pracovnich prilezitosti o  UP vytvaii (stabilizaci stavajicich a ndvrhem
rozvojovych ploch smisenych vyrobnich,
ploch pro wvyrobu a skladovani, ploch
smiSenych obytnych, ploch komercniho
obcanského vybaveni a smisenych ploch
rekrace a vyroby — vinné sklepy) uzemné
technické podminky pro rozvoj podnikani
v primarnim a wvznik novych pracovnich
pfilezitosti v sekunddrnim a tercidlnim
sektoru a pro rozvoj podminek pro cestovni
ruch s dirazem na tradici vinafstvi

fedeni UP zohlediiuje pozadavky definované pro fe$ené lzemi ve vyhodnoceni udrzitelného rozvoje
Gzemi, kde pro obec Cej¢ vyplyva dobra vyvaZenost vztahu Uzemnich podminek; UP vytva¥i svym
komplexnim feSenim, pfi respektovani hodnot Gzemi a limitd vyuZiti Gzemi, podminky pro vyvazeny rozvoj
uzemi

POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

plochy pro bydleni (véetné ploch smiSenych obytnych) jsou vymezeny umérné s ohledem na velikost a
potreby obce (viz. kap. 11. Vypocet potieby novych byti);

v bezprostfedni navaznosti na areal LISI AUTOMOTIVE FORM a.s. v jihozdpadni €asti obce jsou vymezeny
zastavitelné plochy vyroby a skladovani (21, Z2), a plocha prestavby vyroby a skladovani (P1).

v blizkosti sirného pramene Heliga je vymezena zastavitelna plocha obc¢anského vybaveni (Z3).

podél ulice Kovarska je vymezena zastavitelna plochy bydleni (Z4) a na ni navazuji plocha bydleni (Z5)
véetné verejného prostranstvi pro jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. V sousedstvi
téchto ploch je vymezena plocha prestavby pro funkci smiSenou vyrobni (P2).

smérem severozapadnim od Z5 je vymezena zastavitelnd plocha bydleni (Z6) vcetné verejného
prostranstvi pro jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

pfi pfijezdu od Terezina na ulici Brnénské je navrzena plocha vyroby a skladovani (27) a na ni navazujici
plocha technické infrastruktury (227).

pti ulici Slavkovské v severnim okraji obce jsou oboustranné navrzeny zastavitelné plochy bydleni (Z8, Z9).

v severnim okraji katastralniho Uzemi v lokalité Pod Blidama jsou navrZeny zastavitelné plochy smisené
rekreace a vyroby (210, 211, Z12, 713, Z14, 215, Z16, Z17, Z18). V téchto plochach je (v ramci stanoveni
podminek vyuZiti Gzemi) umoZnéno umisténi doplrikovych sluZzeb (ubytovani, stravovani, sluzby...),
rozvojové plochy jsou navrzeny ve vazbé na stdvajici aredly vinnych sklepl. Vinné sklepy Ize umistovat
také v ramci ploch smiSenych obytnych, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni- komerce, ploch verejnych
prostranstvi, vefejné zelené, zelené soukromé a vyhrazené, ploch zemédélskych a ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi.

pfi ulici Zavisté je navriena zastavitelna plocha bydleni (219) spolu s rozvojovou plochou zelené soukromé
a vyhrazené (220), ktera bude tvofit volny prfechod sidla do krajiny

v centrdlni ¢asti obce v lokalité Za Skolou je vymezena zastavitelnad plocha bydleni (Z21) véetné verejného
prostranstvi, které umozni jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a dopravni napojeni ¢asti
pozemk za rozvojovou plochou, a plocha prestavby bydleni (P3)

plochy byvalého mlyna jsou vymezeny jako plocha prestavby pro funkci smiSenou obytnou (P4)

v blizkosti skoly je vymezena plocha prestavby (P5) a vsousedstvi hristé (P6) plocha prestavby pro
obcanské vybaveni

je vymezena plocha prestavby pro rozsifeni hibitova (P7)
pfi ulici K Hovoranlim na okraji obce je vymezena zastavitelna plocha bydleni (Z26)

pfi kfizeni ulic k Hovoranim a Pod lesikem je vymezena zastavitelna plocha bydleni (222)
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D)

pfi ulici Pod lesikem jsou v prolukach navrzeny zastavitelné plochy bydleni (223 a Z24)
celym katastrdlnim Gzemim prochdzeji koridory pro technickou infrastrukturu
v jihozdpadnim cipu katastralniho Gzemi prochazi koridor pro nadmistni USES

vramci stanoveni podminek vyuZiti Uzemi je umoZnéna integrace obcanského vybaveni do ploch
smisenych obytnych, umisténi verejného obcanského vybaveni je umoznéno i v plochach bydleni

pro zlepseni prostupnosti krajiny je vymezena a doplnéna sit hlavnich Géelovych komunikaci

zastavitelné plochy (vymezené v dosud platné UPD), které byly jiz zastavény, jsou stabilizovany a zahrnuty
do zastavéného uzemi

zastavéné uzemi bylo vymezeno dle ustanoveni stavebniho zdkona k 1.10.2019

POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi (URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI
USPORADANI KRAJINY)

UP vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v souladu s vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZziti Gzemi (podrobnéji viz. Textova Cast odlvodnéni kap. 10.5.). Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti vytvafi navrzenym usporadanim, pfi respektovani hodnot tzemi a limitl vyuZiti Gzemi, podminky pro
komplexni a vyvazeny rozvoj.

Urbanisticka koncepce

O

zastavéné uzemi bylo vymezeno dle § 58 stavebniho zakona, v souladu s aktualnim stavem Gzemi,
k 1.10.2019

urbanisticka koncepce (stanovena v dosud platné UPD) je zachovana — v rdmci ochrany hodnot tGzemi je
respektovano a posileno centrum obce, jsou respektovany dominanty obce a stavajici charakter sidla a
hladina zastavby

zastavitelné plochy jsou feseny s ohledem na charakter jednotlivych ¢asti sidla, v bezprostfedni navaznosti
na zastavéné Uzemi tak, aby byl minimalizovan dopad do krajiny (zabor ZPF) — podrobnéji viz. Textova ¢ast
odlvodnéni kap. 11.

UP stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti,
nepFipustné vyuiti, poptipadé podminé&né pFipustné vyufiti); dale UP stanovuje podminky prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

UP nevymezuje plochy Gzemnich rezerv, nestanovi etapizaci a vzhledem k jednoznaénosti usporadéni

zastavitelnych ploch neni pro zadnou z ploch rozhodovani v izemi podminéno Uzemni studii, podminéni
regula¢nim planem neni stanoveno.

u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy pfestavby) je stanoveno oznaceni plochy a specifické koncepéni
podminky pro vyuZiti konkrétnich rozvojovych ploch

prvky k ochrané urbanistickych hodnot jsou navrzeny v ramci ochrany hodnot GUzemi — podrobnéji viz.
Textova ¢ast odlvodnéni kap. 3.1.

Koncepce usporadani krajiny

(0]

pozadavek na ochranu volné krajiny pfed vytvarenim novych sidel, samot a umistovanim novych staveb,
pFip. zasadnim rozsifovanim stavajicich staveb byl, s ohledem na § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb., respektovan

stavajici sit ucelovych komunikaci byla stabilizovana

v ramci UP byly upfesnény prvky lokalniho USES ve vazbé na navrieny nadiazeny eregionalni USES v ; jsou
respektovany a vymezeny vyznamné krajinné prvky ze zdkona s vyssi ekologickou hodnotou

pfip. umisténi vétrolaml (protierozni efekt) je umoZnéno v ramci stanovenych podminek pro plochy
v krajiné, samostatné plochy ani koridory nebyly navrzeny

na k.u. Cej¢ nebylo vyhlaseno zaplavové tGzemi.

s ohledem na krajinny rdz nebyly vymezeny plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny, stavajici areal
fotovoltaiky jizné od obce je stabilizovan

prvky k ochrané krajinného razu (napf. prihledy na hlavni dominanty, mista vyhledd na obec apod.) jsou
navrzeny v ramci ochrany hodnot Uzemi — podrobnéji viz. Textova ¢ast odlvodnéni kap. 3.1.
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o vysadba vhodnych dfevin podél stavajicich vodoteci a polnich cest je umoznéna v ramci stanovenych
podminek pro plochy v krajiné, samostatné plochy ani koridory nebyly navrzeny

Podrobnéji — viz. Textova ¢ast oddvodnéni kap. 10.1. a 10.4.

E) POZAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pro napojeni nékterych z novych zastavitelnych ploch jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi, které
zahrnuji obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou. Pro moZnost posouzeni kapacity technické
infrastruktury je u zastavitelnych ploch a ploch prestavby uvaZzovano s velikosti pozemku 750 az 800 m’na 1
rodinny dim (2,6 osoby/byt). Podrobnéji viz. Textova ¢ast odtvodnéni kap. 11. Vypocet potfeby novych byti.

Dopravni infrastruktura

o v grafické a textové &asti UP jsou vymezeny stavajici silnice véetné oznadeni a popisu
o  UP neméni stavajici koncepci dopravy

o  dopravni zavady vcetné budou rfeSeny organizaci dopravy- dopravnim znacenim

o nové navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby navazuji na stavajici a prodlouzené mistni
komunikace

o  potfeba parkovacich ploch byla provérena a je dostacujici, pro plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy
prestavby) je, v ramci koncepce dopravni infrastruktury, stanovena podminka zajistit odstavna stani pro
motorova vozidla na plose zmény (vlastnim pozemku); parkovani pro potfeby vyrobnich areall je také
feSeno na pozemcich téchto zatizeni

o navrh cyklistickych stezek mikroregionu je respektovan
o  stavajici sit ucelovych komunikaci byla stabilizovana

o  se zafizenim pro leteckou dopravu neni na Uzemi obce uvazovano

Podrobnéji — viz. Textova c¢ast odlvodnéni kap. 10.2.

Technicka infrastruktura

o technickd infrastruktura, vyplyvajici z celorepublikovych koncepénich zdmér (PUR CR vymezuje koridor
pro VTL plynovod pod oznacenim P9 a koridor pro zdvojeni ropovodu DruZba jako DV1) a z koncepcnich
zamérd JMK (TS 110/22kV a koridor pro napojeni novym vedenim na sit 110 kV, koridor pro vedeni VVN
110kV, koridor pro zdvojeni ropovodu, koridory pro VTL plynovod), je v UP zapracovana a zpiesnéna
v ramci koridor( pro technickou infrastrukturu

o  koncepce technické infrastruktury je v feSeném Uzemi stabilizovana, varianty nejsou navrzeny.

o  Pfi ulici Brnénské v severozdpadnim okraji obce je vymezena zastavitelnd plocha pro technickou
infrastrukturu pro elektrickou stanici

o  Zdasobovani vodou — koncepce je stabilizovand, je proveden orientacni vypocet potieby vody, potfeba
pozarni vody je zohlednéna, je navrZeno v max. mozné mite zaokruhovani vodovodnich fadl, PRVK JmK je
respektovan, rovnéz jsou respektovany podminky ochrannych pasem.

o  odvadéni a ¢isténi odpadnich vod — koncepce je stabilizovana, splaskové vody a ¢astecné destové vody
jsou odvedeny na stavajici COV, stavajici kapacita kanalizaénich sbéraci je vyhovujici, koncepce je fesena
v souladu s PRVK JmK, v rdmci zastavitelnych ploch budou v max. mozné mife uvadény destové vody do
vsaku, pfipadné kumulovany na pozemcich, v max. mozné mite je navrien oddilny systém kanalizace,
ochrannd pasma jsou respektovana.

o je navrzeno zdrzovani destové vody na pozemku (uvadét do vsaku, kumulovat, vyuZivat pro zalivku)
o ndzvy vodnich tokd jsou uvedeny

o  zasobovani elektrickou energii — koncepce je stabilizovana, je provedena orientacni potreba el. pfikonu,
postupna kabelizace neni predmétem UP, jsou respektovana ochranna pasma

o  zasobovani plynem — jsou respektovana plyndrenska zatizeni véetné OP A BP, zastavitelné plochy jsou
napojeny na stavajici STL plynovody
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o  zdsobovdni teplem — neni navrien centralni tepelny zdroj

o  vefejna komunikacéni sit — zakladni telekomunikacni sit je zachovana

Podrobnéji — viz. Textova ¢ast oddvodnéni kap. 10.3.

Nakladani s odpady

o  stdvajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na urcenou lokalitu mimo rfeSené tzemi, je respektovan

o  plochy pro nové skladky komundlniho odpadu nejsou navrzeny

o  vramci UP jsou stanoveny zasady pro nakladani s odpady, véetné podminek pro pfip. umistovani dalsich
sbérnych dvort

Obcanské vybaveni

o  koncepce rozvoje ob&anského vybaveni navazuje kontinualn& na dosud platnou UPD

o  stéavajici plochy ob&anského vybaveni jsou respektovany a v rdmci UP stabilizovany

o  rozvojové plochy pro vefejné obcanské vybaveni (P2, P3, P6) jsou situovany v centru obce, v dobré pési
dostupnosti a blizkosti zastavek vefejné dopravy

o  kulturni a sportovni aktivity, které jsou zdrojem hluku ve vecernich hodinach (napft. letni kino, koncerty
pod Sirym nebem apod.) budou provozovany ve stavajicim sportovnim arealu, ktery je dobfe dostupny
a zaroven nerusi svym provozem obytné plochy

o jevymezena plocha pro rozsiteni hibitova (P7)

o  plochy pro prodej, ubytovani, stravovani a sluzby jsou vymezeny a stabilizovany jako plochy komeréniho
obcanského vybaveni, pfip. jsou integrovany v plochach smisenych obytnych

Podrobnéji — viz. Textova c¢ast odlivodnéni kap. 10.1.

Verejna prostranstvi

o  stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou respektovany a vramci UP stabilizovany, novad vefejnd
prostranstvi jsou navrzena pro obsluhu zastavitelnych ploch

o vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky pro vymezovani verejnych
prostranstvi; u zadné ze zastavitelnych ploch plosny rozsah nepfesahuje 2 ha, neni tedy stanovena
podminka Fesit umisténi vefejného prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné legislativy.

o  UP stanovuje podminky pro zachovéni a ochranu stavajici veiejné zelené v rdmci vefejnych prostranstvi a
umoziuje, stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, umistovani a rozvoj verejné
zelené v rdmci ploch verejnych prostranstvi

Podrobnéji — viz. Textova ¢ast oddvodnéni kap. 10.1.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Jsou splnény — viz. Textova ¢ast odldvodnéni kap. 3.1.

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

Jsou splnény — viz. Textova ¢ast odlvodnéni kap. 10.6. a 10.7.

H) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY CIVILN{
OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

Jsou splnény — viz. Textova ¢ast odGvodnéni kap. 5.1.

G) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJIMU A PROBLEMU V UZEMI

V rdmci UP jsou feeny (pfip. zohlednény) problémy, stfety v Gzemi a urbanistické, dopravni a hygienické
zéavady, vyplyvajici z UAP:
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problémy / zavady / strety

feseniv UP

Dopravni infrastruktura

provéfit pravu trasy silnice 11/422

UP nevymezuje Upravu trasy silnice 11/422
zdlGvodu prostorového omezeni a konfigurace
terénu

provéfit pravu trasy 11/380

11/380
sr.o.

silnice
spol.

po provéreni Uzemni studif
Sokolnice- Cej¢ (UAD STUDIO
11/2012) bylo od zdméru upusténo

USES

provérit a doplnit biokoridory a biocentra lokalni,
regiondlni i eregiondlni drovné s pfihlédnutim
k oborovym dokumentacim, resp. nadfazenym
ZUR JmK

UP vymezuje a zpFesfiuje eregionalni biokoridor
K 157T v jihozapadnim cipu katastralniho tzemi
Stavajici eregionalni a regiondlni USES nenf
v feSeném Uzemi evidovan

o Byly zpFesnény hranice prvkil lokalniho USES,
stdvajici systém je funkéni

Hygienické zavady

UP neumistuje podél stavajici silnice nové
obytné plochy

Provéfit feeni zatéze exhalacemi (silnice 11/380 | o
vs. Zastavéné uzemi obce)

Navrhnout zpUsob eliminace negativnich vliv{

Environmentalni zavady

Hovoransko- | o Trasa silnice se systému Natura 2000 dotyka
pouze margindlné, pfipadnd zména trasy silnice
nebyla navriena zddvodu prostorového

omezeni a konfigurace terénu.

Silnice  11/419
Cejkovicko

prochazi PO

J)

POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO
ROZVOJOVE OSE

Obec Cej¢ se nachdzi mimo rozvojovou oblast i rozvojové osy vymezené v PUR CR.

(0]

je zachovéna kontinuita s platnou UPD (véetné vydanych zmén), prevaina &ast rozvojovych ploch je
prevzata a doplnéna o nové zaméry s tim, Ze byl upraven jejich rozsah dle aktualniho mapového podkladu,
pfipadné dle novych skutecnosti (trasy technické infrastruktury, ochranna pasma, apod.); plochy které jiz
byly realizovany, pfipadné se neslucovaly s nové navrienou urbanistickou koncepci, byly vypustény,
pfipadné byl upraven jejich rozsah

Uzemni plan nevymezuje plochy dzemnich rezerv

zmeény ve vyuziti Uzemi zdsadnéjsiho rozsahu podminit dostate¢nou technickou infrastrukturou — nejsou
navrzeny zmény zdsadnéjsiho rozsahu

hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona k 1.10.2019

navrhované plochy zmén jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, pfip. plochy prestavby s pfislusSnymi
podminkami (stanoveni hlavniho vyuZiti, pripustného a nepfipustného vyuZiti, pfip. podminéné
pfipustného vyuziti), véetné dalSich podminek vyuZiti Gzemi stanovenych ve vyrokové ¢asti

pro plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby) je, v ramci koncepce technické infrastruktury,
stanovena podminka zajistit napojeni na technickou infrastrukturu; jednd se o pozadavek resit nejpozdéji
v ramci Uzemniho Fizeni zpUsob napojeni rozvojové plochy na stavajici nebo Gzemnim planem navrienou
technickou infrastrukturu (pfedevsim vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, plynovodni sit, vefejnou sit el.
vedeni, napojeni na telekomunikacni kabely...)
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o  plochy zmén jsou vymezeny s ohledem na stavajici strukturu Gzemi tak, aby nedochdzelo k vyvolani
negativnich dopad( na jiZ zastavéné Uzemi a zhorseni kvality obytného prostredi

o  koncepce teseni krajiny fesi diferencované (s ohledem na § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) moZnost
umistovani staveb ve volné krajiné; nejcennéjsi Casti (plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného
Gzemi) jsou chranény stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

o  pfi Clenéni jednotlivych zastavénych a zastavitelnych ploch bylo postupovano dle vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi

o  platné izemné planovaci podklady byly respektovany

K) POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROVEREN{ ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNI STUDI

Uzemni plan nevymezuje plochy, u kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

L) POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO ROZHODOVANI O
ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Uzemni plédn nevymezuje plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovani o zméndach jejich
vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, POKUD
DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA POSOUZEN{
UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY
VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU €l PTACi OBLAST

. pfislusny dotéeny organ ve svém stanovisku ¢j. JMK 146583/2017 ze dne 8.11.2017 uplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivii UP Cej¢ na Zivotni prostfedi
o  podminky stanovené ve Vyhodnoceni vlivii UP Cejé¢ na Zivotni prostredi byly v fe$eni navrhu UP Cej¢
respektovany — viz. Textova ¢ast odivodnéni kap. 7.

. orgén ochrany pfirody uplatnil stanovisko (¢j. 152246/2017 ze dne 2.11.2017) k ndvrhu zadani UP Cej¢
vtom smyslu, Ze u néj nevylucuje vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétl ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality Spidlaky (CZ0624116), EVL Kobylska skala (CZ0620417) a ptadi oblast
Hovoransko- Cejkovicko (CZ0621026) soustavy Natura 2000 a v tomto sméru musi byt provedeno jeho
hodnoceni podle zvlastnich pravnich predpisl — viz. Textova ¢ast oddvodnéni kap. 7.

o  podminky stanovené ve Vyhodnoceni viivii UP Cej¢ na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy Natura 2000 byly v Fedeni navrhu UP Cej¢ respektovany — viz. Textova €ast odGvodnéni kap.
7.

e vyhodnoceni predpokladanych vliv UP Cej¢ na udrZitelny rozvoj je zpracovano v souladu s p¥ilohou €. 5
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni — viz. Textova ¢ast odlvodnéni kap. 7.
N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT

Nebyly vzneseny pozadavky na vypracovani konceptu UP a vypracovani variant.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

UP je zpracovéan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném
znéni, v souladu s platnymi provadécimi vyhlaskami k tomuto zdkonu.

Obsah navrhu uzemniho planu a usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresli a poctu
vyhotoveni respektuje schvalené Zadani UP.
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6.2 VYHODNOCENI SPLNENI POKYNU PRO ZPRACOVANiI NAVRHU

Ndvrh Uzemniho planu byl zpracovan na zdkladé pozadavki stanovenych ve ,Vysledcich verejného projednani
navrhu“, vydanych v prosinci 2022. Navrh uzemniho planu byl zpracovan také na zakladé konzultaci
s pofizovatelem a predstaviteli obce.

6.2.1

Na zdkladé pozadavku Ministerstva pramyslu a obchodu byla provedena uprava textové casti vyroku,
spocivajici v doplnéni_specifikace podminek podminéné pripustného vyuZiti ploch vymezenych v ramci
nezastavéného Uzemi za Ucelem zahrnuti staveb a zafizeni pro prlzkumné a téZebni pridce za podminky
slucitelnosti s hlavnim vyuzZitim.

6.2.2

Na zdkladé pozadavku Méstského uradu Hodonin, odboru Zivotniho prostredi, byla provedena Uprava textové
Casti vyroku, kap. 3.2.1, spocivajici v doplnéni dalSich podminek vyuZiti Uzemi pro plochy 710 a7 Z18 o text:
s moznosti individudlniho odkanalizovani s vyuzitim €OV nebo jimek na vyvaZeni, pokud napojeni lokality na
vefejnou kanalizaci s vyusténim na obecni COV je technicky ndroéné nebo neekonomické®.

6.2.3

Na zakladé poZadavku Krajské hygienické stanice JmK byla provedena Uprava textové ¢asti vyroku, spocivajici
ve vylouceni citované Casti textu v kapitole €. 6 textové ¢asti vyroku tykajici se posouzeni ,miry obtéZzovani nad
miru pfimérenou pomérdm* a jeho nahrazeni textem: ,dosavadni zptsob vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, ktery neodpovidd vymezenému vyuZiti uzemi podle uzemniho pldnu je moZny, pokud nenarusuje verejné
zdjmy nad pripustnou miru vymezenou prdvnimi predpisy a nejsou zde ddny divody pro opatieni z hlediska
ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi.”

6.2.4

Na zdkladé pozadavku Sekce naklddani s majetkem Ministerstva obrany, odboru ochrany Gzemnich zajmi
statniho odborného dozoru, byla provedena Uprava grafické ¢asti oddvodnéni Koordinaéni vykres, spodivajici
v Upravé textové poznamky uvedené pod legendou do znéni ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb”.

6.2.5

Na zakladé poZadavku Krajského uradu JmK, odboru dopravy a odboru uzemniho planovéni a stavebniho radu,
byla provedena Uprava grafické ¢asti vyroku- hlavni vykres, vykres koncepce dopravni infrastruktury a grafické
Casti_odlvodnéni- koordinacni vykres, a textové Casti odivodnéni, kap.2.1.1, spodivajici ve zméné trasovani
krajského cyklistického koridoru Bucina- Klobouky u Brna- Muténice- Hodonin po stavajicich ucelovych
komunikacich podél Zeleznicni trati.

6.2.6

Na zdkladé pozadavku porizovatele byly v textové casti odlvodnéni, kap. 2.1 zohlednény skutecnosti,
vyplyvajici ze schvalené Aktualizace &.4 PUR CR.

6.2.7

Na zakladé poZadavku porizovatele byla provedena Uprava grafické ¢asti vyroku- hlavni vykres, vykres koncepce
dopravni_infrastruktury a grafické ¢asti odivodnéni- koordinacni vykres, spocivajici v opravé oznaceni sméru
silnice 11/419 z nesprdvného , Terezin“ na ,Karlin“.

6.2.8

Na zakladé poZadavku pofizovatele byla provedena Uprava grafické ¢asti vyroku a grafické ¢asti oddvodnéni,
spodivaijici ve zméné vymezeni v rozsahu pozemkil p.¢. 188/2, 188/4, 188/5, 188/6 a 188/9 v k.u. Cej¢ jako
soucdst stabilizované plochy smiSené obytné SO namisto plochy obéanského vybaveni OV.

6.2.9

Na zakladé poZadavku pofizovatele (z podnétu obce) byla provedena Uprava kap. 6.6 textové Casti vyroku,
spocivajici v definici podminky pripustnych ptistaveb v plochach smiSenych rekreace a vyroby (RV). Pfipustné
jsou pristavby nadzemnich ¢asti stavajicich staveb do celkové plochy max. 100m2, pripustné jsou v plochach RV
souvisejici doplrikové stavby, napt. pfistfesky, pergoly, zpevnéné plochy (parkovaci plochy, manipulacni plochy,
terasy apod.) o max. souhrnné vymére 50m2, pficem? tato vyméra se nezahrne do vyméry 100m2, stanovené
pro nadzemni Casti stavajicich staveb. Byl vypustén text ,pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim
pozemku za podminky, Ze budou malého rozsahu”

6.2.10
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Na zdkladé pozadavku poftizovatele byla provedena Uprava textové casti odlvodnéni, spodivajici v definici
pojmu , koeficient zastavéni“, resp. ,maximalni zastavénost ploch”, spocivajici v doplnéni kapitoly 10.5
odivodnéni o definici pojmu:

,Pojmem ,,zastavénost pozemku“ se rozumi pomér souctu vSech zastavénych ploch k vymére pozemku, do
zastavénych ploch nejsou zahrnuty zpevnéné plochy

LPojmem ,podil zelené” se rozumi pomér souctu vSech nezpevnénych a nezastavénych ploch k vymére
pozemku, do nezpevnénych ploch nejsou zahrnuty vegetacéni tvarnice”

V kapitole 3.2.1 vyroku byla doplnéna regulace podilu zelené u ploch Z3 az Z5, Z8 az Z19, Z21 az 726, Z28 az Z29
6.2.11

Na zakladé pripominky opravnéného investora NET4GAS, s.r.o. byla provedena Uprava grafické ¢3sti vyroku a
textové Casti vyroku, kap. 3.2.1 a kap.7 a grafické ¢asti oddvodnéni a textové ¢ast odlvodnéni, kap. 2.1.4, kap.7
a kap.13.1. spocivajici ve vylouceni koridoru KT5.

6.2.12

Na zdkladé pripominky opravnéného investora NET4GAS, s.r.o. byla provedena Uprava grafické ¢asti vyroku-
navrh technické infrastruktury, energetika a spoje a grafické ¢asti odlvodnéni- koordinacni vykres, spodivajici
Vv Upraveé a oznaceni VTL plynovodu DN 700 spolecnosti NET4GAS, s.r.o.

6.2.13

Na zdkladé pripominky oprdvnéného investora NET4AGAS, s.r.o. byla provedena uUprava textové Casti vyroku,
kap. 3.2.1, spocivajici_doplnéni podminky zajiSténi pisemného souhlasu provozovatele plynarenského zatizeni
se zaméry v zastavitelnych plochach Z24, 726 a 728 a v koridoru KT2. Byla provedena Uprava textové Casti
navrhu, spocivajici ve vypusténi textu ,VTL plynovodu Brumovice- Uhercice” v kapitole 4.2.3.2.

6.2.14

Na zakladé pfipominky opravnéného investora Vodovodl a kanalizaci Hodonin, a.s. byla provedena Uprava
grafické Casti up, spodivajici v prodlouZeni verejného vodovodu a kanalizace po hranici vymezené zastavitelné
plochy Z7. Byla provedena Uprava textové grafické ¢asti vyroku, byla vymezena nova verejné prospésna stavba
VT3. Byla provedena Uprava grafické ¢asti Up, spocivajici v prodlouZeni vefejného vodovodu a kanalizace po
hranici vymezené zastavitelné plochy Z8. Byla provedena Uprava textové a grafické ¢asti vyroku, byla vymezena
nova verejné prospésna stavba VT4.

6.2.15

Na zakladé pripominky opravnéného investora Vodovodl a kanalizaci Hodonin, a.s. byla provedena Uprava
textové C¢asti vyroku, kap. 3.2.1, spocivajici v doplnéni podminky pro plochu Z28 ,Nutnost respektovat stavajici
vodovodni privadéc véetné ochranného pasma“

6.2.16

Na zakladé pripominky opravnéného investora CEPRO, a.s. byla provedena Uprava grafické &asti vyroku a
odivodnéni, spodivajici v opravé vymezeni a popisu ochranného pasma stdvajiciho produktovodu. Textova ¢ast
odivodnéni (kapitola 10.3) byla doplnéna o informaci o existenci produktovodu a jeho ochranného pdsma.
Textova cast vyroku, kap. 3.2.1 byla doplnéna o podminku projedndni a osouhlaseni s provozovatelem
produktovodu pro plochy 71, 72, KT2, KT3, KT4, P1, N4, N8, N14, N22 a N23.

6.2.17

Na zakladé pripominky opravnéného investora EG.D, a.s. byla provedena Uprava grafické i textové ¢asti ndvrhu
Up, spocivajici v Upravé rozsahu zastavitelné plochy 727.

6.2.18

Na zakladé pfipominky oprdvnéného investora MERO CR, a.s. byla provedena tprava grafické ¢asti vyroku a
odlvodnéni, spocivajici v opravé vymezeni a popisu ochranného pdsma stdvajiciho ropovodu a v rozliSeni
ropovodu a produktovodu véetné legend na vykresech. Textové ¢ast odtvodnéni (kapitola 10.3) byla doplnéna
o informaci o existenci ropovodu a jeho ochranného pdsma. Textova ¢ast vyroku, kap. 3.2.1 byla doplnéna o
podminku projednani a osouhlaseni s provozovatelem ropovodu pro plochy Z1, 72, KT2, KT3, KT4, P1, N4, N8,
N14, N22 a N23.

Na zékladé pozadavku MERO CR, a.s. byla provedena Uprava grafické ¢asti vyroku a odlvodnéni, spodivaijici
opravé rozsahu koridoru KT2- zdvojeni ropovodu Druzba v Sifi 100 m na kaZdou stranu od osy stavajiciho
ropovodu. Byla provedena Uprava textové ¢asti odivodnéni, kap. 2.1.4 a 10.3.6, spodivajici v uvedeni Sirky KT2
100 m na kaZdou stranu od osy stavajiciho ropovodu.

6.2.19
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Na zakladé p¥ipominky Ing. Renaty Skapikové, pro¢ neni v novém tUzemnim planu zakreslen poldr na hranici k.u.
s obci Terezin, byla provedena Uprava grafické a textové c¢asti navrhu up, spocivajici ve vymezeni nové plochy
zmény v nezastavéném Uzemi N26. Byla provedena Uprava textové a grafické Casti, spocivajici ve vymezeni
verejné prospésného opatreni VU11.

6.2.20

Na zakladé pozadavku porizovatele (vyplyvajiciho z pripominky pana AleSe Kaldbka) a na zakladé namitky Alese
Kalabka byla provedena Uprava grafické ndvrhu Up, spodivajici v zahrnuti pozemku p.¢. 163 vk.u. Cejé¢ do
stabilizovanych ploch verejné zelené (PZ). V textové ¢asti —vyroku bylo upfesnéno hlavni vyuziti funkénich ploch
pro zelen soukromou a vyhrazenou (ZS)

6.2.21

Na zdkladé ndmitky oprdvnéného investora CEPS, a.s. byla provedena Uprava grafické &asti, spocivajici
Vv prevzeti ochranného pasma vedeni 400kV dle aktualnich ORP Hodonin.

6.2.22

Na zakladé ndmitky opravnéného investora MND, a.s. byla provedena Uprava textové Casti vyroku, kap. 6.14,
kde byla pro plochy lesni NL vypusténa nepripustna funkce ,téZbu nerosti” a doplnéna podminéné pripustna
funkce ,stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerost(”, kap. 6.15, kde byla pro plochy pfirodni NP
vypusténa nepripustna funkce ,téZbu nerost(” a doplnéna podminéné pripustna funkce ,stavby, zafizeni a jind
opatfeni pro téZzbu nerostd”, kap. 6.15.1, kde byla pro plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS vypusténa
nepfipustna funkce ,téZbu nerostd” a doplnéna podminéné pripustna funkce ,stavby, zafizeni a jind opatreni
pro téZbu nerostu”

6.2.23

Na zakladé namitky Jaroslava Koska a Jany Koskové byla provedena Uprava grafické ¢asti Up, spocivajici
v zahrnuti pozemkd p.¢. 174, 176, 177, 179/2, 179/1 a p.¢. 175/4 k.u. Cej¢ do stabilizovanych ploch sidelni
zelené- zelen prirodniho charakteru v zastavéném uzemi (ZP)

6.2.24

Na zdkladé namitky B.B.P. s.r.o. byla provedena Uprava grafické ¢asti Up, spocivajici v zahrnuti pozemkl p.c.
797, 799/1, 799/2 a 800 k.u. Cej¢ do stabilizovanych ploch smidenych obytnych (SO)

6.2.25

Na zékladé ndmitky Franti$ka Bravence, Ing. Martina Bravence a Ing. Renéty Skdpikové byla provedena Uprava
grafické ¢asti Up, spocivajici v redukci navrhu protieroznich a protiodtokovych opatfeni v rozsahu zastavitelné

plochy 721
6.2.26

Na zdkladé namitky Antonina HoleSinského byla provedena uUprava grafické C¢asti ndvrhu Up, spocivajici
v zahrnuti pozemkd p.¢. 166, 167 a 168 k.U Cej¢ do stabilizovanych ploch vetejné zelené (PZ). V textové ¢asti —
vyroku bylo uptfesnéno hlavni vyuzZiti funkénich ploch pro zeler soukromou a vyhrazenou (ZS)

7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

VYHODNOCEN/ VLIVU NAVRHU UP NA ZIVOTNI PROSTREDI (SEA)

V rdmci vyhodnoceni vlivil koncepce ,,Uzemni plan Cejé“ na Zivotni prostiedi byly identifikovany predpokladané
vlivy na verejné zdravi, ovzdusi, vodu, pldy, pfirodu a krajinu a funkcni uspofadani uzemi. Vyhodnoceni bylo
feseno v kontextu umisténi navrhovanych ploch, ve vazbé na lokalizaci limitd a dalSich omezeni z hlediska
vyuziti Uzemi, vyplyvajicich jednak ze zvlastnich predpist ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi, jednak
z lokalizace obecné i zvlasté chranénych zajmu podle téchto predpisa.
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Bylo provedeno zhodnoceni vlivu navrhovych ploch na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a zdravi
obyvatelstva. Pfedmétem hodnoceni jsou predevsim zastavitelné plochy, plochy prestavby a koridory pro
technickou infrastrukturu, pricemz jsou tyto plochy hodnoceny bud’ jednotlivé, pfipadné jako logické soubory
ploch sdruzené na zakladé obdobného typu, polohy a obdobnych predpokladanych vlivi. Plochy jsou
hodnoceny vzhledem k predpokladanym vlivim, které mohou nastat zménou funkéniho vyuZiti ploch
definovanou (umoznénou) pfislusnymi regulativy Gzemné planovaci dokumentace. Hodnocené charakteristiky
zZivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva jsou rozélenény do ndsledujicich tzv. soubornych skupin charakteristik:
obyvatelstvo a verejné zdravi; ovzdusi a klima; hluk; voda; plda; ochrana pfirody a krajiny. Je provedeno
vyhodnoceni pro jednotlivé plochy a rovnéz souhrnné vyhodnoceni.

Na zakladé posouzeni vlivii koncepce na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi jsou navrZena ochrannd
opatreni, kterd snizuji vyznamnost téchto vlivd. Tato opatfeni budou dale respektovana.

Podminky:
Vlivy na ovzdusi a klima
K minimalizaci vlivii emisi v navrZenych plochdch pro bydleni:

K eliminaci vlivu lokalnich topenist v navrzenych plochéach pro bydleni jsou upfednostnény ekologické zplisoby
vytapéni.
K omezeni sekundarni pradnosti bude realizovdna doprovodna zelen.

K minimalizaci vlivi emisi z ploch vyroby a skladovani:

Umistovani novych zdroju znecistovani ovzdusi bude posouzeno vidy individudlné s ohledem na umisténi ve
vztahu k okolni obytné zastavbé. V pripadé potreby bude provéren prispévek novych zdroji k imisni situaci
rozptylovou studii.

Pti realizaci novych ploch vyroby a skladovani budou provedeny vysadby zelené s protiprasnou funkci.

Vlivy na hlukovou situaci

K minimalizaci vlivi hluku z ploch vyroby a skladovani:

Plochy vyroby a skladovéani nejsou situovany v pfimé navaznosti na plochy bydleni. Pfi umistovani vyznamnych
zdroju hluku je vsak nutné provérit hlukovou studii pInéni pfislusnych hygienickych limit hluku.

K minimalizaci vliv hluku v navrZenych plochdch pro bydleni:

Plochy pro bydleni situované u komunikace Il. tfidy (plochy P3, P4): Obytné mistnosti v navrhované zastavbé
budou situovény tak, aby nebyly pfekro¢eny hygienické limity hluku z provozu na komunikaci Il. tfidy (60/50 dB,
den/noc). Pfipadné posoudit hlukovou studii.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Opatreni k minimalizaci vlivi — povrchové a podzemni vody:

Budou chranéna, rozvijena a doplnovana opatreni k zadrZovani vody v krajiné, jsou navriena opatreni
k revitalizaci vodotedi.

K ochrané pred povodnémi, popf. pred extravilanovymi vodami jsou navrZena a budou realizovana protierozni
opatreni.

Vliv na rozsah a zpisob uZivani pidy
Opatreni k minimalizaci vlivu — ZPF:

Z hlediska ochrany ZPF bude u lokalit Z4, Z5, 79 a Z28 bude v dalSim stupnich navrzena etapizace zastavby. Pro
plochu 228 bude v dalsich stupnich zpracovana zastavovaci studie.

Je navrZena protierozni ochrana prostfednictvim ploch zmén v krajiné a v ramci pfipustného vyuziti pfislusnych
ploch v nezastavéném Uzemi.
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Jsou uplatnény nastroje k omezovani vétrné eroze, ktera spocivaji v omezeni rychlosti vétru, stabilizaci a
zvySeni drsnosti pady, ochrané povrchu pady a minimalizaci Skod na péstovanych plodinach. Vedle obvyklych
organizacnich, agrotechnickych a technickych opatreni je navrzeno:

- Zmens3eni velikosti pldnich blokd

- Vysadba kefovych i stromovych porostu pfi hranicich ptdnich blokd

Vlivy na zdjmy ochrany pfirody

Opatreni k minimalizaci vlivu na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000:

Realizace nulové varianty znamend zachovani sou¢asného stavu Uzemi, tedy zachovani platného UP obce
véetné jeho zpracovanych zmén. Tato skutecnost by vSak znamenala vyraznou prekazku dalsiho rozvoje obce
Ceje.

Provedeni aktivni varianty (predloZzené koncepce) neznamena vyznamné negativni ovlivnéni Uzemi lokalit
soustavy Natura 2000.

Lze tedy konstatovat, Ze je vyznamnost vlivl obou variant na lokality Natura 2000 srovnatelna.

Opatreni k minimalizaci vlivu — tzemni systémy ekologické stability:

UP vymezuje a respektuje nadregionalni biokoridor K 157T v jihozapadnim cipu katastralniho Gizemi. S ohledem
na existenci stavajicich prvk( USES a absenci kolizi koridoru s feSenym tGzemim nebyla jeho $itka oproti ZUR
JmK redukovéna a jeho trasa i $itka z(istaly beze zmény. Bylo provedeno vhodné napojeni USES lokalni trovné.
Biokoridory a biocentra obsahujici ornou paddu nejsou akceptovana jako funkéni a plnohodnotna, ale tyto
zakladni segmenty ekologické stability jsou navriena k propojeni minimalné travnimi spolecenstvy, optimalné
travnimi spole€enstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky tvofenymi autochtonnimi dfevinami apod.

Koncepce USES byla v Gzemnim planu roziitena o interakéni prvky, v souladu s poZadavky na usporadani a
vyuziti Gzemi (dle ZUR):

a) Jsou vytvareny uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i
eregiona zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné puady.

b) Jsou vytvareny Uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Opatreni k minimalizaci negativnich vlivi na krajinny rdz:

S ohledem na udrzitelny rozvoj Uzemi a adaptaci na klimatické zmény je reSena nadmérna velikost pldnich
blokd, naruseny vodni rezim, nizké zastoupeni krajinné zelené formou navrhu ploch pfirodnich v nezastavéném
Uzemi NP.

U stavajicich a navrhovanych vyrobnich ploch je doplnéna podminka realizovat obvodovou zelen, ktera by bude
zmirnovat vizudlni efekt a zaroven zlepSovat mikroklima.

Vzhledem k vizualni exponovanosti sidla je respektovano:

- velikostni parametr tradicnich prvk( krajinné scény

- materialové a dalsi charakterové vlastnosti prvkl krajinné scény

- symboliku kulturnich a historickych prvk( (cirkevni stavby, vinohradnické objekty, pamatna mista apod.)

Problematika krajiny bude v dalS$im stupni feSena v samostatné dokumentaci zamérené na revitalizacni a
adaptacni opatreni pro krajinu nebo komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Opatreni k minimalizaci vlivu — plochy pro bydleni, smiSené obytné, smisené vyrobni, obéanskd vybavenost,
vefejnd prostranstvi, vyroba a skladovani:

Realizace zpevnénych ploch znamena snizeni ekologické stability Uzemi, je proto nezbytné realizovat stavby
véetné nezbytné doprovodné stromové zelené.
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VYHODNOCENJ VLIVU NAVRHU UP NA UZEMi NATURA 2000 NEBO PTACICH OBLAST/

Predmétem predkladaného hodnoceni dle §45i zak. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
je posouzeni vlivu koncepce ,UP Cej¢“ na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti. Zajmovou lokalitou je
tzemi obce Cejé. Cilem predkladaného hodnoceni je zjistit, zda ma navrh UP vyznamny negativni vliv na
predméty ochrany a celistvost konkrétnich evropsky vyznamnych lokalit a/nebo ptacich oblasti.

Bylo zjisténo, Ze realizace navrh(l uvedenych v hodnocené koncepci ve vétsiné pripadl nepfindsi rizika
negativnich vlivli na lokality soustavy Natura 2000. Pfevazna vétsina ploch s navrzenou zménou vyuZiti Uzemf je
situovdna v bezprostfedni blizkosti stavajici zastavby v dostate¢né vzdalenosti od lokalit soustavy Natura 2000.

Celkem 8 navrZenych zastavitelnych ploch (Z10-Z18) a pét Ctyri koridory technické infrastruktury, konkrétné:
KT4 (TEPO4) — VTL plynovod Moravia, koridor KT2 (TEDO1) — Zdvojeni ropovodu Druzba, koridor KT3 (TEE10) —
Vedeni 110kV, Rohatec-Cejé-vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec, keriderKFS—{FEROZ}—VFLplyroved
Brumevice-Uheréice-a koridor KT1 (TEE21) — Napojeni novym vedenim na sit 110kV se nachazi na tzemi PO
Hovoransko-Cejkovicko.

Do prostoru EVL Bily kopec u Cejée zasahuje navrieny koridor KT2 (TEDO1) — Zdvojeni ropovodu Druzba a

koridor KT3 (TEE10) — Vedeni 110kV, Rohatec-Cejé¢-vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec.

V pfipadé jednoho typu pfirodniho stanovist — 6250, pfastevnika kostivalového, pénice vlasské, strakapouda
jizniho byl konstatovan nulovy az mirné negativni vliv v zavislosti na mife dodrZeni navrzenych zmirnujicich
opatreni. Dale byl konstatovan nulovy vliv na strnada zahradniho a chrobaka jednorohého vlivem realizace
hodnocené koncepce.

Na zékladé vyhodnoceni predloZzeného navrhu Gzemniho planu v souladu s § 45h,i zakona ¢. 114/1992 Sb.,
v platném znéni Ize konstatovat, 7e uvedeny navrh UP nebude mit vyznamny negativni vliv na celistvost a
pfedméty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

*  Pfi budouci realizaci zdméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na Gizemi EVL Bily kopec u Cejce
budou vylouceny zdsahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie materidlu bude
smérfovana mimo EVL. Po skonceni stavby v dalSich letech bude monitorovano pripadné Sifeni
invaznich druhl rostlin v plose ropovodu na Uzemi EVL. V ptipadé jejich vyskytu budou pfijata po
projednani s pfislusSnym organem ochrany pfirody opatreni k jejich likvidaci (seceni, vyrezavani,
pripadné prisné kontrolovany a cileny postfik).

*  Pfibudouci realizaci zaméru vedeni 110 kV, Rohatec — Cej¢ — vazba na el. Stanici

400/110 kV Rohatec (koridor KT3) na tzemi Bily kopec u Cej¢e a PO HovoranskoCejkovicko bude
preferovano umisténi novych sloupl VVN do mist stavajicich sloupt VVN. Na uzemi EVL a PO budou
vylouc€eny stavebni zasahy do stepnich partii a do porostld kefl a strom( (kdaceni) mimo ochranné
pasmo VVN. Po skonceni stavby bude monitorovano pripadné siteni invaznich druhd rostlin na dzemi
EVL a PO. V pripadé jejich vyskytu budou pfijata po projednani s pfislusSnym organem ochrany prirody
bezodkladné opatreni k jejich likvidaci (seceni, vyrezavani, pfipadné prisné kontrolovany a cileny
posttik). Budou voleny nové typy sloupl a vedeni VVN 3etrné k avifauné — konkrétni technické detaily
budou projednany s Agenturou ochrany piirody a krajiny CR a Krajskym Gfadem Jihomoravského
kraje.

®  Pfi budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice-Uhercice (koridor KT5) bude stavba realizovana mimo
uzemi EVL Kobylska skala.

®  Pfi budouci realizaci zamér( na zastavitelnych plochach Z10 — 7218 nebudou provadény zasadni zmény
stavajiciho charakteru biotopu na plochach. Bude zachovana stavajici mozaiku drobnych staveb,
vini¢nich trati, ovocnych drevin, kef(, zahrad, poli¢ek a luénich porosta.

* Pfipadné kaceni dfevin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na Uzemi ptaci oblasti budou
realizovana mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 01.04. — 30.07.).

* Konkrétni zdméry situované na rozvojovych plochach a koridorech (zejména v koridorech technické
infrastruktury) na Gzemi EVL a PO budou projednany s pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody - Krajskym
uradem Jihomoravského kraje. Pred zahdajenim praci, tj. ve fazi tzemniho ¢i stavebniho fizeni, budou
pozadany organy ptirody o vydani stanoviska dle §45i zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.
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VYHODNOCENJ VLIVU NAVRHU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Soucasti navrhu tzemniho planu Cejé¢ je vyhodnoceni predpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi, jeho?
soucasti je posouzeni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostfedi (zpracovani dokumentace SEA podle §10i
zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni a stavebniho zdkona) a posouzeni vlivi koncepce dle § 45i zakona CNR
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
Viyhodnoceni piedpokladanych vlivei UP Cej¢ na udrzitelny rozvoj Gzemi bylo vypracovano podle ptilohy €. 5
k vyhlasce Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni. Na zakladé
podrobného vyhodnoceni bylo konstatovano:

Z provedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze feseni navrhu UP Cejé vytvaii dostateéné predpoklady pro budouci
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel Gzemi, jak byla zjisténa v rozboru udrzitelného rozvoje. Pi fedeni UP byla respektovana a
naplnéna podstata udrZitelného rozvoje — vyvazenost tti zakladnich pilifa.

PODMINKY PRO HOSPODARSKY ROZVOJ

o  UP vytvafi podminky pro hospodaisky rozvoj stabilizaci stavajicich vyrobnich arealt a navrhem nowvych
ploch; jsou vymezeny plochy umoznujici rozvoj pracovnich pfilezitosti v sekundarnim sektoru (stavajici a
navrzené plochy primyslové vyroby, plochy smiSsené vyrobni) a v tercidlnim sektoru (stavajici aredly
komercniho obc¢anského vybaveni)

o  UP dale umoZfiuje rozvoj pracovnich piileZitosti v oblasti sluzeb a turistické infrastruktury (v rdmci ploch
rekreace a ploch smisenych obytnych a ploch smisenych rekreace a vyroba), ve vazbé na vinarskou tradici
a stavajici hodnoty Uzemi vytvari podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu, zejména vinnou
turistiku, ale také cykloturistiku, pozndvaci turistiku, agroturistiku, apod. a zaroven stanovuje zdsady a
podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

o navrzené koncepcni zasady obsluhy jednotlivych €asti sidla umozni zajistit dostatecné technické vybaveni
a obsluhu tzemf; UP vytvaFi podminky pro zlepseni prostupnosti krajiny a vedeni cyklistickych tras

PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI

o  vramci koncepce usporadani krajiny UP stanovuje podminky pro zmény vyuziti ploch a zasady vyuzivani
krajiny, pro posileni ekologické stability Gzemi je vymezen Gzemni systém ekologické stability (USES)

o  UP respektuje kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou, v rdmci koncepce ochrany a rozvoje
hodnot Uzemi jsou stanoveny zdsady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich a pfirodnich hodnot,
které nepoZivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit; v ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi a koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu

o  navrienym usporadanim ploch srozdilnym zplGsobem wvyuZiti, podporou nemotorové dopravy a
stanovenim zdsad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi omezuje UP
riziko negativnich vlivl na prostfedi (exhalace, hluk), podporuje zdsady zdravého sidla a vytvari Gzemné
technické podminky pro kvalitni Zivotni prostredi

o vramcizpracovani UP byly provéiovany riizné alternativy umisténi rozvojovych ploch s ohledem na dopad
do ZPF; komplexnim vyhodnoceni celé $kaly aspektl (vazba na dosud platny UP, dostupnost ploch,
narocnost na obsluhu Gzemi, krajinny raz, kvalita zemédélské pudy, zajmy ochrany prirody, apod.) je
predkladano kompromisni feSeni s minimem dopad( do zminénych oblasti

PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL

o  vymezenim ploch pro bydleni (véetné ploch smi§enych obytnych), ob&anské vybaveni a vyrobu vytvari UP
podminky pro stabilizaci poctu obyvatel, zlepseni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v sidle;
na problematiku starSich obyvatel reaguje UP vymezenim podminek, které umoZfuji umistovani
verejného vybaveni socidlniho charakteru (napf. zafizeni zdravotnictvi, dom( s pecovatelskou sluzbou,
apod.) v ramci ploch smisenych obytnych

o  UP vytvaFi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni s diirazem na plochy se smienym vyuZitim, které
umoznuji Sirsi spektrum cinnosti a aktivit (polyfunkéni vyuZiti Gzemi s odpovidajici vybavenosti) a prinasi
oZiveni a zpestreni struktury sidla; rozsah potrebnych ploch pro obytnou vystavbu je provéren vypoctem
ve vazbé na demografické podminky (viz. Kap. 11.)
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o  UP respektuje stabilizované plochy ob&anského vybaveni a klade ddraz zejména na zachovéni ploch
vefejného ob&anského vybaveni; stavajici plochy sportu UP stabilizuje a umozni uspokojeni sportovni a
rekreacni potfeby obyvatel obce

o  pro rozvoj kvality Zivota v sidle jsou maximdlné respektovany stavajici plochy vefejnych prostranstvi a jsou
stanoveny podminky pro jejich regeneraci, predevsim v Uzemich s predpokladem socidlnich kontaktl
(navsi, cesty pro pési a cyklisty, zastavky...), véetné podminek pro zachovani a rozvoj sidelni zelené

Koncepci rozvoje dochazi k posileni obytné a rekreacni funkce a dale k umoznéni rozvoje Sirsiho spektra
pracovnich pfileZitosti pfi minimalizaci dopadd do oblasti Zivotniho prostfedi a pFirodnich hodnot. Navrzené
reSeni vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj uUzemi svym komplexnim fesenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani Uzemi, jehoz cilem je dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajm0 na rozvoji Uzemi. Navrzené feSeni ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a soucasné chrani krajinu
jako rovnocennou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Koncepce rozvoje reSeného uzemi
je vsouladu s cili a ukoly uzemniho planovani — vytvari podminky pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota budoucich generaci.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Y

Krajsky ufad Jihomoravského kraje
Odbor zZivotniho prostfedi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

vas dopis &.j.:  CEJIC-0356/2020

Ze dne: 25.05.2020 Obecni diad Cejé & p.
C.j.: JMK 87832/2020 380

Sp. zn.: S-JMK 72082/2020 OZP/Mar 696 14 CEJC (DS)
Vyfizuje: Ing. Jana Marvanova

Telefon: 541 652 633

Datum: 29.06.2020

STANOVISKO

k Navrhu Gzemniho planu Cejé

podle § 10g a 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen zakon) vydané Krajskym Uradem Jihomoravského
kraje, odborem Zivotniho prostredi (dale jen krajsky urad) jako vécné a mistné prislusSnym spravnim Uradem
podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona.

I. IDENTIFIKACN{ UDAJE

Nazev koncepce: Navrh Gzemniho planu €ejé¢ Charakter a
rozsah koncepce:

Predlozeny Névrh tzemniho planu (UP) Cej¢ Fesi komplexné celé spravni tzemi obce, to je katastralni Gzemi
Cejé. Navrh tzemniho plénu je bez variantniho feseni.
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Pfedmétem néavrhu Gzemniho planu Cej¢ je vymezeni ploch pro bydleni v rodinnych domech, plochy pro
bydleni v bytovém domé, plochy smisené obytné, plochy smiSené vyrobni, ploch smiSené rekreace a vyroby
(vinné sklepy), ploch pro vyrobu a skladovéni - lehky primysl, plochy pro obcanské vybaveni - verejné
pohrebisté, ploch pro verejnou infrastrukturu a koridorl technické infrastruktury - KT1 (TEE21 - napojeni
novym vedenim na sit 110 kV), KT2 (TEDO1 - zdvojeni ropovodu Druzba), KT3 (TEE10 - vedeni 110 kV, Rohatec-
Cejé- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec), KT4 (TEPO4 - VTL plynovod Moravia), KT5 (TEPO7 - VTL plynovod
Brumovice - Uherdcice), KT6 (TEPO8 - VTL plynovod Brumovice - Trkmansky dvr).

Uzemni plan Cej¢ vymezuje tyto ndvrhové plochy:

* plochy bydleni v rodinnych domech BR (plochy Z4 — 76, Z8, 29, 219, Z21 - Z26), & plochy bydleni v
bytovych domech BB (plocha P3),

* plochy smisené obytné SO (plocha P4),

* plochy smisené vyrobni SV (plocha P2),

* plochy smisSena rekreace a vyroba RV (plochy Z10 - 218),

* plochy obcanské vybaveni — verejna infrastruktura OV (plocha Z3, P5, P6),
* plochy obéanské vybaveni — verejna pohebisté OH (plocha P7),

* plochy zelené - soukroma a vyhrazend ZS (plocha Z20),

* plochy vyroby a skladovani — lehky primysl VP (plochy Z1, Z2, Z7, P1),

* plochy a koridory technické infrastruktury Tl (plochy 227, Z33, KT1 — TEE21, KT2 — TEDO1, KT3 — TEE10,
KT4 — TEPO4, KT5 — TEPO7, KT6 - TEPOS).

Umisténi tzemi feSeného koncepci (kraj, obec, katastralni izemi):

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Ceje¢

k. . Ceje¢

Predkladatel koncepce: Obecni urad Cej¢

IC predkladatele: 00284815

Sidlo predkladatele: ¢. p. 380, 696 14 Cejc¢

Il. PRUBEH VYHODNOCEN(

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi ,Navrhu tzemniho planu
Cej¢“: RNDr. Zuzana Kadlecova, driitel autorizace pro posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi podle zakona ¢.
244/1992 Sb., zdkona €. 100/2001 Sb., v platném znéni a vyhlasky ¢. 457/2001 Sb., €. j. 15246/3983/0EP/92 ze
dne 18.03. 1993, prodlouzZeni prodlouzZeni €. j. 25739/ENV/16 do 31.12.2021.

Zpracovatel hodnoceni vlivu koncepce ,,Navrhu tzemniho planu Cej¢“ na evropsky vyznamné lokality a ptaéi
oblasti soustavy Natura 2000: RNDr. Marek Banas, Ph.D., drzitel autorizace k provadéni posouzeni podle § 45i

zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisl, osvédceni &. j.
73458/ENV/114, 3891/630/14, prodlouzeni ¢. j. MZP/2019/630/2563.

Navrh zadani

,Navrh zadani tzemniho planu Cej¢“ byl krajskému tradu predlozen dne 11.10.2017. Dne
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08.11.2017 krajsky ufad pod €. j. JIMK 146583/2017 uplatnil stanovisko z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivQi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist k ,Navrhu zadani Gzemniho planu Cej¢“ se
zavérem, 7e krajsky Grad uplatriuje poZzadavek na vyhodnoceni vlivii tizemniho planu Cej¢ na Zivotni prostiedi.

Spolecné jednani a dalsi pribéh vyhodnoceni vlivli izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi

Krajsky Ufad obdrzel dne 29.08.2019 oznameni spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu Cej¢ ve smyslu §
50 stavebniho zakona. Spole¢né jednani se uskutec¢nilo dne 02.12.2019 na M&U Kyjov. Krajsky Gfad dne
02.01.2020 pod ¢. j. JMK 414/2020 vydal stanovisko podle § 50 stavebniho zdkona a doplnéni stanoviska ¢. j.
JMK 63943/2020 ze dne 07.05.2020.

Krajsky urad obdrzel dne 26.05.2020 spolu se Zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona dokument “Vysledky spolecného jednani o ndvrhu” (vyhodnoceni pfipominek, namitek a stanovisek
dotéenych organ(, organizaci a verejnosti). OZP konstatuje, 7e podle § 22 pism. d) zakona je pfislusny k
vyporadani pfipominek a namitek, které se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu zemniho planu na Zivotni
prostiedi a pfipominek a ndmitek tykajicich se samotnych vlivii Uzemniho pldnu na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi.

K navrhu Gzemniho planu Cej¢ nebyly podany stanoviska a pfipominky vztahujici se k oblasti Zivotniho prosttedi
a verejného zdravi, které by pofizovatel neakceptoval.

I1l. HODNOCENI KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivéi Navrhu tzemniho planu Cejé na Zivotni prostiedi je zpracovano ve smyslu § 10i zakona a v
rozsahu pfilohy zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Variantni Fedeni UP nebylo navrZeno.

Souhrnna charakteristika vlivi pfedkladané koncepce

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni poznani moznosti ovlivnéni Uzemi a stupni pfipravy tzemné planovaci
dokumentace, bylo pouzito souhrnné hodnoceni kumulativnich

a synergickych vlivi realizace navrhu UP dle jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi. Dale bylo provedeno
detailnéjsi vyhodnoceni (tabeldrni i slovni) jednotlivych navrhovych ploch, a to ve vztahu jejich zjisténych nebo
predpokladanych dopad( na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi.

Z hodnoceni nevyplynuly takové vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi, které by realizaci navrhu UP jako
celkové koncepce dle zpracovatele SEA vyhodnoceni branily nebo ji vyrazné omezovaly. Kumulativni vliv vyvold
zejména zabor zemédélského pladniho fondu a vliv na ochranu pfirody a krajiny.

Z analyzy plsobeni kumulativnich, synergickych vlivl a stavu dotéeného pfirodniho prostredi vyplyva, Ze navrh
UP nebude mit vyznamny negativni vliv na celistvost a predméty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti (EVL Bily kopec u Cejée, EVL Kobylskd skala a PO Hovoransko-Cejkovicko).

Vliv navrhu UP je i pfi zahrnuti kumulativniho spolupCsobeni v Gzemi akceptovatelny za dodreni pozadavkd,
kterymi budou zaroven zajitény minimalni moiné dopady realizace navrhu UP Cej¢ na Zivotni prostiedi a
verejné zdravi.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Byly hodnoceny dopady pfipadné realizace jednotlivych navrhovych ploch navrhu UP. Hodnocen byl jejich vliv
na Zivotni prostredi a zdravi obyvatelstva a také pravdépodobny vyvoj Uzemi bez jejich uskutec¢néni.

V SEA vyhodnoceni pti daném stupni poznani moznosti ovlivnéni Gzemi a stupni pfipravy uzemné planovaci
dokumentace bylo pouZito tabelarni a slovni hodnoceni. Kazda plocha byla hodnocena s ohledem na jednotlivé
slozky Zivotniho prostfedi — vliv na obyvatelstvo a verejné zdravi, ovzdusi a klima, hluk, voda, plida, ochrana
pfirody a krajiny.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni dospél k zavéru, Ze realizaci ndvrhu Uzemniho pldnu v predloZené podobé
mohou byt vice ¢i méné ovlivnény rlizné slozky Zivotniho prostredi s tim, Ze byly identifikovany slabé negativni
vlivy az silné negativni vlivy.

Slabé negativni vlivy az silné negativni vlivy na padu, na ochranu ptirody a krajiny byly identifikovany u ploch
vyroby a skladovani — lehky pramysl 21, 22, Z7, ploch bydleni v rodinnych domech Z4, 75, 76, ploch technické
infrastruktury Z33, KT6.
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Slabé negativni vlivy aZ silné negativni vlivy na padu byly identifikovany u ploch bydleni v rodinnych domech Z8,
79, 7223, 725, 726, ploch technické infrastruktury 227, KT1, KT2, KT3, KT4, KT5.

Slabé negativni vlivy az silné negativni vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi, na hluk pfip. na ovzdusi a klima
byly identifikovany u plochy smisené vyrobni P2, plochy bydleni v bytovych domech P3 a plochy obcanského
vybaveni — verejné infrastruktury P4.

Hodnoceni vlivi na lokality soustavy NATURA 2000
Predlozeny navrh UP ma nulovy a7 mirné negativni vliv na predméty ochrany soustavy Natura 2000 a to na
pFirodni stanovi$té 6250 — Panonské sprasové stepni travniky vymezenim koridoru KT3 (EVL Bily kopec u Cejée)

a koridoru KT5 (EVL Kobylska skala), na prastevnika kostivalového vymezenim koridoru KT2 (EVL Bily kopec u
Cejée), na pénici vlasskou a strakapouda jizniho realizaci navrzené koncepce (PO Hovoransko-Cejkovicko).

Realizaci koncepce by nemélo dojit k vyznamnym dopadlm na predméty ochrany ci celistvost EVL Bily kopec u
Cejée, EVL Kobylska skala a PO Hovoransko-Cejkovicko.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni a Natura vyhodnoceni zavérem konstatuji, Ze z hlediska vlivd na Zivotni prostredi
a obyvatelstvo bude navrh dzemniho planu akceptovatelny za pfedpokladu respektovani nize uvedenych
zmirfujicich opatfeni v podrobnosti Uzemniho planu.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,,Navrhu izemniho planu €ejé” uvadi tato opatieni pro zlepseni
plUsobeni tzemniho planu na Zivotni prostiedi:

Vlivy na ovzdusi a klima

K minimalizaci vlivd emisi v navrzenych plochach pro bydleni:

K eliminaci vlivu lokalnich topenist v navrienych plochach pro bydleni upfednostnit ekologické zplsoby
vytapéni.

K omezeni sekundarni prasnosti realizovat doprovodnou zeler.

K minimalizaci vlivd emisi z ploch vyroby a skladovani:

Umistovani novych zdroja znecistovani ovzdusi posoudit vidy individudlné s ohledem na umisténi ve vztahu k
okolni obytné zastavbé. V pfipadé potreby ovéfit prispévek novych zdrojl k imisni situaci rozptylovou studii.

Pti realizaci novych ploch vyroby a skladovani podpofit vysadby zelené s protiprasnou funkeci.

Vlivy na hlukovou situaci
K minimalizaci vlivd hluku z ploch vyroby a skladovani:

Plochy vyroby a skladovani nejsou situovany v pfimé navaznosti na plochy bydleni. Pfi umistovani vyznamnych
zdroj hluku je vSak nutné provéfit hlukovou studii plnéni prislusnych hygienickych limita hluku.

K minimalizaci vlivd hluku v navrzenych plochach pro bydleni:

Plochy pro bydleni situované u kom. Il. tfidy (plochy P3, P4): obytné mistnosti v navrhované zastavbé je nutno
situovat tak, aby nebyly prekroceny hygienické limity hluku z provozu na kom. Il. tfidy (60/50 dB, den/noc).
Pripadné posoudit hlukovou studii.

Vlivy na povrchové a podzemni vody
Opatfeni k minimalizaci vlivii — povrchové a podzemni vody:
Chranit, rozvijet a doplfiovat opatreni k zadrZzovani vody v krajiné, pfijmout opatreni k revitalizaci vodoteci.

K ochrané pred povodnémi, popf. pred extravilanovymi vodami realizovat protierozni opatreni.

Vliv na rozsah a zpUsob uZivani pady Opatieni k minimalizaci vlivu - ZPF:

Z hlediska ochrany ZPF se doporucuje minimalné u lokalit Z4, Z5, Z6 a Z9 (idedlné i dalsich) navrhnout etapizaci
zastavby. Alternativnim rfeSenim je zpracovat pro plochy Z4, Z5 a Z6 spolecnou zastavovaci studii.
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Navrhnout realizaci protierozni ochrany prostfednictvim ploch zmén v krajiné nebo v rdmci pfipustného vyuziti
prislusnych ploch v nezastavéném tzemi.

Doporucduje se uplatnéni nastroji k omezovani vétrné eroze, kterd spocivaji v omezeni rychlosti vétru,
stabilizaci a zvySeni drsnosti pddy, ochrané povrchu pldy a minimalizaci skod na péstovanych plodinach. Vedle
obvyklych organizacnich, agrotechnickych a technickych opatreni se doporucuje:

Zmenseni velikosti padnich blokd
Zména vyuZiti pozemku (zatravnéni, zalesnéni)

Vysadba kefovych i stromovych porostu pfi hranicich pldnich blokd

Vlivy na zajmy ochrany p¥irody
Opatreni k minimalizaci vlivu na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000:

Pro minimalizaci rizika pfipadného negativniho vlivu realizace hodnoceného navrhu UP na pfedméty ochrany a
celistvost EVL Bily kopec u Cejce, EVL Kobylska skala a PO HovoranskoCejkovicko je p¥i budouci realizaci zaméri
na konkrétnich plochach zapotrebi zapracovat nasledujici konkrétni doporuceni:

PFi budouci realizaci zaméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na Gizemi EVL Bily kopec u Cejée vylouéit
zasahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie materidlu sméfovat mimo EVL. Po skonéeni stavby
v dalSich letech monitorovat pfipadné Siteni invaznich druhd rostlin v ploSe ropovodu na tzemi EVL. V pripadé
jejich vyskytu prijmout po projednani s prislusnym orgdnem ochrany pfirody opatreni k jejich likvidaci (seceni,
vyfezani, pfipadné prisné kontrolovany a cileny postfik).

PFi budouci realizaci zdaméru vedeni 110kV, Rohatec- Cejé¢- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec (koridor KT3)
na tzemi EVL Bily kopec u Cejée a PO Hovoransko-Cejkovicko preferovat umisténi novych sloupt VVN do mist
stavajicich sloupl VVN. Na Gzemi EVL a PO vyloudit stavebni zasahy do stepnich partii a do porostli kerd a
stromU (kaceni) mimo ochranné pasmo VVN. Po skonceni stavby monitorovat pripadné Sifeni invaznich druhd
rostlin na Uzemi EVL a PO. V pfipadé jejich vyskytu pfijmout po projednani s pfislusSnym orgdnem ochrany
ptirody bezodkladné opatteni k jejich likvidaci (seceni, vyfezani, pfipadné prisné kontrolovany a cileny postfik).
Volit nové typy sloupll a vedeni VVN Setrné k avifauné — konkrétni technické detaily projednat s Agenturou
ochrany ptirody a krajiny CR a Krajskym Gifadem Jihomoravského kraje.

PFi budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice- Uhercice (koridor KT5) stavbu realizovat mimo uzemi EVL
Kobylska skala.

Pfi budouci realizaci zdmérd na zastavitelnych plochach Z10-Z18 neprovadét zasadni zménu stavajiciho
charakteru biotopu na plochach. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku drobnych staveb, vini¢nich trati,
ovocnych drevin, kef(, zahrad, poli¢ek a lu¢nich porostu.

Pripadné kaceni drevin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na Uzemi ptaci oblasti realizovat mimo hnizdni
obdobi (tj. mimo obdobi 01.04. - 30.07.).

Konkrétni zaméry situované na rozvojovych plochidch a koridorech (zejména v koridorech technické
infrastruktury) na Uzemi EVL a PO projednat s pfislusSnym orgdnem ochrany prirody — Krajskym uradem
Jihomoravského kraje. Pfed zahajenim praci, tj. ve fazi uzemniho &i stavebniho Fizeni, pozadat orgdn ochrany
pfirody o vydani stanoviska dle § 45i zak. ¢.

114/1992 Sb., v platném znéni.
Opatreni k minimalizaci vlivu — Gzemni systémy ekologické stability:
Doporucuje se podrobnéjsi rozpracovani trasy NRBK, tj. vymezeni samotnych segmentl osy NRBK, vloZzeni LBC v

predepsanych vzdalenostech, vhodné napojeni USES lokélni Grovné a odstranéni prekryv(i nadregionalni a
lokalni sité USES.

Navrhuje se neakceptovat biokoridory a biocentra obsahujici ornou pldu jako funkéni a plnohodnotna, ale
naopak propojovat tyto zakladni segmenty ekologické stability minimalné travnimi spolecenstvy, optimalné
travnimi spolecenstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky tvofenymi autochtonnimi dfevinami apod.

Déle se doporucuje rozsifit koncepci USES v tizemnim planu i o interakéni prvky, co? je v souladu s poZadavky
na usporadani a vyuZiti Uzemi (dle ZUR):

44



a) Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pady. b) Vytvaret tzemni podminky pro
revitalizacni opatteni na vodnich tocich a jejich nivach.

Dalsi opatieni k minimalizaci negativnich vlivQi na krajinny raz:

S ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi a adaptaci na klimatické zmény se doporuduje ddraznéjsi pfistup ke
krajiné a zaméfit se zejména na nadmérnou velikost pUdnich blokl, naruseny vodni rezim, velmi nizké
zastoupeni krajinné zelené a velmi nizky podil lesnich spole¢enstev.

U stavajicich a navrhovanych vyrobnich ploch doplnit obvodovou zelen, ktera by zmirfiovala vizudini efekt a
zaroven zlepSovala mikroklima, vymezit jako samostatnou plochu.

Vzhledem k vizualni exponovanosti sidla se doporucuje:
respektovat velikostni parametr tradi¢nich prvkd krajinné scény

respektovat materidlové a dalsi charakterové vlastnosti prvk( krajinné scény

respektovat symboliku kulturnich a historickych prvkl (cirkevni stavby, vinohradnické objekty, pamatna mista
apod.)

Resit problematiku krajiny v samostatné dokumentaci zaméfené na revitaliza¢ni a adaptaéni opatieni pro
krajinu nebo komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Opatreni k minimalizaci vlivu - plochy pro bydleni, smiSené obytné, smiSené vyrobni, ob¢anska vybavenost,
verejna prostranstvi, vyroba a skladovani:

Realizace zpevnénych ploch znamena sniZeni ekologické stability Uzemi, je proto nezbytné realizovat stavby
véetné nezbytné doprovodné stromové zelené.

Soustava Natura 2000

*  Pfi budouci realizaci zdméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na Gzemi EVL Bily kopec u Cejée
vyloucit zdsahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie materidlu smérovat mimo EVL.
Po skonceni stavby v dalSich letech monitorovat pfipadné Sifeni invaznich druhl rostlin v plose
ropovodu na uUzemi EVL. V pfipadé jejich vyskytu pfijmout po projedndni s pfislusSnym orgdnem
ochrany pfirody opatfeni k jejich likvidaci (se€eni, vyfezdvani, pfipadné prisné kontrolovany a cileny
postfik).

*  Pfi budouci realizaci zaméru vedeni 110 kV, Rohatec — Cej¢ — vazba na el. Stanici

400/110 kV Rohatec (koridor KT3) na Gzemi Bily kopec u Cejée a PO HovoranskoCejkovicko preferovat
umisténi novych sloupt VVN do mist stavajicich sloupt VVN. Na Gzemi EVL a PO vyloucit stavebni
zasahy do stepnich partii a do porostl kefl a stromd (kdceni) mimo ochranné pasmo VVN. Po
skonceni stavby monitorovat pfipadné Sifeni invaznich druhi rostlin na Gzemi EVL a PO. V pfipadé
jejich vyskytu pfijmout po projednani s pfisluSnym organem ochrany pfirody bezodkladné opatteni k
jejich likvidaci (seceni, vyfezavani, pripadné prisné kontrolovany a cileny postfik). Volit nové typy
sloupl a vedeni VVN Setrné k avifauné — konkrétni technické detaily projednat s Agenturou ochrany
prirody a krajiny CR a Krajskym Gfadem Jihomoravského kraje.

® Pfi budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice-Uhercice (koridor KT5) stavbu realizovat mimo Uzemi
EVL Kobylska skala.

®* Pfi budouci realizaci zdmérQ na zastavitelnych plochach Z10 — Z18 neprovadét zasadni zménu
stavajiciho charakteru biotopu na plochéach. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku drobnych staveb,
vini¢nich trati, ovocnych drevin, kefd, zahrad, polic¢ek a lu¢nich porosta.

* Pfipadné kaceni drevin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na Gzemi ptaci oblasti realizovat
mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 01.04. — 30.07.).

* Konkrétni zdméry situované na rozvojovych plochach a koridorech (zejména v koridorech technické
infrastruktury) na izemi EVL a PO projednat s pfislusSnym orgdnem ochrany pfirody - Krajskym aradem
Jihomoravského kraje. Pfed zahdjenim praci, tj. ve fazi izemniho ¢i stavebniho fizeni, pozadat organy
pfirody o vydani stanoviska dle §45i zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.
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Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,,Navrhu tizemniho planu €ej¢“ uvadi nasledujici monitorovaci
ukazatele:

a)vyhodnoceni uplatfiovani dzemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl
Gzemni plan vydan a vyhodnoceni ptipadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
Uzemi,

b)problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd,

c)vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

d)pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi,
pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

e)pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj Gzemi,
pokud byly ve vyhodnoceni uplatinovani Gzemniho planu zjistény.

Stanovisko prislusného Uradu k vyhodnoceni koncepce (Uzemné planovaci dokumentace)

svu

Na zakladé ,Navrhu Gzemniho planu Cej¢“, vyhodnoceni vlivii ndvrhu Gzemniho pldnu na Zivotni prostredi,
hodnoceni vlivu koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 a po posouzeni
vyjadreni dotéenych Gzemnich samospravnych celkl, dotéenych orgédnd, verejnosti a po spoleéném jednani
Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism.
d) zédkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist vydavé ve
smyslu ustanoveni § 10g a § 10i zdkona

SOUHLASNESTANOVISKO

k navrhu tzemniho planu Cej¢

a stanovi nasledujici pozadavky, kterymi budou zaroveri zajiStény minimalni mozné dopady realizace
Gzemniho planu Cej¢ na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi:

- u ploch P3 a P4 obytné mistnosti situovat tak, aby nebyly prekroceny hygienické limity hluku z provozu na
kom. II. t¥idy,
- ulokalit Z4, Z5 a Z9 navrhnout etapizaci zastavby, pfipadné zpracovat spole¢nou zastavovaci studii,

- navrhnout opatfeni protierozni ochrany prostfednictvim ploch zmén v krajiné nebo v ramci pfipustného
vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném uzemi.

Doporucena opatreni:

Poznamka: Navrhy poZadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochach z hlediska minimalizace negativnich
vlivll na Zivotni prostredi pro jednotlivé plochy - doporuéena opatfeni se tykaji faze stanovovani podminek pro
realizaci konkrétnich zamér( v navrhovych plochach, vzhledem k jejich charakteru je neni mozné zapracovat
ptimo do Uzemniho planu, mély by vsak byt uplatnény pfi povolovani stavebnich a jinych zdamérd, a to zejména
v Uzemnim fizeni.

Doporuceni k minimalizaci vlivu na predméty ochrany soustavy Natura 2000:

J PFi budouci realizaci zdméru zdvojeni ropovodu Druzba (koridor KT2) na Gzemi EVL Bily kopec u Cejce
vyloudit zdsahy do prostoru EVL mimo trasu ropovodu. Také deponie materidlu sméfovat mimo EVL. Po
skonceni stavby v dalSich letech monitorovat pfipadné Sifeni invaznich druht rostlin v ploSe ropovodu na Gdzemi
EVL. V pripadé jejich vyskytu pfijmout po projednani s pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody opatfeni k jejich
likvidaci (seCeni, vyfezdani, pripadné prisné kontrolovany a cileny postfik).

[ Pfi budouci realizaci zdméru vedeni 110kV, Rohatec- Cejé- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec
(koridor KT3) na Uzemi EVL Bily kopec u Cej¢e a PO Hovoransko-Cejkovicko preferovat umisténi novych sloupd
VVN do mist stavajicich sloupl VVN. Na tzemi EVL a PO vyloucit stavebni zdsahy do stepnich partii a do porostd
kefll a strom( (kdceni) mimo ochranné pasmo VVN. Po skondeni stavby monitorovat pfipadné siteni invaznich
druhU rostlin na Gzemi EVL a PO. V pfipadé jejich vyskytu pfijmout po projednani s pfislusnym organem
ochrany prirody bezodkladné opatreni k jejich likvidaci (seceni, vyfezani, pfipadné prisné kontrolovany a cileny
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postrik). Volit nové typy sloupl a vedeni VVN 3Setrné k avifauné — konkrétni technické detaily projednat s
Agenturou ochrany pfirody a krajiny €R a Krajskym tGiadem Jihomoravského kraje.

o Pfi budouci realizaci VTL plynovodu Brumovice- Uhercice (koridor KT5) stavbu realizovat mimo Gzemi
EVL Kobylska skala.

L Pti budouci realizaci zaméru na zastavitelnych plochach Z10-Z18 neprovadét zdsadni zménu stavajiciho
charakteru biotopu na plochach. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku drobnych staveb, vini¢nich trati,
ovocnych drevin, kef(, zahrad, poli¢ek a lu¢nich porostu.

L Pripadné kaceni drevin v prostoru konkrétnich budoucich staveb na Gzemi ptaci oblasti realizovat
mimo hnizdni obdobi (tj. mimo obdobi 1. 4. - 30. 7.).

L Konkrétni zaméry situované na rozvojovych plochach a koridorech (zejména v koridorech technické
infrastruktury) na Uzemi EVL a PO projednat s pfislusSnym organem ochrany pfirody — Krajskym uradem
Jihomoravského kraje. Pfed zahdjenim praci, tj. ve fazi Uzemniho ¢i stavebniho fizeni, pozadat organ ochrany
pfirody o vydani stanoviska dle §45i zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Doporuceni pro plochy bydleni:

- uprednostnit ekologické vytapéni,

- realizovat doprovodnou zelen.

Doporuceni pro plochy bydleni:

- podpofit vysadbu zelené s protiprasnou funkci.
Doporuceni k omezovani eroze:

- realizovat protierozni opatfeni,

- zmenseni velikosti padnich blokd,

- zména vyuZiti pozemku (zatravnéni, zalesnéni),

vysadba kefovych i stromovych porostl pfi hranicich plGdnich blok(.

Doporuceni k minimalizaci vlivu — Gzemni systémy ekologické stability:

- podrobnéjsi rozpracovani trasy NRBK, tj. vymezeni samotnych segmentl osy NRBK, vloZeni LBC v
predepsanych vzdalenostech, vhodné napojeni USES lokaIni Grovné a odstranéni prekryv(i nadregiondlni a
lokalni sité USES,

- neakceptovat biokoridory a biocentra obsahujici ornou pldu jako funkéni a plnohodnotnd, ale naopak
propojovat tyto zakladni segmenty ekologické stability minimdalné travnimi spolecenstvy, optimalné
travnimi spolecCenstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky tvofenymi autochtonnimi dfevinami apod.

- rozsifit koncepci USES v izemnim planu i o interakéni prvky, vyznamné segmenty krajiny

(meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.),
- vytvaret Uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Doporuceni k minimalizaci negativnich vlivli na krajinny raz:

- chranit, rozvijet a doplfiovat opatreni k zadrZzovani vody v krajiné, pfijmout opatreni k revitalizaci vodotedi,

- ddaraznéjsi pristup ke krajiné a zaméfit se zejména na nadmérnou velikost padnich blokd, naruseny vodni
rezim, velmi nizké zastoupeni krajinné zelené a velmi nizky podil lesnich spolecenstev,

- doplnit u stavajicich a navrhovych ploch obvodovou zelen, vymezit jako samostatnou plochu,
- respektovat charakterové vlastnosti prvkl krajinné scény,

- respektovat symboliku kulturnich a historickych prvkl (cirkevni stavby, vinohradnické objekty, pamatna
mista apod.),

- fesit problematiku krajiny v samostatné dokumentaci zamérené na revitalizaCni a adaptacni opatreni pro
krajinu nebo komplexnimi pozemkovymi Upravami.
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Odtivodnéni:

Z vyhodnoceni vlivi predloZzené Uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
vyplyva, Ze nékteré navrhové plochy mohou mit samostatné nebo v kombinaci s jinymi plochami mirné
nepriznivy vliv na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi. Z toho dlivodu SEA vyhodnoceni navrhuje opatreni pro
zlepseni pUsobeni uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany
zemédélského plidniho fondu byly vylouéeny z navrhu UP plochy Z6 a Z25. Krajsky Gfad nepiejal do svého
stanoviska néktera opatfeni, nebot odkazovala na plnéni zakonnych povinnosti, které neni tfeba v Gzemnim
planu zdlrazriovat. DodrZeni hygienickych limitd bude provéfeno orgdanem ochrany verejného zdravi v
konkrétnich Ffizenich o umisténi a povoleni staveb.

Pripadny vliv jednotlivych dil¢ich zamér( bude potfeba vyhodnotit v ndslednych sprdvnich fizeni ve fazi
pfipravy zaméru (pozn.: napt. v reZimu posouzeni vlivi zamérd na Zivotni prostfedi podle zakona).

S ohledem na zdvéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat, e UP jako celek nevyvold, pfi respektovani
zakonnych pozadavkd, poZadavkd k minimalizaci nepftiznivych vlivi na Zivotni prostfedi obsazenych v SEA
vyhodnoceni véetné Natura vyhodnoceni a poZadavkd v tomto SEA stanovisku, zavaziné stfety s ochranou
Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi a Ize jej proto povazovat z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi za akceptovatelny.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuéuje v ramci vyhodnoceni uplatfiovani UP vyuZiti nasledujicich
indikatora:

* Puda, krajina: indikator — podil zastavénych ploch (jednotka % podilu zastavéné a nezastavéné
plochy), indikator — realizovana zelen (jednotka mz), indikator — rozloha novych zabor( (jednotka
mz), indikator — rozloha zaborl v I. a Il. tfidy ochrany ZPF, indikator — realizované skladebné ¢asti
USES (jednotka ha), B Voda:

indikator — pocet obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV (jednotka - % pFipojenych objekt(i/obyvatel),
Ovzdusi:

indikator — emisni zatéZ u ploch vyroby (emise napf. tuhé castice, NO,, VOC aj.), indikator — pocet trvale

bydlicich obyvatel vystavenych nadlimitni imisni zatézi.

¢ Hluk: indikator — hladiny hluku v feSeném Gzemi, indikdtor — pocet trvale bydlicich obyvatel
vystavenych nadlimitnimu hluku.

Zohlednéni tohoto stanoviska v Uzemnim planu je tfeba radné okomentovat v jeho odlvodnéni v souladu s
ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Soucasné tato Cast odlivodnéni musi naplnit pozadavky kladené na tzv. prohlaseni predkladatele koncepce ve
smyslu § 10g odst. 5 zakona.

Obec Cej¢ 74dame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéseni informace o tomto stanovisku na Gfedni desce.
Doba vyvéseni je nejméné 15 dnl. Zaroven zadame v souladu s § 16 odst. 3 citovaného zdkona o zaslani
pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace o tomto stanovisku na Ufedni desce v nejkratS§im moiném
terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle spravniho fadu a nelze
se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni dotcenych organt statni spravy ani prislusna
povoleni podle zvlastnich predpisu.

Ing. Frantisek Havif vedouci odboru
Za spravnost vyhotoveni: Ing. Jana Marvanova
Obdrzi na védomi:

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu — zde

KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor zZivotniho prostredi

Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno
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Va3 dopis zn.: CEJC-0371/2022 Obecni ufad Cejé

Ze dne: 24.04.2022 Cej¢ 430
Ci. JMK 72810/2022 696 14 CEJC
Sp. zn.: S-JMK 101046/2022 OZP/Mar

Vyfizuje: Ing. Jana Marvanova

Telefon: 541 652 633

Datum: 17.05.2022

,Névrh Gzemniho planu €ej¢” — stanoviska odboru Zivotniho prostiedi Krajského tiadu dle § 53 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim ¥adu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni

zakon)

Krajsky ut¥ad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (déle jen OZP) obdriel dne 27.04.2022 ?4dost o
stanoviska k ,Navrhu Gzemniho planu Cej¢“ ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zdkona - podstatnd Uprava po

verejném projednani.

Podstatnd Uprava ndvrhu Uzemniho pldnu (UP) Cej¢ po verfejném projednédni je v _dokumentu ,Vysledky
verejného projednani ndvrhu” vyznacena Zluté.

1) Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen

,zakon“):

Z hlediska prislusnosti podle § 77a odst. 4 pism. o) vySe uvedeného zdkona uplatriuje spravni organ k ,Navrh
Uzemniho pldnu Cej¢ — podstatna Uprava po vefejném projedndani“ stanovisko podle § 45i odst. 1 tého? zdkona
v tom smyslu, Ze hodnoceny zdmér nemize mit vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura 2000, které se nachdzeji v plsobnosti Krajského uradu
Jihomoravského kraje. VySe uvedeny zdvér orgdnu ochrany prirody vychazi z Uvahy, Ze vSechny pfipominky Ci
doporucéeni, tykaijici se prvkd soustavy Natura 2000, byly vzaty na védomi. Obsah podstatné tpravy navrhu UP
Cej¢ se lokalit Natura 2000 netykd, a proto hodnoceny zdmér nemd potencidl zplsobit pfimé, nepiimé &
sekundarni vlivy na jejich celistvost a predmét ochrany.

Z hlediska prislusnosti podle § 77a odst. 4) pism. z) vySe uvedeného zdkona nemd sprdvni orgdn k ,Navrhu
Uzemniho planu Cej¢ — podstatnd Uprava po vefejném projednani“ pfipominky. Mgr. Lenka Brablcové, Ph.D., k.
4121

2) Z hlediska zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zédkon o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisu:

0ZP jako dotéeny orgén posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) vy3e uvedeného
zékona, na zakladé vyhodnoceni dolozenych podkladii k podstatné tpravé Navrhu UP Cejé neuplatiiuje
pozadavek na zpracovani dopliiku vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP upraveného po vefeiném projedndni na Zivotni
prostredi.

Y

0ZP vydal k vyhodnoceni vlivu koncepce na Fivotni prostiedi ,Navrh tzemniho pldnu Cej¢” stanovisko &. j. JIMK
87832/2020, ze dne 29.06.2020 (dale jen ,stanovisko SEA“). Vzniklé Gpravy v ndvrhu UP Cejé po verfejném
projednani byly vyhodnoceny se zavérem, 7e nemaji dopad na vysledky posuzovéni vlivd na Zivotni prostredi a
stanovisko SEA tedy zUstdva naddle v platnosti.
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OZP konstatuje, 7e navrhovand uprava navrhu UP Cej¢ neni takového charakteru a rozsahu, aby zavdavala
ddvod k poZadavku na doplnéni posouzeni vlivil upraveného UP piedklddaného k opakovanému vefejnému
projednani na Zivotni prostredi.

Ing. Jana Marvanova, kl. 2633

Ing. Jifi Hajek, v.r. vedouci oddéleni posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Za spravnost: Ing. Jana Marvanova

KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE KUJMPO2EK9XE
*KUJMPO2EKOXE*

Odbor Zivotniho prostredi

Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

Vas dopis zn.: Obecni urad Cej¢
Ze dne: 06.01.2023 Cej¢ 430

C.j. JMK 4736/2023 696 14 CEJC

Sp. zn.: S-IMK 4221/2023 OiP/Mar

Vyfizuje: Ing. Jana Marvanova

Telefon: 541 652 633

Datum: 26.01.2023

,Navrh tzemniho planu €ej¢” — stanoviska odboru Zivotniho prostiedi Krajského ufadu dle § 53 odst. 2

vevs

zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni

zakon)

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen OZP) obdrzel dne 10.01.2023 ?4dost o
stanoviska k ,Navrhu Gzemniho pldnu Cej¢“ ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zdkona - podstatnd Uprava po
verejném projednani.

Podstatnd Uprava ndvrhu Uzemniho pldnu (UP) Cej¢ po verejném projedndni je v _dokumentu ,Vysledky
verejného projednani ndvrhu prosinec 2022“ vyznacdena Zluté.

1) Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen

,ZOPK“):

KrU JMK pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. o) ZOPK uplatfiuje ke koncepci ,Névrh Gzemniho planu Cej¢ —
podstatnd Uprava po vefejném projednani” stanovisko podle § 45i odst. 1 téhoZ zdkona v tom smyslu, 7e
hodnocend koncepce nemize mit vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality (EVL) Bily kopec u Cejée (CZ0623035) ani ptadi oblasti (PO) HovoranskoCejkovicko (CZ0621026)
soustavy Natura 2000, které se nachazeji v plsobnosti Krajského Uradu Jihomoravského kraje. Tento uvedeny
zavér organu ochrany prirody vychazi z nasledujici uvahy:

Ptaci oblast Hovoransko-Cejkovicko a EVL Bily kopec u Cejée jsou v ndvrhu podstatné tpravy Gzemniho planu
obce Cej¢ dotéeny jednim diléim ndvrhem, a to zménou vymezeni koridoru KT2 pro pldnované zdvojeni
ropovodu Druzba. Nové je v ndvrhu UP poZadavek na vymezeni koridoru o $ifce 100 m na kazdou stranu od osy
stdvajiciho ropovodu Druzba. Ddvodem zmény koridoru je zahrnuti ochranného pasma pldnovaného ropovodu
do UP. Jeliko? se jedna o zménu vymezeni koridoru, ktery ji pied touto podstatnou zménou UP Ceij¢ prochazel
v podobné trase dotéenymi Uzemimi soustavy Natura 2000, neshleddva orgdn ochrany pfirody v predkladané
koncepci potencidl zpUsobit vyznamné piimé, neptimé i sekundarni vlivy na jejich celistvost a predmét
ochrany, a to i vzhledem
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k provedenému posouzeni vlivu koncepce na soustavu Natura 2000 (zpracovatel RNDr. Marek Banas, Ph.D.,

2019).

Orgéan ochrany prirody vSak upozornuje na kolizi nové navrZzeného koridoru s pfirodni pamatkou (PP) Bily kopec
u Ceje. Tuto skuteénost je tfeba brat na védomi pfi pfipadné piipravé stavby zdvojeni ropovodu Druzba a
pldnovat vedeni mimo chranéné uzemi.

Drive vydané pripominky ¢i doporuceni tykajici se prvkd soustavy Natura 2000 byly v této podstatné zméné UP
vzaty na védomi.

Z hlediska ptislu$nosti podle § 77a odst. 4) pism. z) ZOPK nemé spravni orgédn k ,Navrhu Gzemniho pldnu Cej¢

— podstatnd Uprava po verejném projednéni“ pfipominky. Ing. Stépan Gala, kl. 4121

2) Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zédkon o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisl:

OZP jako dotéeny orgdn posuzovéni vlivli na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) vye uvedeného
zékona, na zdkladé vyhodnoceni dolofenych podkladd k podstatné Upravé Navrhu UP Cej¢ neuplatiiuje
poZadavek na zpracovani doplitku vyhodnoceni vlivil ndvrhu UP upraveného po vefejném projednéni na Zivotni

prostredi.

0ZP vydal k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi ,Navrh tzemniho planu Cej¢“ stanovisko &. j. IMK
87832/2020, ze dne 29.06.2020 (dale jen ,stanovisko SEA“). Vzniklé Upravy v ndvrhu UP Cej¢ po vefejném
projednani byly vyvhodnoceny se zavérem, Ze nemaji dopad na vysledky posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a
stanovisko SEA tedy z(stdva nadéle v platnosti.

OZP konstatuje, #e navrhovand uprava navrhu UP Cej¢ neni takového charakteru a rozsahu, aby zavdévala
ddvod k poZadavku na doplnéni posouzeni vlivii upraveného UP predkldadaného k opakovanému verejnému
projednani na Zivotni prostredi.

Ing. Jana Marvanova, kl. 2633

Ing. Jifi Hajek, v.r. vedouci oddéleni posuzovani vlivli na zivotni prostiedi

9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Ze stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje ze dne 29.6.2020 vyplynuly poZadavky pro plochu P3 a P4
na_situovani obytnych mistnosti s ohledem na neprekroceni hygienickych limitd z hluku z provozu na kom.
I.tridy, u lokalit Z4, Z5 a 79 navrhnout etapizaci zastavby, pripadné zpracovat spolec¢nou zastavovaci studii,
navrhnout opatfeni protierozni ochrany prostfednictvm zmén v krajiné nebo v ramci pfipustného vyuZiti
prislusnych ploch v nezastavéném Uzemi a doporucena opatreni pro realizaci konkrétnich zamérud v navazujicich
fizenich. K nim patti doporuceni pro budouci realizaci zdvojeni ropovodu Druzba na uzemi EVL Bily kopec u
Cejcée vyloudit zasahy véetné deponii materidlu do prostoru EVL, v dalsich letech monitorovat $ifeni invazivnich
druhi rostlin a pripadné pfijmout opatreni k jejich likvidaci. Pro budouci realizaci koridoru KT3 na tzemi EVL
Bily kopec u Cej¢e a PO Hovoransko- Cejkovicko preferovat umisténi novych sloup& VVN do mist stavaijicich,
vyloudit stavebni zasahy do stepnich partii a do porostl kefl a stromd, v dalSich letech monitorovat Sifeni
invazivnich druhd rostlin a pripadné prijmout opatreni k jejich likvidaci, volit typy sloupl a vedeni Setrné
k avifauné. Pro budouci realizaci VTL plynovodu KT3 realizovat stavbu mimo Uzemi EVL Kobylskd skala. Pro
budouci realizaci zaméra v plochach Z10 a7 718 neprovadét zasadni zménu charakteri biotopu. Pfipadné kaceni
drevin na Uzemi ptaci oblasti realizovat mimo hnizdni obdobi od 1.4. do 30.7. Konkrétni zaméry na Uzemi EVL a
PO a pozadat organ ochrany prirody o vydani stanoviska. Pro plochy bydleni upfednostnit ekologické vytapéni a
realizovat doprovodnou zelerl a podpitit vysadbu zelené s protiprasnou funkci. Pro omezovani eroze realizovat
protierozni opatfeni, zmensit velikost padnich blokd, zatravnéni, zalesnéni, vysadba kefovych a stromovych
porostd pfi hranicich pddnich blokd. Pro minimalizaci vlivu na USES je doporuéeno podrobné&jsi rozpracovani
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trasy NRBK tj. vymezeni samotnych segmentd osy NRBK, vloZeni LBC v predepsanych vzdalenostech, vhodné
napojeni USES lokdlni drovné a odstranéni prekryvll nadregiondlni a lokdlni sité USES, neakceptovat
biokoridory a biocentra obsahujici ornou pldu jako funkéni a plnohodnotna, optimalné propojovat zakladni
segmenty USES travnimi_spoleéenstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky tvofenymi autochtonnimi
dievinami apod. Rozsifit koncepci USES v Gzemnim planu i o interakéni prvky, vyznamné segmenty krajiny,
vytvaret Uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach. Pro minimalizaci
negativnich vlivd na krajinny rdz je doporuceno chrdnit, rozvijet a doplriovat opatfeni k zadrZzovani vody v
krajiné, prijmout opatfeni k revitalizaci vodotedi, zamérit se zejména na nadmérnou velikost ptdnich blokd,
naruseny vodni rezim, velmi nizké zastoupeni krajinné zelené a velmi nizky podil lesnich spolecenstev, doplnit u
stdvajicich a ndvrhovych ploch obvodovou zelen, vymezit jako samostatnou plochu, respektovat charakterové
vlastnosti_prvkd krajinné scény, respektovat symboliku kulturnich a historickych prvkd, resit problematiku
krajiny v _samostatné dokumentaci zamérené na revitalizacni a adaptacni opatieni pro krajinu nebo
komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Ze stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje ze dne 17.5.2022 a 26.1.2023 nevyplynuly Zadné
pozadavky na Upravu navrhu uzemniho planu. Ze stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje ze dne
17.5.2022 vyplyva, Zze vSechny pfipominky ¢i doporuceni, tykajici se prvki soustavy Natura 2000, byly vzaty na
védomi.

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

RESENE UZEMI
Re$ené Uzemi je v rozsahu spravniho Gzemi obce Cejé.
IDENTIFIKACE V GRAFICKE A TEXTOVE CASTI

Plochy zmén (rozvojové plochy) jsou identifikovany pofadovym cislem, pismeno pred ¢islem oznacuje:

Z (zastavitelné plochy), P (plochy pfestavby), N (plochy zmén v nezastavéném tzemi)

10.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Pfedmétem FeSeni uzemniho pldnu je komplexni a vyvazeny rozvoj feSeného Uzemi v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, tak aby nebylo zasadnim zplsobem dotéeno nezastavéné Uzemi. Je maximalné zachovana
(pfip. zohlednéna) urbanisticka koncepce definovana platnym UP.

Navrh urbanistické koncepce byl ovlivnén:

e  respektovanim koncepénich celorepublikovych zémérd PUR €R a zdmérd JMK

o  koridory pro technickou infrastrukturu

o  regionalni USES

. respektovanim zaméru z platného GUzemniho planu a jeho zmén — je zachovana kontinuita, prevazna c¢ast
rozvojovych ploch je prevzata a doplnéna o nové zaméry, pripadné byl redukovan jejich rozsah

o vramci zpracovani UP doslo k vyhodnoceni realnosti vyuZiti ploch navrzenych platnym tGzemnim
planem (véetné vydanych zmén) a naslednému vypusténi ploch (nebo jejich casti), které byly jiz
realizovany, pripadné se neslucovaly s nové navrzenou urbanistickou koncepci

o U prevzatych ploch byl upraven jejich rozsah dle aktualniho mapového podkladu, pfipadné dle
novych skutecnosti (trasy technické infrastruktury, ochranna pasma, apod.)

Urbanisticka koncepce koordinuje vyse uvedené zaméry a pozadavky ,zadani UP“ s ochranou hodnot Gzemi a
limity vyuziti Uzemi nasledovné:

V ramci UP jsou navrZeny zastavitelné plochy a plochy prestavby a jsou pro né stanoveny podminky vyuZiti
Uzemi. Koncepce rozvoje spociva jednak v intenzivnéjSim a variabilnéjsim zplsobu vyuZiti zastavéného Uzemi
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(vymezeni ploch se smiSenym vyuZitim v rdmci ploch prestavby) a déle ve vyuZiti nezastavénych ploch (proluk)
v zastavéném Uzemi; navrzené zastavitelné plochy vylu¢né navazuji na zastavéné Uzemi, dopliuji a uzaviraji
stavajici urbanistickou strukturu.

Hlavni rozvoj urbanistické struktury sidla je navrien v jednotlivych ucelenych blocich na okrajich
zastavéného Uzemi. Na zapadnim okraji sidla (v lokalitach Brnénky) a v centrdlni casti obce (lokalita Za
Skolou) jsou vymezeny stéZejni rozvojové plochy pro bydleni. Ddvodem situovani obytnych ploch do
téchto lokalit je predevsim jejich klidova poloha a dobrd dostupnost. V severni ¢asti feSeného uzemi
(v lokalité Pod Blidama) je stabilizovana a déle rozvijena (v rdmci ploch smiSenych rekreace a vyroba)
podnikatelska zona se zamérenim na vinarstvi. Plochy pro priimyslovou vyrobu jsou navrzeny v ndvaznosti
na stavajici vyrobni arealy na jihozapadnim a severozapadnim okraji sidla, v zastavéném Gzemi je ve vazbé
na stavajici plochu vymezena plocha smisena vyrobni. Plocha smiSena obytna, dopliujici vnitini strukturu
sidla, je vymezena v centrdlni Casti obce. V navaznosti na plochu Z4 v kolmém sméru je vymezena
zastavitelnd plocha smisena obytna Z29.

V navaznosti na stavajici aredl verejného pohrebisté, ve vychodnim okraji obce, je z kapacitnich divodud
navrZeno jeho rozsifeni. Toto rozsifeni jiz bylo provedeno. V severozdpadnim okraji sidla je navrzena plocha pro
technickou infrastrukturu.

Urbanisticka koncepce se promita do rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

A)

B)

o)

D)

E)

F)

PLOCHY BYDLEN{

StéZejni plochy bydleni jsou vymezeny v klidové poloze v jihozapadni ¢asti sidla a v centralni ¢asti obce.

PLOCHY REKREACE

Stavajici plochy rekreace jsou respektovany a stabilizovany.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Jsou respektovany stabilizované plochy obcanského vybaveni- verejné infrastruktury, komerce,
verejného pohrebisté a sportu, diraz je kladen zejména na zachovani ploch verejného obcanského
vybaveni.

Pro rozvoj obcanského vybaveni- verejné infrastruktury jsou navrieny plochy prestavby, situované
v centru obce, v dobré pési dostupnosti a blizkosti zastavek verejné dopravy. Pripadné poZzadavky na dalsi
umisténi verejného vybaveni (napf. zafizeni zdravotnictvi, domy s pecovatelskou sluzbou, apod.)
umoZfuje UP Fedit vyuZitim ploch smidenych obytnych, pFip. ploch bydleni, které situovani zatizeni tohoto
typu obcanského vybaveni pfipousté;i.

Rozvojové plochy obcanského vybaveni- komerce nejsou navrieny. Vybaveni charakteru ubytovani,
obchodu a sluzeb umoZziiuje UP rozvijet také jako dopliikovou funkci v rdmci ploch smidenych obytnych.

Stabilizovana plocha verejného pohrebisté je respektovana. Je navrZeno rozsifeni hrbitova.

Rozvojové plochy pro sport nejsou navrieny. Détska histé umoziiuje UP situovat i v rdmci jinych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, napf. ploch vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, bydleni, smiSenych
obytnych.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Davodem vymezeni ploch smiSenych obytnych je moZnost variabilnéjsiho zplsobu vyuZiti Uzemi pro
bydleni a rozlicné formy obcanského vybaveni, sluzeb, femesel, turistické infrastruktury, zemédélstvi
apod. Plocha prestavby se nachdzi v centralni ¢asti obce. V ndvaznosti na plochu Z4 v kolmém sméru je
vymezena zastavitelna plocha smiSena obytna

PLOCHY SMISENE VYROBN/

Hlavni rozvoj ploch smiSenych vyrobnich navazuje na stavajici plochu v jizni ¢asti zastavéného Uzemi.

PLOCHY SMISENE REKREACE A VYROBA

Stavajici plochy vinnych sklept jsou respektovany a stabilizovéany.
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G)

F)

H)

10.2.

Pro rozvoj vinné turistiky jsou navrzeny zastavitelné plochy vinnych sklepl rozsifenim stavajicich aredld
v lokalité Pod Bidama.

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV/

Verejna prostranstvi vytvari urbanistickou kostru Gzemi, slouzi pro obsluhu Gzemi, kratkodobou rekreaci
obcand, situovani verejné zelené a détskych hfist, plochy vefejnych prostranstvi slouzi pro prijezdni Useky
silnic II. a lll tridy.

Stdvajici verejna prostranstvi jsou maximalné respektovana, pro jejich zachovani, regeneraci a rozvoj jsou
vramci UP stanoveny podminky, véetné zachovani a doplnéni zelené. V centru obce byly vymezeny
stabilizované plochy verejné zelené. Jedna se o plochu v blizkém sousedstvi kostela, snahou obce je zajistit
souvisejici pietu, kdy okolni plochy budou i nadale nezastavéné a navrzené jako soucdst verejné zelené PZ
s odstupem nejblizsi zastavby z dlvodu potieby zachovani a rozvoje zelené v zastavéném uzemi sidla.
Uzemni plan vytvofi podminky pro stabilizaci a dal3i rozvoj vyznamnych ploch vefejné pfistupné zelené
vramci zastavéného Uzemi obce a ddle plochy verejnych prostranstvi tvorené verejnou zeleni a
mobilidfem budou vnimény jako hodnota Uzemi a misto pro stekdvani obyvatel UP bude jeho pobytovou a
spolecenskou funkci respektovat a vhodné rozvijet. Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi pro
umoznéni obsluhy rozvojovych ploch dopravni a technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich
komunikaci, cyklistickych tras a cyklostezek a péSich propojeni.

Verejna prostranstvi (odpocinkova plocha pro oddych a setkavani obcan(, bez pozemnich komunikaci) o
odpovidajici vymére, dle platné legislativy, u ploch nad 2 ha jsou Uzemnim planem urcena k vymezeni
v ramci podrobné;jsi dokumentace. Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy o ploéné vymére nad 2
ha.

PLOCHY SIDELNi ZELENE

Jsou respektovany stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené a zelené prirodniho charakteru
v zastavéném uzemi, kterd plni zejména funkci izolacni, rekreacni a kompozicni.

Nové plochy nejsou navrzeny z diivodu dostatku stavajici kvalitni sidelni zeleng, kterd je UP stabilizovana.
UP umoZiiuje umistovani zelené riiznych forem v ramci dal$ich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (napt.
ploch verejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych...).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jednd se plochy, které vytvareji riziko naruseni Zivotniho prostrfedi nejen samotnou vyrobou, ale i jejimi
druhotnymi dopady. Stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu se nachdazeji vseverozdpadnim a
jihovychodnim okraji sidla, nové plochy nejsou navrieny. Priimyslovd vyroba je zastoupena zejména
aredly vjihozdpadnim a severozapadnim okraji sidla, kde je také navrzeno jejich rozsiteni. Stavajici
plocha vyroby energie z obnovitelnych zdrojii- fotovoltaickd elektrarna, nachazejici se jizné od obce, je
respektovana, nové plochy nejsou navrzeny.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici systém dopravni infrastruktury zlstava zachovan. Z hlediska Sirsich vztah( jsou urcujicimi prvky silnice
11/380 Brno- Hodonin, 11/419 Zarosice- Cejé, 11/422 Zlechov- Kyjov- Podivin- Valtice, 111/42220 Cej¢- spojka.
V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi (jejich
soucasti jsou mistni komunikace) z dGvodu obsluhy rozvojovych lokalit.

A)

ZELEZNICNi DOPRAVA

Vyznamnou slozkou dopravni obsluhy obce je Zelezni¢ni doprava. V jiznim okraji zastavéného uzemi je
situovana obousmeérnd Zelezni¢ni stanice Cej¢ na trati Hodonin- Zaje¢i. Nejblizsi rychlikova stanice je Bfeclav na
trati Brno- Bfeclav.

B)

SILNICNi DOPRAVA

Silnice
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V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury (silnicni doprava — DS)
Resenym Gzemim prochazi silnice:

e 11/380 Brno- Hodonin

e 11/419 Zarogice- Cej¢

e 11/422 Zlechov- Kyjov- Podivin- Valtice

e 111/42220 Cejé- spojka

Patefni komunikaci v obci je silnice 11/380 a na ni navazujici 11/422, ktera prochazi feSenym Gzemim ve sméru
severozapad- vychod od Brna do Kyjova. Silnice je v prlitahu obce uvaZovana ve funk¢ni tfidé B jako sbérnd
komunikace s pfevazné dopravnim vyznamem s ¢aste¢né omezenou obsluhou Gzemi v kategorii MS2 11/8/50.
Dle navrhu kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje bude silnice 11/380 upravovana mimo obec
v kategorii S 7,5/70. Silnice 11/380 je v GUzemi stabilizovana, nebudou navrieny Zzadné Upravy.

Silnice 11/422 se u kostela od silnice 11/380 staci jiznim smérem. Silnice je v pratahu obce uvaZovana ve funkéni
tridé B jako sbérnda komunikace s prevainé dopravnim vyznamem s Castecné omezenou obsluhou uzemi
v kategorii MS2 11/8/50. Dle navrhu kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje bude silnice 11/422
upravovana mimo obec v kategorii S 7,5/70. Silnice 11/422 je v Uzemi stabilizovana, nebudou navrieny Zzadné
Upravy.

Silnice 11/419 se od Terezina ze severniho sméru pfipojuje v centru obce na silnice 11/380. Silnice je v pratahu
obce uvaZovana ve funkcni tfidé B jako sbérnd komunikace s prevainé dopravnim vyznamem s castecné
omezenou obsluhou Uzemi v kategorii MS2 11/8/50. Dle navrhu kategorizace krajskych silnic Jihomoravského
kraje bude silnice 11/422 upravovana mimo obec v kategorii S 7,5/70. Silnice 11/422 je v Uzemi stabilizovana,
nebudou navrieny zadné Upravy.

Silnice 111/42220 se odpojuje ze silnice 11/422 v jizni Casti obce a pokraduje severovychodnim smérem do
centralni ¢asti obce. Ze silnice je zajisténa dopravni obsluha jednotlivych objektd, které navazuji na zastavbu.
Silnice je v Uzemi stabilizovdna, nebudou navrZeny zadné Upravy. V zastavbé bude silnice Ill. tfidy uvaZzovana dle
€SN 73 6110 ve funkéni skupiné C, jako obsluzné komunikace umozriujici pfimou obsluhu viech objektd
v kategorii M0O2 10,5/7,5/50. Byl provéfen pozadavek na prevedeni silnice 111/42220 ze silni¢ni sité do sité
mistnich komunikaci a nebyl shledan jako divodny.

Mistni komunikace

Mistni komunikace obsluhuji témér celé zastavéné tzemi. Uli¢ni profil ve starsi zastavbé je vétSinou stisnény.
Mistni komunikace zpFistupriuji téméf véechny objekty, budou podle €SN 73 6110 navrieny ve funkéni skupiné
C, v kategorii MO2 10/6,5/30 jako obsluzné komunikace umozriujici pfimou obsluhu viech objektl, ptipadné
jako zklidnéné komunikace v obytné zéné ve funkéni skupiné D1 s minimalnim uliénim prostorem Sirky 8 m.

V ramci ploch dopravni infrastruktury (silnicni doprava — DS) je navrzena:

. mistni komunikace (Z5) — umoZnuje dopravni obsluhu zastavitelné plochy bydleni

. mistni komunikace (Z21) — umoZniuje dopravni obsluhu zastavitelné plochy bydleni a pozemki, které se
nachazeji za zastavitelnou plochou

Vramci Uzemniho planu jsou navrieny plochy vefejnych prostranstvi — PV. Jejich soucasti jsou mistni
komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a rozvojovych zastavitelnych ploch. Nové navriené
mistni komunikace navazuji na stavajici. Dale viz Odlvodnéni, kap. 10.1. odst. Plochy vefejnych prostranstvi.

C) NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

Pési doprava je vedena po chodnicich podél komunikaci, neni dobudovdn jednostranny chodnik podél silnice
11/419 v celém rozsahu prajezdniho Gseku. Pro pohyb péSich v okoli je moZno vyuZit stavajici uUcelové
komunikace.

Redenym Uzemim prochazi znadend turistickd trasa Cesta T.G. Masaryka z Hustopedi na Brumovice, Cej¢,
Cejkovice, Muténice, Hodonin) s napojenim na zelezni¢ni dopravu.

Resenym Uzemim prochazi dvé z deseti okruhl regionalnich cyklostezek, ucelené sité znacenych cyklistickych
tras prochazejicich vSemi vinarskymi podoblastmi jizni Moravy, tzv. Moravskych vinarskych stezek. Cyklistickd
trasa ,Velkopavlovickd“, je vedena z Hustopeli pres Podivin a Velké Bilovice smérem na Vrbici a Kobyli.
V fe$eném Uzemi vyuZivd cyklotrasy € 412 v useku Vrbice — Cejkovice. Okruhy jsou propojeny péatefni
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Moravskou vinnou stezkou, kterd vede napfi¢ vinorodou Moravou ze Znojma do slovacké metropole Uherského
Hradisté. Do Cejkovic je privedena ,Moravskd vinna“ cyklotrasa z Cejée a pokraduje smérem na Stary
Poddvorov. V feSeném Uzemi vyuziva cyklotrasy €. 412.

Katastralni uzemi obce neni dotéeno dalkovymi cyklistickymi koridory Euro- Velo ani hlavnimi krajskymi
cyklokoridory.

Katastralnim Gzemim prochazi Muténicka vinarska stezka a cyklotrasa ¢. 5064 Moravska vinna stezka.

Uzemni plan vymezuje krajsky cyklisticky koridor krajské sité Blucina- Klobouky u Brna- Muténice- Hodonin
v katastralnim Gzemi Cej¢ dle poZadavku, vyplyvajiciho ze ZUR JmK

Pro pohyb cyklistd ve volné krajiné je mozné vyuZit Ucelové polni cesty.

V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury (icelové komunikace — DU) vyuZivané
pro potreby zemédélstvi, lesniho hospodafstvi, cykloturistiky, pési turistiky a prostupnost krajiny.

Resené Uzemi je protkano siti Gzemné stabilizovanych tras nezpevnénych téelovych komunikaci. Sit Géelovych
komunikaci zajisti mimo prostupnost krajiny i protierozni ochranu a dopravni obsluhu viech pozemk(. Ugelové
komunikace Ize vyuzit pro vedeni turistickych a cyklistickych tras.

D) VEREINA DOPRAVA

Verejna doprava je zastoupena Zeleznicni (viz odst. A) a autobusovou dopravou. V feSeném lGzemi se nachazeji
2 oboustranné autobusové zastavky: Cejé- namésti a Cejé- Zelezniéni stanice. Obec je napojena na systém
integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje. Izochrona dostupnosti o poloméru R=500 m pokryva
vétiinu zastavéného Uzemi. Cetnost spojll je dostatecna. Zastavky je mozno dovybavit v ramci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury a ploch verejného prostranstvi.

E) LETECKA DOPRAVA

Regené Uzemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy.

F) DOPRAVAV KLIDU

Pro dopravu v klidu slouZi zejména souvisly parkovaci pruh podél silnice 11/380. Parkovani obyvatel je feSeno
individualné gardzemi nebo parkovanim na mistnich komunikacich nebo na vlastnim pozemku. Parkovani
souvisejici s podnikatelskymi aktivitami je feSeno v aredlech na vlastnich pozemcich.

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel jsou feSeny vramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury, ploch verejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, které plochy
pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zdstavbu budou FeSeny vidy v tésné vazbé na tyto objekty,
pokud moZno na pozemku stavby.

Plochy pro odstavovéani ndakladnich vozidel budou feseny soubéiné srozvojem podnikatelskych objekt( a
objektl dopravni infrastruktury v plochach vyroby a plochach smiSenych s dopravni navaznosti na plochy
dopravni infrastruktury.

Parkovani je v mistnich ¢astech sidla mozné podél komunikaci, neni tfeba navrhovat parkovisteé.

G) DOPRAVNI ZARIZENI

v Muténicich.

H) VODNIi DOPRAVA

Regené Gzemi neni v zdjmové oblasti pro vodni dopravu.

1)  INTENZITY DOPRAVY

V roce 2016 bylo provedeno celostatni s¢itani dopravy na silnicich a dalnicich. V obci nebylo s¢itaci stanovisté.

J)  HLUKZ DOPRAVY
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Hluk ve vnéjsim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., s ulinnosti nabytou od
1.11.2011. Nejvyssi ptipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zakladni hladiny hluku 50 dB a prislusné korekce pro denni nebo noc¢ni dobu a misto. Na silnicich Ill.
tridy nesmi byt prekrocena v denni dobé hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB. V pripadé silnic Il. tfidy limit
predstavuje 60 dB vdenni a 50 dB v noc¢ni dobé. V pfipadé staré hlukové zatéze z dopravy na pozemnich
komunikacich je limit pro denni dobu stanoven na 70 dB, v noc¢ni dobé 60 dB.

Pro vypocet hluku ve vnéjsim prostfedi jsou smérodatné ,Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich Gtvard
z hlediska ochrany obyvatelstva pred nadmérnym hlukem z dopravy”, jejichz znéni z roku 1991 bylo nékolikrat
novelizovano. Posledni novela metodiky vypoctu hluku silni¢ni dopravy je z roku 2005.

K) OCHRANNA PASMA

Ochranné pasmo silni¢ni je dano zakonem €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 30
a Cini (mimo zastavéné Gzemi):

. silniéni ochranné pasmo silnice Il. tfidy
15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pdsu, mimo souvisle zastavéné uzemi
. silniéni ochranné pasmo silnice Ill. tfidy

15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle zastavéné uzemi

10.3. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) ZASOBOVANIi voODOU

Zdroje vody:
e  feSené Uzemi je zdsobovano ze skupinového vodovodu Podluzi; zdrojem vody jsou:
o jimaci Gzemi Moravska Nova Ves s Upravnou vody o vykonu Q = 75 I/s
= pramenisté | —301/s
=  pramenisté Il —18|/s
= pramenisté Il — 22 1/s

e vreSeném Uzemi se nenachdzeji stanovena ochranna pasma vodnich zdrojl

Zdsobovaci systém:

Voda z Upravny vody Moravska Nova Ves je Cerpana do vodojemu Stary Poddvorov I, objemu 2 x 1 000 m?,
s maximalni hladinou 269,00 m n.m., odkud je smérem od Cejkovic proveden pfivod do Cejée a dale na Terezin
a Karlin. Posileni doddvky vody je umoZnéno propojenim DN 160 vodovodniho fadu DN300 s fadem DN 200 u
hrbitova, takie je moZné obec zasobovat vodou i ze skupinového vodovodu Bzenec- Kyjov- Hodonin, z UV
Bzenec (VDJ Hovorany 1x1000m3 * 1x 4000m3) pfivodnim fadem prfes Hovorany.

Obec je zasobovana v rozsahu jednoho tlakového pasma.

V obci se nachazeni verejné studny, jejichz vyuZivani neni doporuceno z divodu zdravotni zavadnosti vody.
Ochranna pasma vodnich zdrojl nebyla vodohospodarsky stanovena.
- Studna u byvalého koupalisté
- Studna u zdravotniho stfediska
- Sirny pramen
Provozovatelem vodovodniho systému jsou Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s.
Systém je vyhovuijici.
Skladbu vodovodni sité Ize rozdélit podle:
e  profilu potrubi
e  stari potrubi
e  material potrubi

e schopnost prevést pozarni vodu
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Z hlediska profilu stavajiciho potrubi — DN 80 — DN 150 jsou vodovodni fady pro zdsobovdni obyvatelstva,
obcanské vybavenosti i priimyslu vyhovujici.

Pfedpokladana Zivotnost vodovodniho potrubi se uvazuje cca 30 let podle druhu materidlu. U starSich
vodovodnich potrubi dochazi k ¢astéjsim provoznim porucham. Vzhledem ke stafi vodovodnich fadl se
rekonstrukce nepfedpokladaji.

Z pozarniho hlediska jsou stavajici profily vodovodnich fadd profild vyhovujici (nutno doplnit poZarni hydranty
na vodovodnich fadech).

Akumulace:

Stavajici akumulace je vyhovujici.

Zduvodnéni:

e zasobovdni vodou je v celém FeSeném Uzemi stabilizovano

e zastavitelné plochy budou napojeny na stdvajici vodovodni sit, kterd bude vedena v ramci stavajicich a
navrZenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e potfebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni FeSi sprdvce tohoto zafizeni vramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

Zabezpeceni proti pozaru

e Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru vodovodni siti o dimenzi DN 80 a vyssi
(stavajici a navrZenou) — nutno zabezpecit pozarnimi hydranty. Dale mdze byt vyuZita pro zabezpeceni
pozarni vody stavajici vodni plocha. Obci protéka jako hlavni tok Cejésky potok, ktery je moZno rovnés
vyuZivat jako zdroj pozarni vody — je nutno stanovit podrobnéjsim resenim odbérna mista. ProtipoZarni
zabezpedeni bude vyhovovat CSN 73 0873.

Ochranna pasma

Podle zdkona €. 274/2001Sb, v platném znéni, jsou stanoveny ochranna pasma vodovodu takto:

e ochranné pasmo vodovodnich fad(l do priméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

e ochranné pasmo vodovodnich fadd nad primér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

e u vodovodnich fadl o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, s vzddalenosti od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m

e ddle musi byt respektovan manipulacni prostor nad pfivodnimi fady (pruh o celk. sSitce 5,0 — 6,0 m nad
trasou pfivodniho vodovodniho potrubi slouZici ke vstupu povérenych pracovnikl provozovatele vodovodu
a kanalizace, véetné provozni techniky, na vyse uvedené pozemky, z dlvodu provadéni opravy,
rekonstrukce ¢i Udrzby tohoto potrubi — dle poZadavku VaK Hodonin).

Verejny vodovod a kanalizace jsou verejné-prospésné stavby, které je nutno plné respektovat vietné
ochrannych a manipulacnich pasem. Zejména je nutno respektovat privodni vodovodni rady, které slouzi
k hromadnému zasobovani pitnou vodou pro skupinu obci a mést (skupinova vodovod) a kanaliza¢ni sbérace a
kanaliza¢ni vytlaky pro odvedeni splaskovych vod na COV.

Vyse uvedené privodni Fady jsou dle limitQ fady 1. kategorie.

B) ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
Stokovd sit:

V obci je vybudovana sit destové kanalizace, splaskové kanalizace a jednotné kanalizace, pfevaziné provozovana
VaK Hodonin. Koncepce odkanalizovani a zasobovani vodou se fidi Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci
tzemniho celku Hodonin. PFi narlstu poctu obyvatel o 265, planovaném do roku 2025, Ize predpokladat narust
spotfeby vody a objemu splaskdl o celkem 9275 m3/rok, tj. 25,41 m3/den, coZ oproti soucasné produkci
odpadnich vod dle Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Uzemniho celku Hodonin 160,55 m3/den ¢ini cca nardst
0 15,8 % produkce splaskovych vod. Pfi soucasné rezervé kapacity Cistirny odpadnich vod 9,45 m3/den je
vhodné pred jejim prekroc¢enim zvysit celkovou kapacitu COV vhodnymi technickymi Gpravami v souéinnosti se
spravcem kanalizace.
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Destové vody jsou destovou kanalizaci svedeny do Cejéského potoka a ¢asteéné jednotnou kanalizaci odvedeny
do obecni Cistirny odpadnich vod. Splaskové vody jsou splaskovou a jednotnou kanalizaci odvadény do Cistirny
odpadnich vod a po preéisténi vypoustény do Cejéského potoka. Ochranné pasmo COV je 100m.

P¥i umistovani novych objektd a novych usekd kanalizaénich stok v zastavitelnych plochach je treba
upfednostnovat oddilnou kanalizaci.

Cistirna odpadnich vod:

Obec ma vybudovanu (istirnu odpadnich vod. Jedna se o klasickou mechanicko — biologickou Ccistirnu
s nizkozatizenym aktivacnim systémem, kterad je situovana v zapadni ¢asti reSeného Uzemi.

Zduvodnéni:

e odkanalizovani je stabilizovano v celém reSeném Gzemi

e rozvojové lokality budou napojeny na stavajici systém — trasy budou reSeny podrobnéjsi dokumentaci
v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e destové vody budou v max. mife zasakovany nebo kumulovény na pozemku, aby nedochazelo ke zhorseni
odtokovych pomeért,

e destové vody je nutno kumulovat v misté vzniku a tomu pFizpUsobit velikost zpevnénych ploch

Ochranna pasma

Podle zdkona €. 274/2001Sb, v platném znéni, jsou stanovena ochranna pasma kanalizaci takto:

e ochranné pasmo kanalizac¢nich stok do prdméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

e u kanalizacnich stok o priiméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, s vzdalenosti od vnéjsiho lice zvy3uji 0 1,0 m

e dale musi byt respektovan manipulacni prostor nad pfivodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 — 6,0 m nad
trasou kanalizacniho potrubi slouZici ke vstupu povérenych pracovnikll provozovatele vodovodu a
kanalizace, v€etné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z divodu provadéni opravy, rekonstrukce
¢i udrzby tohoto potrubi).

Zavlahy a odvodnéni:

V katastralnim tuzemi Cej¢e byly odvodnény zejména pozemky v Gdolnich nivach, v jiZni €asti Fedeného tGzemi.
Odvodnéni bylo provedeno jako systematickd drenaz. Odvodnéni je v majetku a spravé majitelll pozemka.
Ptipadny zasah do systému odvodnéni musi byt proveden tak, aby nedoslo k poruseni odvodriovaci funkce.

C) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Nadrazené sité a zafizeni vvn

Sit VVN 400 kW

Katastralnim Uzemim prochazi 2 jednoducha vedeni VVN 424 Sokolnice- Krizovany a VVN 497 Sokolnice-
Stupava, ochranné pasmo je 25m na kazdou stranu od krajnich vodicu.

Sité a zarizeni vn 22 kV

Resené Gzemi je zdsobovano el. energii z hlavniho nadzemniho vedeni vn 22 kV spojujici rozvodny R110/22 kv
Klobouky u Brna — Hodonin, a to z odbocky Cejkovice.

Vlastni napajeci rozvod v obci je proveden dvéma rozvodnymi systémy:
e nadzemni vedeni 22 kV (pfevazujici systém)

e podzemnivedeni 22 kV (maly rozsah — pouze TS 2 Tvrz a TS 9 Ujezd)
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Na feSeném Uzemi je v provozu cca 16 sloupovych a 2 zdéné trafostanice 22/0,4 kV zasobujici el. energii
distribuci i soukromy sektor. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji souc¢asnym pozadavkim na zajisténi
odbéru.

Sité a zarizeni nn

Obec Cej¢ je zasobovana elektrickou energii z odbocek venkovniho vedeni VN VN 2 odb. Cej¢ a VN 383
s napétovou hladinou 22 kV.

Vedeni je chrdnéno ochrannym pasmem 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice.

Ochranné pasmo kabelového vedeni je 1m na kaZdou stranu od krajniho kabelu.

Zduvodnéni:

Stavajici systém je stabilizovany, zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit, a to v ramci vefejnych
prostranstvi a dopravnich ploch.

e byl zakreslen aktualni stav nadzemnich vedeni vn

Vzhledem k zastavénym a navrzenym zastavitelnym plocham je navrzeno:

e  pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné, pfip. doplnit v plochach, které
technickou infrastrukturu pfipoustéji

e trafostanice je mozno umistovat v plochach a koridorech a budou napojeny do systému vn, a to bud
nadzemnim vedenim nebo vedenim kabelovym (v rdmci verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu)

e pro zastavitelné plochy budou navrzeny samostatné trafostanice podrobnéjsi dokumentaci dle potreb —
nejsou v soucasnosti znamy konkrétni pozadavky prikonu

e sit nizkého napéti bude rozsifena a zahusténa novymi vyvody
e rozvojové lokality budou napojeny do stdvajiciho systému sité nn
e respektovat trasy a podminky ochrannych pasem nadzemniho vedeni vn

Plocha stavajici fotovoltaické elektrarny je vymezena jizné od obce. Plochy pro umisténi novych vétrnych a
novych fotovoltaickych elektraren nejsou navrzeny.

Ochranna pasma:

Ochranné pasmo [m]
Druh zafizeni — pro vederll*r:;hzovana:***c)d
31.12.1994 1.1.1995 1.1.2001
Nadzemni vedeni
napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné:
— bez izolace 10 7
— s izolaci zakladni - -
— z4vésnd kabelovd vedeni - -
napéti nad 35 kV a do 110 kV véetné 15 12 12
napéti nad 110 kV a do 220 kV véetné 20 15 15
napéti nad 220 kV a do 400 kV véetné 25 20 20
napéti nad 400 kV 30 30
Podzemni vedeni
napéti do 110 kV véetné 1 1 1
napéti nad 110 kV - 1 3
Elektrické stanice s prevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uUroven
nizkého napéti
stoZarové 10 7 7
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kompaktni a zdéné 30 20
vestavéné 30 20
* podle vladniho nafizeni €. 80/1957
** podle zakona 222/1994 Sb. v platném znéni
***podle zakona 458/2000 Sb. v platném znéni

V ochranném pasmu je zakazano:

zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby, umistovat konstrukce, uskladfiovat hoflavé a vybusné latky
provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace
provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost téchto zatizeni

provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k témto zafizenim

Déle je v ochranném pasmu zakazano zejména (pozadavek CEPS, a.s.):

Ztizovat bez souhlasu vlastnika stavby ¢i umistovat konstrukce ¢i jind zafizeni nebo provadét zemni prace,
jakoZz i uskladniovat horlavé a vybusné latky.

Vrsit materidly a zeminu tak, Ze by se osoby mohly pfibliZit télem, naradim nebo strojem blize k fazovym
vodi¢lim, ne? je bezpe¢nd vzdélenost dle CSN EN 50110-1. Provadét &innosti, které by mohly ohrozit
spolehlivost a bezpecnost a provozu venkovniho vedeni, nebo ohroZeni osob, zvifat a majetku, napf.
parkovisté, odstavné plochy atd.

V ochranném pasmu je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rist porost nad vysku 3 m.

Pojizdét pod el. vedenim tak vysokymi vozidly, naklady nebo stroji, Ze by mohlo dojit k pfiblizeni fazovym
vodi¢tim blize, ne? stanovi CSN EN 50110-1.

Pouzivat mechanizmi s lanovymi pohony, pokud nejsou zajistény proti vymrsténi pfi jejich pretrzeni.
Pouzivat zafizeni pro rozstfikovani vody, u kterych je moZznost nebezpecného pfiblizeni vodniho paprsku
s fazovymi vodici vedeni.

Pod vedenim 220 kV a 400 KV se zdrZovat se stroji a dopravnimi prostfedky dobu delsi nez nezbytné
nutnou — ochrana pred ucinky elektromagnetického pole 50Hz v pasmu vlivu zafizeni elektrizacni soustavy.
Sklapéni automobilli, pouzivani mechanism i s pracovni polohou vyssi nez 4 m.

Dalsi ovliviujici faktory jsou zajisténi mechanické bezpecnosti zatizeni umisténého pfimo pod vodici, tj.
ochrana pred padem ndmrazy z vodicd v zimnich mésicich nebo havarijniho stavu pfi pretrzeni vodice i
izoldtorovych zavésl nebo destrukce stoZzaru. V neposledni fadé se jednd o bezpednost osob, ktefi se
budou pohybovat pod fazovymi vodici.

PFi stavbé silnic, upravé terénu nesmi byt navySena niveleta- musi byt zachovana stdvajici vyska v misté
kfizeni s el. vedenim a jejich ochrannych pasmech. Pfi zvySeni je nutné prepocitat dané krizeni, aby
vyhovovalo danym normam.

Pfi zemnich praci nesmi byt narusena stabilita stoZar(i nebo jejich zemnici soustava.

Vodivé ploty, draténé vinice, svodidla v ochranném pasmu el. vedeni je nutno uzemnit s odporem
uzemnéni do 500 Q.

Provadét ¢innosti, které by znemozriovaly nebo podstatné znesnadriovaly piistup zafizenim CEPS,a.s.
CEPS,a.s. nepfejima zadnou odpovédnost v pFipadé poruseni vy$e uvedenych zakond a predpisti.

Pfi zméné v projektu, je nutné provedenou zménu z hlediska spolehlivosti provozu el. vedeni a bezpecnosti
pfi pracich v ochranném pasmu vedeni konzultovat s CEPS, a.s.

ZUR JmK vymezuji v fe$eném Uzemi koridory TEE21 TS 110/22kV+ napojeni novym vedenim na sit 110 kV o

Sitce 300m. Uzemni pldn vymezuje koridor KT1, s ohledem na nédvaznosti na katastralnim Gzemi sousednich

obci byla Site koridoru oproti ZUR JmK redukovana na 50 m na obé strany od osy koridoru. Elektrickd stanice

bude lokalizovana do zastavitelné plochy 727.

ZUR JmK vymezuiji v fe$eném tzemi koridor TEE10 Vedeni 110 kV Rohatec- Cejé¢- vazba na el.stanice 400/110 kV

Rohatec o $ifce 300m. Uzemni plén vymezuje koridor KT3, s ohledem na ndvaznosti na katastrdlnim dGzemi

sousednich obci byla §ife koridoru oproti ZUR JmK redukovdna na 50 m na obé strany od osy koridoru.
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D) ZASOBOVANI PLYNEM

Katastralnim tGzemim obce prochézi VTL plynovod 700/64 a VTL plynovod Kobyli- Sardice 200/40, ze kterého
jsou provedeny 2 VTL pripojky k VTL regulacnim stanicim. Z VTL regulacnich stanic je veden STL plynovod pro
zasobeni odbératelll. Zasobovaci sit je jak stfedotlaka, tak nizkotlaka.

Zhodnoceni STL a NTL plynovodii

Vzhledem ke stari STL rozvodné sité lze konstatovat, Ze rozvody jsou po technické strance i kapacitné
vyhovujici. Neni uvaZovdno s rekonstrukcemi, pouze se uvazuje budovani dalSich STL rozvod( v zavislosti na
rozvoji obce. Omezenim miiZe byt kapacita stavajicich NTL plynovodd.

Regulacni stanice

V fesSeném Uzemi se nachazi 2 VTL regulacni stanice.
Zdivodnéni:

e  zasobovani plynem je stabilizované
e dodavku zemniho plynu budou v feSeném Uzemi zajistovat stévajici VTL regulaéni stanice

e rozvojové lokality budou napojeny na stavajici NTL a STL plynovody v ramci verejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

e pro rozvojové lokality jsou navrzeny STL plynovody

Bezpecnostni a ochranna pasma:

VTL plynovody:
Ochrannd pdsma:
Druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]
plynovody a pfipojky v zastavéném Uzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1
ostatni plynovody a pripojky (na obé strany od pidorysu) 4
technologické objekty 4
Bezpecnostni pdsma:
Druh plynového zarizeni bezpecnostni pasmo
[m]
VTL plynovody nad DN 500 200a 160
VTL plynovody do DN 300 véetné 40a20
VTL plynovody do DN 100 vcetné 15a10
VTL regulacni stanice 10

ZUR JmK vymezuiji v Fe$eném uUzemi koridor TEPO4 Plynovod pfepravni soustavy s ndzvem Moravia- VTL
plynovod o ifce 320m. Uzemni plédn vymezuje koridor KT4, s ohledem na ndvaznosti na katastralnim Gzemi
sousednich obci byla &ite koridoru oproti ZUR JmK redukovdna na 110 m na obé strany od osy koridoru. UP
zajidtuje koordinaci s PO Hovoransko- Cejkovicko a zdsobami nerostného bohatstvi.

ZUR JmK vymezuiji v fe$eném uzemi koridor TEPO8 VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dvir o $ifce 320m.
Uzemni plan vymezuje koridor KT6, s ohledem na absenci kolizi koridoru s fe§enym Gzemim nebyla jeho $itka
oproti ZUR JmK redukovana.

E) ZASOBOVANI TEPLEM
Zakladni charakteristika

V obci neni vybudovan centralni tepelny zdroj. Byty v rodinnych domech jsou zasobovany individudiné tj.
samostatné v kazdé bytové jednotce, a to prevdiné zemnim plynem.

Kde nejsou provedeny pfipojky zemniho plynu je pouzivano jako topné medium prevazné:

e pevné palivo
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e elektrickd energie
e topnéoleje

Obnovitelné zdroje energie — nejsou vyuzivany.
Zdivodnéni:

e zasobovani teplem v obci je stabilizovano

e zastavitelné plochy budou napojeny na stévajici sit plynovodd, a to v ramci vefejnych prostranstvi a
dopravnich ploch

e vyuzivani alternativnich zdrojud, napf. tepelna ¢erpadla, solarni energii, Ize vyuZivat lokalné

F)  VEREINE KOMUNIKACNI SITE
Posta a telekomunikace

Posta v obci je vyhovuijici, nejsou naroky na nové plochy.
Telefonni Ucastnici jsou napojeni na digitdlni Ustfednu s dostatecnou kapacitou.

Regenym Gzemim prochdzeji trasy dalkovych optickych kabeld.
Radiokomunikace

Na Uzemi se nachazeji zafizeni mobilnich operatord.

Zdivodnéni:

e koncepce verejnych komunikacnich siti je v feSeném Uzemi stabilizovana

e rozvojové lokality budou napojeny na stavajici systém v rdmci verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
Ochranna pasma:

ochranné pasmo telekomunikac¢niho vedeni

e ochranné pasmo vedeni — 1,5 m na obé strany od pldorysu

G) POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A EL. PRIKONU:

Je stanovena pouze pro navrzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit bude potfeba stanovena podrobnéjsi
dokumentaci na zakladé konkrétnich pozadavkd.

Specificka potreba vody:

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi €isly roéni potreby dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.
uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou go = 120 I/(os.d) véetné vybavenosti a
drobného podnikani

e specificka potreba vody: 120 I/os.den

e koeficient denni nerovhomérnosti 1,4

MnoZstvi odpadnich vod odpovidd cca potrfebé vody.

Potreba el. prikonu:

e Zenergetického hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a to elektfinou
a zemnim plynem — obec je plynofikovana. Podle €SN 341060 se zde bude jednat o stuperi elektrizace ,A“,
kde se el. energie pouziva jen ke sviceni a pro bézné el. spotrebice.

e Dbytovy odbér 0,85 kW/bj
e nebytovy odbér 0,35 kW/bj
Potfeba plynu:

e Pro obyvatelstvo je uvazovdana specifickd potfeba plynu na odbératele 2,0 m>/h.

Orientacni bilance obytnych ploch
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Cislo Funkéni vyuziti Vyméra Pocet Pocet |Potreba vody Mnozstvi Potreba Pfikon el.
lokality bytovych obyvatel Qn odpadnich vod plynu energie

v ha jednotek (m3/d) (m*/d) (m3/h) (kW)
4 bydleni rodinné 1,29 17 44 5,28 5,28 88 14,45
z5 bydleni rodinné 1,70 21 55 6,60 6,60 110 17,85
Z8 bydleni rodinné 0,33 4 10 1,20 1,20 20 3,40
Z9 bydleni rodinné 0,26 3 8 0,96 0,96 16 2,55
z8 bydleni rodinné 0,18 2 5 0,60 0,60 10 1,70
29 bydleni rodinné 0,91 10 26 3,12 3,12 52 8,50
Z19 bydleni rodinné 0,18 2 5 0,60 0,60 10 1,70
221 bydleni rodinné 1,27 17 44 5,28 5,28 88 14,44
Z22 bydleni rodinné 0,12 1 3 0,36 0,36 6 0,85
723 bydleni rodinné 0,31 2 5 0,60 0,60 10 1,70
224 bydleni rodinné 0,29 2 5 0,60 0,60 10 1,70
7226 bydleni rodinné 0,36 2 5 0,60 0,60 10 1,70
Z28 bydleni rodinné 4,35 47 123 14,76 14,76 246 40,21
z29 | Plochysmisené ¢ 3 8 0,95 0,95 15,8 2,69

obytné
p3 | Pydlenivbytowych | o 27 68 8,50 8,5 143 23,10
domech

G) PRODUKTOVOD

Redenym Uzemim v k.U. Cej¢ prochazi katodové chranéna trasa produktovodu ve vlastnictvi spoleénosti CEPRO,
a.s. s ochrannym pdsmem, kde plati omezeni podle zdkona €. 189/1999 Sb. v aktudlnim znéni o nouzovych
zésobach ropy a podle €SN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin), véetné doprovodného zafizeni
produktovodu (stanice katodové ochrany - SKAO s elektrickym vedenim, anodovym uzemnénim, pripojkou NN
a dvéma armaturnimi $achtami S 4 Terezin a S 3 Cejg).

ZdUvodnéni:

e koncepce produktovodu je v FeSeném Uzemi stabilizovana

Ochranna pasma:

e ochranné pasmo 300m na kaZzdou stranu od osy potrubi véetné doprovodného zafizeni a jeho ochranného

pasma

Podminkou realizace zdmér( a vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst.7. zdkona ¢. 189/1999 Sb., o
nouzovych zdsobach ropy ve znéni pozdéjSich zmén situované do ochranného pasma produktovodu je
udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi podminky.

H) ROPOVOD

Redenym Uzemim v k.U. Cejé prochdzi zafizeni ve vlastnictvi spoleénosti MERO CR,a.s.: DOK (dalkovy opticky
kabel), el. pripojka NN, Armaturni Sachta s technologickym zafizenim, Ropovod DN 500

Zduvodnéni:

e koncepce ropovodu je vieSeném Uzemi stabilizovana, v reSeném Uzemi je vymezen koridor KT2 pro
technickou infrastrukturu- zdvojeni ropovodu Druzba v Sifi 100m na kaZzdou stranu od osy stavajici linie
ropovodu Druzba. Oproti ZUR JMK je $ife koridoru zufovana ze 400 m na 200 m, tj. 100 m na ka?dou stranu
od osy stavajici linie ropovodu DruZba.

Ochranna pasma:

e ochranné pasmo 300m na kazdou stranu od osy ropovodu. Podminkou realizace zdmértd a vykonu ¢innosti
je projedndni a odsouhlaseni feseni s provozovatelem ropovodu.
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10.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANY PRIRODY A USES

Koncepce te$eni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v tzemi. Uzemi obce Cej¢ nalezi
krajinnému typu Cejkovicko- Pavlovickému, k jehoz hlavnim charakteristickym rystim patfi prevazujici mirné az
vyrazné zvinény reliéf, prevazujici zemédélské vyuziti s velkymi bloky orné plidy a rozsdhlymi vinicemi a nizké
zastoupeni lest (mensich az stiedné velkych celkd). Nékteré prikiejsi svahy jsou vyrazné terasované. Obec stoji
na piscitych jilech, Sedych vapenatych slinech a plavenych modrych kiemicitych piscich bezprostfedné u velké
vrstevné poruchy, kterou vystupuji sirovodikové vzestupné prameny

Obec le?i v tdoli Cejéského potoka.

UP respektuje pfirodni hodnoty tizemi, vymezuje podminky pro ochranu krajinného rdzu, stanovuje zasady
koncepce usporadani krajiny.

V celém feSeném Uzemi je uplatnén a respektovdn princip nevytvaret v krajiné nova sidla nebo samoty a
neumistovat zde nové stavby, kromé staveb pfipustnych a podminéné pripustnych v ramci stanovenych
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

10.4.1. VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE

A) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

V feSeném Uzemi je relativné nizké zastoupeni vodnich ploch v krajiné, veskeré stavajici vodni toky i svodnice
jsou respektovény. UP umozfiuje, stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, umistovéani
vodnich nadrzi v rdmci dalsich ploch, napt. zemédélskych, smisenych nezastavéného uzemi, apod.

Vodni toky
Nazev toku Spravce toku
Cejésky potok Povodi Moravy, s.p.

Zdplavové uzemi:

Zatopové Uzemi Cejéského potoka (nevyhlasené) nezasahuje do zastavéného Uzemi. K lokdlnimu ohroZeni
mUzZe dojit pfi pfivalovych srazkach pod svazitymi plochami zemédélské, prevaziné orné pady (splach ornice).
Vodni plochy

o jizné od zastavéného Gzemi se nachazi vodni plocha- rybnik Cej¢

Ochranna pasma:

e vlastnici vodniho toku mohou pfi vykonu spravy vodniho toku uZivat pozemky sousedici s korytem vodniho
toku, u vyznamnych vodnich tokl do 8 m od brehové ¢ary toku, u drobnych vodnich tokll nejvyse do 6 m
od brehové ¢ary toku.

B) PLOCHY PRIRODNI

V fe$eném Gzemi jsou plochy piirodni vymezeny zejména v plochach biokoridord a biocenter. Uzemni systém je
vymezen na mistni Grovni oborovou dokumentaci Jihomoravského kraje a Okresniho generelu lokalniho USES
pro okres Hodonin (LOW a spol,2002), ktery plni funkci koordinacniho dokumentu na lokalni arovni.

Respektovany byly navazujici body na katastralnim Gzemi sousednich obci.

Je vymezen a upfesnén nadregionalni biokoridor, vyplyvajici ze ZUR JmK, ktery vymezuje navrhovou plochu
pfirodni.

C) PLOCHY ZEMEDELSKE

Rozmisténi ploch v krajiné je dlouhodobé stabilizovano, rozsah ploch zemédélskych je relativné znacny a

Castec€né se sniZuje v ndvaznosti na zastavéna Uzemi. Z ploch zemédélskych jsou v Uzemi zastoupeny orna pulda,
vinice a sady.
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V plochach zemédélskych je navrzeno fesit zvyseni podilu prirodnich prvk( a rozsahlé plochy orné pady rozdélit
vzrostlou zeleni.

Rozvojové plochy (nap¥. rekultivace) nejsou navrzeny.

D) PLOCHY LESNi

Plochy nesnimaji v fe$eném Gzemi velmi nizké zastoupeni a jsou v Gzem{ stabilizovany. UP nenavrhuje rozéifeni
ploch lesnich ani odlesnéni.

E) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, podmacené plochy, postagrarni lada, dale plochy extenzivné
vyuzivané, které jiz Castecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti hospodarsky
obhospodarovany, v souc¢asné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizl a dfevin rostoucich mimo les.

V ramci UP jsou tyto plochy lokalizovany zejména v ramci lokalniho Gzemniho systému ekologické stability.

10.4.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém je vymezen v koncepéni podobé na mistni Grovni oborovou dokumentaci generelu lokélniho
USES pro ORP Hodonin. Re$eni USES na regiondlni a neregionalni Grovni vychazi ze ZUR JmK a vymezuje na
tzemi obce Cej¢ nadregionalni biokoridor K 157T.

A) NADREGIONALNI A REGIONALNI UZEMNIJ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V jizni ¢asti Uzemi obce Cej¢ je trasovan nadregionalni biokoridor K 157T. V $irsich souvislostech biokoridor
propojuje nadregionalni biocentra Pfedni kout a Cerné blato.

UP vymezuje a respektuje nadregionalni biokoridor K 157T v jihozapadnim cipu katastralniho Gizemi. S ohledem
na existenci stavajicich prvk& USES a absenci kolizi koridoru s fe§enym Gzemim nebyla jeho $itka oproti ZUR
JmK redukovana a jeho trasa i $itka zlistaly beze zmény. Stavajici prvky nadregionélniho a regionalniho USES
nejsou v feSeném Uzemi evidovany.

B) LOKALNi UZEMNJ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Lokalni (mistni) Gzemni systém ekologické stability vychazi z koncepce prosazované organem ochrany MéU
Hodonin koncepci vymezenou v platném UGdzemnim planu. Vymezené skladebné ¢&asti  respektuji
reprezentativnost stanovist a v maximalni mozné mife zachovavaji minimalni prostorové parametry. Na Gzemi
Cej¢ je vymezeno 12 lokalnich biocenter a 11 lokalnich biokoridorg.

Byly zpfesnény hranice prvkl lokalniho USES, systém je prevazné funkéni.

Biocentra
oznaceni katastr Soucasny stav el Cilova spol.
vegetace ha)
U Krémy Ceje Vegetace pfirozend aZ polopfirozena- 4,0 Lesni, vodni
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) -
bylinna vodni a pobfeZni vegetace,
rakosiny a porosty vysokych ostfic,
mokradni a pobrezni kfoviny a lesy
Orna puda
Mezi Cej¢ Vegetace prevazneé prirodé vzdalena az 3,5 Lesni
vétrolamy cizi-
Lesni kulticendzy, akatiny, pasekova
spolecenstva
Orna puda
Orlovy kopec Cej¢ Vegetace prevazneé prirodé vzdalena az 4,5 Lesni
cizi-
Lesni kulticendzy, akatiny, pasekova
spolecenstva
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oznaceni

katastr

Soucasny stav
vegetace

rozsah (v
ha)

Cilova spol.

Bily kopec

Cejé

Vegetace pfirozend aZ polopfirozena-
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) —
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace pfirozend aZ polopfirozena-
mezofilni a xerofilni- xerotermni az
semixerotermni travniky a lemy
Vegetace prevazneé prirodé vzdalena az
cizi-

Lesni kulticendzy, akatiny, pasekova
spolecenstva

Orna puda

5,0

Lesni, bylinna

Kobylska
skala

Vegetace pfirozend aZ polopfirozena-
hydrofilni a hygrofilni (azZ mezofilni) —
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace pfirozend az polopfirozena-
mezofilni a xerofilni- xerotermni az
semixerotermni travniky a lemy
Vegetace prevainé prirodé vzdalena az
cizi-

Lesni kulticendzy, akatiny, pasekova
spolecenstva

7,7

Bylinna, lesni

Pod Sadcem

Vegetace pfirozena aZ polopfirozena-
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) —
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace pfirozend az polopfirozena-
mezofilni a xerofilni- xerotermni az
semixerotermni travniky a lemy

3,0

Lesni

Slunecni
zatoka

Vegetace pfirozend az polopfirozena-
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) -
bylinna vodni a pobfeZni vegetace,
rakosiny a porosty vysokych ostfic,
mokradni a pobrezni kfoviny a lesy,
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

3,0

Lesni, vodni, bylinna

Nad
Cejéskym
jezerem

Vegetace pfirozend aZ polopfirozena-
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) -
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace pfirozend az polopfirozena-
mezofilni aZ xerofilni- xerotermni az
semixerotermni travniky a lemy
Vegetace prevazné prirodé vzdalena az
cizi-

Lesni kulticendzy, akatiny, pasekova
spolecenstva

7,2

Lesni, bylinna

Bily kdmen

Vegetace pfirozend aZ polopfirozena-
hydrofilni a hygrofilni (azZ mezofilni) -
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace pfirozend aZ polopfirozena-
mezofilni az xerofilni- kfoviny
Vegetace prevazné prirodé vzdalena az
cizi-

Lesni kulticendzy, akatiny, pasekova
spolecenstva

4,0

Lesni, bylinna
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Soucasny stav rozsah (v
vegetace ha)
Vegetace pfirozend aZ polopfirozena- 4,0
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) -
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace pfirozend aZ polopfirozena-
mezofilni aZ xerofilni- xerotermni az
semixerotermni travniky a lemy
Vegetace pfirozend aZ polopfirozena- 4,0
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) -
hydrofilni az mezofilni travniky, louky,
pastviny a slaniska

Vegetace pfirozena aZ polopfirozena-
mezofilni az xerofilni- xerotermni az
semixerotermni travniky a lemy
Vegetace pfirozend aZ polopfirozena- 3,0
hydrofilni a hygrofilni (az mezofilni) -
bylinna vodni a pobfezni vegetace,
rakosiny a porosty vysokych osttic
Orna puda

oznacenf katastr Cilova spol.

Spidlak Cej¢ Lesni, bylinna

Bily kopec Bylinna, lesni

Cejéské Lesni, vodni

jezero

Lokalni biokoridor LBK5 tvori propojeni mezi LBC Orlovy kopec a LBC 4 Povinohradi na k.4. Hovoran. LBK7
propojuje LBC Nad Cejéskym jezerem, LBC Mezi vétrolamy, LBC Bily kopec, LBC Orlovy kopec a LBC Zlebové
padélky v k.U. obce Hovorany.

Lokalni biokoridor LBK6 tvofi propojeni mezi LBC Bily kdmen a LBC Mezi vétrolamy.

Lokalni biokoridor LBK7 tvoFi propojeni mezi LBC Mezi vétrolamy, LBC Spidlék a LBC 14 Na terasach v k.u.
Muténice.

Lokalni biokoridor LBK8 tvofi propojeni mezi LBC Cejéské jezero, LBC U Krémy a LBC Kobylské jezero v k.u.
Kobyli.

Lokalni biokoridor LBK13 tvoti propojeni mezi LBC Kobylska skala a LBC Luky v k.4. Kobyli.
Lokalni biokoridor LBK14 tvoii propojeni mezi LBC Pod Sadcem a LBC Liiky v k.u. Kobyli.

Lokalni biokoridor LBK15 je tvofi propojeni mezi LBC Pod Sadcem a LBC 11 v k.u. Kobyli.

Biokoridory
oznaceni ., . S
‘ . : katastr | Soucasny stav Navrh opatieni
popis
LBKS Cejé . . , . L . .
el lesni porost nevhodné druhové | Péstebnymi zasahy postupné upravit
lesni a lesostepni skladby druhovou skladbu na pfirozenou -
spolecenstvo odpovidajici STG
LBK6 Cej¢ VI ]
el rlzné orientované prikré strané | ZaloZeni biokoridoru podél stavajici polni
lesostepni s fidkym drevinnym porostem, cesty spojujici Prostfedni a Cejkovicky
spolecenstva orna puda Spidlak v $ifce 40m
LBK7 Cej¢ . ] . - . "
el zatrubnény vodni tok Odtrubnit a revitalizovat vodni tok, zalozit
doprovodny (levostranny pritok Cejéského lesni porost dle STG, celkova Sitka 15m
bfehovy porost potoku), ornd puda
vodniho kanalu
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oznaceni . : .
. katastr | Soucasny stav Navrh opatieni
popis
LBK Cej¢ . . . , . .
8 el orna plida zalozit lesni porost plvodniho druhového
doprovodny sloZeni dle STG v Sifce 15m
jednostranny
bfehovy porost
Cejéského potoku
LBK1 Cej¢ . . . , . .
3 fe ornd puda zalozit lesni porost plvodniho druhového
lesni liniové sloZeni dle STG v Sifce 20m
spolecenstvo
LBK14 Cejé . o .
el meze, orna pltda ZaloZeni lesniho porostu dle STG v Sifce
lesni liniové 15m
spolecenstvo
LBK15 Cejé . . .
) meze, orna puda Zalozeni lesniho porostu dle STG v Sifce
lesni liniové 15m
spolecenstvo

Cast biokoridorl vymezenych v feseném Gzemi je hodnocena jako funkéni, existujici, a to i za predpokladu, ze
nejsou ve své trase plné spojité, tedy Ze jsou Clenény Useky orné pldy. Pfevazina Cast ploch tvofici zakladni
ekologickou kostru uzemi je stepniho charakteru, pro které je zdkladnim transportnim médiem vitr. Z tohoto
dlvodu je mozné vyhodnotit i nespojité porosty biokoridoru jako funkcéni. Obdobné i u navrhovych c¢asti
biokoridor( je vhodné realizaci provadét nikoli spojitym zplsobem formou ,vétrolamu®, ale v trase navrzeného
biokoridoru realizovat na vhodnych mistech nékolik ekologickych nik formou polnich remizQ, liniovych prvkd
svysadbou drevin slouzicich k protieroznim funkcim, doprovodnd zelen polni cesty, extenzivni sad
s travinobylinnym podrostem.

C) UPRAVY A ZMENY USES PROVEDENE PRI ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

USES byl zpracovan na zékladé koordinace podkladi z UAP, platného UP a podkladii Krajského tradu JmK, a to
oborové dokumentace vymezujici koncepci te$eni regionalniho a nadregiondlniho USES na Uzemi
Jihomoravského kraje. Pfi feSeni Gzemniho planu byly provedeny nékteré Upravy vyvolané koordinaci zamért
v Uzemi a feSenim poZadavk(l na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Jednd se o nasledujici Upravy:

e obecné byly jednotlivé skladebné ¢3sti, zejména plochy biocenter, v maximalni moziné mite upfesnény
na hranici katastralni mapy.

e v piipadé rozdilného feseni oborové dokumentace na lokalni Grovni (Generel USES okr. Hodonin, Low,
2002) a koncepénich zamér(i JMK (koncepce Fe$eni regionalniho a nadregionalniho USES na Gzemi
Jihomoravského kraje) bylo respektovano reseni dle podkladd JMK.

e Nefunkéni prvky systému LBC Cejéské jezero a ¢asti LBK7 a LBK8 byly prevedeny do navrhovych ploch
zelené ptirodni. Koncepce USES byla rozéifena o interakéni prvky.

e Je Zadouci propojovat zakladni segmenty ekologické stability travnimi spolecenstvy, optimalné
travnimi spolecenstvy s roptylenou zeleni, dobnymi lesiky tvofenymi autochtonnimi drfevinami apod.
Kocepce USES byla rozifena o interakéni prvky- jedna se o prevainé fuknéi doprovodnou zelefi podél
ucelovych komunikaci- polnich cest a pasy prirodni zelené, oddélujici zemédélsky obhospodarované
plochy.
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10.4.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je FeSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury —
ucelovych komunikaci, které tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a
PUPFL, obsluhu samot, ploch rekreace a vedeni cyklistickych tras. Podrobnéji - viz. kap. 10.2. Koncepce dopravni
infrastruktury

10.4.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

V tfeSeném uUzemi se nachazi plochy s potencidlnim rizikem vodni eroze a potencidlnim ohroZenim Gzemi
povodnémi. Podrobnéji - viz. kap. 5.1.6. Ochrana pred povodnémi

10.4.5. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zamérena predevsim na turistickou infrastrukturu — vinnou turistiku, kterd je pro
obec stéZejnim rekrealnim odvétvim. Stdvajici plochy smiSené rekreace a vyroby jsou respektovdny a
stabilizovany. Rozvojové plochy jsou navrieny v ramci rozsifeni stavajicich areali v lokalité Pod Bddama. UP
umoziuje umistovani zafizeni turistické infrastruktury v ramci ploch smisenych obytnych.

Pro pohybovou rekreaci (pési turistiku a cykloturistiku) budou vyuZity stavajici a navrZené plochy verejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury, zejména ucelové komunikace.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel budou vyuZivany zejména stdvajici plochy sidelni zelené, zahrady,
zahumenky a vinice a dale stdvajici plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného uzemi.

10.4.6. DOBYVANi NEROSTU, PODDOLOVANA A SESUVNA UZEMI

Viz. kap. 5.1.5. Ochrana loZisek nerostnych surovin, kap. 5.1.6. Poddolovand tzemi, sesuvnd uzemi, geologické
stavby v uzemi.

10.5. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH SROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

UP vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuziti Gzemi. V UP Cejé¢ jsou vymezeny plochy plochy bydleni, plochy rekreace, plochy obéanského vybaveni,
plochy smisené obytné, plochy smisené vyrobni, plochy smisené rekreace a vyroba, plochy dopravni
infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochy verejnych prostranstvi a
plochy sidelni zelené. V krajiné jsou vymezeny plochy vodni a vodohospoddrské, plochy zemédélské, plochy
lesni, plochy pFirodni a plochy smiSené nezastavéného uzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

. pojmem turistickd infrastruktura se rozumi zejména vybavenost typu ubytovdni, stravovani, sluzeb,
infocenter a ddle zatizeni pro vinnou turistiku, agroturistiku, hipoturistiku apod.

° Pojmem ,zastavénost pozemku” se rozumi pomér souctu vSech zastavénych ploch k vymére pozemku, do
zastavénych ploch nejsou zahrnuty zpevnéné plochy

° Pojmem ,podil zelené” se rozumi pomér souctu vSech nezpevnénych a nezastavénych ploch k vymeére
pozemku, do nezpevnénych ploch nejsou zahrnuty vegetacni tvarnice
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PLOCHY BYDLEN{

. N , Vs v 2
pojmem pozemek mensiho rozsahu se rozumi pozemek mensi nez 200 m

pojmem NP (nadzemni podlaZi) se rozumi podlazi, které neni podlazim podzemnim

pojmem podzemni podlaZi se rozumi podlazi, které ma vice nez polovinu plochy alespor 0,8 m pod Urovni
terénu

pojmem podkrovi se rozumi pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuziti. Maximalni vyska nadezdivky na prechodu
do Sikmé ¢asti nad istou podlahou je 1300mm.

pojmem pohoda bydleni se rozumi souhrn ¢initel(l a vlivd, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vsechny kategorie uZivatell, aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného prostredi.
Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi (nizka hladina hluku,
Cistota ovzdusi, pfimérené mnoistvi zelené, nizké emise pachi a prachu, oslunéni...)

pojem_kvalita prostiedi umoznuje ochranna opatreni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni urcena pro
bydleni. Rozumi se souhrn Ciniteld a vlivl, které ptispivaji k tomu, aby uZivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uzivatelli, aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného prostredi. Kvalita
prostfedi je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi (nizkd hladina hluku, Cistota
ovzdusi, pfimérené mnozZstvi zelené, nizké emise pachu a prachu)

Pojmem ,zastavénost pozemku” se rozumi pomér souctu vsech zastavénych ploch k vvmére pozemku, do
zastavénych ploch nejsou zahrnuty zpevnéné plochy

Pojmem ,podil zelené” se rozumi pomér souctu vSech nezpevnénych a nezastavénych ploch k vymére
pozemku, do nezpevnénych ploch nejsou zahrnuty vegetaéni tvarnice

PLOCHY REKREACE

pojmem pristavby stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, 7e budou malého
rozsahu se rozumi narUst pldorysné plochy o max. 25%

pojem_kvalita prostfedi umozfiuje ochranna opatreni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni uréena pro
bydleni. Rozumi se souhrn ¢initel( a vlivQ, které pfispivaji k tomu, aby uZivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vsechny kategorie uZivatell, aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného prostfedi. Kvalita
prostfedi je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi (nizka hladina hluku, Cistota
ovzdusi, pfimérené mnoistvi zelené, nizké emise pacht a prachu)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

pojmem koupaci biotop se rozumi vodni nadrz s prirodnim cisténim vody pro ucely koupani

pojmem NP (nadzemni podlaZi) se rozumi podlazi, které neni podlazim podzemnim

pojmem podzemni podlaZi se rozumi podlaZi, které ma vice neZ polovinu plochy alespor 0,8 m pod trovni
terénu

pojmem podkrovi se rozumi pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZziti. Maximalni vyska nadezdivky na prechodu
do Sikmé casti nad Cistou podlahou je 1300mm.

pojem_kvalita prostfedi umozniuje ochranna opatreni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni uréena pro
bydleni. Rozumi se souhrn Cinitel( a vlivl, které prispivaji k tomu, aby uZivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uZivatelli, aby byla vytvorena vhodnad atmosféra klidného prostredi. Kvalita
prostiedi je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi (nizkda hladina hluku, cistota
ovzdusi, pfimérené mnozZstvi zelené, nizké emise pachi a prachu)

Pojmem ,zastavénost pozemku” se rozumi pomér souctu vSech zastavénych ploch k vymére pozemku, do
zastavénych ploch nejsou zahrnuty zpevnéné plochy

Pojmem ,podil zelené” se rozumi pomér souctu vSech nezpevnénych a nezastavénych ploch k vymeére
pozemku, do nezpevnénych ploch nejsou zahrnuty vegetacni tvarnice

PLOCHY SMISENE VYROBNI
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pojmem NP (nadzemni podlaZi) se rozumi podlazi, které neni podlazim podzemnim

pojmem podzemni podlaZi se rozumi podlazi, které ma vice neZ polovinu plochy alespori 0,8 m pod urovni
terénu

pojmem podkrovi se rozumi pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Maximalni vyska nadezdivky na prechodu
do Sikmé casti nad Cistou podlahou je 1300mm.

pojem_kvalita prostfedi umoznuje ochranna opatreni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni urcena pro
bydleni. Rozumi se souhrn Cinitell a vlivl, které pfispivaji k tomu, aby uZivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vsechny kategorie uZivatell, aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného prostiedi. Kvalita
prostfedi je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi (nizkd hladina hluku, cistota
ovzdusi, pfimérené mnozZstvi zelené, nizké emise pachu a prachu)

pojmem maloobchodni provoz se rozumi prodej mensiho objemu zboZi koncovému spotrebiteli, prodejni
plocha max. 200 m2.

pojmem obchodni provoz se rozumi systém tvoreny zbozim, jeho pohybem, lidmi a jejich fizenim (pfijem,
skladovani, ptiprava k prodeji, prodej), prodejni plocha max. 200 m2.

pojmem obtéZovani nad pfipustnou miru se rozumi ¢innosti, plsobici imise na pozemek jiného vlastnika
v mife nepfimérené mistnim pomérim a podstatné omezujici obvyklé uzivani pozemku

Pojmem ,zastavénost pozemku” se rozumi pomér souctu vSech zastavénych ploch k vymére pozemku, do
zastavénych ploch nejsou zahrnuty zpevnéné plochy

Pojmem ,podil zelené” se rozumi pomér souctu vSech nezpevnénych a nezastavénych ploch k vymére
pozemku, do nezpevnénych ploch nejsou zahrnuty vegetacni tvarnice

PLOCHY SMISENE REKREACE A VYROBA

pojmem NP (nadzemni podlaZi) se rozumi podlazi, které neni podlazim podzemnim

pojmem podzemni podlaZi se rozumi podlazi, které ma vice nez polovinu plochy alespon 0,8 m pod Urovni
terénu

pojmem podkrovi se rozumi pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Maximalni vySka nadezdivky na prechodu
do Sikmé ¢asti nad cistou podlahou je 1300mm.

pojem_kvalita prostiedi umozfiuje ochranna opatreni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni uréena pro
bydleni. Rozumi se souhrn ¢initell a vliv(, které pfispivaji k tomu, aby uZivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uZivatelli, aby byla vytvorena vhodnd atmosféra klidného prostredi. Kvalita
prostiedi je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi (nizka hladina hluku, cistota
ovzdusi, pfimérené mnoistvi zelené, nizké emise pachi a prachu)

Pojmem ,,zastavénost pozemku“ se rozumi pomér souctu vSech zastavénych ploch k vymére pozemku, do
zastavénych ploch nejsou zahrnuty zpevnéné plochy

Pojmem ,podil zelené” se rozumi pomér souctu vSech nezpevnénych a nezastavénych ploch k vymére
pozemku, do nezpevnénych ploch nejsou zahrnuty vegetacni tvarnice

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI- LEHKY PRUMYSL

pojmem lehky primysl se rozumi vyrobni ¢innost, ktera pouZziva ¢aste¢né zpracovany material pro vyrobu
zboZi s relativné vysokou hodnotou a je orientovana prevazné na koncového spotrebitele

Pojmem ,zastavénost pozemku” se rozumi pomér souctu vSech zastavénych ploch k vymére pozemku, do
zastavénych ploch nejsou zahrnuty zpevnéné plochy

PLOCHY ZEMEDELSKE

pojmem plocha tézby bude mensiho rozsahu se rozumi plocha max. do 1 ha

pojmem pristavby stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou malého
rozsahu se rozumi narGst plidorysné plochy o max. 20%
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. pojmem realizace mensich vodnich nadrzi se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha

. pojmem plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu se rozumi zalesnéni max. do 1 ha souvislé plochy

. pojem_kvalita prostfedi umoZiuje ochranna opatfeni i mezi stavbami, z nichZ ani jedna neni uréena pro
bydleni. Rozumi se souhrn Ciniteld a vlivQ, které prispivaji k tomu, aby uZivani stavby bylo zdravé a vhodné
pro vsechny kategorie uZivatell, aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného prostfedi. Kvalita
prostiedi je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi (nizka hladina hluku, cistota
ovzdusi, pfimérené mnoiZstvi zelené, nizké emise pachi a prachu)

PLOCHY LESNi

° pojmem pristavby stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, 7e budou malého
rozsahu se rozumi nardst ptdorysné plochy o max. 20%

. pojmem realizace menSich vodnich nddrzi se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

. pojmem realizace mensich vodnich nadrZi se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha

. pojmem pristavby stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, 7e budou malého
rozsahu se rozumi narGst plidorysné plochy o max. 20%

. pojmem plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu se rozumi zalesnéni max. do 1ha souvislé plochy

Pojem kvalita prosttedi se vztahuje ke vSem plocham s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

10.6. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci UP jsou navrZeny vefejné prospééné stavby (VPS) a vefejné prospé$na opatieni (VPO), pro které lze
prava k pozemkUlm a stavbam vyvlastnit.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZAMERU JIHOMORAVSKEHO KRAJE
V Uzemnim planu jsou upfesnény a navrzeny tyto vefejné prospésné stavby (VPS) vyplyvajici z koncepénich
zamér( Jihomoravského kraje.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZAMERU JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

ozn. ucel koridoru katastralni dzemi
TEE21 Napojeni novym vedenim na sit 110 kV Ceje¢
TEDO1 Zdvojeni ropovodu Druzba Ceje¢
TEE10 | Vedeni 110kV, Rohatec- Cej¢- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec | Cejé¢
TEPO4 | VTL plynovod Moravia Ceje¢
TEPOS VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dv(r Ceje¢

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREINE PROSPESNA OPATRENI
e vramci UP jsou vymezeny verejné prospésné stavby:

Dopravni a technickd infrastruktura — vymezena plocha (VDT 1) je nezbytna pro zajisténi obsluhy lokality
Z4 dopravni a technickou infrastrukturou (obsahuje komunikaci, chodnik a inZenyrské sité).

Dopravni a technicka infrastruktura — vymezena plocha (VDT 2) je nezbytna pro zajisténi obsluhy lokality
Z28 dopravni a technickou infrastrukturou (obsahuje komunikaci, chodnik a inZenyrské sité).

Dopravni a technickd infrastruktura — vymezena plocha (VDT 3) je nezbytna pro zajisténi obsluhy lokality
Z21 dopravni a technickou infrastrukturou (obsahuje komunikaci, chodnik a inZenyrské sité).
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Technicka infrastruktura — vymezend plocha (VT 1) je nezbytna pro zajisténi obsluhy lokality 229
technickou infrastrukturou.

Technicka infrastruktura — vymezena plocha (VT 2) je nezbytnd pro zajisténi konektivity obci technickou
infrastrukturou (opticky kabel).

Dopravni infrastruktura — vymezena plocha (VD 1) je nezbytna pro zajisténi obsluhy lokality za plochou
Z21 dopravni (obsahuje komunikaci).

e vramci UP jsou vymezena vefejné prospésna opatreni:

Uzemni systém ekologické stability — vymezena plocha (VU 1) je nezbytna pro zaloZeni prvkd uzemniho
systému ekologické stability.

10.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Jedna se o VPS, u kterych je mozno uplatnit predkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni. Vymezené plochy byly
vyhodnoceny z hlediska umisténi jako nejvhodnéjsi.

e vramci UP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby:

Obcanské vybaveni — rozsifeni hibitova (PO 1) je navrZeno z dlvodu zvyseni kapacity. Stavba verejného
obcanského vybaveni (PO 2) je nezbytnd pro realizaci hasi¢ské zbrojnice, stavby (PO 3 a PO 4) jsou
nezbytné pro posileni verejné obcanské vybavenosti v centru obce.

10.8. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V rdmci UP jsou nejsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv.

11. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Regenim UP jsou vytvoreny podminky pro Gcelné vyuZiti zastavéného Uzemi. Hospodarné vyufiti zastavéného
Uzemi je primarné rfeSeno navrzenymi plochami prestavby. Intenzivnéjsi vyuziti zastavéného uzemi je dale
umoznéno stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Napt. plochy se smiSenym
vyuzitim (smiSené obytné, smiSené vyrobni), umoznuji polyfunkéni vyuZiti ploch nejen pro bydleni, ale napf.
pro obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

UP ptizpGsobuje rozsah rozvojovych ploch demografickym podminkam (viz. Vypocet potfeby novych byti), plni
pozadavky zadani UP a zaroven vychazi vstiic pozadavkiim obce na maximalni zachovani rozvojovych ploch dle
dosud platné UPD. Vypustény byly plochy, které jiz byly zastavény nebo se neshodovaly s urbanistickou
koncepci. Navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi tak, aby Ucelné vyuzivaly stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida soucasnym a vyhledovym
potfebdam obce. Navrzeny jsou predevsim obytné plochy (plochy bydleni, plochy smiSené obytné) a plochy
vyrobni (plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené vyrobni) z divod( stabilizace poctu obyvatel, zlepseni
vékové struktury obyvatelstva, rozvoje pracovnich pfilezZitosti a udrZeni obyvatel v sidle.

VYPOCET POTREBY NOVYCH BYTU
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Prognoza obyvatelstva jihomoravského kraje do r. 2025

2001 1.1.2005 2010 2015 2020 2025
Absolutni pocet obyvatel
Jihomoravsky kraj 1134786 1130240 1133 000 1133 000 1131 000 1128 000

Pramen: CSU, progndza krajg - viastni vypocty URS PRAHA, a.s.

Vyvoj poctu obyvatelstva v obci Cejé

2005 2010 2015 2018
Cej¢ 1231 1266 1254 1235

Dle prognézy bude pocet obyvatel vJihomoravském kraji stagnovat nebo spie mirné klesat, v Cejéi se
v poslednich letech pocet obyvatel stabilizoval. Pro vypocet potfeby bytd do r. 2025 uvaZujeme pocet obyvatel
1 500 a pocet trvale obydlenych byt 388 (dle s¢itani r. 2011).

Potfeba novych byt do r. cca 2029:
pocet obyvatel: 1300
trvale obydlené byty: 388

Pfi ndvrhu poctu novych bytl je tfeba vzit v Uvahu stéfi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, narlst poctu
obyvatel, pocet cenzovych domacnosti, prebydlenost bytl a predpokladany ubytek bytl (asanace).

Dle celostatnich progndz Ize ocekdvat tyto tendence v bydleni:
e pocet domdcnosti se bude zvySovat

e nejvice se zvysi poCet domdcnosti jednotlivcl

e predpoklada se odpad bytového fondu cca 0,3%

e mira souziti zlistane na stejné Urovni

Dle této progndzy by bylo v Cejéi potieba byt(:
e obloznost” 2,6 osob/byt
e potieba bytl pro 1 300 obyvatel pfi 10% souZiti cenzovych domdacnosti: 450 bytl

1300: 2,6 =500

10% z 500 je 50

500-50 =450

e disponibilni pocet bytl v r. 2029 (odecten odpad ve vysi 10¥0.003*388) 376 byt
10*0.003*388 — 10 = pocet let (2019 —2029), 0,003 = % odpadu, 376 = trv. obydl. bytd

e ccador. 2029 je potieba 74 bytd
450-376 =74

pro obdobi do r. 2029 je tfeba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 74 novych bytt
celkovy pocet trvale obydlenych bytt bude v r. 2025 cca 450 (376+74)

e narlst poctu bytd o: 19,7%
74/376 =0,193 =19,7%

Ve vyspélych zemich EU se hodnota priimérného poctu obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obloZnost) pohybuje
v soucasnosti okolo hodnot 2,0 - 2,4 obyvatel/byt, priimérna obloZnost bytd v CR je cca 2,6 (zdroj MMR).

Lze predpokladat snizovani obloZnosti bytd v feSeném Gzemi aZz na prdmérnou hodnotu cca 2,6 (k roku 2029). Navrzena
hodnota 2,6 je v souladu s trendem CR i EU, kde dochazi k setrvalému poklesu obloznosti byt(. Nizsi hodnota vyplyva z
predpokladaného zvysovani standardu bydleni.
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V pfipadé, Ze budeme uvazovat (s ohledem na charakter Uzemi) rozloZeni bytl v rodinnych domech 90%:

e pocet bytl v rodinnych domech: 140

pocet byt pramérna velikost parcely* cca potrebna plocha (ha)

67 750 m® 5,03

* véetné verfejnych prostranstvi nezbytnych pro obsluhu pozemki

e celkova potfebna plocha: 5,03 ha +20% (1,01 ha) = 6,04 ha

20% = souvisejici verejna infrastruktura (obcanské vybaveni, dopravni a technickd infrastruktura, ostatni
verejna prostranstvi + verejna zelen...) — vyplyva z vyssiho zastoupeni smisenych ploch

v UP Cej¢ jsou navrzeny plochy bydleni o celkové vymére cca 9,76 ha

BILANCE NAVRZENYCH VYROBNICH PLOCH

Pracovni pfileZitosti v obci se nachdzeji pfedevSim v primarnim sektoru, ktery je zaméren na zemédélstvi,
pficemz dominantnim odvétvim je vinarstvi. Stavajici vyrobni aredly se nachazeji na severozapadnim okraji
(primyslova vyroba, zemédélska vyroba), na jihozapadnim a zdpadnim okraji (primyslova vyroba, zemédélska
vyroba, fotovoltaicka elektrarna). Mira registrované nezaméstnanosti byla dle scitani lidu 2011 celkem 11,4%.

Bilance navrzenych vyrobnich ploch v obci Cejé

Typ plochy navrh celkem (ha) z toho plochy z toho plochy z toho nabidka
prestavby (ha) s konkrétnim pro potencialni
zamérem (ha) investory (ha)
SmisSené vyrobni — SV 0,2 0,2 0,2 -
Primyslova vyroba — Vp 6,3 0,4 49 1,4
celkem 6,5 0,6 5,1 1,4

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze vétsi cast navrienych ploch reaguje na konkrétni zdaméry investord (jedna se
prevainé o rozsifeni stavajicich vyrobnich aredld) coz mlze do budoucna pfispét k rozvoji pracovnich
ptileZitosti a ke snizeni nezaméstnanosti.

12.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan nevymezuje zdméry nemistniho vyznamu nad rdmec Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje.

13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

13.1 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

PouzZita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dasledk(l na zemédélsky pldni fond bude provedeno ve smyslu
zdkona €. 334/1992 Sb., vyhlasky ¢. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993,
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kterou se upravuji podrobnosti ochrany pldniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sh. a pfilohy 3 této vyhlasky a pfislusného metodického pokynu. Pfifazeni jednotlivych
tfid ochrany kéddm BPEJ respektuje vyhlasku ¢. 48/2011 Sb.

Pfi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita aktudlni katastralni mapa. Kvalita zemédélské pudy
byla uréena dle podkladu BPEJ poskytnutych z Gdajli z katastru nemovitosti.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, udaje o
celkovém uhrnu zaboru ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédélského pldniho fondu. Clenény jsou:

Z1 - lokality zdboru ZPF — zastavitelné plochy

P1 - lokality zdboru ZPF — plochy prestavby (zastavitelna Uzemi - zdbor prevainé enklav
zemédélské pldy v ramci zastavéného tzemi)

Bonitované plidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pladné ekologické jednotky. Zemédélské pudy s vysokou Urovni ochrany (I. a Il. tfida) jsou
v Uzemi zastoupeny na prevaziné vétsiné tzemi. Z pldnich jednotek jsou zde zastoupeny:

HPJ 00 Cernozemé prevainé na mirnych svazich se véesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu
do 10 %. Pudy hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a méné produkéni.

HPJ 01 Rendziny, pararendziny prevadziné na roviné nebo Uplné roviné se vSesmérnou expozici a
celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pady hluboké aZ stfedné hluboké ve velmi teplém, suchém
klimatickém regionu a méné produkéni.

HPJ 02 Rendziny, pararendziny pfevdiné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym
obsahem skeletu do 25 %. PGdy hluboké az stfedné hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém
regionu a malo produkéni.

HPJ 04 Silné svazité pady prevazné na vyraznych svazich s jizni expozici (jihozdpadni aZ jihovychodni)
a celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pldy hluboké aZ stfedné hluboké ve velmi teplém, suchém
klimatickém regionu a produkéné malo vyznamné.

HPJ 06 Cernice pfevazné na roviné nebo Uplné roviné se viesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 10 %. Pldy hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a velmi produkéni.

Rozsah a zastoupeni pld s I. a Il. tfidou ochrany je v ndvaznosti na zastavéné Uzemi velmi vysoké.
Uzemni plan respektuje a cti kontinuitu vyvoje Gzemi a pfevaina vétdina ploch navrienych k zdstavbé
vychazi z platného UP.

Sumarni prehled o rozsahu a ¢lenéni navrhovanych ploch

V nasledujici tabulce nejsou zapocitdny vyméry ploch, které maji dopad pouze do nezemédélské
pldy a zabory ploch v zastavéném Uzemi do plosné vyméry 2 000 m2.
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Zastavitelné plochy

Udaje o zaboru ZPF podle navrieného zplsobu vyuziti — ZASTAVITELNE PLOCHY
celkem v mimo zemédélska | nezemédélska
vha [zastavéném | zastavéné plda plda
uzemi uzemi
BR — bydleni v rodinnych domech 10,704 0 10,704 10,704 0
OV- obc¢anské vybaveni- verejna 0,088
infrastruktura 0 0,088 0,088 0
SO - plochy smisené obytné 0,262 0 0,262 0,262 0
RV- Plochy smiSené rekreace a
vyroba 1,130 0 1,130 1,13 0
6+%
T- plochy technické infrastruktury | 1,696 0 6,74+ 1,696 6,4+ 1,696 0
V- Plochy vyroby a skladovani 5,93 0 5,93 5,93 0
18,824 18,824 18,824
celkem 20,159 0,349 19,81 20,159 0
KT- koridory pro technickou 17208
infrastrukturu 264,268

Celkem je navrhovano pro rozvoj obce v ramci zastavitelnych ploch zdbor cca 48,824 20,159 ha
zemédélské pudy.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Plochy areall jsou respektovany, stabilizovany.

Usporadani zemédélského phdniho fondu a pozemkové upravy

V fe$eném Gzemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové tpravy (KPU).
Opatfeni k zajisténi ekologické stability

Vymezeny jsou erozné ohroZzené plochy, kde jsou rdmcové stanoveny zdsady obhospodarovani, s
ohledem na sniZeni rizika vodni eroze.

PFi navrzich byl brdn zfetel na riziko erozniho ohroZeni v Uzemi. Plochy a liniové stavby jsou
navrhovany s ohledem na tuto skutecnost.

Sit zemédélskych Géelovych komunikaci

V feseném Uzemi je stabilizovana sit zemédélskych Géelovych komunikaci. Pfi realizaci zamér( je
nutno zachovat stavajici Géelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim a prichodnost krajiny.

Investice do pudy

V feseném Uzemi jsou realizovany plochy odvodnéni. Navrhové plochy nesmi v pripadé realizace
narusit tento systém v jeho funkcnosti. Je nutno realizovat takovd opatreni, aby nebyl navazujici
systém melioraci ve své funkcénosti omezen nebo znehodnocen. Dotéeny jsou pouze koridory pro
technickou infrastrukturu.

Zdavodnéni vhodnosti navrZzeného feseni v porovnani s jinymi moznymi variantami
Uzemni plan respektuje kontinuitu a vazbu na platny tzemni plan.

Mezi hlavni dokumentace, které se projevily v ndvrhu koncepce tzemniho planu Cejée patfi:
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e  Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje:

Pfi zpracovani tuzemniho planu byl bran zietel na zakladni rozvojovou strategii kraje, jejimz
smyslem je dosahnuti rozvoje konkurenceschopnosti posilovanim atraktivity jeho Uzemi pro
podnikani i investice, dynamizaci lidskych zdroja a zkvalithovanim Zivotnich podminek obyvatel
pfi respektovani principd udrzitelného rozvoje. Navrhovana koncepce rozvoje svym komplexnim
fesenim (s ddrazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich
Zivotnich podminek) umoZnuje rlst obce (vCetné zvySeni poctu obyvatel) v souladu
S rozvojovymi programy.

VZUR JMK stanovené priority Uzemniho pldnovani Jihonoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje jsou Uzemnim planem zohlednény a feSenim upresnény, zejména se
zfetelem na bod (6) priorit (tj. v urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky
jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuZivani dzemi, predevsim
v Uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot., bod (9) priorit (tj. vytvaret Uzemni podminky pro
zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou vsech ¢éasti kraje),
bod (11) priorit (tj. vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované
obsluznosti ob¢anskym vybavenim vsech casti kraje) a bod (14) priorit (tj. podporovat péci o
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky tzemi).

e  Platny uzemni plan a jeho zmény — dalSim aspektem, ktery byl pfi zpracovani dzemniho planu
akcentovan, je zachovani kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem (vcéetné jeho zmén) a tim
tedy pfispéni ke stabilnim podminkdm rozvoje Uzemi mésta. Kontinudlni rozvoj je dilezitym
faktorem pro stabilizaci socidlné demografického prostiedi a aktivni hospodarské zakladny obce.

Posouzeni rozsahu navrhovych ploch s dosavadnim tizemnim planem

Nové vymezené zaméry byly ramcové vycisleny v nasledujici tabulce. Do tabulky byly z ddvodu mozného
porovnani zafazeny vsechny rozvojové lokality majici dopad do ploch ZPF.

Nejsou vyhodnoceny zdbory v zastavéném Gzemi u lokalit do vyméry 2 000 m2.

Neni vyhodnocen koridor pro nadregiondlni USES. Neni vyhodnocen zabor koridoréi pro technickou
infrastrukturu.

Tab. :0Odhad bilance ploch zdboru ZPF v dosavadnim dzemnim pldnu ve znéni jeho pozdéjSich zmén v porovnani
s navrhem v nové zpracovavaném Uzemnim planu:

dosavadni Gzemni | ha navrh UP ha
plan
up Cej¢  veetnd cca 28,6 plochy zastavitelné (,Z“i ,P“)
, M 18,824
vydanych zmén
CELKEM 28,6 ha CELKEM 18,824 ha

Odhad bilance ploch zaboru ZPF v dosavadnim GUzemnim planu a jeho zménach v porovnani s ndvrhem v nové
zpracovavaném uUzemnim planu je orientacni, nelze jej zpracovat exaktné, z dlvodu odliSného grafického
znazornéni v dosavadnim navrhovaném UP (zejména schematické znazornéni ploch v grafické ¢&asti
vyhodnoceni dopadii do ZPF v dosavadni UP). Dosavadni Gzemni plan ve znéni pozdéjéich zmén navrhoval
celkem 28,6 ha ploch zaboru ZPF. V nové navrhovaném Up se uvaZzuje se zdborem cca 18,824 ha. Snizeni
plosného rozsahu je ddno redukci ndvrhovych ploch a ¢astec¢né i zménou metodiky, kdy nejsou vyhodnocovany
lokality v zastavéném uzemi do plochy 2 000 m2.
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Zduvodnéni koncepce Feseni

Strategické a kapacitni plochy pro rozvoj bydleni jsou situovdny koncepcné v ndvaznosti na vychodni, zapadni a
severovychodni Cast zastavéného Uzemi obce. Rozvoj dopravni a technické infrastruktury je na tuto koncepci
rozvoje dlouhodobé planovan.

Plochy pro vyrobu a plochy smisené vyrobni jsou navrhovany koncepcné v prostoru existujicich a rozvijejicich
se provozl na jihozapadni a severozapadni hranici zastavéného Gzemi.

Pti zpracovani tzemniho planu byly provéfovany rizné alternativy umisténi rozvojovych ploch. Po vyhodnoceni
vSech mozZnych aspektll (dostupnost, naro¢nost na obsluhu Gzemi, krajinny raz, kvalita zemédélské pldy, zajmy
ochrany pfirody, apod.) je pfedkladano kompromisni feseni s minimem dopadd do zminénych oblasti.

Dosavadni_vyuZiti ploch nezemédélské plidy v ieSeném uzemi: nezemédélska plda vyuZitelnd pro rozvoj
zastavitelného Uzemi je v feSeném uUzemi zastoupena v pomérné malém méritku. Pfedevsim se jednd o cast
zastavéného Uzemi obce a ostatni plochy.

VyuZziti zemédélské plady na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkl aenkldv zemédélské pady
v zastavéném uUzemi

Zemédélska plda na nezastavénych Castech stavebnich pozemk( je vyuZivana predevsim jako
samozasobitelské zahrady a sady, enklavy velkovyrobné obhospodafované zemédélské pudy se v zastavéném
Uzemi nevyskytuji.

VyuZiti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk

Jsou navrZeny plochy prestavby. Zahrnuji predevsim plochy zmény vyuziti dzemi, ktera jsou jiz soucasti
zastavéného Uzemi.

VyuZiti ploch, které byly pro potreby rozvoje sidla orgdnem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni schvalené
dokumentaci

Obec ma zpracovan uUzemni plan, v jehoZ koncepcni kontinuité je navrhovan novy Gzemni plan. POvodné
navrzené plochy jsou ¢aste¢né zahrnuty do nového Uzemniho planu. Nad ramec dosavadniho Uzemniho planu
je navrZena zastavitelna plocha bydleni Z4 (namisto ¢asti navrhové plochy SO z plvodniho Up), zastavitelna
plocha bydleni Z28, zastavitelna plocha smiSena obytna Z29, zastavitelna plocha bydleni Z8, zastavitelna plocha
bydleni 222, zastavitelnd plocha pro technickou infrastrukturu Z27, plocha prestavby P4 pro funkci smiSenou
obytnou a plochy prestavby P5, P6, P7 pro obcanské vybaveni. Plochy Z21 pro bydleni, Z19 pro bydleni a Z20
pro sidelni zeler jsou prevzaty z dosavadniho Uzemniho planu, s tim, Ze plvodni ndvrhova plocha byla plosné
znacné redukovana a plocha Z20 tvofi pfechod mezi zastavbou a volnou krajinou (zahrady). Plocha vyroby 72
byla prevzata z dosavadniho Up a rozSifena smérem zapadnim. Plocha Z9 je oproti dosavadnimu Uzemnimu
planu zredukovana. Zastavitelna plocha smiSena rekreace a vyroba Z13 byla prevzata z dosavadniho Uzemniho
planu a byla mirné zvétsena.

Nad ramec Up jsou vymezeny koridory pro technickou infrastrukturu KT1, KT2, KT3, KT4,&¥5 A KT6.

Disledky navrhovaného reSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zdkona C.
114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narudena krajina a jeji funkce

Navrhované plochy zastavby neznemozniuji obhospodarovani a udrzbu zemédélskych ploch. V ptipadé navrhu
zastavitelnych ploch na hranici zastavéného Gzemi bylo navrhem ploch pro vefejna prostranstvi nebo ucelové
komunikace zajisténo napojeni obsluznych komunikaci v krajiné.

Nejsou vytvareny samostatné enklavy osidleni.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomér a stdvajicich melioraénich zafizeni v Uzemi

V teSeni ndvrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany Zadné zdsadni zmény hydrologickych a odtokovych
pomérd. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitdich budou ¢astecné ovlivnény vystavbou
samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou
kanalizaci, na pozemcich bude zajisténa maximalni kumulace de$tovych vod pro zachovéni retenéni schopnosti
krajiny, tuto problematiku je tfeba doresit v podrobnéjsi dokumentaci.

Kvalita zemédélské pidy dle BPEJ a tfid ochrany
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Je uvedena v prilozené tabulkové ¢asti. Zemédélské plidy v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce jsou v celém
svém obvodu zastoupeny nadprimérné ve dvou nejvysSich tfidach ochrany. Ztohoto ddvodu nelze
jednoznacné preferovat Gzemni rozvoj takovym zplsobem, aby pIné respektoval zemédélskou ptdu dle kvality.
Preferovana je kontinuita navrhu s dosavadnim uzemim planem.

. tfida ochrany II. tfida ochrany I1l. tfida ochrany IV. tfida ochrany V. tfida ochrany

317,57 ha 612,13 ha 122,99 ha 147,28 ha 38,88 ha

Etapizace vystavby: neni navrZena.

13.2. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENiI FUNKCI LESA

V grafické ¢asti je vyznacena hranice 50 m od okraje lesa. Do tohoto pasma zasahuiji lokality Z1, Z2, 726 a P1.

Uhrnna vyméra lokalit/ha

Navrieny zptisob vyuZiti lokalit V zastavéném . PUPFL ostatni /ha

celkem N , mimo

uzemi

KT3- koridor pro technickou 39,294 0 39,294 2,067 37,227
infrastrukturu TEE10

39,294 39,294 2,067 37,227
celkem 0

Uzemni plan Cej¢ vyvola zabor pozemkd uréenych k pInéni funkce lesa o celkové rozloze 2,067 ha.

Kvalifikovany odhad zaboru pozemkd, urcenych k plnéni funkce lesa vychazi zSitky 40m v ose koridoru
(elektrické vedeni 100kV.)

13.3. TABELARNi VYHODNOCENIi JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Viz pfiloha.

14. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

v

Podle § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (stavebni zékon), ndmitky proti ndvrhu Uzemniho pldnu Cej¢ mohou podat pouze vlastnici pozemkd a
staveb dotenych ndvrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Namitky k prvkim naleZejicim
regula¢nimu planu mohou uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2 stavebniho zakona.

Podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nejpozdéji do 7 dnll ode dne vefejného projednani (tj. do 01. 06. 2021
véetné) mlze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést
odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. O
této skutecnosti musely byt dotéené osoby pouceny. Povinnost doloZit Udaje podle katastru nemovitosti se
nevztahuje na zastupce verejnosti. Dotéené orgdny a krajsky Urad jako nadrizeny organ uplatni ve stejné [h(té
stanoviska k ¢astem reSeni, které byly od spolecného jedndni (§ 50) zménény. K pozdéji uplatnénym
stanovisklim, pfipominkdm a namitkdm se nepfihlizi.

Ke stanoviskim, ndmitkdm a pfipominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvdleni politiky
Uzemniho rozvoje nebo pfi vydani uzemniho rozvojového planu, zdsad Uzemniho rozvoje nebo regulaéniho
planu vydaného krajem, se nepfihlizi.

Dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zdkona se stanoviska, namitky a pripominky uplatiuji pisemné a musi
byt opatieny identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, kterd je uplatiuje.
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ROZHODNUTI

0 namitkach uplatnénych proti ndvrhu Uzemniho planu Cejé

Zastupitelstvo obce Cej¢ v souladu se zdkonnym zmocnénim podle § 172 odst. 5 zdkona & 500/2004 Sb.,

spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisll, ve spojeni s § 6 odst. 5 pism. c) zdkona & 183/2006 Sb., o Uzemnim

pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisli, a na zakladé navrhu rozhodnuti o

ndmitkach zpracovaného Obecnim ufadem Cej¢ podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, rozhodlo o ndmitkach

uplatnénych proti ndvrhu Uzemniho planu Cejé.

Obsah kapitoly:

Vyhodnoceni ndmitek opravnénych investort

NO1

CEPS, a.s., Elektrdrenska 774/2, 101 52 Praha 10

NO2

MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin

Vyhodnoceni namitek dotéenych osob

NVO1l _ Biza Pavel, Ing., Cej¢ 366, 696 14 Ceij¢

NV02 Koska Jaroslav a Koskova Jana, oba Cej¢ 213, 696 14 Cej¢

NVO3 Kucharova Ludmila, Hovorany 229, 696 12 Hovorany

NV04 B.B.P.s.r.0., Stard Osada 60/29, 615 00 Brno

NV05 Bravenec Franti$ek, Brnénska 204, 696 14 Cej¢

NV06 Bravenec Martin, Ing., Cej¢ 124, 696 14 Cej¢

NVO7 Kaldbek Ales, VEelin 770, 696 15 Cejkovice (v zastoupeni advokdtem Mgr. Markem Fikrem, se
sidlem Pfikop 2a, 602 00 Brno)

NV08 Pavlica jan a Pavlicova Helena, Cejé¢ 95, 696 14 Cej¢

NV09a  Skapikové Renéta, Ing., Cejé 24, 696 14 Cejt

NVO9b  Skapikové Renata, Ing., Cej¢ 24, 696 14 Cej¢

NV10  Zaliov4 Alena, Cej¢ 381, 696 14 Cej¢

NV11 Hlavinka Antonin, Cej¢ 128, 696 14 Cej¢

NV12 Hole3insky Antonin, Cej¢ 421, 696 14 Cej¢ (v zastoupeni advokdtem Mgr. Markem Fikrem, se
sidlem Pfikop 2a, 602 00 Brno)

NV13 Pospisil Kvétoslav, Cej¢ 104, 696 14 Cejt

82



VYHODNOCENi NAMITEK OPRAVNENYCH INVESTORU

Porad. Cislo NO1 Datum dorucdeni | 07.04.2021 Ci.
Nazev / IC: CEPS, a.s. / 25702556
Osoba opravnénd jednat: Ing. Vojtéch Mazura
Vedouci oddéleni uzemni
Oprévnény investor planovani

(identifikacni ddaje) Druh dotéeného prava vlastnik a provozovatel pfenosové

soustavy CR

Verejna D/ T infrastruktura Energetika (elektroenergetické

vedeni 400kV)

Adresa / sidlo Elektrarenskd 774/2, 101 52 Praha 10

Vdzeni

CEPS, a.s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zdkona &. 458/2000 Sb., energeticky zdkon,
opravnény investor zdméru ve smyslu § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, budouci vlastnik a
provozovatel stavby elektroenergetického vedeni 400KV, podavé timto ndmitku k ndvrhu Uzemniho pldnu

Cejé.

Ndmitka se tykd Spatné prevzatého ochranného pdasma u vedeni 400kV, které neni vymezeno svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni od krajniho
vodice vedeni na obé jeho strany, jak ukladd energeticky zakon (nikoliv od osy vedeni).

Vzhledem k této skutecnosti, zddame o striktni prebirani dat dle aktualnich Uzemné analytickych podkladd,
abychom predesli spornym situacim, zda pozemek je ¢i neni dotéen dle energetického zdkona.

VYHODNOCENi NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném poddni formulovdna jedna ndmitka. Namitka je samostatné
odlvodnéna.

Namitka byla vyvhodnocena nasledovné:

Namitce, kterd sméruje proti Spatné prevzatému ochrannému pasmu u vedeni 400kV, se vyhovuje.

Odavodnéni:

Trasa elektrické vedeni 400kV bude opétovné pievzata do ndvrhu UP dle aktudlnich UAP ORP Hodonin, a to
véetné ochranného pdsma ve vzdalenosti mérené kolmo na vedeni od krajniho vodice vedeni na obé jeho
strany, jak ukldda energeticky zakon.

Porizovatel poZaduje provést vySe uvedenou Upravu, kterd je kvalifikovand jako podstatnd Uprava. Tato Uprava
bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na zdakladé
vyhodnoceni vysledk(l 1. vefejného projednani ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).

Pozndmka porizovatele:

Po obsahové strdnce byla opakované uplatnéna spoleénosti CEPS, a.s. totoZnd ndmitka ze dne 26. 05. 2021
(zn. 341/21/18000), kterd byla zaevidovdna podatelnou obecniho ufadu dne 31. 05. 2021 pod ¢.j. Cejé-
0524/2021.

Porad. Cislo NO2 Datum dorucdeni | 12.05.2021 Ci.
Opravnény investor Nazev / IC: MND, a.s. / 28483006
(identifikaéni udaje) Osoba opravnéna jednat: Mgr. Pavel Minafik
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Pravnik MND a.s.

Druh dotéeného prava

Vefejnd D/ T infrastruktura Energetika a plyndrenstvi, téZba
nerostl

Adresa / sidlo Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin

K projednavani navrhu Uzemniho planu Cejé, s odkazem na dFivéjsi vyjadieni ze dne 23. 10. 2017, opakované
sdélujeme, 7e celé katastralni Uzemi obce Cejé lefi v prizkumném Gzemi Svahy Ceského masivu.

Za ucelem vyhleddvani a pruzkumu loZisek ropy a zemniho plynu md spole¢nost MND a.s. v souladu se
zdkonem 62/1988 Sb. stanoveno prizkumné tzemi Svahy Ceského masivu, v jeho? Gzemi je oprdvnéna
provadét vyhleddvani a prizkum loZisek vyhrazenych nerostd ropy a/nebo zemniho plynu. Soudasti provddéni
geologickych (prizkumnych) praci v ploSe prizkumného Uzemi je i umistovani prizkumnych vrtl, resp. ploch
téchto vrtd. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu obvykle nepresahuje vyméru 10 000 m2. V pfipadé
pozitivniho vysledku (ndlezu loZiska) je vrt ddle vyuzivan jako téZzebni, plocha pro vrt je vSsak obvykle zmensena
na vymeéru cca 5 000 m2. Pro ucely tézby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je soucasné
dle § 27 odst. 6 zakona ¢. 44/1988 Sb. (horni zakon) rozhodnutim o vyuZiti Uzemi.

V souladu s vySe uvedenym, v ndvaznosti na konzultaci s odborem Uzemniho planovani Ministerstva pro mistni
rozvoj a dale s odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sbh. (stavebni zdkon) uplatfiujeme k ndvrhu
uzemniho planu opakované namitku. S ohledem na stanovené prizkumné Uzemi nesouhlasime, aby v textové
Casti v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (plochy lesni, plochy zemédélské, plochy
zemédélské specifické, plochy smiSeného nezastavéného uzemi) byla jako nepfipustnd obsaZzena také tézba
nerostd. Navrhujeme, aby do textové &asti uzemniho planu Cejé¢ byla zapracovdna moinost kdekoliv v
extravilinu obce umistovat prizkumna a téZebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,

technologie, pfistupy k témto plocham i pfipojky inZenyrskych siti k témto plocham.

V pfipadé potreby jakéhokoliv upfesnéni vyse uvedeného se na nds prosim obratte. Kontaktni osobou pro
zaslani digitalnich podkladl je Ing. Milan Krmicek, tel.: 518 315 297 nebo krmicek@mnd.cz.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném podani formulovana jedna ndmitka. Namitka je samostatné
odivodnéna.

Namitka byla vyvhodnocena nasledovné:

Namitce, kterd sméruje proti navrzenému znéni podminek pfipustného vyuziti jednotlivych ploch vymezenych
v ramci nezastavéného uzemi (pozn. plochy lesni (NL), plochy zemédélské (NZ), plochy zemédélské specifické,
plochy smiSeného nezastavéného uzemi (NS)) a zarazeni ,téZby nerostl” do nepfipustného vyuZiti téchto
ploch, se vyhovuje ¢astecné.

Odavodnéni:

Na zédkladé pfipominky formulované Ministerstvem préimyslu a obchodu ve stanovisku k ndvrhu UP pro
spolecné jednani z 20. 11. 2019 byly do podminéné pripustného vyuZiti ploch smisenych nezastavéného uzemi
(NS) doplnény stavby a zafizeni pro téZbu. Pro tento typ plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti tedy byla
provedena Uprava, kterd pfi splnéni vymezenych podminek umozni v ploSe umistit i stavby a zafizeni pro
tézbu.

Dle piedlozeného ndvrhu UP plochy lesni (NL) vymezuiji stavby, zafizeni a jind opatieni pro té%bu nerostd jako
soucdst nepripustného vyuZiti. Pofizovatel poZaduje provést Upravu, kterd je kvalifikovand jako podstatna
Uprava, spocivajici v zarazeni ,staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZbu nerost(” do podminéné pripustného
vyuZiti predmétné plochy a stanoveni odpovidajicich podminek, které je nutné dodrzet. Tato Uprava bude
predmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zdkladé vyhodnoceni
vysledkd 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Dle predlofeného navrhu UP plochy zemédélské (NZ) vymezuiji stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu
nerostl jako soudast podminén pripustného vyuziti. Tento typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti tedy pfi
splnéni vymezenych podminek umozni v plose umistit i stavby a zafizeni pro tézbu.

Dle predloZeného navrhu UP nebyla plocha s rozdilnym zpGsobem vyuZiti s ndzvem ,plochy zemédélské
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specifické” vymezena a proto se pofizovatel timto dil¢im poZadavkem dale nezabyva. Presto potizovatel
doporucuje proveéfit a zvazit provedeni Upravy textu podminéné pripustného vyuZiti (tzn. doplnéni moZnosti
umisténi staveb, zafizeni a jinych opatieni pro té%bu nerostd) i u ostatnich ploch vymezenych ndvrhem UP
v ramci nezastavéného Uzemi. V takovém pripadé by se jednalo rovnéz o Upravu, kterd by byla kvalifikovana
jako podstatna Uprava a ktera by byla predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav
provedenych na zdkladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho
zakona).

VYHODNOCENi NAMITEK DOTCENYCH OSOB

Porad. Cislo NVO1 Datum doruéeni 06.04. 2021 Ci.
. . Titul, jméno a prijmeni Ing. Pavel Biza
Dotcena osoba
(identifikagni Gdaje) Druh dotceného prava vlas:cnl'kl po,zemkfj - :31 Istaveb
dotéenych navrhem reseni

Adresa / sidlo Cej¢ 366, 696 14 Cejt

Podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona poddvam jako vlastnik pozemk( a staveb uvedenych na — LV 1280, pro
Ing. Pavel Biza, Cej¢ 366, - dotéenych ndvrhem fedeni ndmitky proti projedndvanému ndvrhu tzemniho pldnu
obce Cejé.

Namitka ¢.1

Namitam, aby plochy rodinného domu €.p. 366 — p.¢. 491, 492, ¢.p. 136 — p.¢. 850, 851, 852, €.p. 163 — p.C. 853,
854, 85, ¢.p. 140 — p.C. 856, 857, 858 — byly vedeny jako plochy pro bydleni v rodinnych domech BR. PoZaduiji,
aby byly tyto prevedeny na plochy smiSené obytné SO.

Odavodnéni:

Jednd se o plochy v centru obce v blizkosti ulice Brnénska, silnice 11/380 Brno — Hodonin, a také vzhledem ke
skutecnosti, Ze plochy SO zahrnuji jiZ i jiné méné exponované plochy v jiné ¢asti obce.

~ - Fi 549
(atastralni mapa + o

T

"Mapa poz. Katastra | Mapa poz. Katastru + ortofoto

Leaflet | Katastraini mapd, Prehiedové mepa

Namitka ¢.2

Namitam, aby plocha na p.¢. 2516 byla vedena jako plocha pro vyrobu a skladovani VP (Z7) a plochu pro
inZenyrské sité Tl (Z27). Pozaduiji, aby tato plocha byla dale vedena v kategorii plochy zemédélské NZ nebo nové
jako plocha smiSend obytnd SO.

Odudvodnéni:

Podavana namitka i poZadavek neni v rozporu ze ZUR JmK a neomezuje podle aktudlnich informaci nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci tykajici se zaméru TEE 21 — koridoru VVN 110kV a plochu pro umisténi
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VYHODNOCENiI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byly v predmétném podani formulovany dvé namitky. Obé namitky jsou samostatné
odlvodnény.

Namitky byly vyvhodnoceny nasledovné:

Namitce €. 1, kterd sméruje proti zpisobu vymezeni vyuziti ploch rodinného domu ¢&.p. 366 — p.¢. 491, 492, E.p.
136 — p.&. 850, 851, 852, &.p. 163 — p.¢. 853, 854, 85, &.p. 140 — p.&. 856, 857, 858 v k.U. Cejé, se nevyhovuje.

Pozn.

Pozemek parc. €. 492 dle evidence KN neexistuje. Pofizovatel se domniva, Zze ndmitka se tyka pozemku parc. €.
ic.

492/2 v k.u. Ce
Oduivodnéni:

Objekt rodinného domu ¢.p. 366 se nachdzi v centrdlni ¢asti obce pri ul. Nové. V predmétné ulici se témér
vyhradné nachdzi zastavba rodinnych domi bez jakychkoliv jinych provozoven, sluzeb a zafizeni s jinym
zpUsobem vyuZiti. Rovnéz poftizovateli neni zndmo, 7e by objekt ¢.p. 366 byl vyuZivan jinak neZ pro funkci
bydleni — neni zde sidlo 7adné provozovny. Neni tedy objektivni ddvod predmétnou plochu vymezit formou
plochy smi$ené obytné. Vymezeni plochy v pfedlofeném ndvrhu UP odpovida skuteénosti.

Objekty rodinnych domu ¢.p. 136, 163 a 140 se nachdzeji v centralni ¢asti obce v ndroZi ul. Brnénské a Nové.
PrestoZe Cast ul. Brnénské (pozn. blize k centru obce) je vymezena i formou ploch smiSenych obytnych, v této
Casti obce se jiz téméf vyhradné nachazi zastavba rodinnych domu bez jakychkoliv jinych provozoven, sluzeb a
zafizeni s jinym zpUsobem vyuZiti. RovnéZ porizovateli neni zndmo, Ze by objekty ¢.p. 136, 163 a 140 byly
vyuZivany jinak neZ pro funkci bydleni — nejsou zde sidla Zadnych provozoven. Neni tedy objektivni ddvod
pfedmétnou plochu vymezit formou plochy smi$ené obytné. Vymezeni plochy v pfedlofeném ndvrhu UP
odpovida skutecnosti.

Namitce ¢. 2, ktera sméruje proti zplsobu vyuZiti zastavitelnych ploch Z 7 (plocha pro vyrobu a skladovani —
lehky pramysl - VP) a Z 27 (plocha technické infrastruktury - pro inZenyrské sité - Tl) v rozsahu pozemku parc. ¢.
2516 v k.U. Cej¢ a navrhuje zménu zplisobu vyuZiti na plochy zemédélské (NZ) nebo formou ploch smienych
obytnych (SO), se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

Pozemek parc. ¢&. 2516 v k.U. Cejé¢ ve vyhradnim vlastnictvi namitatele se nachazi v blizkosti hranice zastavéného
uzemi obce a dle snimku z KN ma témér konstantni Sitku cca 16m. V rdmci navrZzenych zastavitelnych ploch Z 7
a Z 27 predstavuje vyrazné mensinovou Cast. Porizovatel vychazi z Uvahy, kdy v ramci dosavadniho priibéhu
pofizovani 7adny z ostatnich vlastnik( pozemkd v predmétnych zastavitelnych plochach Z7 a 727 neuplatnil
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namitku nebo pfipominku proti navrzenému reseni, tedy k ndvrhu vymezeni zastavitelnych ploch a pofizovatel
ma zato, Ze s timto feSenim souhlasi. Pofizovatel v této souvislosti nepovaZuje za divodné, aby byly z ndvrhu
UP vylouéeny obé zastavitelné plochy nebo byl zménén zplsob jejich vyuZiti pouze na zakladé pozadavku/
namitky jednoho vlastnika jednoho dotéeného pozemku v plose.

Soucasné z hlediska urbanistické koncepce se nepovazuje za vhodné vyloucit moZnost zastavitelnosti pouze
v rozsahu pozemku parc. &. 2516 v k.u. Cejé, tedy ponechat jej dle skuteéného stavu v Gzemi pro zemédélské
vyuziti, zahrnout jej ve smyslu uplatnéné namitky do ploch zemédélskych (NZ) a zastavitelné plochy vymezit
izolované v odstupu od zastavéného Uzemi na zbyvajicich pozemcich. Bez ohledu na vymezeni zastavitelné
plochy i v rozsahu pozemku parc. ¢. 2516 v k.u. Cej¢ miZe byt pfipadnd zéstavba na tomto pozemku realizovéna
pouze na zdkladé souhlasu jeho vlastnika.

Ze stejného hlediska (pozn. urbanistické koncepce) se povaZuje za neprijatelné, aby vyuZiti daného Uzemi bylo
smérovano pro smisenou obytnou funkci, kdy v predmétném Uzemi na okraji obce jsou stabilizovany arealy
vyrobniho charakteru stézi slucitelné s obytnou funkci Uzemi v bezprostfednim sousedstvi.

V této souvislosti pofizovatel dale upozoriuje na pfipominku spol. EG.D, a.s., se sidlem Lidickd 1873/36, 602 00
Brno, uplatnénou z pozice opravnéného investora v ramci veiejného projedndani ndvrhu UP k rozsahu navriené
zastavitelné plochy Z 27 urcené pro rozvoj technické infrastruktury (pro budouci umisténi transformovny TS
110/22kV_ Cej¢), kterd plo$né nevyhovuje skuteénym potfebdam takového zdméru. Potfeba vymezeni
zastavitelné plochy technické infrastruktury vyplyva z nadrazené uzemné planovaci dokumentace kraje (pozn.
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni naslednych aktualizaci), kterd je zavaznd pro pofizeni
UP Cejé. Ztohoto dlvodu neni mo?né zastavitelnou plochu pro dany Gcel nevymezit. Stejné tak je touto
Uzemné planovaci dokumentaci kraje ddna poloha této plochy a v podrobnosti UP obce je pak pfiméiené
upfesnéna. Dle vyjadieni opravnéného investora je pro budouci umisténi transformovny TS 110/22kV Cej¢
potfebnd plocha v minimalnim rozsahu 100m x 100m. V tomto smyslu je poZadovdna Uprava rozsahu
zastavitelné plochy 727, kterd je kvalifikovdna jako podstatna Uprava ndvrhu UP, je? bude pfedmétem
opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledk( 1.
vefejného projednani ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).

Porad. Cislo NVO02 Datum dorucdeni | 24.05.2021 Ci. Cej¢-0497/2021
Titul, jméno a pfijmeni Jaroslav Koska
Dotcena osoba Jana Koskovi
(identifikacni udaje) Druh dotéeného préava vlastnik  pozemkd a  staveb
dotéenych ndvrhem feseni
Adresa / sidlo Ceij¢ 213, 696 14 Cej¢

Vazené Zastupitelstvo obce Cej¢,

timto dopisem vyjadfujeme naprosty nesouhlas k ndvrhu zmény Gzemniho pldnu v obci Cej¢, kde jsme majiteli
soukromych pozemkd LV €.1554, p.€.174, p.¢.176, p.c.177, p.6.179/2, p.¢.179/1, p.€.175/4, kde je Vami
navrzena zména z orné pudy na zelen (plochy krajinné zelené).

Dlrazné 7addme o zachovani plvodniho stavu vyse zmiriovanych pozemkd, tj. ponechani ve stavu orné ptdy a
to z ddvodu dalSiho zdméru vyuziti téchto parcel. Prosime o vyjadreni Zastupitelstva obce, zdali o planované
zméné v UP probéhla oficidlni komunikace smérem k majitelim pozemk(i, a to v zakonné Ihité.

VYHODNOCENi NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném poddni formulovdna jedna ndmitka. Namitka je samostatné
odlvodnéna.

Namitka byla vyvhodnocena nasledovné:

Namitce, kterd sméruje proti zplsobu vyuZiti Gzemi v rozsahu pozemk parc. ¢. 174, 176, 177, 179/2, 179/1 a
175/4 vk.u. Cej¢ (dle ndvrhu UP plochy sidelni zelené — zeleri soukromd a vyhrazend — ZS), se vyhovuje
Castecné.

Odavodnéni:

Vyse citované pozemky jsou kromé pozemkt parc. ¢. 174 a 175/4 (pro oba pozemky plati druh pozemku:
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ostatni plocha) vedeny jako orna plida v evidenci KN. V tomto smyslu se ovSem nic neméni, resp. porizenim a
vydanim nového UP Cej¢ (pozn. nejednd se o potizeni zmény dosavadniho Gzemniho pldnu) nedochdzi ke
zméné druhu pozemku v evidenci KN. Jiz dosavadni a platny Uzemni plan predmétné pozemky nevymezuje
jako soucast ploch orné pldy, ale vymezuje v jejich rozsahu navrhovou (zastavitelnou) plochu pro sport a
rekreaci (RS). Tedy bez ohledu na stavajici vyuZivani uzemi jako plochu navrZenou k budouci urbanizaci.
Vzhledem k poloze téchto pozemku v centru obce sevienych mezi sportovnim aredlem a stdvajici zastavbou
z hlediska navrhu urbanistické koncepce neni vhodné je uvaZovat k zemédélskému vyufZiti. S prihlédnutim
k charakteru Uzemi v centru obce a soucasného zpUsobu vyuziti predmétného pozemku se navrhuje provedeni
Upravy navrhu UP spodivajici v zahrnuti/ vymezeni pfedmétného pozemku jako souéast plochy sidelni zelené —
zelen prirodniho charakteru v zastavéném Uzemi (ZP). Konkrétni podminky vyuZiti plochy ZP jsou vymezeny
v kap. 6.11 textové &asti ndvrhu UP.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projednéni navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).

K dotazu, zda o pldnované zméné UP probéhla oficidlni komunikace smérem k majitelim pozemki, pofizovatel
sdéluje:

Dosavadni _uzemni pldn obce ma ve smyslu prechodného ustanoveni § 188 odst. 1 stavebniho zdkona
omezenou platnost a je potieba jej nahradit novym UP, ktery bude pofizen a vydan dle soucasné pravni
Upravy. PFitom proces potizeni UP je podrobné upraven ustanovenimi § 43 a7 § 54 stavebniho zékona.
Jednotlivé faze zpracovani UP jsou priibéZné projedndvéany s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi
obcemi, opravnénymi investory, prip. zdstupci verejnosti a s ostatnimi ucastniky (vCetné verejnosti) a
predklddény zastupitelstvu obce ke schvaleni, resp. vydani. Vzhledem k rozsahu a problematice feseni UP a
poctu dotéenych osob (mj. vlastnici pozemkl a staveb na Uzemi obce, obCané obce) se jednotlivé faze
projednavani oznamuji verejnou vyhlaskou zverejnénou v zakonné Ihté na Uredni desce obce a porizovatele
s informaci, kde a v jaké |h(té je mozné do projednavané dokumentace nahlizet. Pfitom dalkovy pristup k
elektronické verzi této dokumentace je vZdy a po celou dobu projedndvani zajistén na webovych strankach
obce. Technicky neni moZné o kazdé fazi projednavani UP adresné informovat kazdého tcastnika projednavéni
zvld$t. Po procesni strdnce je potizovatel presvédéen o tom, 7e UP Cej¢ je po celou dobu pofizovan
transparentné a v souladu s poZadavky platné pravni Upravy, aniz by byl néktery Gcastnik (skupina ucastnik()
projednavani, jakkoliv upfednostfiovan (uprednostriovdna) pred jinymi ucastniky projednavani.

Porad. Cislo NVO3 Datum dorucdeni | 24.05.2021 Ci. Cej¢-500/2021
Titul, jméno a prijmeni Ludmila Kucharova

Dotcena osoba

Druh dotéeného prava vlastnik  pozemk( a  staveb
dotéenych ndvrhem reseni

(identifikacni udaje)

Adresa / sidlo Hovorany 229, 696 12 Hovorany

Jsem wyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 1041, ktery se nachdzi v katastralnim Gzemi Cej¢ v obci Cejé. Vyse
zminénou nemovitost vyuzivam zatim k zemédélskym uceldm. Zménou uUzemniho pldnu dochazi ke zméné
vyuZiti pozemku, a to tak, Ze z plochy se smiSenou zdstavbou se md stat ¢astecné plocha bydleni a z vétsi ¢asti
zelen soukroma a vyhrazena.

PoZaduji, aby byl zachovan soucasny stav, tedy plocha se smiSenou zastavbou. V pfipadé, Ze mi nebude
vyhovéno, poZaduji ndahradu v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zakona.

Vyse uvedenou namitku odlivodnuji takto: V této lokalité se poditalo v pdvodnim Uzemnim planu s tim, Ze
pozemky budou vyuZity ke stavbé rodinnych domi s moZnosti dalsi vystavby zazemi pro podnikatelské aktivity
jednotlivych vlastnikd rodinnych domu. Die mého odhadu by mohlo v této oblasti vzniknout cca 15 RD se
zazemim pro podnikatele.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném poddani formulovdna jedna namitka. Namitka je samostatné
odivodnéna.

Namitka byla vyvhodnocena nésledovné:

Namitce, kterd sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. ¢. 1041 v k.u. Cejé formou
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zastavitelné plochy Z4 navrzené pro bydleni vrodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zelen
soukromd a vyhrazend (ZS), kdy je poZzadovdno ponechdni koncepce v kontinuité s dosavadnim Uzemnim
pldnem formou plochy se smiSenou zadstavbou — ostatni (SO), se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Pozemek parc.é. 1041 se nachazi v jihozdpadni &asti obce mezi ul. Vodni a vodoteédi Cejésky potok. Dle
predlozeného navrhu UP je severni ¢ast predmétného pozemku navriena k urbanizaci formou zastavitelné
plochy Z 4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a zbyvajici jizni ¢ast je soucasti neurbanizované
plochy sidelni zelené — zeleri soukromad a vyhrazend (ZS). Nedodrzeni Uplné kontinuity s dosavadnim Gzemnim
planem vychazi ze skutecnosti, kdy jizni ¢ast Uzemi blize vodoteci je dotéena rizikem zaplav a tim zde nejsou
naplnény podminky pro dalsi urbanizaci tohoto Uzemi. Na podporu uvedeného argumentu se doklada vyrez
dokumentace pofizené Povodim Moravy s.p., Drfevarskd 11, Brno s ndzvem ,Zaplavové Uzemi pfritoku
Trkmanky” (z 10/2016).

& /186,94

V pripadé nesouhlasu s navrZzenym resenim a znemoznénim naplné uvazovaného zaméru z divodu Castecné
zmény koncepce Uzemi vydanim nové uzemné pladnovaci dokumentace je postup tykajici se pripadné nahrady
za zménu vyuZiti Uzemi upraven v § 102 stavebniho zdkona. Jednd se o samostatné rizeni vedené mimo dobu
potizovani ndvrhu nového UP pro obec Cejé¢ (do doby vydani a nabyti G¢innosti nového UP Cejé plati dosavadni
Uzemni plan ve znéni ndsledné schvdlenych/ vydanych a téinnych zmén).

Porad. Cislo NV04 Datum doruéeni | 31.05.2021 Ci.
Nazev subjektu B.B.P.s.r.o.

Dotcena osoba

Druh dotéeného prava vlastnik  pozemk( a  staveb
dotéenych ndvrhem reseni

(identifikaéni udaje)

Adresa / sidlo Stard Osada 60/29, 615 00 Brno

Identifikace podavatele :

B.B.P.s.r.o. Stard Osada 60/29 615 00 Brno

IC: 255 72 091

Spolecnost je vlastnikem pozemk a staveb v plose dotéené navrhovanou zménou Katastralni Gzemi Cejé par.¢.
797,799/1, 799/2, 800.

89



Upresnéni ndmitky:

Obec: 586099 Cej¢

Kat. Uzemi: 618942 Cej¢

Parcelni ¢isla : 797, 799/1, 799/2, 800, 164

Text namitky:

Spoleénost je vlastnikem pozemkd a staveb na LV 1677 v k.U. Cejé Na parceldch &.p. 797, 799/1, 799/2, 800 se
nachdzi provozovna pekdrny, tato skuteénost neni popsdna v textové &asti UP, zéroveri neni uvedena
spoleénost podnikajici na Gzemi obce Cejé.

Predmétné pozemky byly vyfazeny z dosavadniho zptsobu vyuziti OV do OK.

V navazujici lokalité se nachazi Uzemi pro bydleni BR, SO.

Z vyse uvedenych skuteénosti Zddam o zarazeni vyse uvedenych parcel z dosavadniho zptsobu vyuZiti OV do
kategorie BB.

Jako priklad rozdilného pristupu k parceldm v dané lokalité uvadim :

Na parcele &.p. 783 a 808/2 se nachdzi rovnéz provozovna a tato je zafazena do zplsobu vyuZiti OV.

Parcely ¢.p. 1315/15, 1315/53, 1315/63, 1315/60, a 1315/66 jsou do konce zafazeny do zpUsobu vyuziti BR, na
kterych je rovnéz provozovana vyroba.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném poddni formulovdna jedna ndmitka. Namitka je samostatné
zCasti odUvodnéna.

Namitka byla vyvhodnocena nasledovné:

Néamitce, kterd sméfuje proti zpUsobu vymezeni plochy v rozsahu pozemkd parc. &. 797, 799/1, 799/2, 800
v k.u. Cej¢ formou stabilizované plochy obcéanského vybaveni — komerce (OK), kdy je pozadovéno zafazeni
citovanych pozemkl z dosavadniho zplsobu vyuZiti OV (pozn. plocha obcanského vybaveni — verejna
infrastruktura) do kategorie BB (pozn. plocha bydleni v bytovych domech), se vyhovuje ¢astecné.

Odavodnéni:

Citované pozemky parc.&. 797, 799/1, 799/2, 800 v k.u. Cej¢ se nachdazeji v centru obce a v ndro?i sevieném
silnicemi 11/380 a 11/419. Dle piedloZeného navrhu UP jsou pozemky navrieny jako souéast stabilizované
plochy obcanského vybaveni — komerce (OK). Pfitom pfi ndvrhu vyuZiti plochy bylo pfihlédnuto k dosavadnimu
stavu v _Uzemi. V této souvislosti porizovatel uvadi, 7e UP_nemusi obsahovat konkrétni informaci, 7e na
predmétnych pozemcich je provozovéna pekdrna a uz vibec ne nazev spolecnosti, kterd toto zatizeni aktualné
provozuije. Pro podstatu Gzemniho pldnovéni to neni nijak relevantni a neni to pfedmétem obsahu a feseni UP

Cejé.

Dosavadni Uzemni plan vymezoval pouze jeden druh obdanského vybaveni s ndzvem a oznacenim plochy
ob&anského vybaveni (OV). PfedloZeny ndvrh UP dFive ptijatou koncepci nijak neméni. Pouze obecné plochy
obcanského vybaveni ¢leni dle svého charakteru do jednotlivych poddruhl (OV — vefejna infrastruktura, OS —
télovychova a sport, OH - verejnd pohrebisté, OK — komerce) a kazdému poddruhu pfifazuje konkrétni
regulaci, tzn. vymezuje podminky vyuZiti téchto ploch. Plochy obdanského vybaveni — verejna infrastruktura
(OV) jsou vymezeny primdrné pro stavby, zatizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Pofizovatel se
domniva, 7e provozovnu pekdrny lze kvalifikovat jako zafizeni sluzeb a tedy jako soucast komeréniho
obcanského vybaveni. Zplisob vyuZiti predmétné plochy tedy odpovidd skute¢nému stavu v Uzemi a neni
objektivni ddivod, pro¢ v tomto smyslu ndvrh UP ménit.

Soucasné potrizovatel upozoriiuje, 7e namitatel neodlvodriuje poZadovanou zménu z ploch obdanského
vybaveni na funkci bydleni v bytovych domech (BB). Pfedlofeny ndvrh UP navrhuje k bydleni v ndvrhovém
obdobi dostate¢né mnozstvi ploch, které naplnuji skute¢nou potrebu i z pohledu demografického vyvoije
obyvatelstva v obci a byly z tohoto hlediska a rozsahu dohodnuty s dotéenymi organy.
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S ptihlédnutim k obsahu namitky — poZzadavku na zahrnuti plochy do funkce BB, tedy pro bydleni v bytovych
domech a ke skutecnosti, kdy se zajmové pozemky nachdzeji ve strategické poloze v zastavéné Casti centra
obce, se navrhuje provedeni Upravy ndvrhu UP spodivaijici v zahrnuti/ vymezeni pfedmétnych pozemk jako
soucasti plochy smiSené obytné (SO). Jednd se o plochu s polyfunkénim vyuZitim, kterd umoZnuje umistit
funkce bydleni i ob¢anského vybaveni. Konkrétni podminky vyuZiti plochy SO jsou vymezeny v kap. 6.4 textové
¢asti ndvrhu UP.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).

Porad. Cislo NVO05 Datum doruceni | 31.05.2021 Ci. Cej¢-535/2021

Titul, jméno a prijmeni FrantisSek Bravenec

Dotcena osoba

Druh dotéeného prava vlastnik ~ pozemkl a  staveb
dotéenych navrhem reseni

(identifikaéni udaje)

Adresa / sidlo Brnénska 204, 696 14 Cej¢

Jsem vlastnikem pozemku parc. €. 1829/47 o vyméfe 1787 m2 a pozemku parc. &. 1829/17 o vymére 7843 m2,
vée v kat. uzemi Cej¢ [618942] v obci Cej¢ [586099], &islo LV 1179.

Dne 25.5.2021 probé&hlo vetejné projedndni ndvrhu Gzemniho pldnu obce Cejé. Dle ndvrhu tohoto tzemniho
planu ma mimo jiné dojit ke zmenseni plochy k bydleni v lokalité Za Skolou, ddle k vytvoreni nové plochy k
bydleni v lokalité Pod lesikem. Nové ma byt také v lokalité Za Skolou protiodtokové opatreni.

Jako vlastnik pozemk( dotéenych navrhem reSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006

Sb., stavebniho zdkona v zakonné [h{ité 7 dnd timto podavam ndsledujici ndmitky:

1) Proti novému vymezeni - zmenseni zastavitelnych ploch v lokalité Za Skolou (v ndvrhu Gzemniho pldnu jako
,221")

2) Proti novému vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité Pod lesikem

3) Proti novému vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité Za Heligou, Vodni (,,Z4“)

4) Proti novému vymezeni protiodtokovych opatfeni v lokalité Za Skolou a Hrubé vinohrady

Vyse uvedené namitky odivodriuji takto:

1) V lokalité Za 3kolou ma dle ndvrhu nového tzemniho pldnu dojit ke zmenseni zastavitelné plochy/plochy k
bydleni. V této lokalité se nachazi také pozemek parc. é. 1829/47 (LV_1179), kterého se tato zména pfimo
dotykd a jehoZ jsem vlastnikem. Ve stavajicim uUzemnim planu je v této lokalité (a_na tomto pozemku)
vymezena plocha zastavitelna plocha k bydleni, dokonce se v ném pocita s rozsirenim — zvétSenim této plochy
do budoucna. Jde o lokalitu v centrdlni ¢asti obce. S ohledem na tuto skutecnost, soucasny uzemni pldn a
planovany rozvoj obce v ném uvedeny, mam legitimni oCekavani, Ze tento pozemek bude vyuZit pro vystavbu
bydleni.

Co se tyle textové &asti ndvrhu nového Uzemniho pldnu, tak ta vyslovné stanovi, 7e UP zachovava a rozviji
urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani krajinného rdzu. Ddle uvadi
lokalitu Za Skolou jako stéZejni rozvojovou plochu pro bydleni. Dle textové Casti, kterd navazuje na platny
uzemni plan, lze tedy dovodit, 7e je v zdjmu obce tuto plochu k bydleni zachovat, pfipadné rozsifit, jak
naznacuje stdvajici uzemni plan. S tim koresponduje také odlvodnéni Uzemniho planu, které k urbanistické
koncepci fika toto: ,Je maximalné zachovdna (prip. zohlednéna) urbanistickd koncepce definovana platnym
UP.“ V tomto pfipadé ale urbanisticka koncepce nebyla zachovana. Za podstatné povazuiji také to, 7e zde neni
odlvodnéni, co bylo didvodem k jeji zméné a zmenseni plochy k bydleni. Dle mého nazoru si textova a graficka
Cast odporuje, kdyZ textova ¢dst stanovi lokalitu Za Skolou jako stéZejni rozvojovou plochu pro bydleni,
pricem? z grafické ¢asti se dozvidame, Ze doslo k jejimu zmenseni bez jakéhokoli odlvodnéni, dokonce textova
Cast jeji zmenseni ani nezminuje.

Nad to uvadim, 7e obdobné dfive podané namitky tykajici se stejné lokality byly vyhodnoceny takto: ,Pozemek
se nachdzi v _centrdini ¢dsti obce. V_ndvrhu UP pro spolecné jedndni je vymezen jako souldst nezastaveéného
uzemi a stabilizované plochy zemédélské (NZ). Po provéreni moZnosti vyuZiti pozemku k zdstavbé nebyl zarazen
do zastavitelnych ploch z divodu ochrany ZPF. Predmétny pozemek je souldsti kvalitni zemédélské pudy a v
tomto pripadé nelze prokdzat verejny zdjem prevysujici zdjem ochrany ZPF.” S timto odlvodnénim se nemohu
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ztotoZnit, nebot plochy, které byly v ndvrhu UP nové vyznaceny jako plochy k bydleni (nap¥. Z4) jsou takté? ZPF
oznacdeny jako vysoce chrdanéné a neni zde vySsSi verejny zdjem na zastavbé neZ u ploch, které jsou soucasné
jako plochy k bydleni vymezeny, coZ naznacuje i jiZz zminénd textova Cast, kterd za stéZejni pro urbanisticky
rozvoj obce zcela logicky povazuje lokalitu Za Skolou, kterd se nachazi v centralni ¢asti obce. Zmenseni této
plochy pro bydleni by bylo nekoncepcni, zvldsté pokud by k nému mélo dojit z ddvodu nové vymezenych
ploch, na kterych mimo jiné ma své pozemky starosta obce, k ¢emu? si propujéim ¢ast z odlvodnéni rozsudku
Krajského soudu v Hradci Kralové. ,Uzemni pldn je vefejnym pfislibem danym politickou reprezentaci obce
vefejnosti a nelze jej proto ménit jen tak podle toho, kdo je ,na radnici”, nebot ta s nim vzdy spojuje své
dlouhodobé zdméry a sva legitimni ocekdvani. Zdsadni zmény v ucelovém urceni ploch v uzemi, které
pretrhavaji jejich dosavadni vyvoj, jsou proto mozné jen zcela vyjimecné, a to v pripadech, vyskytnou-li se
znenadani objektivni skute¢nosti, majici fatalni vliv na dosavadni pfiznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj
¢i soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.”

Z vySe uvedenych divod( proto nesouhlasim se zménou — zmensenim plochy k bydleni v lokalité Za Skolou a
domdahdm se jejiho zachovani v rozsahu, ktery odpovidd soucasnému stavu, pripadné rozsifeni, které
naznacuje platny Uzemni plan.

2) Namitku vznasim také proti nové vymezenému Uzemi k bydleni v lokalité Pod lesikem, byt v této lokalité
nevlastnim pozemek, dle judikatury NejvyssSiho sprdavniho soudu mozZnost podavat ndmitky neni omezena
pouze na konkrétni ¢ast uzemniho planu tykajiciho se jeho dotéenych nemovitosti, ale namitky se mohou tykat
jakékoli ¢asti ndvrhu uzemniho planu, nebo i postupu pti jeho zaddni ¢i zpracovani.

Namitku odiivodiiuji nasledovné. Opét zde spatiuii rozpor grafické a textové ¢ast navrhu UP, kdy textova ¢ast
tuto lokalitu oznacuje za méné vyznamnou pro bydleni a neni do ni sméfrovan hlavni rozvoj. Naproti tomu v
grafické ¢3sti je tato lokalita v podstaté jako hlavni lokalitou pro zédstavbu, to vSak neodpovidd dlouhodobému
urbanistickému rozvoji obce, ktery by mél mit jistou kontinuitu. Nedava dobry smysl, aby tato okrajovd ¢ast
obce (v jejiZ blizkosti se mimo jiné nachazi farma, na jejiz zapach si obec dlouhodobé stézuje) byla v takovém
rozsahu zménéna z nezastavéné plochy na plochu k bydleni, a to na ukor ploch k bydleni, které jsou v centralni
Casti obce, a které jsou v souladu s dlouhodobym urbanistickym rozvojem obce oznacdeny jako plochy k bydleni
(konkrétné se jedna o lokalitu Za Skolou).

Z vySe uvedenych divodd se domaham zmenseni plochy k bydleni v lokalité Pod lesikem.

3) Dalsi ndmitku podavam proti novému vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité Za Heligou, Vodni (,,,Z4“).
Legitimaci k podani namitky opét dovozuji z judikatury Nejvyssiho spravniho soudu, jak je uvedeno jiz u
namitky pod bodem 2.

Davodem k jejimu podani je nedostateéné vyporadani se s ochranou zemédélského pldniho fondu. Neni zde
dostatecné odlvodnéno, pro¢ zdjem na zastavéni téchto pozemkd md prevaZovat nad ochranou pldy s
vysokym stupném ochrany ZPF, zvlasté pokud tyto plochy nejsou stéZejni pro zastavbu. Proto se domaham,
aby tyto plochy byly vymezeny jako plochy nezastavéného Uzemi.

4) Dale poddvam namitku proti vymezeni protiodtokovych opatieni v lokalité Hrubé vinohrady a Za Skolou. Dle
odivodnéni ma opatreni spocivat v_ponechani zatravnéni meziradi vinic, problémem je, 7e v koordina¢nim
nakresu jsou protiodtokova opatfeni vymezena nikoliv jen v lokalité Hrubé vinohrady, ale také v lokalité za
Skolou (v odlvodnéni textové ¢asti ovsem nikoliv), a to i na plochach k bydleni. Takto vymezené protiodtokové
opatreni neddva dobry smysl, protoZe se vztahuje i na plochy, kde vinice nejsou.

Z vy$e uvedenych ddvodi pozaduji zmenseni vymezeného protioodtokového opatreni tak, aby odpovidalo
textové Casti - odUvodnéni i redlnému stavu, a tedy se vztahovalo pouze na ¢3sti, kde se vinice nachazi.

VYHODNOCENi NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byly v predmétném podani formulovdny ctyfi namitky. VSechny namitky jsou
samostatné odivodnény.

Namitky byly vvhodnoceny nasledovné:

Namitce €. 1, kterd sméruje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 21 navrzené k urbanizovanému rozvoji bydleni
v rodinnych domech (BR) v lokalité Za Skolou ve zmenseném rozsahu, se nevyhovuje.

Odavodnéni:

V lokalité Za Skolou byla vymezena zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych domech 721 pouze v rozsahu,
v jakém byla v minulosti pofizena Uzemni studie jako podrobnéjsi Uzemné planovaci podklad. Jeji potencidlni
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rozsifreni_do neurbanizované krajiny je smérovano na zemédélskou pldu s vyssi tfidou ochrany (I. a Il. tfidy
ochrany). Ve smyslu § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského plidniho fondu. V tomto pfipadé se
nejedna o pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve verejném zajmu. Proto byly z podnétu obce navrzeny

k provéreni jiné lokality pro budouci vystavbu rodinnych domd.

PrestoZe v dosavadnim Uzemnim planu je v lokalité Za Skolou navrZena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych
domech ve vétsim rozsahu, neexistuje pravni narok, aby toto vymezeni bylo kontinudlné prevzato v plném
rozsahu i do nové pofizovaného UP Cejé. Diive prijatd koncepce byla v tomto smyslu ¢asteéné pfehodnocena,
rozsireni budouci zastavby rodinnych doml se zde naddle uvaZuje, pouze byla plocha nové navriena ve
zmenseném rozsahu (pozn. zmensenim zastavitelné plochy v lokalité Za Skolou se v minulosti zabyvala jiZz jedna
zména dosavadniho uzemniho planu. Ta byla nasledné zrusena a vécné reseni postoupeno k provéreni v ramci
zpracovéni nového UP Cej¢).

Pofizovatel nesouhlasi s pfipominkou namitatele, 7e dle textové &asti navrhu UP je lokalita Za $kolou stéZejni
rozvojovou plochou pro bydleni. Tato formulace je casteéné zkreslena a manipulovdna ve prospéch
argumentace namitatele. Pfi tomto pojeti by se obecné dalo olekdvat, Ze do lokality Za Skolou je smérovan
urbanizovany rozvoj pro funkci bydleni s nejvyssi prioritou a tomu bude také odpovidat rozloha plochy s ¢etnou
nabidkou potencidlnich stavebnich pozemkd. Pfedlozeny ndvrh UP oviem uvédi lokalitu Za $kolou za ,stéZejni”
ve spojeni s dalSimi lokalitami, kde je budouci zdstavba rodinnych domd uvazovana. V tomto kontextu se tedy
vyznam Stépi mezi nékolik diléich lokalit v obci. Vyznam slova ,stéZejni” je u lokality Za Skolou potfeba chapat
zejména_s ohledem na predpokladany horizont realizace — tedy skutecnou naplii predmétné plochy, ktera
koresponduje s redlnou dostupnosti dopravni a technické infrastruktury, nikoliv _rozsah plochy a pocet
stavebnich pozemk(l. Vétsi potencidlni mnoZstvi stavebnich pozemk( by mohla nabidnout lokalita Pod lesikem,
kterd byla do navrhu UP zapracovdna dodate¢né na zdkladé vyhodnoceni vysledkd predchoziho stupné
projednéni ndvrhu UP (pozn. spoleé¢né jednani o ndvrhu UP dle § 50 stavebniho zdkona). Zpracovateli byla
zapracovana a v textové &asti navrhu UP zahrnuta mezi lokality ,vyznamné®, i kdy? minimalné svym rozsahem
tato lokalita prevysuje lokalitu Za Skolou.

Namitce €. 2, kterd sméruje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 28 navrzené k urbanizovanému rozvoji bydleni
v rodinnych domech (BR) v lokalité Pod lesikem, se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Jak sdm namitatel uvadi, v citované lokalité Pod lesikem neni vlastnikem 7zaddnych pozemk a staveb. Podle § 52
odst. 2 stavebniho zakona namitky proti ndvrhu UP mohou podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych
navrhem feseni, opravnéni investofi a zastupce verejnosti. Pfitom dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona mohou uplatnit ndmitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Namitatel v tomto ohledu neni schopen dolo?it,
jakym zplsobem jsou dotcena jeho vlastnicka prava v lokalité Pod lesikem. Z tohoto divodu neni jeho namitka
¢. 2 klasifikovana jako ndmitka a porizovatel bude s touto dilci ¢asti podani pracovat jako s pfipominkou, kterou
muZe uplatnit v zdkonné lhaté kdokoliv_a bez povinnosti doklddat jeji odlvodnéni, Udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéend prava a dotéené Uzemi.

Jak _jiz bylo uvedeno v oddvodnéni vyhodnoceni namitky ¢ 1, lokalita Pod lesikem byla do navrhu UP
zapracovdna dodatecné na zakladé vyhodnoceni vysledkil predchoziho stupné projednani ndvrhu UP (pozn.
spole¢né jednéni o ndvrhu UP dle § 50 stavebniho zdkona). Stejné tak byl popsdn v oddvodnéni vyhodnoceni
predchozi ndmitky vyznam obou zastavitelnych ploch (pozn. Pod lesikem a Za Skolou), kdy za stéZejni nelze
povaovat lokalitu vyhradné dle rozsahu vyméry. Pfedmétem projedndvani je pofizovany novy UP Cejé, ktery
v jistych ohledech sice vychazi z dosavadniho Uzemniho pldnu, ale neexistuje pravni narok na vymezeni totozné
koncepce (nové potizovany UP nemusi mit s tim dosavadnim 7adnou kontinuitu). Pfi_pofizovani UP se
zohlednuji podminky v daném case platné legislativy, je nutné respektovat aktudlni limity vyuziti Uzemi,
navrhuji se opatreni k feSeni aktudlnich problém( a stfetl v Uzemi, zapracovdvaji se aktualni poZadavky a
potreby dle dosaZzenych dohod feseni, které se mnohdy vyrazné rozchazi s reSenim dosavadniho Uzemniho
planu apod. Vysledkem feseni je koordinace vefejnych a soukromych zdjmU v Uzemi. Neni objektivni ddvod, aby
rozvoj obce byl vazan vyhradné na centralni ¢ast obce a nemohla byt k urbanizaci provérena i okrajova ¢ast
obce. Naopak v lokalité Pod lesikem je vhodné navrhovdna moZnost nasledné zastavby, kterd sméruje
k postupnému_propojeni 2 rozevirajicich se vétvi stavajici ulicové zastavby podél ul. K Hovoranim a Pod
Lesikem.
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V této souvislosti se uplatnéné pfipomince nevyhovuje a ndvrh UP zlistane v tomto ohledu beze zmén.

Namitce ¢. 3, ktera sméruje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 4 navrzené k urbanizovanému rozvoji bydleni
v rodinnych domech (BR) v lokalité Za Heligou, Vodni zejména z diivodu ochrany ZPF, se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Zastavitelnd lokalita Z 4 byla vymezena z¢asti v kontinuité s dosavadnim Uzemnim planem, ktery tuto lokalitu
aktualné vymezuje v daleko vétSim rozsahu pro smiSenou zdstavbu. S ohledem na evidované riziko zaplaveni
jizni ¢asti uzemi Cejéskym potokem (pozn. ndvrh na vyhldseni zéplavového Uzemi Q00) byla v pfedloZzeném
navrhu UP zastavitelnd plocha redukovéna a navrZena k urbanizaci pouze severni &ast lokality navazujici na ul.
Vodni s redlnou dostupnosti staveb dopravni a technické infrastruktury. Toto feseni bylo s pfislusSnym organem
ochrany ZPF projednano a nasledné odsouhlaseno. Zabor predmétné ¢asti Uzemi v rozsahu zastavitelné plochy
Z 4 pro nezemédélské vyuZiti byl tedy dostateéné odlvodnén.

V této souvislosti se uplatnéné pfipomince nevyhovuje a navrh UP ziistane v tomto ohledu beze zmén.

Namitce €. 4, kterd sméruje proti vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatieni v lokalitdch Hrubé
vinohrady a Za Skolou v rozsahu, kde se nenachazeji vinice, se vyhovuje ¢astecné.

Odavodnéni:

PoZadavek na provéfeni dopadd vodni a vétrné eroze na Uzemi obce a ndvrh odpovidajicich protieroznich
opatieni vyplynul jiz ze zadani Uzemniho planu Cej¢ (déle jen ,UP Cej¢“), které bylo po projednani schvéleno
zastupitelstvem obce dne 13. 12. 2017 jako zdvazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné Uzemniho
planu, tedy navrh UP Cejé. Nasledné byl tento pozadavek zohlednén na zdkladé vysledkl spoleéného jednéni o
navrhu UP Cejé podle § 50 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpistl (dale jen ,stavebni zdkon“) v upraveném navrhu UP Cej¢ pro vefejné projednani ve smyslu § 52
stavebniho zdkona zapracovanim vystupl oborové dokumentace s ndzvem ,Studie proveditelnosti k realizaci
prirodé blizkych protipovodriovych a protieroznich opatfeni v Mikroregionu Hovoransko” (zpracovatel: Ekotoxa
s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.0., Brno; brezen 2015). Navrh protieroznich a protiodtokovych opatreni
vymezenych dle ndvrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za hospodou ¢&i Za $kolou) tedy vyplynul z této
studie. Studie je obsahly dokument zpracovany pro uzemi nékolika obci a v pripadé zdjmu je mozné do jeho
tisténého znéni po dohodé nahlédnout na Obecnim Giadé Cej¢. Vtomto konkrétnim ptipadé/ konkrétni
lokalité protiodtokové opatfeni spoéiva v zachovani sou¢asného zplisobu hospodareni na zemédélské pudé,
tzn. zatravnéni meziradi vinic, které bude brédnit vodni erozi a splavovani svrchni ¢asti ornice ve sméru spadu
terénu_do zastavéné &asti. Jiné souvisejici opatfeni v dané lokalité neni projedndvanym ndvrhem UP Cej¢
vymezovano.

Nebot je v pfedmétné lokalité vymezena zastavitelnd plocha Z 21 k urbanizaci pro funkci bydleni v rodinnych
domech (BR), porizovatel navrhuje plochu protieroznich a protiodtokovych opatfeni vymezit pouze na uUroven
této zastavitelné plochy. V tomto smyslu bude provedena komplexni Uprava ve vSech dotéenych vykresech
grafické ¢asti.

Porad. Cislo NV06 Datum dorucdeni | 31.05.2021 Ci. Cej¢-540/2021
Titul, jiméno a prijmeni Ing. Martin Bravenec

Dotcena osoba

Druh dotceného prava vlastnik  pozemk( a  staveb
dotéenych ndvrhem reseni

(identifikacni Gdaje)

Adresa / sidlo Cej¢ 124, 696 14 Cejt

Namitka proti Uzemnimu planu

1. Protierozni a protipovodnova opatieni v lokalité Za Hospodou

J4, Ing. Martin Bravenec, jakoZto vlastnik pozemkd p. ¢.1829/48, 1829/18 v lokalité Za Hospodou nesouhlasim
se zakreslenim protieroznich a protipovodriovych opatfeni na svém pozemku a pozaduji odstranéni zakresleni
z pozemku a znovu zakresleni stavebniho pozemku na parcele ¢. 1829/48.

Odtivodnéni: Na pozemku p. ¢. 1829/18 mdm 18 let vysazen vinohrad a za celou dobu obhospodafovani
nemam problém s pUdni erozi ani se splavovanim ornice.
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Statni pozemkovy Urad ani Povodi Moravy protierozni a protipovodnové opatieni nepozaduje, proto nevidim
ddvod je tam zakreslovat. Na pozemku hospodarim s pécéi fddného hospodare.

Vinohrad jsem vysadil dle tehdy platného Uzemniho pldnu tak, Ze vinohrad je na pozemku, ktery je k tomu
uréen. Zbytek pozemku jsem nechal bez vinohradu z divodu, Ze zde bylo zakresleno stavebni misto, abych
mohl stavét.

PoZaduji zaslani dokumentu, ve kterém je vyslovné napsano, Ze na mych parcelach maji byt protierozni a
protipovodiova opatreni a na zakladé ¢iho navrhu, toho bylo na mém pozemku zakresleno. Zakreslovat
protierozni a protipovodriova opatieni na zdkladé studie je scestné. O tom by snad mél rozhodnout tomu
prislusny organ. Na zdkladé studie domu, taky nezac¢nu stavét, ale musim mit stavebni povoleni.

V pripadé, Ze protierozni a protipovodnova opatieni nebudou z mych parcel odkreslena, poZzaduji a trvdam, na
zakresleni protieroznich a protipovodnovych opatieni i na ostatni svaZité pozemky - u nové planované ulice
Pod Lesikem a taky okolo a véetné aredlu byvalého Zemasu a firmy Kornfeil s. r. 0. aZ po Terezin.

Dale poZaduji znovuvybudovani - obnoveni lapade vody v nové vybudované ulici Za sSkolou, ktery jste
nesmyslné zrusili, i kdyZ mate studii na to, Ze tudy tee voda do obce a ohrozili jste tak majetky obéand.

2. Namitka proti lokalité Pod Lesikem

Namitku poddvam také proti zaboru zemédélské pldy na stavebni pozemky v takovém rozsahu v lokalité Pod
lesikem. Bylo by logické, tak jako v lokalité Za Skolu prvni vybudovat jednu fadu dom( a pokud by byl stéle
zajem, tak mlZe obec rozsitit zastavitelné uzemi o dalsi fadu. Soudasné by bylo spravedlivé vyhovét zadosti o
stavebni mista jednotlivedm, ktefi chtéji stavét na svych vlastnich pozemcich, takovychto Zadosti bylo na obec
podano nékolik, ale byly odmitnuty. Zfrejmé kvili potiebje dostat co nejvice stavebnich mist do lokality Pod
lesikem.

Navic neni vibec jisté, zda o tuto lokalitu z hlediska investorl bude zdjem, protoZe se nachdzi v blizkosti
prase¢akll a jak dle studie, kterou obec Cej¢ zadala je ziejmé, 7e zdpach z prasetakll a bioplynové stanice
zasahuje do této lokality zasadné. TudiZ pro rozvoj obce lokalita ne pfilis vhodna.

3. Srovnani ulic Pod Lesikem a Za Skolou.

Co se tyle zrudeni stavebniho mista na parcele &. 1829/48 poddvdm ndmitku proti odkresleni stavebniho
mista z parcely &. 1829/48.

Dale poZaduji zaslani rozhodnuti odboru Zivotniho prostredi Jihomoravského kraje, kdy zamitd moji parcelu €.
1829/48 jako stavebni z dGvod( vysoké bonity pady.

Oduavodnéni: V izemnim pldnu byl maj pozemek veden jako stavebni parcela a pro nikoho z dotéenych organd
nebyl problém ani bonita pldy (ta je porad stejnd) a eroze a splavovani pidy. Pokud na pozemku 18 let
hospodarim stejnym zplsobem nechdpu, pro¢ je najednou toto problém. Pokud byl pozemek jednou zapsan
jako stavebni, poZaduji jeho zachovani, protoZe lokalita Za Hospodou je pro vystavbu domu strategicka.

Na pozemek ma pristup po cesté a napojeni na inZzenyrské sité, které jsou v dosahu, taktéz neni problém.

4. Namitka proti cyklostezce

Dale poddvam namitku proti zakresleni cyklostezky v lokalité Brnénka, z divodu duplicity. Obec jiz vybudovala
asfaltovanou cyklostezku na Terezin a musi ji mit v majetku. Podle smlouvy Obce Cej¢ a Slechtitelské stanice
CEZEA by tato cyklostezka méla byt zpristupnéna verejnosti, ale to se zatim nestalo. TakZe nevidim divod
investovat do dalsi soubézné cyklostezky. Staci jen otevfit branu. V opaéném pripadé by, dle mého nazoru,
méla Slechtitelskd stanice CEZEA Cej¢ nahradit tuto investici obci Cejé ve stejné vymére asfaltové cesty v jiné
lokalité, tfeba Brnénka.

VYHODNOCENiI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byly v predmétném podani formulovany ¢tyfi ndmitky. Namitky jsou samostatné
oddvodnény.

Namitky byly vvhodnoceny nasledovné:
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Namitce €. 1, kterd sméruje proti vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatfeni v lokalité Za hospodou
v rozsahu pozemkd parc. &. 1826/48 a 1829/18 v k.u. Cej¢ a s poZadavkem na opétovné vymezeni stavebniho
pozemku na parcele ¢. 1829/48, se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

PoZadavek na provéreni dopadd vodni a vétrné eroze na Uzemi obce a navrh odpovidajicich protieroznich
opatreni vyplynul jiz ze zadani Uzemniho planu Cejé¢ (dale jen ,UP Cej¢“), které bylo po projednani schvaleno
zastupitelstvem obce dne 13. 12. 2017 jako zdvazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné uzemniho
planu, tedy ndvrh UP Cej¢. Nasledné byl tento poZadavek zohlednén na zékladé vysledki spole¢ného jednéni o
navrhu UP Cej¢ podle § 50 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéijsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) v upraveném navrhu UP Cejé pro verejné projednéni ve smyslu
§ 52 stavebniho zdkona zapracovanim vystupl oborové dokumentace s nazvem ,Studie proveditelnosti k
realizaci _prirodé blizkych protipovodriovych a protieroznich opatfeni v _Mikroregionu Hovoransko”
(zpracovatel: Ekotoxa s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.o., Brno; brezen 2015). Navrh protieroznich a
protiodtokovych opatieni vymezenych dle ndvrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za hospodou ¢&i Za
Skolou) tedy vyplynul z této studie. Studie je obsahly dokument zpracovany pro uzemi nékolika obci a
v ptipadé zajmu je moZné do jeho ti§téného znéni po dohodé nahlédnout na Obecnim Uiadé Cejé. V tomto
konkrétnim ptipadé/ konkrétni lokalité protiodtokové opatieni spodivd v zachovani soudasného zplUsobu
hospodareni na zemédélské padé, tzn. zatravnéni mezifadi vinic, které bude brénit vodni erozi a splavovani
svrchni ¢asti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné Casti. Jiné souvisejici opatreni v dané lokalité neni
projedndvanym navrhem UP Cej¢ vymezovano.

Nebot je v predmétné lokalité vymezena zastavitelnd plocha Z 21 k urbanizaci pro funkci bydleni v rodinnych
domech (BR), potizovatel navrhuje plochu protieroznich a protiodtokovych opatfeni vymezit pouze na Uroven
této zastavitelné plochy. V tomto smyslu bude provedena komplexni uprava ve vSech dotéenych vykresech
grafické ¢asti. OvSem oba citované pozemky se nachdzeji mimo zastavitelnou plochu Z 21, kde byla potieba
protieroznich a protiodtokovych opatfeni identifikovana a z toho divodu bylo Uzemi dotlené vodni erozi
vymezeno v grafické ¢asti ndvrhu UP.

Névrh UP, v ném? jsou protierozni opatieni obsaZena, byl opakované projednavéan také s dotéenymi organy a
zadny dotceny organ vécné a mistné prislusny k vydani stanoviska k této problematice navriené feseni
nerozporoval a souhlasi s nim.

Protierozni opatteni byla do ndvrhu UP zapracovdna pro ty lokality, kde byla eroze zaznamendna vyse
uvedenou oborovou dokumentaci. Bude-li obdobnd potfeba zaznamenana (pozn. odbornym posouzenim a
odpovidajicim stupném dokumentace) i v jinych ¢astech obce, je vhodné tyto lokality do Uzemné planovaci
dokumentace rovnéz doplnit.

PoZadavek na znovuvybudovani - obnoveni lapace vody v nové vybudované ulici Za Skolou neni predmétem
fedeni navrhu UP. UP se neumistuiji konkrétni stavebni zdméry, ale jednd se o zakladni koncepéni dokument,
na jehoZ podkladé se zpracovavaji navazujici stupné dokumentace jednotlivych zamérd k zahajeni Uzemnich/
stavebnich fizeni a nasledné realizace.

V lokalité Za Skolou byla vymezena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech Z21 pouze v rozsahu,
v jakém byla v minulosti potizena Uzemni studie jako podrobnéjsi Uzemné planovaci podklad. Jeji potencidlni
rozsifeni do neurbanizované krajiny je sméfovano na zemédélskou padu s vyssi tfidou ochrany (I. a Il. tfidy
ochrany). Ve smyslu § 4 odst. 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisl, Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského plddniho fondu. V tomto pripadé se
nejedna o pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve verejném zajmu. Proto byly z podnétu obce navrzeny
k provéreni jiné lokality pro budouci vystavbu rodinnych dom{.

PrestoZe v dosavadnim Uzemnim planu je v lokalité Za Skolou navrZena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych
domech ve vétsim rozsahu, neexistuje pravni narok, aby toto vymezeni bylo kontinudlné prevzato v plném
rozsahu i do nové pofizovaného UP Cejé. Dfive pfijata koncepce byla v tomto smyslu ¢éstecné prehodnocena,
rozsifeni_budouci zdstavby rodinnych domdl se zde naddle uvaZuje, pouze byla plocha nové navriena ve
zmensSeném rozsahu (pozn. zmensenim zastavitelné plochy v lokalité Za Skolou se v minulosti zabyvala jiz
jedna zména dosavadniho Uzemniho planu. Ta byla ndsledné zrusena a vécné fesSeni postoupeno k provéreni
v rdmci zpracovani nového UP Cejg).

Namitce ¢. 2, kterd sméfuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 28 navrZzené k urbanizovanému rozvoji
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bydleni v rodinnych domech (BR) v lokalité Pod lesikem, se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Z vyCtu pozemkl ve vlastnictvi namitatele, které jsou v podani uvedeny, neni zfejmé, Ze by byl namitatel
vlastnikem i dalSich pozemkU nebo staveb v lokalité Pod lesikem, k niZ vztahuje svoji ndmitku. Podle § 52 odst.
2 stavebniho zakona namitky proti ndvrhu UP_mohou podat pouze vlastnici pozemk{ a staveb dotéenych
navrhem reSeni, oprdvnéni investofi a zastupce verejnosti. Pfitom dotlené osoby podle § 52 odst. 2
stavebniho zdkona mohou uplatnit namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotend prdva a vymezit uzemi dotéené namitkou. Namitatel v tomto ohledu
nedoloZil, jakym zplsobem jsou dotlena jeho vlastnicka prava v lokalité Pod lesikem. Z tohoto divodu neni
jeho ndmitka €. 2 klasifikovana jako namitka a porizovatel bude s touto diléi ¢asti podani pracovat jako s
pfipominkou, kterou muize uplatnit v zdkonné Ihaté kdokoliv a bez povinnosti dokladat jeji odlvodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prdva a dotéené uzemi.

Lokalita Pod lesikem byla do ndvrhu UP zapracovdna dodateéné na zékladé vyhodnoceni vysledkd predchoziho
stupné projednani navrhu UP (pozn. spoleéné jednéni o ndvrhu UP dle § 50 stavebniho zakona). Predmétem
projednévani je potizovany novy UP Ceij¢, ktery v jistych ohledech sice vychazi z dosavadniho tzemniho planu,
ale neexistuje pravni nadrok na vymezeni totozné koncepce (nové pofizovany UP nemusi mit s tim dosavadnim
74dnou_kontinuitu). Pii_pofizovani UP se zohlediiuji_podminky v daném &ase platné legislativy, je nutné
respektovat aktudlni limity vyuZiti Uzemi, navrhuji se opatreni k feseni aktualnich problém a stretl v Uzemi,
zapracovavaji_se aktualni pozadavky a potieby dle dosazenych dohod feSeni, které se mnohdy vyrazné
rozchazi s teSenim dosavadniho Uzemniho planu apod. Vysledkem feSeni je koordinace verejnych a
soukromych zajmu v Uzemi.

V lokalité Pod lesikem byla navrZena zastavitelna plocha v rozsahu, aby bylo moZné zahrady nové zastavby
orientovat logicky zrcadlové k zahradam stdvajici zastavby podél ul. Pod Lesikem, paralelné s touto ulici byl
vybudovan novy koridor verejného prostranstvi pro umisténi jednotlivych staveb dopravni a technické
infrastruktury, na niz bude moZné oboustranné pripojit novou zastavbu rodinnych dom( (pozn. za ucelem
efektivity vynaloZenych investi¢nich ndékladl do infrastruktury, kterd by v pfipadé ndsledné realizace
jednostranné zastavby pokryla pouze poloviéni nabidku stavebnich pozemkd).

K tvrzeni o dotceni lokality Pod lesikem zapachem z nedalekého zemédélského aredlu a z provozu bioplynové
stanice, ktery negativné ovlivni poptavku po stavebnich pozemcich, se uvédi, 7e pfi zpracovani navrhu UP bylo
pfihlédnuto rovnéz ke spravnimu rozhodnuti vydanému prislusSnym stavebnim Uradem dne 07. 04. 2020 pod
¢.j. SU/1075/2020/5t-Rozh-, kterym bylo vymezeno ochranné pasmo kolem aredlu spol. Hordkova farma, a.s.

V této souvislosti se uplatnéné pfipomince nevyhovuje a ndvrh UP ziistane v tomto ohledu beze zmén.

Namitce &. 3, kterd sméfuje proti vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. & 1829/48 v k.u. Cej¢ formou
nezastavitelné plochy zemédélské (NZ) s doplnénim pozadavku o zasldni rozhodnuti odboru Zivotniho
prostiedi Jihomoravského kraje, kdy zamitd parcelu €. 1829/48 jako stavebni z divodd vysoké bonity pudy, se
nevyhovuje.

Odavodnéni:

Podrobnosti ke zplUsobu vymezeni zastavitelné plochy 721 navrZené k urbanizaci pro funkci bydleni
v rodinnych domech (BR) i ddvody vedouci k redukci predpoklddaného rozvoje v lokalité Za Skolou jsou
podrobné popsany jiz v odlivodnéni vyvhodnoceni ndmitky &. 1. Citovany pozemek parc. &. 1829/48 v k.u. Cejé o
celkové vymére 1608 m2 je tvoren zemédélskou pldou v rozsahu 88m2 v BPEJ 0.22.10 (IV. tfida ochrany),
552m2 v BPEJ 0.01.00 (1. tfida ochrany) a 968m2 v BPEJ 0.08.10 (ll. tfida ochrany). Z daného rozboru je ziejmé,
Ze pouze cca 5,5% z celkové vyméry predmétného pozemku leZi na zemédélské pudy IV. tfidy ochrany a
naproti tomu zbyvajicich cca 94,5% se nachdzi na zemédélskych plidach s vysokym stupném ochrany, které
s pouzitim § 4 odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd, Ize vyjmout pro nezemeédélské vyuZiti pouze ve vyjimecnych pfipadech ve verejném zajmu.

K vySe uvedenému se ddle dopliiuje, 7e pripadné ndhrady za zménu vyuZiti Uzemi jsou upraveny v § 102
stavebniho zdkona.

Namitce ¢. 4, kterd sméruje proti duplicitnimu vymezeni cyklostezky v lokalité Brnénka, se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

Z vyétu pozemk( ve vlastnictvi namitatele, které jsou v podani uvedeny, neni zfejmé, 7ze by byl namitatel
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vlastnikem i dalSich pozemk( nebo staveb v trase cyklostezky v lokalité Brnénka, k niZ vztahuje svoji namitku.
Podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky proti ndvrhu UP mohou podat pouze vlastnici pozemkii a staveb
dotéenych navrhem feseni, oprdvnéni investofi a zastupce verejnosti. Pfitom dotéené osoby podle § 52 odst. 2
stavebniho zdkona mohou uplatnit namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotend prava a vymezit Uzemi dotlené namitkou. Namitatel v tomto ohledu
nedoloZil, jakym zplsobem jsou dotéena jeho vlastnickd prava v trase navrzené cyklostezky. Z tohoto divodu
neni jeho ndamitka €. 4 klasifikovana jako namitka a pofizovatel bude s touto dil¢i ¢asti podani pracovat jako s
pfipominkou, kterou muize uplatnit v zdkonné Ihaté kdokoliv a bez povinnosti dokladat jeji odfdvodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prdva a dotéené Uzemi.

V ndvaznosti na dil¢i stanovisko odboru Uzemniho planovani Krajského uradu Jihomoravského kraje vydaného
v rdmci vefejného projednani ndvrhu UP podle § 52 stavebniho zékona pod &.j. JIMK 79509/2021 ze dne 31. 05.
2021 bude provedena uprava, kterd je kvalifikovand jako podstatnd Uprava, spocivajici ve zméné trasovani
krajského cyklistického koridoru Bluc¢ina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin. Pro vedeni koridoru Blucina
— Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin bude docasné vyuZita silnice 11/380, ktera ji7 slouZi jako cyklotrasa, v
budoucnu bude cyklotrasa pfesunuta na téleso Zelezni¢ni trati Cej¢ — Terezin — Krumvii — Klobouky u Brna, v
souladu s koncepci cyklodopravy v UP Krumvit a Klobouky u Brna. Tuto dohodu je nutno promitnout do ndvrhu
UP Cejé.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zédkona).

K uvedenému se zavérem obecné uvadi, Ze i kdyZ jsou v Uzemné planovaci dokumentaci obsazeny rGzné
koridory cyklostezek/ cyklotras, k naplnéni (k realizaci) nékterych konkrétnich zamérd viibec nemusi dojit. Faze
realizace je zavisld dle priorit, poZadavkd a cild obce, dle moZnosti dostupnosti pozemkd z hlediska
majetkopravnich vztah( apod.

Porad. Cislo NV07 Datum doruceni | 31.05.2021 Ci.

Titul, jméno a prijmeni Ales Kalabek

Potcenatosobs (zastoupen  advokatem  Mgr.

Markem Fikrem)

(identifikacni udaje)

Druh dotéeného prava vlastnik  pozemk( a  staveb
dotéenych ndvrhem reseni

Adresa / sidlo Velin 770, 696 15 Cejkovice

Vazeni,

prevzal jsem zastoupeni pana Ale$e Kaldbka, jako?to vlastnika pozemku &. 163 v k.u. Cej¢, co? jsem Vam dolofil

dne 24.5.2021 plnou moci. Timto poddvam jménem klienta tyto ndmitky ve smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢.

183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen (StavZ).

1. Namitky proti upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Cej¢ (déle jen ,ndvrh UP Cej¢“)
poddvam jménem klienta, ktery je vlastnikem pozemku parc. . 163, o vymére 1768 m2, zahrada,
zapsaném na LV ¢ 1385 pro obec a k.u. Cejé vedenym Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj, KP
Hodonin (dale té? jen ,pfedmétny pozemek”). Pfedmétny pozemek je zasazen zménou navrhu UP Cej¢ v
tom smyslu, 7e z dosavadniho zplsobu vyuZiti "obdanské vybaveni" by mél predmétny pozemek nové
spadat do kategorie "ZS - plocha zelené, soukromé a vyhrazené".

2. Dne 25.5.2021 od 17.00 probéhlo vzdalenym piistupem vefejné projednadni navrhu UP Cejé a
vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi (déle jen ,vyhodnoceni VURU“), kterého jsem se
iménem klienta zt&astnil. Jak mi bylo ze strany poftizovatele navrhu UP Cejé (déle je ,Pofizovatel)
distancné potvrzeno, rddné a vcas jsem podal dotazy nasledujiciho znéni:

»1) Z jakych konkrétnich objektivnich ddvodi je navrhovdno, aby predmétny pozemek byl vyrazen z
dosavadniho zpusobu vyuZiti "obclanské vybaveni" do kateqorie "ZS - plocha zelené, soukromé a
vyhrazené"; vysvétlete rozpor navrhované zmény s obsahem verejné prezentace, kde byla garantovdna
kontinuita s dosavadnim usporaddni obce?

2) V bodé 6.11 Ndvrhu je hlavni vyuZiti ploch ZS charakterizovdno jako "rekreacni a doplikové produkéni a
kompozicni — vytvdrejici prechod zdstavby do krajiny", kdyZ vsechny podminky by tak mély byt splnény
kumulativné, v_ndvaznosti na toto se tdZi, jakym zplsobem zajistuje predmétny pozemek situovany
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uprostred obce prechod do krajiny?

3) Dle bodu 3.21. a 6.11 Ndvrhu neni vyloudena vystavba na pfedmétném pozemku ani v novém ndvrhu UP,
ale je omezena, s ohledem na to se konkrétné tdzi, zda bude moZné na predmétném pozemku realizovat
vystavbu budovy uréené pro bydleni?

4) Jak bude resena ndhrada za pripadnou skodu zptsobenou znehodnocenim pozemku nové prijimanym
uzemnim planem?“

3. Pfedmétny pozemek se nachdzi v centru obce. Dispozi¢né prindleZi ke komunikace 11/380 ulice
Brnénska, na které se nachdazi nékolik objektl sluzeb a byvalych prdmyslovych budov- obchodni centrum,
mlyn, Slechtitelska stanice atd. ale téZ i zdstavba rodinnych domu. Na konci ulice Brnénska u kfizovatky s
komunikaci 11/422 ulice NadraZzni se nachazi kostel sv. Vendelina, ktery se vSak nedd oznacit za pfirozenou
dominantu obce. Tato sakrdlni stavba neni vice nez 8m vysoka a je zasazena cca doprostred parku blize k
silnici 11/380. Park je ukonden aleji vzrostlych stromid lemujicich cestu sméfujici ke htisti. Tato alej je
prirozenou bariérou a cely prostor urbanisticky ukoncuje a oddéluje jej od sousednich pozemki, které jiz
jako park neslouzi, ale vyuZitim se prostor lomi do sektoru komeréniho. Bezprostiedné sousedicim
pozemkem s touto aleji je pravé predmétny pozemek ¢. 163. Doposud byl tento pozemek veden v
uzemnim planu jako obcdanska vybavenost totozné jako ddle sousedici pozemky 164, 165, 166, 167, 168 a
172/4. S tim jej klient pro budouci vyuZiti dne 12.10.2020 zakoupil.

4. V navrhu UP Cej¢ neni nijak zdGvodnéno, pro¢ by mélo dojit ke zméné zplsobu vyuZiti na ,zeler
soukromou a vyhrazenou”. Predmétny pozemek nevytvari prechod zastavby do krajiny. Smérem od
kostela 7adnd zdstavba neni. Zklidnéni okoli kostela dostatecné zajistuje stavajici park rozkladajici se
na pozemku parc. & 3/1 v k.U. Cej¢ v majetku obce. Jak ji? bylo vy$e popsdno, tento park je od
predmétného pozemku oddélen aleji, kterd tvofi pfirozené ohraniceni. Nyni je predmétny pozemek
zatravnén a je prost zastavby a stromid. Rozhodné nevytvari jakykoliv prechod mezi jednotlivymi
zpUsoby vyuZiti, spiSe se jevi jako nevyuZitd proluka. Navrhovana uUprava by majiteli pozemku
nedovolila tento neutéseny stav zménit, ale spiSe by jej zakonzervovala. Navrhovana uprava proto v
daném ohledu brani rozvoji obce a je v rozporu s jeho zakladni koncepci uvedenou v ¢l. 2.1. navrhu
UP Cej¢, &im? se v daném ohledu dostdva ndvrh do vnitfniho rozporu. Klient pfitom predmétny
pozemek zakoupil s tim, Ze se jej bude snaZit v budoucnu jako ob¢anskou vybavenost zvelebit.

5. Navrhovanou zménou vyuzZiti predmétného pozemku dojde zcela zfetelné k jeho znehodnoceni.
Doposud se jednalo o pozemek, na kterém by po vyreSeni konfliktu s ochranou ZPF bylo za urditych
podminek mo#né stavét. Navrh UP Cej¢ toto fakticky blokuje. Klient se proto citi byt potenciondlné
poskozenym navrhovanymi zménami.

6. Navrh UP Cej¢ smétuje k vydani uzemniho pldnu, co? je opatieni obecné povahy, jen? musi byt ze
zékona Fadné zdGvodnéno (viz. § 53 odst. 5 pism. e) StavZ). Stavajici rozsah pisemné &asti ndvrhu UP
Cej¢, ktery by mél byt podkladem pro pozdéjsi zd@ivodnéni navrhovanych zmén, je minimélné ve
vytykané ¢asti neprezkoumatelny. Absentuji konkrétni fakta vedouci Pofizovatele k nutnosti zmény
rezimu i predmétného pozemku. V obecné roviné se jevi navrh UP Cej¢ jako chaoticky, kdy?
dosavadni celistvy dil vySe specifikovanych pozemkd v ¢l. 3. tohoto podani doposud vedenych jako
obcanska vybavenost je nové rozdélen a je zcela nelogické, proc ve stejné lokalité je jeden pozemek
veden jako ,ZS” a vedlejSi jako ,,OK“, dalSi opét ,,ZS”. Navrhovand zména svoji nelogic¢nosti nutné
vyvoldva otdzku, zda se nemizZe jednat o zdmér nékteré pozemky znevyhodnit a jinym naopak
poskytnout vyhodu. Klient se zcela opravnéné pta, komu je toto ku prospéchu? Procesni postup
distanéniho vefejného projednani a nasledné nezodpovézeni legitimné vznesenych dotazl rozhodné
neprispiva k transparentnosti procesu porizovani nového uUzemniho planu. Potizovatel se zcela
zjevné vyhyba odpovédim na poloZené — ziejmé nepfijemné, ale zcela zékonné — dotazy. Procesni
postup pofrizovatele podle naseho ndzoru vyvoldva riziko, Ze zatizi potizeni nového uzemniho planu
zasadnimi vadami, které nasledné mohou vést k jeho kasaci.

7. Ze vSech vySe uvedenych divodd mam zato, 7e je na misté postupovat podle ust. § 53 odst. 2 StavZ,
tedy aby Porizovatel na zakladé dotaz(i vznesenych u konaného kvazi-verejného projedndni dne
25.5.2021 proved| podstatnou tpravu navrhu UP Cej¢, tak e pfedmétny pozemek ponechd v reZimu
.0V — obcanské vybaveni”, pfipadné jej zafadi do rezimu ,OK — komerce” jako sousedni pozemek ¢.
165 a 164 g o provedenych Upravach provede nové verejné projednani, které nyni uz bude opravdu
verejné.
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VYHODNOCENiI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném poddni formulovdna jedna ndmitka. Namitka je samostatné
oddvodnéna. Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, kterd sméruje proti zplsobu vymezeni ¢asti Uzemi v centru obce formou stabilizované plochy sidelni
zelené — zeleri soukromd a vyhrazend (ZS), jeji? souéasti je také pozemek parc. &. 163 v k.u. Cejé, a navrhuijici
zachovani zpUsobu vyuZiti této plochy pro funkci obéanského vybaveni, se nevyhovuje.

Ad 1) Vdaném odstavci je vymezen rozsah uplatnéné ndmitky a konstatovani zplsobu vyuziti dotéeného
pozemku parc. ¢. 163 v k.u. Cejé podle dosavadniho Gzemniho pldnu obce a nové dle rozpracovaného navrhu
UP, ktery je predmétem verejného projedndni. Formulace konkrétni ndmitky v odst. 1 neni ziejma.

Ad 2) V daném odstavci je odkazovano na 4 dotazy, které byly vzneseny k pozemku parc. ¢. 163 v k.u. Cejé
elektronickou formou v rdmci distan¢niho verejného projedndni uskute¢néného dne 25. 05. 2021. Pofizovatel
pfi_verejném projednani tyto dotazy fadné zaevidoval, ale z divodu omezeného ¢asového prostoru pro
podavéani a nasledné zodpovidani jednotlivych dotaz(, jejich obsahlost, ale zejména pro potfebu dohledani
souvisejicich informaci v katastru nemovitosti a pro posouzeni a vyhodnoceni dotazovaného stavu ve smyslu
dosavadni a zvlasté projednavané Uzemné planovaci dokumentace, k jejich zodpovézeni v pribéhu pfimého
prenosu verejného projednani jiz nepristoupil a k danému sdélil, Ze na dotazy bude reagovano dodatecné
pisemnou formou po nastudovani vSech relevantnich podkladd v rdémci ndvrhu vyporadani vSech uplatnénych
pfipominek. VSechny tyto uplatnéné dotazy pofizovatel zahrnul v ramci zpracovani ndvrhu vyhodnoceni
piipominek uplatnénych k ndvrhu UP Cej¢ pod oznadenim PVO8 s nasledujicim vyporadanim:

Dotaz ¢. 1: Z jakych konkrétnich objektivnich divodd je navrhovdno, aby predmétny pozemek byl vyifazen
z dosavadniho zpisobu vyuZiti "obcanské vybaveni" do kategorie "ZS - plocha zelené, soukromé a
vyhrazené"; vysvétlete rozpor navrhované zmény s obsahem verejné prezentace, kde byla garantovdna
kontinuita s dosavadnim uspordaddni obce?

Odpovéd: Pfedmétny pozemek p.¢. 163 v k.u. Cejé se nachazi v centru obce nedaleko kostela a neni
v soucasnosti nijak zastavén. Dle predloZeného ndvrhu UP je soudasti zastavéného tizemi a je vymezen jako
soucdst stabilizované plochy sidelni zelené- zeleri soukromd a vyhrazend (ZS). Pritom dosavadni Up
navrhuje pozemek jako soucdst navrzené plochy obéanského vybaveni (OV). Obec po dilé¢ich projednanich
v organech obce se zvlastni vile rozhodla odklonit od urbanistické koncepce dosavadniho Uzemniho
planu, kterd byla prijata jeho schvédlenim jiZz pred 20 lety (pozn. 23.8.2002 s nabytim ucinnosti obecné
zavazné vyhlasky o zdvaznych castech up ode dne 8.9.2002. Obec se jiz nepriklani k urbanizovanému
rozvoji funkce obéanského vybaveni v této diléi ¢asti centra obce. Jednd se o plochu v blizkém sousedstvi
kostela, snahou obce je zajistit souvisejici pietu (Uctu a vyznam stavby), kdy okolni plochy budou i nadale
nezastavéné a navrzené jako soucast verejné zelené PZ s odstupem nejblizsi zastavby. Koncepce reseni
navrhu Up vychazi zejména z jeho zadani schvdleného zastupitelstvem obce dne 13.12.2017, v némz byly
definovany poZadavky na obsah ndvrhu Up (pdvodni poZzadavky vymezené pofizovatelem a déle doplnéné o
poZzadavky dotéenych organ( na zdkladé projedndni navrhu zadani Up. V zadani Up byla zdlraznéna
potfeba zachovdani a rozvoje zelené v zastavéném Uzemi sidla. Konkrétné v ramci poZzadavk( na reseni
verejnych prostranstvi bylo mj. vymezeno, Ze Up vytvori podminky pro stabilizaci a dalsi rozvoj vyznamnych
ploch verejné pristupné zelené (zelen ve verejném prostranstvi) v rdmci zastavéného Uzemi obce a dale
plochy verejnych prostranstvi tvorené verejnou zeleni a mobiliafem budou vnimany jako hodnota Uzemi a
misto pro stekdvdni obyvatel UP bude jeho pobytovou a spoledenskou funkci respektovat a vhodné
rozvijet. Zelen je neodmyslitelnou soucasti verejného prostoru a tvoti jeden z jeho zdkladnich skladebnich
prvkd. Sidelni zeleri pini fadu funkci. Jedna se predevsim o funkci estetickou, pfirodni a hygienickou,
spocivajici zejména ve zlepSeni mikroklimatickych a biologickych podminek i celkového Zivotniho prostredi
tim, Ze pozitivné ovliviiuje kvalitu ovzdusi, sniZzuje prasnost, teplotu v letnich mésicich, poskytuje stin,
zvySuje vlihkost vzduchu a podil kysliku v ovzdusi a dédle omezuje hlu¢nost zplisobenou napfiklad dopravou.
Poskytuje podminky pro Zivot rfady organismi, napf. ptdkl, a vyrazné zvySuje mnoZstvi ZivociSnych a
rostlinnych druhd, které se v zastavéném Uzemi vyskytuji. Pfi zpracovani navrhu nebylo (a_neni) cilem
zachovat absolutni kontinuitu s dosavadnim uzemni pldnem (de facto by se jednalo o prosté preklopeni
stavajici UPD do poboby vy?adované dnesni pravni Upravou bez moZnosti provéieni a zohlednéni
soucasnych poZadavkd a potfeb na koncepci feSeni Uzemi). Garance kontinuity s dosavadnim Up byla
myslena v zakladnich principech, kdy napf. doSlo k revizi a provéreni skutecné potreby soucasnych
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zastavitelnych ploch a prip. prevzeti ploch i do navrhu nového Up, zastavitelné plochy jsou navrhovany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a na zplsob vyuZiti stabilizovanych ploch, mimo zaplavové Uzemi,
zastavitelné plochy s chranénymi vnéjsSimi i vnitfnimi prostory staveb nejsou vymezovany v Uzemi s rizikem
negativniho vlivu hluku, vibraci (napf. v bezprostfednim sousedstvi prdmyslovych aredld), navrh up
respektuje limity vyuZiti Uzemi, respektuje a rozviji hodnoty Uzemi, respektuje a upresniuje koridory
technické infrastruktury apod.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).

Dotaz ¢. 2: V bodé 6.11 Ndvrhu je hlavni vyuZiti ploch ZS charakterizovdno jako "rekrealni a doplrikové
produkéni a kompozicni — vytvdrejici prechod zdstavby do krajiny", kdyZ vsechny podminky by tak mély
byt splnény kumulativné, v_ndvaznosti na toto se tdZi, jakym zpusobem zajistuje predmétny pozemek
situovany uprostred obce prechod do krajiny?

Odpovéd: Predmétny pozemek p.¢. 163 vk.i. Cej¢ se nachdzi vcentru obce nedaleko kostela a neni
v soucasnosti nijak zastavén. Dle predlofeného ndvrhu UP je soudasti zastavéného Uzemi a je vymezen jako
soucast stabilizované plochy sidelni zelené- zelen soukroma a vyhrazena (ZS). Konkrétni podminky vyuZiti této
plochy (pozn. Tzv. funkéni regulace predmétné plochy ZS) vyplyva z kap. 6.11 textvé Casti Up, pricemZ dle
charakteristiky hlavniho zplsoby vyuZiti I1ze dovodit, Ze se bude jednat vyhradné o plochy na okraji sidla,
prestoze tim nebyl minén taxativni vycet. Z tohoto divodu bude provedena uprava formulace jednotlivych
podminek vyuZiti ploch sidelni zelené/ zeleri soukromd a vyhrazend (ZS), aby se predeSlo nespravné
interpretaci jejich mozného funkcniho vyufZiti.

Dotaz ¢. 3: Dle bodu 3.21. a 6.11 Ndvrhu neni vyloucena vystavba na predmétném pozemku ani v novém
ndvrhu UP, ale je omezena, s ohledem na to se konkrétné tdzi, zda bude moZné na predmétném pozemku
realizovat vystavbu budovy urcené pro bydleni?

Odpovéd: Navrzené podminky vyuziti plochy sidelni zelené- zelen soukroma a vyhrazend ZS a prip. ani plochy
verejné zelené PZ neumoznuji vyuzit pozemek k funkci bydleni. Navrh Up v tomto ohledu navrhuje dostatek
ploch navrzenych pro funkci byleni a dalsi rozSifovani neni Zadouci a z hlediska realné potreby odidvodnéné.

Dotaz ¢. 4: Jak bude rfeSena ndhrada za pripadnou Skodu zplsobenou znehodnocenim pozemku nové
pfijimanym uzemnim pldnem?

Odpovéd: V pripadé reseni ndhrady za zménu vyuZiti uzemi jsou upraveny v § 102 stavebniho zdkona.

Ad 3) V daném odstavci je popis lokace predmétného pozemku parc. ¢. 163 v k.u. Cej¢ ve vztahu k urbanizaci
centra obce s uvedenim informace, Ze stavajici vlastnik pozemku jej zakoupil s védomim, Ze je vymezen jako
souéast plochy pro obdanské vybaveni. Mimo zdjem vlastnika pozemku o zachovani zplsobu vyuZiti
predmétného pozemku v kontinuité s dosavadni Uzemné planovaci dokumentaci (pozn. plocha obdanského
vybaveni) neni v tomto odstavci zrejma formulace 7adné dalsi konkrétni namitky. K danému lze vécné vychazet
z vyporadani _namitky formulované v odstavci 2, tedy plocha nebude vymezena v kontinuité s dosavadnim
uzemnim pladnem pro funkci ob¢anského vybaveni, ale bude uréena pro posileni verejné zelené v zastavéném
uzemi. V pripadé rfeSeni ndahrad za zmenu vyuZiti Uzemi bude postupovéno podle §102 stavebniho zdkona.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).

Ad 4) + ad 5) Obsah obou odstavcl po vécné strance vychazi z dotazll uplatnénych jiz pfi distanéni formé
verejného projednani a opétovné citovanych v odstavci 2. RovnéZz navrh jejich vyhodnoceni je vyporadan
v ramci odstavce 2 a3.

Ad 6) Pofizovatel k danému uvadi, 7e ndvrh UP se nachdzi nadéle ve stadiu rozpracovanosti a probihajiciho
projedndvani. PfestoZe bylo ukonéeno 1. vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu UP, bylo
uplatnéno _mnoho pfipominek a namitek, které je potfeba radné vyhodnotit, navrhnout feSeni a toto
dohodnout s dotéenymi organy a krajskym ufadem jako nadfizenym organem (ve smyslu § 53 odst. 1
stavebniho zdkona). Vyhodnoceni vysledkd veiejného projednani sméfuje k provedeni upravy ndvrhu UP,
kterd je potizovatelem kvalifikovdna jako podstatnd a kterd bude predmétem opakovaného verejného
projednéni ndvrhu UP v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledkil 1. vefejného
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projednani ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona). Ndvrh na vydani UP formou opatieni obecné povahy
potizovatel predlozi Zastupitelstvu obce Cej¢ a# po Uplném dokonéeni projednavani navrhu UP — tedy po
dosazeni dohody vysledkll projednani navrhu s dotéenymi organy a krajskym Uradem, prezkoumani souladu
navrhu UP s nadfazenymi tzemné pldnovacimi dokumentacemi, s cili a tikoly Gzemniho pldnovani, s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho provadéjicich prdvnich predpist, s poZadavky zvldstnich pravnich predpist a se
stanovisky dotfenych organll, popripadé s vysledkem reSeni rozporl a po doplnéni oddvodnéni navrhu
uzemniho planu dle dohodnutych vysledk(d projednani navrhu.

Pofizovatel nesouhlasi s tvrzenim namitatele, Ze , absentuji konkrétni fakta vedouci potizovatele k nutnosti
zmény rezimu i pfredmétného pozemku”. Potizovatel neni zpracovatelem uzemné planovaci dokumentace.
Zpracovani Uzemné planovaci dokumentace, tedy mj. zpracovani Uzemniho planu patii dle § 158 stavebniho
zdkona mezi tzv. vybrané ¢innosti ve vystavbé. Vybranymi ¢innostmi ve vystavbé jsou Cinnosti, jejichZ vysledek
ovliviiuje ochranu verejnych zajmid ve vystavbé a mohou je vykondvat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu, kterym je v tomto pfipadé zdkon ¢. 360/1992
Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povoldni_autorizovanych inZenyr( a technikd
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisq, tj. autorizovani architekti, s autorizaci v oboru architektura,
Uzemni planovani nebo krajinarska architektura a architekti s autorizaci se vSeobecnou ptsobnosti (tzv. velkou
autorizaci). Naproti tomu pofizovatel zajistuje obecnou (procesni) stranku pofizeni Uzemné pldnovaci
dokumentace, ale neprojektuje ji.

Ad 7) Jak pofrizovatel jiz uvedl ve vyporadani namitky v predchozich odstavcich, vyhodnoceni vysledku
verejného projednani sméfuje k provedeni Upravy ndvrhu UP, kterd je pofizovatelem kvalifikovana jako
podstatnd a kterd bude pfedmétem opakovaného veiejného projedndani navrhu UP v rozsahu téchto Uprav
provedenych na zdkladé vyhodnoceni vysledkil 1. vefejného projednéni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho
zékona). Pfitom forma opakovaného veiejného projednani ndvrhu UP bude pofizovatelem zvolena dle
aktudlniho stavu pandemie koronaviru COVID-19 a aktudlnich vladnich nafizeni tykajicich se ptip. omezeni
volného pohybu osob, resp. poctu osob v uzavienych prostorach a dalSich souvisejicich bezpecnostnich
opatreni platnych v den kondni tohoto verejného projednani.

Porad. Cislo NVO08 Datum doruceni | 31.05.2021 Ci. Cej¢-0526/2021
Titul, jméno a pfijmeni Jan Pavlica
Dotcend osoba Helena Pavlicové
(identifikacni udaje) Druh dotéeného préva vlastnik  pozemkd a  staveb
dotéenych ndvrhem feseni
Adresa / sidlo Ceij¢ 95, 696 14 Cej¢

Nédmitka proti ndvrhu tzemniho planu Obce Cej¢

Méme ve spole¢ném jméni manzeld pozemky p. ¢. 1081 a 1083 které jsou zapsany na LV &. 1159 pro obec Cejé
u_katastradlniho Gfadu pro JK, kat. pracovi§té Hodonin. Pozemky se nachédzi v katastralnim Gzemi Cejé¢ v obci
Cejé. VySe zminéné nemovitosti vyuzivime zatim k zemédélskym tGceltim.

Dne 25.5.2021 probéhlo vefejné projednani ndvrhu Gzemniho pldnu Obce Cejé. Dle ndvrhu tohoto Gzemniho
pldnu ma mimo jiné dojit ke zméné v_moznosti vyuziti vySe uvedenych pozemkl, a to ze stavu plocha se
smiSenou zastavbou na plochu bydleni a zelen soukromou a vyhrazenou.

Jako vlastnici v SIM pozemk( dotéenych ndvrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni, v zdkonné lhaté 7 dnd timto poddvame nasledujici ndmitku:

Zménou uzemniho planu dochdzi ke zméné vyuZziti pozemka, a to tak, 7Ze z plochy se smiSenou zdstavbou se ma
stat ¢astecné bydleni a z vétsi ¢asti zelen soukromad a vyhrazend. PoZadujeme, aby byl zachovan soucasny stav,
tedy plocha se smiSenou zastavbou. V pripadé, 7e ndm nebude vyhovéno, poZadujeme nahradu v souladu s
ustanovenim § 102 stavebniho zédkona.

Vyse uvedenou namitku odlvodriujeme takto:

V této lokalité se pocitalo v piivodnim Uzemnim pldnu s tim, Ze pozemky budou vyuZity ke stavbé rodinnych
dom s mozZnosti dalsi vystavby zdzemi pro podnikatelské aktivity jednotlivych vlastnik( rodinnych domd.

VYHODNOCENI NAMITKY
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Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném podani formulovdna jedna namitka. Namitka je samostatné
oddvodnéna.

Namitka byla vvhodnocena nésledovné:

Namitce, kterd sméfuje proti zplsobu vymezeni plochy v rozsahu pozemkd parc. ¢. 1081 a 1083 v k.u. Cejé
formou zastavitelné plochy Z 4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zelen
soukroma a vyhrazend (ZS), kdy je poZadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim Uzemnim
pldnem formou plochy se smiSenou zastavbou — ostatni (SO), se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Pozemky parc.. 1081 a 1083 se nachdzi v jihozdpadni ¢asti obce mezi ul. Vodni a vodotedi Cejésky potok. Dle
ptredlozeného ndvrhu UP je severni ¢ast predmétnych pozemkd navriena k urbanizaci formou zastavitelné
plochy Z 4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a zbyvajici jizni ¢ast je soulasti neurbanizované
plochy sidelni zelené — zelen soukroma a vyhrazena (ZS). Nedodrzeni Uplné kontinuity s dosavadnim uzemnim
pldnem vychazi ze skutecnosti, kdy jizni ¢ast Uzemi blize vodoteci je dotlena rizikem zaplav a tim zde nejsou
naplnény podminky pro dalsi urbanizaci tohoto Uzemi. Na podporu uvedeného argumentu se dokladd vyrez
dokumentace porizené Povodim Moravy s.p., Drevarskda 11, Brno s ndzvem ,Zaplavové uzemi pfritokd
Trkmanky” (z 10/2016).

Zemed. ®
Nicca

W

V ptipadé nesouhlasu s navrZzenym reSenim a znemoznénim naplné uvazovaného zaméru z ddvodu Castecné
zmény koncepce Uzemi vydanim nové uzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pripadné nahrady
za zmeénu vyuZiti Uzemi upraven v § 102 stavebniho zdkona. Jednd se o samostatné fizeni vedené mimo dobu
pofizovani ndvrhu nového UP pro obec Cej¢ (do doby vydéni a nabyti G¢innosti nového UP Cejé plati dosavadni
Uzemni plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a Uéinnych zmén).

Porad. Cislo NV09a Datum doruceni | 31.05.2021 Ci. Cej¢-0522/2021
Titul, jméno a pfijmeni Ing. Renata Skapikova

Dotcena osoba

Druh dotéeného prava vlastnik  pozemk( a  staveb
dotéenych navrhem reseni

(identifikaéni udaje)

Adresa / sidlo Cej¢ 24, 696 14 Cejt

Namitka proti ndvrhu tzemniho planu Obce Cejé
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Jsem vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 1046 o vyméie 2754 m2, ktery se nachdzi v katastrdlnim tzemi Cej¢ v
obci Cejé. Pozemek p.¢. 1046 je zapsany na LV ¢.1279 pro obec Cejé, u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracovisté Hodonin

Vyse uvedenou nemovitost v soucasné dobé vyuzivam k zemédélské prvovyrobé.

Dne 25.5.2021 probéhlo vefejné projednéni ndvrhu uzemniho pldnu Obce Cejé. Dle ndvrhu tohoto Uzemniho
planu ma mimo jiné dojit ke zméné v mozZnosti vyuZiti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu “plocha se
smiSenou zastavbou" na "zelen soukroma a vyhrazena”.

Jako vlastnik pozemku dotceného navrhem resSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zdkona C.
183/2006 Sb., stavebniho zdkona, v platném znéni, v zdkonné [hté 7 dnd ode dne vefejného projedndni timto
poddvam nasledujici ndmitku:

Zménou Uzemniho planu dochdzi ke zméné vyuzZiti pozemku, a to tak, Ze z "plochy se smiSenou zastavbou” se
ma stat “zelen soukromad a vyhrazena". PoZaduji, aby na pozemku p.¢. 1046 byl zachovan soucasny stav, tedy
"plocha se smiSenou zastavbou".

Vyse uvedenou namitku odlvodriuji takto:

Pozemek p. €. 1046 jsem planovala vyuZit za Ucelem stavby rodinného domu s podnikatelskym zdzemim. Proto
poZaduji, aby byl zachovdn soucasny stav, tedy "plocha se smiSenou zastavbou”.

V pripadé, 7e mi nebude vyhovéno, budu poZadovat finan¢ni ndhradu v souladu s ustanovenim § 102
stavebniho zdkona, v platném znéni.

VYHODNOCENiI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném podani formulovdna jedna ndmitka. Namitka je samostatné
oddvodnéna.

Namitka byla vyvhodnocena nasledovné:

Namitce, kterd sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. ¢. 1046 v k.u. Cejé formou
zastavitelné plochy Z4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zelen
soukroma a vyhrazend (ZS), kdy je poZadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim Uzemnim
pldnem formou plochy se smiSenou zastavbou — ostatni (SO), se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Pozemek parc.é. 1046 se nachdzi v jihozdpadni ¢asti obce mezi ul. Vodni a vodotedi Cejésky potok. Dle
predlozeného ndvrhu UP je v predmétné lokalité navrZena k urbanizaci zastavitelnd plocha Z 4, a to pro
bydleni v rodinnych domech (BR). Zajmovy pozemek se nachazi jizné od tohoto rozvojového Uzemi a je
soucasti _neurbanizované plochy sidelni zelené — zelen soukromd a vyhrazend (ZS). NedodrZeni Uplné
kontinuity s dosavadnim uUzemnim pldnem vychazi ze skutecnosti, kdy jizni ¢ast Uzemi blize vodotedi je
dotcena rizikem zaplav a tim zde nejsou naplnény podminky pro dalsi urbanizaci tohoto uzemi. Na podporu
uvedeného argumentu se doklada vyrez dokumentace pofizené Povodim Moravy s.p., Dievarska 11, Brno
s nazvem ,Zéaplavové uzemi pfitokl Trkmanky” (z 10/2016).
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V pfipadé nesouhlasu s navrzenym reSenim a znemoznénim naplné uvazovaného zaméru z ddvodu ¢asteéné

zmény koncepce Uzemi vydanim nové tuzemné pldnovaci dokumentace je postup tykajici se pripadné nahrady

za zménu vyuzZiti Uzemi upraven v § 102 stavebniho zdkona. Jedna se o samostatné fizeni vedené mimo dobu

potizovani ndvrhu nového UP pro obec Cej¢ (do doby vydani a nabyti G¢innosti nového UP Cejé plati dosavadni

Uzemni pldn ve znéni ndsledné schvalenych/ vydanych a Uéinnych zmén).

Porad. Cislo NVO09b

Datum doruceni 31.05.2021

C. Cej¢-0523/2021

Dotcena osoba

(identifika¢ni udaje)

Titul, jméno a pfijmeni

Ing. Renéta Skapikova

Druh dotéeného prava

vlastnik  pozemk( a  staveb

dotéenych navrhem reseni

Adresa / sidlo

Cej¢ 24, 696 14 Cejt

Namitky proti ndvrhu tizemniho planu Obce Cejé

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku p. &. 1829/22 o vymére 24 611 m2, ktery se nachdzi v katastrdlnim Gzemi

Cej¢ v obci Cejé. Pozemek p.&. 1829/22 je zapsany na LV ¢.1279 pro obec Cejé, u Katastrdlniho uradu pro

Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Hodonin

VySe uvedenou nemovitost v soucasné dobé vyuzivam k zemeédeélské prvovyrobé.

Dne 25.5.2021 probéhlo vefejné projednani ndvrhu Gzemniho pldnu Obce Cejé. Dle ndvrhu tohoto Gzemniho

pldanu m3d mimo jiné dojit ke zméné v mozZnosti vyuziti ¢asti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu "plocha

bydleni v rodinnych domech” na “plochu zmén v nezastavéném Uzemi”. Dle ndvrhu tohoto Uzemniho planu

ma také dojit k vyélenéni protieroznich a protiodtokovych opatfeni na pozemku p.¢. 1829/22.

Jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona C.

183/2006 Sb., stavebniho zdkona, v platném znéni, v zdkonné |hité 7 dnt ode dne verejného projedndni timto

podavam nasledujici namitky:

1) Zménou Uzemniho pldnu dochazi ke zméné vyuziti Casti pozemku, a to tak, ze z "plochy bydleni v rodinnych

domech" se md stit "plocha zmén v nezastavéném Uzemi”. Pozaduji, aby byl na pozemku p.¢. 1829/22

zachovan soucasny stav, tedy "plocha bydleni v rodinnych domech”.

Vyse uvedenou namitku odlvodniuji takto:
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Pozemek p. ¢. 1829/22 v katastrdlnim tGzemi Cej¢ zapsany na LV ¢.1279 pro obec Cejé, u Katastralniho utadu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Hodonin, jsem planovala vyuzit za Ucelem stavby. Proto pozaduji,
aby byl zachovan soucasny stav, tedy “plocha bydleni v rodinnych domech”.

Ve strategickém dokumentu Mikroregionu Hovoransko na obdobi 2020-2025 je uveden "projektovy zamér pro
obec Cejé - Vytvoreni novych stavebnich mist v lokalité Za hospodou" (strana 7). Tento strategicky plan byl
zpracovan v lednu 2018.

2) Nesouhlasim s ndvrhem protieroznich a protiodtokovych opatfeni na pozemku p.¢. 1829/22.

Vyse uvedenou namitku odlvodniuji takto:

V _telefonickém hovoru ze dne 13.5.2021 Ing. arch. Kotdskova sdélila, 7e vymezeni protieroznich a
protiodtokovych opatreni v lokalité Za hospodou vyZadoval Statni pozemkovy urad, konkrétné Ing. Lopraisova.

Statni pozemkovy urad dle vyjadreni Ing. Lopraisové ze dne 13.5.2021 nepozZaduje zakresleni ani vymezeni
protieroznich a protiodtokovych opatfeni v lokalité Za hospodou, ani na pozemku p.¢. 1829/22, tento
pozadavek nevyplyva ani z komplexni pozemkové tpravy obce Cejé. Povodi Moravy nepozaduje zakresleni ani
vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatfeni na pozemku p.¢. 1829/22.

Vlyjadieni obce Cej¢ ze dne 14.5.2021, v ném¥ se uvadi, 7e ndvrh protieroznich a protiodtokovych opatieni v
této lokalité vychdzi ze “Studie proveditelnosti k realizaci prirodé blizkych protipovodriovych a
protiodtokovych opatfeni v_Mikroregionu Hovoransko” neni dostadujici, nebot tato studie neni dle mého
pravniho zdstupce zdvaznym pravnim dokumentem pro zménu uzemniho planu v této lokalité ve smyslu
vycClenéni protieroznich a protiodtokovych opatreni.

Je vSeobecné zndamo, Ze k této studii nebyla vypracovana 7ddna dalsi dokumentace.

V pripadé, Ze mi nebude vyhovéno, budu poZadovat financni ndhradu v souladu s ustanovenim § 102
stavebniho zdkona, v platném znéni.

VYHODNOCENiI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byly v predmétném podani formulovany dvé namitky. Obé ndmitky jsou
samostatné oddvodnény.

Namitky byly vvhodnoceny nasledovné:

v

Namitce ¢. 1, kterd sméruje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 21 navrZené k urbanizovanému rozvoji
bydleni v rodinnych domech (BR) v lokalité Za Skolou ve zmenseném rozsahu a zahrnuti zbyvajici ¢asti Uzemi,
v ni7 se nachéazi zajmovy pozemek parc. & 1829/22 v k.u. Cejé, do nezastavitelnych ploch zemédélskych (NZ),

se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

V lokalité Za Skolou byla vymezena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech Z21 pouze v rozsahu,
v jakém byla v minulosti potizena Uzemni studie jako podrobnéjsi tzemné planovaci podklad. Jeji potencialni
rozSireni_do neurbanizované krajiny je smérovano na zemédélskou plidu s vyssi tfidou ochrany (I. a ll. tfidy
ochrany). Ve smyslu § 4 odst. 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist, lze zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu. V tomto pfipadé se
nejednd o pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve verejném zdjmu. Proto byly z podnétu obce navrzeny
k provéreni jiné lokality pro budouci vystavbu rodinnych domd.

PrestoZe v dosavadnim Uzemnim planu je v lokalité Za Skolou navrZena zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych
domech ve vétsim rozsahu, neexistuje pravni narok, aby toto vymezeni bylo kontinualné prevzato v plném
rozsahu i do nové potizovaného UP Cej¢. Diive pfijatd koncepce byla v tomto smyslu ¢astecné prehodnocena,
rozSireni_budouci zastavby rodinnych domi se zde naddle uvaZzuje, pouze byla plocha nové navriena ve
zmensSeném rozsahu (pozn. zmensenim zastavitelné plochy v lokalité Za Skolou se v minulosti zabyvala jiz
jedna zména dosavadniho Uzemniho planu. Ta byla ndsledné zruSena a vécné feSeni postoupeno k provéreni
v rdmci zpracovani nového UP Cej¢).

Citovany pozemek parc. ¢. 1829/22 v k.u. Cej¢ o celkové vyméie 24611 m2 je situovén od hranice zastavitelné
plochy Z21 a# po hranici Uzemi obce, tedy po katastralni hranici obci Cej¢ a Hovorany. Dle dosavadniho
uzemniho planu je na zdjmovém pozemku vymezena zastavitelnd plocha pro bydleni v rozsahu cca 3000m?2,
kde vyrazné prevazuji zemédélské pldy s vysokym stupném ochrany, které s pouZitim § 4 odst. 3 zdkona ¢.
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334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, lze vyjmout pro
nezemédélské vyuZiti pouze ve vyjimecénych pfipadech ve verejném zajmu.

Namitce €. 2, kterd sméruje proti vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatreni v lokalité Za hospodou
v rozsahu pozemku parc. ¢. 1829/22 v k.u. Cejé, se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

PoZadavek na provéreni dopadid vodni a vétrné eroze na Uzemi obce a navrh odpovidajicich protieroznich
opatreni vyplynul jiz ze zadani Uzemniho planu Cejé¢ (dale jen ,UP Cej¢“), které bylo po projednani schvaleno
zastupitelstvem obce dne 13. 12. 2017 jako zavazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné uzemniho
planu, tedy navrh UP Cej¢. Nasledné byl tento poZadavek zohlednén na zdkladé vysledkil spole¢ného jednani o
navrhu UP Cej¢ podle § 50 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéijsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) v upraveném navrhu UP Cejé pro vefejné projednéni ve smyslu
§ 52 stavebniho zdkona zapracovanim vystupl oborové dokumentace s ndzvem ,Studie proveditelnosti k
realizaci _prirodé blizkych protipovodniovych a protieroznich opatreni v _Mikroregionu Hovoransko”
(zpracovatel: Ekotoxa s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.o., Brno; brezen 2015). Navrh protieroznich a
protiodtokovych opatieni vymezenych dle ndvrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za hospodou ¢&i Za
Skolou) tedy vyplynul z této studie. Studie je obsahly dokument zpracovany pro Uzemi nékolika obci a
v ptipadé zdjmu je mozné do jeho ti§téného znéni po dohodé nahlédnout na Obecnim Ufadé Cejé. V tomto
konkrétnim p¥ipadé/ konkrétni lokalité protiodtokové opatieni spoéiva v zachovani souéasného zpisobu
hospodareni na zemédélské pudé, tzn. zatravnéni mezifadi vinic, které bude branit vodni erozi a splavovani
svrchni Casti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné Casti. Jiné souvisejici opatreni v dané lokalité neni
projedndvanym navrhem UP Cej¢ vymezovano.

Nebot je v predmétné lokalité vymezena zastavitelnd plocha Z 21 k urbanizaci pro funkci bydleni v rodinnych
domech (BR), potizovatel navrhuje plochu protieroznich a protiodtokovych opatreni vymezit pouze na Uroven
této zastavitelné plochy, tj. pouze v rozsahu dotéené Casti nezastavéného Uzemi a po hranici zastavitelné
plochy vymezené ve vykresech grafické &asti ndvrhu UP (protierozni a protiodtokové opatieni nebudou
vymezeny uvnitf této zastavitelné plochy Z 21). V tomto smyslu bude provedena komplexni Uprava ve vsech
dotéenych vykresech grafické &asti. Ovéem citovany pozemek parc. & 1829/22 v k.u. Cej¢ se nachdzi mimo
zastavitelnou plochu Z 21, kde byla potfeba protieroznich a protiodtokovych opatreni identifikovdna a z toho
dlivodu bylo Uzemi dotéené vodni erozi vymezeno v grafické &asti ndvrhu UP.

Névrh UP, v ném? jsou protierozni opatieni obsaZena, byl opakované projedndvéan také s dotéenymi orgény a
zadny dotceny organ vécné a mistné prislusny k vydani stanoviska k této problematice navrZené feseni
nerozporoval a souhlasi s nim.

Protierozni opatteni byla do navrhu UP zapracovdna pro ty lokality, kde byla eroze zaznamendana vyse
uvedenou oborovou dokumentaci. Bude-li obdobnd potfeba zaznamenana (pozn. odbornym posouzenim a
odpovidajicim stupném dokumentace) i v jinych ¢astech obce, je vhodné tyto lokality do Uzemné planovaci
dokumentace rovnéz doplnit.

Argumentace namitatele ve znéni: ... ndvrh protieroznich a protiodtokovych opatreni v této lokalité vychdzi ze
“Studie proveditelnosti _k realizaci _prirodé blizkych protipovodniovych a protiodtokovych opatreni v
Mikroregionu Hovoransko” neni dostacujici, nebot tato studie neni dle mého prdvniho zdstupce zdvaznym
pravnim dokumentem pro zménu uzemniho pldnu v této lokalité ve smyslu vyclenéni protieroznich a
protiodtokovych opatreni.” je vagni. Lze souhlasit s ndzorem, Ze studie navrhujici protierozni a protiodtokova
opatreni sice neni zdvaznym prdvnim dokumentem, ale naproti tomu je plnohodnotnym podkladem pro
potfeby Uzemniho planovani. PFi zpracovani Uzemné pldnovaci dokumentace jsou podkladem nejriznéjsi
(smérné nebo-li_nezavazné) studie, generely, progndzy a jiné relevantni podklady zpracované v ramci
problematiky ochrany Zivotniho prostredi, ochrany krajiny, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury,
v oblasti demografie apod. Jejich vystupy, zavéry a doporudeni se promitaji _do Uzemné planovaci
dokumentace a jsou zohlednovany pfi ndvrhu urbanistické koncepce, koncepce volné krajiny i koncepce
verejné infrastruktury. V takové podobé je Uzemné pldnovaci dokumentace v jednotlivych fazich projedndvana
se_vSemi Ucastniky fizeni, na zdvér jsou vysledky projedndni ndvrhu Uzemné pldnovaci dokumentace
dohodovany s dotéenymi orgény, které haji zajmy z hlediska zvlastnich pravnich predpisd a s krajskym Uradem.
Vydani uzemné pldnovaci dokumentace je poté v pravomoci prislusSného zastupitelstva obce. Po nabyti
ucinnosti Uzemné planovaci dokumentace se tato stdva zavaznou pro rozhodovani v Uzemi, zejména pro
vydavani Uzemnich rozhodnuti a potizeni regulaéniho pldnu, a to véetné vSech opatreni, které byly do tzemné
pldnovaci dokumentace zapracovany z jednotlivych (podkladovych) oborovych dokumentaci.
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V ptipadé nesouhlasu s navrZzenym resenim a znemoznénim naplné uvazovaného zaméru z ddvodu Castecné
zmény koncepce Uzemi vydanim nové Uzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pripadné nahrady
za zménu vyuziti Uzemi upraven v § 102 stavebniho zdkona. Jedna se o samostatné fizeni vedené mimo dobu
pofizovéni navrhu nového UP pro obec Cejé (do doby vydéni a nabyti G¢innosti nového UP Ceijé plati dosavadni
Uzemni plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a Ucinnych zmén).

Porad. Cislo NV10 Datum doruceni | 31.05.2021 Ci. Cej¢-0539/2021
Titul, jméno a ptijmeni Alena Zaliova

Dotcena osoba

Druh dotéeného prava vlastnik  pozemkl a  staveb
dotéenych navrhem reseni

(identifikacni udaje)

Adresa / sidlo Cej¢ 381, 696 14 Cejt

Namitka proti ndvrhu tzemniho planu Obce €ej¢

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 1079, ktery se nachdzi v katastralnim tuzemi Cejé v obci Cejé. Vyse
zminénou nemovitost vyuzivam zatim k zemédeélskym uceldm.

Dne 25.5.2021 probéhlo veiejné projednéni navrhu uzemniho pldnu Obce Cejé. Dle ndvrhu tohoto Uzemniho
pldnu ma mimo jiné dojit ke zméné v _moZnosti vyuZiti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu plocha se
smiSenou zastavbou na plochu bydleni a zeleri soukromou a vyhrazenou. Jako vlastnik pozemku dotéeného
navrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném
znéni, v zakonné |h(té 7 dnl timto poddvam nasledujici namitku:

Zménou uzemniho planu dochazi ke zméné vyuZiti pozemku, a to tak, Ze z plochy se smiSenou zdstavbou se ma
stat ¢astecné plocha bydleni a z vétsi ¢asti zelen soukroma a vyhrazend. Pozaduji, aby byl zachovan soucasny
stav, tedy plocha se smiSenou zastavbou. V pfipadé, Ze mi nebude vyhovéno, poZzaduji ndhradu v souladu s
ustanovenim § 102 stavebniho zdkona.

Vyse uvedenou ndamitku oddvodriuji takto:

V této lokalité se poditalo v plvodnim Uzemnim planu s tim, Ze pozemky budou vyuZity ke stavbé rodinnych s
moznosti dalsi vystavby zdzemi pro podnikatelské aktivity jednotlivych viastnik( rodinnych domd. Dle mého
odhadu by mohlo v této oblasti vzniknout cca 15 RD se zazemim pro podnikatele.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném poddni formulovdna jedna ndmitka. Namitka je samostatné
odlvodnéna.

Namitka byla vyvhodnocena nasledovné:

Namitce, kterd sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. ¢. 1079 v k.u. Cejé formou
zastavitelné plochy Z4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zelen
soukromd a vyhrazend (ZS), kdy je poZadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim Uzemnim
pldnem formou plochy se smiSenou zastavbou — ostatni (SO), se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Pozemek parc.¢. 1079 se nachdzi v jihozdpadni ¢asti obce mezi ul. Vodni a vodotedi Cejésky potok. Dle
predloZeného ndvrhu UP je severni ¢ast predmétného pozemku navriena k urbanizaci formou zastavitelné
plochy Z 4 navriené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a zbyvajici jizni ¢ast je soucasti neurbanizované
plochy sidelni zelené — zelen soukroma a vyhrazena (ZS). NedodrzZeni Uplné kontinuity s dosavadnim uzemnim
pldnem vychazi ze skutecnosti, kdy jizni ¢ast uzemi blize vodotedi je dotéena rizikem zdplav a tim zde nejsou
naplnény podminky pro dal$i urbanizaci tohoto Uzemi. Na podporu uvedeného argumentu se dokldda vyrez
dokumentace pofizené Povodim Moravy s.p., Drevarskd 11, Brno s ndzvem ,Zaplavové Uzemi ptitokd
Trkmanky” (z 10/2016).
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@ V1869,

V pfipadé nesouhlasu s navrzenym reSenim a znemoznénim naplné uvazovaného zaméru z ddvodu ¢asteéné

zmény koncepce Uzemi vydanim nové uzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pripadné nahrady
za zménu vyuZiti Uzemi upraven v § 102 stavebniho zdkona. Jedna se o samostatné fizeni vedené mimo dobu
pofizovani navrhu nového UP pro obec Cejé¢ (do doby vydani a nabyti Gcinnosti nového UP Cejé plati dosavadni
Uzemni plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a U¢innych zmén).

Porad. Cislo NV11 Datum dorucéeni | 01.06. 2021 Ci. Cej¢-0544/2021
. . Titul, jméno a prijmeni Antonin Hlavinka
Dotcena osoba
Druh dotéeného prava vlastnik  pozemk( a  staveb

(identifikacni udaje)

dotéenych navrhem reseni

Adresa / sidlo Cej¢ 128, 696 14 Cej¢

Namitka viéi Navrhu Uzemniho planu Cej¢

Identifika¢ni idaje podatele a dotéenych pozemku:

Antonin Hlavinka, r.¢. 590715/1008, trvale bytem Cej¢ 128, 696 14 Cej¢

Vlastnik pozemkil a staveb v k.u. Cejé, parc. &. 372 a 374, to vée zapsané na LV 1121.

Tyto pozemky se nachazi v lokalité Za Heligou a sousedi s plochou dotfenou navrhovanou zménou ze
zahradnictvi na smiSenou vyrobu - plocha prestavby pro funkci smiSenou vyrobni P2.

Text pfipominky vé. zdivodnéni:

Bydlim na ulici Kovarska ¢. p. 128 (v Uzemnim planu je tato plocha vymezena jako plocha Bydleni v rodinnych
domech - BR). Konkrétné bydlim v rodinném domé postaveném na parcele p.¢. 372 v k.u. Cejé, vedle domu
mame starsi domek na p.¢. 374, ktery by si chtél syn do budoucna zrekonstruovat. Pfed mymi nemovitostmi je
pruh verejné pristupné zelené, ktera navazuje na viezd do aredlu byvalého zahradnictvi (parcely ¢. 359/2, ¢.
358, ¢. 359/6, €. 359/3, €. 357). Tento aredl je dotéen zménou ze zahradnictvi na smiSenou vyrobu.

S ohledem na skutecnost, Ze se plocha navrZzend dotéenou zménou nachazi v tésné blizkosti mych nemovitosti
(cca 20 metrd), obavdm se dalSiho zvySeni hluku, vibraci a dalSich imisi. V pfipadé realizace zmény by navic
veskera dopravni obsluha pro smiSenou vyrobu (nakladni vozy, stavebni stroje apod.) jezdila silnici v parku pod
mymi okny (a okny sousednich rodinnych domu).
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V_tésné blizkosti_ mych nemovitosti se jiz nachazi plocha pro Vyrobu a skladovani- lehky pramysl (VP).
Spolecnosti sidlici v _blizkosti mych nemovitosti nebo dokonce pfimo sousedici jsou - stavebni firma
HOFRASTAV s. r. 0. (HoleSinsky Frantisek) - parcely €. 355 a ¢. 356. Z aredlu se ozyva hluk zplsobeny vyjizdénim
nakladnich aut a dalSich stavebnich strojd. Kolikrat je citit zdpach z vyfukovych plyn(. Hned za stavebni firmou
je firma VINOPOL (Polasek Jindfich) ma parcely ¢. 351, ¢. 359/1. Ozyva se fezani plastl a jinych materiald. Za
Cejéskym potokem je firma KORNFEIL SPOL. s. r. o. zdvod 1 méa parcely ¢ 1005, ¢ 1004/8. Jsou slySet brusky,
bouchani kladiv a podobné zvuky. A dale LISI AUTOMOTIVE FORM a. s. na p. ¢. 965/1. Z této spolecnosti, kde
se vyrdbi rlizné soucastky, se ozyvaji zvuky (hluk) i v noci. To je to nepfijemné zejména v 1été, kdy jsou
oteviena okna a pak se ndm Spatné usind nebo dokonce nas to budi. Dile je z této spolecnosti, ktera
rozsifovala vyrobu ¢asto citit zdpach - pravdépodobné vypary z olejd, a to i presto Ze jsou namontovany filtry
proti zapachu. V dobé pandemie byla innost téchto spolecnosti omezend. Po skonceni vSech mimoradnych
opatreni, zde bude opét vyssi hlu¢nost, tak jako byla pred pandemii koronaviru.

Madam za to, Zze navrhem dalsi vyroby v tésné blizkosti mych pozemkd dojde k nepfiméfenému zdsahu do mého
vlastnického prava a Ze tento zasah neni pro rozvoj Uzemi nezbytny. Domnivam se, Ze ndvrh neni v souladu s
principem proporcionality.

Z textu navrhu Uzemniho planu je sice zifeimé, Ze bych mél byt alespon formalné chranén pred neptiznivymi
vlivy. Ndvrh vyslovné uvadi, 7Ze jsou nepfipustné takové Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji svym
provozovanim (napf. dopravou) a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostredi souvisejiciho Uzemi. Je vSak zfejmé, Ze rozvoj Uzemi prakticky vzdy prispéje ke zhorSeni kvality
bydleni stavajicim obyvateld. Hygienické limity jsou pomérné mirné a jejich vynucovani je obtizné.

Pokud ma porizovatel uzemniho pldnu za to, 7e je dalSi rozvoj tohoto Uzemi nezbytny, je treba, aby
podminkou pro vyuZiti predmétného Uzemi bylo umoZnéni dopravni obsluZnosti pouze z ulice NadraZni
(silnice Il. tridy €. 422) pres soucasnou vyrobni plochu tak, aby byla co nejméné narusena kvalita bydleni v
ulici Kovarska (plocha BR). Podminka napojeni plochy se smiSenou vyrobou pfimo na silnici Il. tfidy je zcela v
soulady s principy a zdsady urbanistické koncepce. Je zcela nevhodné zatéZzovat plochu pro bydleni nakladni
dopravou.

Jsem vSak presvédcen, Ze s ohledem na povahu uUzemi, kde se nachdzeji i rodinné domy podsklepené
habdnskymi sklepy, je navrhovana zména ze zahradnictvi na smiSenou vyrobu nevhodnd. Plochy pro vyrobu jiz
neni mozné ddle rozsifovat smérem k plochdm uréenym pro bydleni, a Uzemi ddle zatéZovat imisemi hluku,
vibraci_apod. Zménu plochy byvalého zahradnictvi na smiSenou vyrobu povaZuji za zcela nevhodnou, kdy
navrhuiji, aby bylo dotéené uzemi vyuZivani k bydleni (plocha BR).

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném poddni formulovdna jedna ndmitka. Namitka je samostatné
odlvodnéna.

Namitka byla vyvhodnocena nasledovné:

Namitce, kterd sméruje proti rozvoji Uzemi pro funkci smiSenou vyrobni v lokalité mezi ul. Kovarskou a
Cejéskym potokem (viz plocha prestavby P2) a souc¢asné podminéni dopravni obsluZnosti tohoto Gzemi z ulice
NadraZni (silnice 11/422), se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

Blok stavajici zastavby mezi ul. Kovéiskou, Nadrazni a Cejéskym potokem je stabilizovany a vymezeny dle
soucasného a platného stavu s provozy vyrobniho charakteru, tzn. plochy vyroby a skladovani — lehky primysl
(VP) a plochy smiené vyrobni (SV). V tomto sméru je v rdmci koncepce nového UP patrna i uréitd kontinuita
s dosavadnim Uzemnim planem, v ném? je Uzemi zahrnuto mezi stabilizované plochy pro drobnou vyrobu a
podnikani (VD) a dale zahradnictvi. Dopravni obsluha aredld je feSena z ul. Nadrazni, v pfipadé pak plochy
zahradnictvi mistni komunikaci z ul. Kovarské. Aredl byvalého zahradnictvi je v navrhu UP navren
k transformaci formou plochy prestavby P2 na ndvrhovou plochu smiSenou vyrobni (SV). Konkrétni podminky
vyu7iti této plochy (tzv. funkéni regulace) jsou vymezeny v kap. 6.5. textové &asti navrhu UP (vyroku). Pfitom
hlavni vyuZiti této plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti je definovdno k umistovdni pozemkd staveb vyroby a
skladovani, které svou cinnosti neovliviiuji negativné Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti
obytné zastavby. Zaroven do nepripustného vyuZiti plochy jsou zahrnuty Cinnosti, déje a zafizeni, které
narusuji svym provozovdanim (napf. dopravou) a technickym zafizenim uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli a
snizuji_kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi. Mj. za Ucelem ochrany obytného Uzemi v blizkosti navrhové
plochy P2 byla na zékladé vysledkii spole¢ného jednadni o ndvrhu UP ve smyslu § 50 stavebniho zdkona
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provedena Uprava/ doplnéni podminek nepfipustného vyuZiti ploch smiSenych vyrobnich (SV) o nasledujici
text: ,nepfipustné je vyuZiti pro vsechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na verejné
zdravi v _souhrnu_kumulativnich vlivi prekracuji_imisni hygienicky limit stanoveny v provddécich prdvnich
predpisech pro stdvajici chrdnéné prostory definované prdvnimi predpisy na useku ochrany verejného zdravi
resp. ochrany zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chrdnéné
prostory vymezené v uzemné pldnovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvoldvaji druhotné.”

Lze tedy konstatovat, Ze i kdyZ je ndvrhova plocha prestavby P2 navrZena k transformaci ve prospéch funkce
smisené vyrobni, uplatfiovanim UP dle projedndvaného ndvrhu UP bude dén piedpoklad pro naplnéni cild
uzemniho pldnovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zdkona, a to mj. vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uUzemi, spodivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich, a bude dan redlny predpoklad
eliminace resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktorlm
Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, nebot jsou v pfimérené mife stanovena opatfeni,
kterymi bude ve spojeni s § 77 odst. 3 a 4 zdkona &. 258/2000 Sb. zajisténo Fizeni zdravotnich rizik ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zdkona &. 258/2000 Sb.

KvySe uvedenému se dale dopliuje, Ze plocha prestavby P2 vyuZiva historického dopravniho napojeni
z verejného prostranstvi, resp. s mistni_komunikace prochazejici k hranici aredlu z ul. Kovarské a z divodu
stabilizovanych vyrobnich arealll v sousedstvi a majetkopravnim pomérim v Uzemi (pozemky v soukromém
vlastnictvi) objektivné nelze ndvrhovou plochu P2 dopravné obsluhovat pres tyto soukromé aredly z ul.
Nadrazni.

RovnézZ z hlediska urbanistické koncepce neni pfiliS vhodné toto Uzemi zahrnovat pro rozvoj funkce bydleni
v rodinnych domech — dle piedlofeného navrhu UP je plocha s vyrobnim charakterem soustfedéna do
uzavieného bloku prevazujiciho obdélnikového tvaru, do néjz by byla nevhodné ,vklinéna” obytné plocha.
V neposledni fadé nutno prihlédnout ke skutecnosti, kdy pozemky a stavby nachdzejici se v uzemi plochy
prestavby P2 jsou v soukromém vlastnictvi a vlastnik neprojevil Zddny zajem (neuplatnil podnét) k provéreni
mozZnosti prestavby tohoto Uzemi ve prospéch funkce bydleni.

Porad. Cislo NV12 Datum dorucéeni | 01.06. 2021 Ci.
Titul, jméno a pfijmeni Antonin HoleSinsky
Dotéena osoba (zastoupen  advokatem  Mgr.
Markem Fikrem)

(identifikaéni udaje)

Druh dotéeného prava vlastnik  pozemkl a  staveb
dotéenych ndvrhem reseni

Adresa / sidlo Cej¢ 421, 696 14 Cejt

Vazeni

prevzal jsem zastoupeni pana Antonina HoleSinského, jakoZto vlastnika pozemk ¢. 166 a 167 a spoluvlastnika

pozemku &. 168 v k.u. Cej¢, co? doklddam priloZenou plnou moci. Timto poddvdm jménem klienta tyto ndmitky

ve smyslu § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsSich predpist, (dale jen (StavZ).

1. Namitky proti upravenému a posouzenému ndvrhu Uzemniho planu Cej¢ (dale jen ,navrh UP Cej¢“)
podavam jménem klienta, ktery je vlastnikem pozemk parc. ¢. 166 o vymére 649 m2, ornd puda a parc. C.
167 o vymére 963 m2, ornd pdda zapsanych na LV & 1566 pro obec a k.u. Cej¢ a spoluvlastnikem id. %
pozemku parc. & 168 o vyméie 67 m2, ostatni plocha zapsany na LV & 1835 pro obec a k.u. Cejé to vie
vedeno Katastrdlnim uUradem pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin (dale téZ jen ,predmétné pozemky”).
Pfedmétné pozemky tvofi uceleny blok a jsou zasazeny zménou ndvrhu UP Cejé v tom smyslu, 7e z
dosavadniho zpUsobu vyuZiti "obcanské vybaveni" by mély nové spadat do kategorie "ZS - plocha zeleng,
soukromé a vyhrazené".

2. Predmétné pozemky se nachdzi v centru obce. Dispozi¢né pfindlezi ke komunikaci [I/380 ulice Brnénskd, na
které se nachdzi nékolik objektl sluZzeb a byvalych pridmyslovych budov — obchodni centrum, mlyn,
Slechtitelska stanice, atd., ale té7 i zastavba rodinnych dom(. Na konci ulice Brnénska u kriZovatky s
komunikaci 11/422 ulice Nadrazni se nachdzi kostel sv. Vendelina, ktery se viak nedad oznacit za prirozenou
dominantu obce. Tato sakrdlni stavba neni vice nez 8m vysoka a je zasazena cca doprostied parku blize k
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silnici 11/380. Park je ukoncen aleji vzrostlych stromd lemujicich cestu sméfujici ke htisti. Tato alej je
prirozenou bariérou a cely prostor urbanisticky ukoncéuje a oddéluje jej od sousednich pozemkd, které jiz
jako park neslouzi, ale vyuZitim se prostor lomi do sektoru komeréniho. Bezprostfedné sousedicim
pozemkem s touto aleji je pozemek €. 163, ktery je nyni nevyuZitou prolukou a je téZ dotéen navrhovanou
zménou Uzemniho planu. Nasleduji pozemky ¢. 165 a 164, které jsou oploceny a je na nich umisténa hala
slouZici k vyrobé i skladovani a pfimo sousedi s predmétnymi pozemky. Z opacné severozapadni strany
jsou predmétné pozemky ohrani¢eny pozemky naleZejicim k obchodnimu centru. Doposud byly predmétné
pozemky vedeny v Uzemnim planu jako obcanskad vybavenost totozné jako dale sousedici pozemky 163,
164, 165, a 172/4.

3. V. néavrhu UP Cej¢ neni nijak zdGvodnéno, pro¢ by mélo u pfedmétnych pozemkii dojit ke zméné zplsobu
vyuZiti na ,zelen soukromou a vyhrazenou”. Pfedmétny pozemek nevytvari prechod zastavby do krajiny,
ani_neslouzi k rekreaci a doplikové produkénimu Ucelu, kdyZ tyto funkce by v kategorii ZS mél dany
pozemek plnit kumulativné, coZ je vylouceno. Nyni je predmétny pozemek zatravnén a je prost zastavby a
stroml. Rozhodné nevytvari jakykoliv pfechod mezi jednotlivymi zplsoby vyuZiti, spiSe se jevi jako
nevyuzita proluka. Jako plocha zelené jsou v ndvrhu UP Cej¢ zcela nesmyslné pfedmétné pozemky vklinény
mezi komercni plochy OK. Neni zfejmé, ¢emu ma poslouZit tato diverzita, pro¢ je dosavadni homogenni
prostor takto nelogicky rozélenén. Navrhovana uprava by majiteli pozemku nedovolila stavajici neutéseny
stav zménit, ale spiSe by jej zakonzervovala. Majitel pozemku by rad v budoucnu prenechal predmétné
pozemky k vystavbé svym détem. Navrhovana uprava proto v daném ohledu brani rozvoji obce a je v
rozporu s jeho zakladni koncepci uvedenou v &l. 2.1. ndvrhu UP Cej¢, kde se vyslovné uvadi, e je cilem
navrhu ,vytvorit uzemné technické podminky pro rozvoj obce, formou komplexniho ndvrhu usporddadni a
vyuZiti uzemi, s dirazem na vyvdZeny vztah hospoddrského rozvoje, socidlni soudrZnosti a kvalitnich
Zivotnich _podminek podporit_stabilizaci_poctu obyvatel a zlepsit vékovou strukturu obyvatelstva
vytvdrenim uzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich prileZitosti”, ¢imz se v
daném ohledu dostavd navrh do vnitfniho rozporu.

4. Navrhovanou zménou vyuziti predmétného pozemku dojde zcela zretelné k jeho znehodnoceni. Doposud
se jednalo o pozemek, na kterém by po vyreseni konfliktu s ochranou ZPF bylo za urditych podminek
mo?né stavét. Navrh UP Cej¢ toto fakticky blokuje. Klient se proto citi byt potencionalné poskozenym
navrhovanymi zménami.

5. Navrh UP Cej¢ smétuje k vydani izemniho planu, co? je opatieni obecné povahy, jen? musi byt ze zdkona
fadné zdGvodnéno (viz. § 53 odst. 5 pism. e) StavZ). Stavajici rozsah pisemné ¢asti ndvrhu UP Cejé, ktery by
mél byt podkladem pro pozdéjsi zdlvodnéni navrhovanych zmén, je minimdlné ve vytykané Casti
neprezkoumatelny. Absentuji konkrétni fakta vedouci Potizovatele k nutnosti zmény reZimu u
predmétnych pozemk(i. V obecné roviné se jevi ndvrh UP Cejé¢ jako chaoticky, kdy? dosavadni celistvy dil
vyse specifikovanych pozemki v ¢l. 3. tohoto podani doposud vedenych jako obdanskd vybavenost je nové
rozdélen a je zcela nelogické, proc ve stejné lokalité je jeden pozemek veden jako ,,ZS“ a vedlejsi jako ,0K",
dalSi opét ,ZS“. Navrhovanda zména svoji nelogi¢nosti nutné vyvolavd otdzku, zda se nemiZe jednat o
zamér nékteré pozemky znevyhodnit a jinym naopak poskytnout vyhodu.

6. Ze vsech vySe uvedenych dlvodd mam zato, Ze je na misté postupovat podle ust. § 53 odst. 2 StavZ, tedy
aby Pofrizovatel na zdkladé konaného kvazi-verejného projedndni dne 25.5.2021 proved| podstatnou
Upravu navrhu UP Cej¢, tak 7e predmétné pozemky ponechd v rezimu ,OV — obdanské vybaveni“ a o
provedenych Upravach provede nové verejné projedndni, které nyni uz bude opravdu verejné.

VYHODNOCENiI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném poddani formulovana jedna ndamitka. Namitka je samostatné
odivodnéna. Namitka byla vyvhodnocena néasledovné:

Namitce, kterd smérfuje proti zplsobu vymezeni ¢asti Uzemi v centru obce formou stabilizované plochy sidelni
zelené — zeler soukroma a vyhrazena (ZS), jejiz soudasti je také pozemek parc. & 166, 167 a 168 v k.u. Cejé, a
navrhujici zachovani zpisobu vyuZiti této plochy pro funkci obcanského vybaveni, se nevyhovuje.

Ad 1) Vdaném odstavci je vymezen rozsah uplatnéné namitky a konstatovani zplUsobu vyuZiti dotéeného
pozemku parc. ¢. 166, 167 168 v k.U. Cejé podle dosavadniho tzemniho pldnu obce a nové dle rozpracovaného
navrhu UP, ktery je predmétem vefejného projednani. Ndmitka sméfuje k odklonéni navriené urbanistické
koncepce od dosavadniho uzemniho pldnu obce, kdy je formulovan nesouhlas k navrzené zméné ¢asti uzemi
v centru obce vrozsahu vySe uvedenych pozemkll, a to ze stdvajici plochy obdanského vybaveni nové na
plochu sidelni zelené — zeler soukromad a vyhrazena (ZS).
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Pfedmétny pozemek parc. & 166 167 a 168 v k.U. Cej¢ se nachazi v centru obce nedaleko kostela a neni
v soulasnosti nijak zastavén. Dle predlozeného ndvrhu UP je soucdsti zastavéného Uzemi a je vymezen jako
soucast stabilizované plochy sidelni zelené — zelert soukroma a vyhrazend (ZS). Pritom dosavadni platny
uzemni plan navrhuje pozemek jako soucast navrzené plochy obcanské vybaveni (OV).

Obec po dil¢ich projednanich v orgdnech obce se z vlastni vile rozhodla odklonit od urbanistické koncepce
dosavadniho Uzemniho planu, kterd byla pfijata jeho schvalenim jiz pred 20 lety (pozn. 23.8.2002 s nabytim
ucinnosti_obecné zdvazné vyhlasky o zavaznych ¢dstech up ode dne 8.9.2002. Obec se jiz nepfiklani
k urbanizovanému rozvoji funkce obcanského vybaveni v této dil¢i ¢3asti centra obce. Jednd se o plochu
v blizkém sousedstvi kostela, snahou obce je zajistit souvisejici pietu (Uctu a vyznam stavby), kdy okolni plochy
budou i naddle nezastavéné a navrZené jako soucast verejné zelené PZ s odstupem nejbliZsi zdastavby.
Koncepce feseni ndvrhu Up vychazi zejména z jeho zadani schvaleného zastupitelstvem obce dne 13.12.2017,
v ném? byly definovdny poZadavky na obsah navrhu Up (plvodni poZadavky vymezené pofizovatelem a déle
doplnéné o pozadavky dotéenych orgdni na zakladé projedndni ndvrhu zaddni dp. V zadani Up byla
zdUraznéna potreba zachovéni a rozvoje zelené v zastavéném Uzemi sidla. Konkrétné v ramci poZadavkl na
reSeni_verejnych prostranstvi bylo mj. vymezeno, 7e Up vytvori podminky pro stabilizaci a dalSi rozvoj
vyznamnych ploch verejné pfistupné zelené (zelen ve verejném prostranstvi) v rdmci zastavéného Uzemi obce
a dale plochy verejnych prostranstvi tvorené verejnou zeleni a mobilidfem budou vnimdany jako hodnota uzemi
a misto pro stekavani obyvatel UP bude jeho pobytovou a spoleéenskou funkci respektovat a vhodné rozvijet.
Zelen je neodmyslitelnou souddsti verejného prostoru a tvofi jeden z jeho zdkladnich skladebnich prvka.
Sidelni _zelen plni fadu funkci. Jednd se predevsSim o funkci estetickou, prirodni a hygienickou, spodivajici
zejména ve zlepSeni mikroklimatickych a biologickych podminek i celkového Zivotniho prostredi tim, Ze
pozitivné ovliviiuje kvalitu ovzdusi, sniZzuje prasnost, teplotu v letnich mésicich, poskytuje stin, zvySuje vlhkost
vzduchu a podil kysliku v ovzdusi a dale omezuje hlu¢nost zplsobenou naptiklad dopravou. Poskytuje
podminky pro Zivot fady organismu, napt. ptak(, a vyrazné zvySuje mnozstvi Zivocisnych a rostlinnych druhq,
které se v zastavéném Uzemi vyskytuji. Pfi_zpracovani navrhu nebylo (a neni) cilem zachovat absolutni
kontinuitu s dosavadnim Uzemni pldnem (de facto by se jednalo o prosté preklopeni stavajici UPD do poboby
vyZzadované dnesni pravni Upravou bez moZnosti provéreni a zohlednéni soucasnych pozadavk( a potfeb na
koncepci resSeni uzemi). Garance kontinuity s dosavadnim uUp byla myslena v zakladnich principech, kdy napf.
doslo k revizi a provéreni skuteéné potreby soucasnych zastavitelnych ploch a prip. prevzeti ploch i do navrhu
nového Up, zastavitelné plochy jsou navrhovdny v prfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a na zpUsob vyuZiti
stabilizovanych ploch, mimo zaplavové Uzemi, zastavitelné plochy s chranénymi vnéjSimi i vnitfnimi prostory
staveb nejsou vymezovany v uzemi s rizikem negativniho vlivu hluku, vibraci (napf. v bezprostfednim
sousedstvi prdmyslovych aredl(), ndvrh Up respektuje limity vyuZiti Gzemi, respektuje a rozviji hodnoty Uzemi,
respektuje a upresnuje koridory technické infrastruktury apod.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledkil 1. vefejného projednani ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).

Ad 2) V daném odstavci je popis lokace pfedmétného pozemku parc. &. 166, 167 a 168 v k.u. Cejé ve vztahu
k urbanizaci centra obce s uvedenim informace o zplsobu vyuZiti pozemku v dosavadnim Uzemnim planu
obce. V tomto odstavci neni ziejma formulace Zadné dalsi konkrétni namitky.

Ad 3) + ad 4) V danych odstavcich, mimo detailni popis aktudlniho stavu, jsou zejména prohloubeny Uvahy
namitatele nad zplisobem a ddvody vymezeni predmétné plochy v predlofeném navrhu UP formou sidelni
zelené, dale odlvodnéni uplatnéné namitky a konstatovani, Ze navrhovanou zménou dojde ke znehodnoceni
zajmového pozemku a znemoZnéni jeho potencidlni zdstavby. K danému lze vécné vychazet z vyporadani
namitky formulované v odstavci 1, tedy plocha nebude vymezena v kontinuité s dosavadnim Uzemnim planem
pro funkci obéanského vybaveni, ale bude uréena pro posileni verejné zelené v zastavéném Uzemi. V pripadé
reseni ndhrad za zmenu vyuZiti Gzemi bude postupovéno podle §102 stavebniho zdkona.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projednani ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).

Ad 5) Povizovatel k danému uvdadi, 7e ndvrh UP se nachdzi naddle ve stidiu rozpracovanosti a probihajiciho
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projedndvani. PrestoZe bylo ukonéeno 1. vefejné projednéni upraveného a posouzeného ndvrhu UP, bylo
uplatnéno _mnoho pripominek a namitek, které je potfeba rddné vyhodnotit, navrhnout feSeni a toto
dohodnout s dotéenymi organy a krajskym urfadem jako nadfizenym orgdnem (ve smyslu § 53 odst. 1
stavebniho zdkona). Vyhodnoceni vysledkd vefejného projedndni sméfuje k provedeni tpravy ndvrhu UP,
kterd je porizovatelem kvalifikovdna jako podstatnd a kterd bude predmétem opakovaného verejného
projednéni ndvrhu UP v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledk(l 1. vefejného
projednéni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona). Névrh na vydéni UP formou opatfeni obecné povahy
pofizovatel predlo?i Zastupitelstvu obce Cejé¢ a? po Uplném dokonéeni projedndvéni ndvrhu UP — tedy po
dosazeni dohody vysledkll projednani navrhu s dotéenymi organy a krajskym Uradem, prezkoumani souladu
navrhu UP s nadfazenymi Gzemné planovacimi dokumentacemi, s cili a tkoly tzemniho pldnovani, s poZzadavky
stavebniho zdkona a jeho provadéjicich pravnich predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organl, popfipadé s vysledkem FesSeni rozpord a po doplnéni odlvodnéni navrhu
tzemniho pldnu dle dohodnutych vysledk( projednani navrhu.

Porizovatel dlirazné nesouhlasi s tvrzenim namitatele, Ze ,absentuji konkrétni fakta vedouci potizovatele k
nutnosti_zmény reZzimu i predmétného pozemku”. Porizovatel neni zpracovatelem Uzemné planovaci
dokumentace. Zpracovani Uzemné pldnovaci dokumentace, tedy mj. zpracovani uzemniho planu patii dle §
158 stavebniho zakona mezi tzv. vybrané innosti ve vystavbé. Vybranymi ¢innostmi ve vystavbé jsou Cinnosti,
jejichZ vysledek ovliviiuje ochranu vefejnych zajm( ve vystavbé a mohou je vykondvat pouze fyzické osoby,
které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu, kterym je v tomto pripadé zdkon ¢.
360/1992 Sh., o vykonu povoldni autorizovanych architektd a o vykonu povolédni autorizovanych inzenyr(
a technikd Cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu, tj. autorizovani architekti, s autorizaci v oboru
architektura, Uzemni pldnovani nebo krajindrska architektura a architekti s autorizaci se vSeobecnou
pUsobnosti (tzv. velkou autorizaci). Naproti tomu pofizovatel zajiStuje obecnou (procesni) strdnku pofizeni
uzemné planovaci dokumentace, ale neprojektuje ji.

Pofizovatel sou¢asné odmita tuvahy & minéni, 7e by ndvrhem urbanistické koncepce v piedlozeném navrhu UP
byl sledovan jakékoliv postranni zamér vedouci k nerovnému pfistupu pri ndvrhu fesSeni a zvyhodnéni jednoho
subjektu/ osoby pred jinym/ jinou. Nebot je nepochybné predmétny pozemek nepatfi¢né zarazen do ploch
sidelni zelené (ZS), je navriena vy$e popsand Uprava navrhu UP.

Ad 6) Jak pofrizovatel jiz uvedl ve vyporddani namitky v predchozich odstavcich, vyhodnoceni vysledku
vefeiného projednani sméfuje k provedeni Upravy ndvrhu UP, kterd je potizovatelem kvalifikovdna jako
podstatnd a kterd bude predmétem opakovaného vefejného projednani navrhu UP v rozsahu téchto UGprav
provedenych na zdkladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projednani ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho
zékona). Pfitom forma opakovaného veiejného projednani ndvrhu UP bude pofizovatelem zvolena dle
aktudlniho stavu pandemie koronaviru COVID-19 a aktudlnich vladnich nafizeni tykajicich se pfip. omezeni
volného pohybu osob, resp. poctu osob v uzavienych prostorach a dalSich souvisejicich bezpecnostnich
opatreni platnych v den kondni tohoto verejného projednani.

Porad. Cislo NV13 Datum doruceni | 01.06.2021 Ci. Cej¢-0545/2021
Titul, jméno a prijmeni Kvétoslav Pospisil

Dotcena osoba

Druh dotéeného prava vlastnik  pozemk( a  staveb
dotéenych navrhem reseni

(identifikacni udaje)

Adresa / sidlo Cej¢ 104, 696 14 Cejt

Namitka viéi Ndvrhu Uzemniho planu Cejé

Identifikaéni tdaje podatele a dotéenych pozemku:

Kvétoslav Pospisil r.¢. 310501/121, trvale bytem Cej¢ 104,696 14 Cej¢

Vlastnik pozemk a staveb v k.u. Cejé, parc. &. 365, to vie zapsané na LV 2109.

Tyto pozemky se nachazi v lokalité Za Heligou a sousedi s plochou dotéenou navrhovanou zménou ze
zahradnictvi na smiSenou vyrobu - plocha prestavby pro funkci smisenou vyrobni P2.
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Text pfipominky vé. zdivodnéni:

Bydlim na ulici Kovarska €. p. 104 (v uzemnim planu je tato plocha vymezena jako plocha Bydleni v rodinnych
domech - BR). Konkrétné bydlim v rodinném domé postaveném na parcele p.¢. 365 v k.. Cejé. Pfed nasi
nemovitosti je pruh verejné pristupné zelené plus zahradka, kterd navazuje na viezd do aredlu byvalého
zahradnictvi (parcely &. 359/2, €. 358, €. 359/6, ¢. 359/3, €. 357). Tento areal je dotéen zménou ze zahradnictvi
na smisenou vyrobu.

S ohledem na skutecnost, Ze se plocha navrZend dotéenou zménou nachazi v tésné blizkosti nasi nemovitosti
(cca 25 metrll), obdvam se dalsiho zvyseni hluku, vibraci a dalSich imisi. V pripadé realizace zmény by navic
veskerd dopravni obsluha pro smiSenou vyrobu (ndkladni vozy, stavebni stroje apod.) jezdila silnici v parku
pod mymi okny (a okny sousednich rodinnych domu).

V _tésné blizkosti nasi_nemovitosti se jiz nachazi plocha pro vyrobu a skladovani- lehky pramysl (VP).
Spolecnosti_sidlici v_blizkosti_mych nemovitosti nebo dokonce pfimo sousedici jsou - stavebni firma
HOFRASTAV s. r. o. (HoleSinsky FrantiSek) - parcely ¢. 355 a ¢ 356. Z aredlu se ozyva hluk zplsobeny
vyjizdénim nakladnich aut a dalSich stavebnich stroji. Kolikrat je citit zapach z vyfukovych plynd. Hned za
stavebni firmou je firma VINOPOL (Poldsek Jindfich) ma parcely &. 351, . 359/1. Ozyvé se fezani plasti a
jinych materiald. Za Cejéskym potokem je firma KORNFEIL SPOL. s. r. 0. zdvod 1 ma parcely &. 1005, ¢. 1004/8.
Jsou slySet brusky, bouchani kladiv a podobné zvuky. A déle LISI AUTOMOTIVE FORM a. s. na p. €. 965/1. Z
této spolecnosti, kde se vyrabi rlizné soudastky, se ozyvaji zvuky (hluk) i v noci. To je to nepfijemné zejména v
Iété, kdy jsou oteviena okna a pak se nam Spatné usind nebo dokonce nds to budi. Déle je z této spolecnosti,
kterd rozsifovala vyrobu Casto citit zapach - pravdépodobné vypary z olejd, a to i presto Ze jsou namontovany
filtry proti zdpachu. V dobé pandemie byla Cinnost téchto spolecnosti omezena. Po skonceni vSech
mimoradnych opatreni, zde bude opét vyssi hlu¢nost, tak jako byla pred pandemii koronaviru.

Mam za to, Ze ndvrhem dalsi vyroby v tésné blizkosti naseho pozemku dojde k nepfimérenému zdsahu do
mého vlastnického prava a Ze tento zdsah neni pro rozvoj Uzemi nezbytny. Domnivdm se, 7e navrh neni v
souladu s principem proporcionality.

Z textu navrhu uzemniho planu je sice zirejmé, Ze bych mél byt alespon formalné chranén pred nepfiznivymi
vlivy. Ndvrh vyslovné uvadi, Ze jsou nepfipustné takové Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji svym
provozovanim (napr. dopravou) a technickym zafizenim uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostredi souvisejiciho Uzemi. Je vSak zfrejmé, 7e rozvoj Uzemi prakticky vidy prispéje ke zhorSeni kvality
bydleni stavajicim obyvateld. Hygienické limity jsou pomérné mirné a jejich vynucovani je obtizné.

Pokud ma porizovatel Uzemniho planu za to, 7e je dalSi rozvoj tohoto Uzemi nezbytny, je treba, aby
podminkou pro vyuZiti predmétného uzemi bylo umoznéni dopravni obsluznosti pouze z ulice Nadrazni
(silnice Il. tFidy €. 422) pres soucasnou vyrobni plochu tak, aby byla co nejméné narusena kvalita bydleni v
ulici Kovarska (plocha BR). Podminka napojeni plochy se smiSenou vyrobou pfimo na silnici Il. tfidy je zcela v
soulady s principy a zasady urbanistické koncepce. Je zcela nevhodné zatéZovat plochu pro bydleni nakladni
dopravou.

Jsem vSak presvédcen, 7e s ohledem na povahu Uzemi, kde se nachdzeji i rodinné domy podsklepené
habanskymi sklepy, je navrhovana zména ze zahradnictvi na smiSenou vyrobu nevhodna. Plochy pro vyrobu jiz
neni mozné déle rozsSirovat smérem k plochdm uréenym pro bydleni, a Uzemi dale zatéZovat imisemi hluku,
vibraci apod. Zménu plochy byvalého zahradnictvi na smiSenou vyrobu povaZuji za zcela nevhodnou, kdy
navrhuiji, aby bylo dotéené Gzemi vyuZivani k bydleni (plocha BR).

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v predmétném poddani formulovdna jedna ndmitka. Namitka je samostatné
odivodnéna.

Namitka byla vyvhodnocena nésledovné:

Namitce, kterd sméruje proti rozvoji Uzemi pro funkci smiSenou vyrobni v lokalité mezi ul. Kovarskou a
Cejéskym potokem (viz plocha prestavby P2) a soucasné podminéni dopravni obsluznosti tohoto tzemi z ulice
N&drazni (silnice 11/422), se nevyhovuije.

Odavodnéni:

Blok stavajici zdstavby mezi ul. Kovaiskou, Naddrazni a Cej¢éskym potokem je stabilizovany a vymezeny dle
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soucasného a platného stavu s provozy vyrobniho charakteru, tzn. plochy vyroby a skladovani — lehky primysl
(VP) a plochy smi$ené vyrobni (SV). V tomto sméru je v rdmci koncepce nového UP patrnd i uritd kontinuita
s dosavadnim Uuzemnim pldnem, v ném? je Uzemi zahrnuto mezi stabilizované plochy pro drobnou vyrobu a
podnikani (VD) a déle zahradnictvi. Dopravni obsluha aredld je feSena z ul. Nadrazni, v pfipadé pak plochy
zahradnictvi _mistni komunikaci z ul. Kovarské. Aredl byvalého zahradnictvi je v navrhu UP navren
k transformaci formou plochy prestavby P2 na ndvrhovou plochu smiSenou vyrobni (SV). Konkrétni podminky
vyuZiti této plochy (tzv. funkéni regulace) jsou vymezeny v kap. 6.5. textové &asti ndvrhu UP (vyroku). Pfitom
hlavni vyuZiti této plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je definovdno k umistovani pozemkd staveb vyroby a
skladovani, které svou Cinnosti neovliviuji negativné Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti
obytné zastavby. Zaroven do nepfripustného vyuzZiti plochy jsou zahrnuty Cinnosti, déje a zatizeni, které
narusuji svym provozovanim (napf. dopravou) a technickym zarizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
snizuji_kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi. Mj. za ucelem ochrany obytného uzemi v blizkosti navrhové
plochy P2 byla na zdkladé vysledkii spole¢ného jedndni o navrhu UP ve smyslu § 50 stavebniho zakona
provedena Uprava/ doplnéni podminek nepfipustného vyuZiti ploch smiSenych vyrobnich (SV) o nasledujici
text: ,nepfripustné je vyuZiti pro vsechny druhy staveb, zarizeni a Cinnosti, jejichZ neqativni ucinky na verejné
zdravi v_souhrnu_kumulativnich vlivd prekracuji_imisni_hygienicky limit stanoveny v provddécich prdvnich
predpisech pro stdvajici chrdnéné prostory definované prdvnimi predpisy na useku ochrany verejiného zdravi
resp. ochrany zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chrdnéné
prostory vymezené v uzemné pldnovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné.”

Lze tedy konstatovat, Ze i kdyZ je ndvrhova plocha prestavby P2 navrZzena k transformaci ve prospéch funkce
smisené vyrobni, uplatriovanim UP dle projedndvaného ndvrhu UP bude dén pfedpoklad pro naplnéni cilil
uzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zdakona, a to mj. vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uUzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pftiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich, a bude dan redlny predpoklad
eliminace resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktorim
Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, nebot jsou v pfimérené mife stanovena opatreni,
kterymi bude ve spojeni s § 77 odst. 3 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. zajisténo Fizeni zdravotnich rizik ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zdkona &. 258/2000 Sb.

KvySe uvedenému se dale dopliuje, Ze plocha prestavby P2 vyuZiva historického dopravniho napojeni
z verejného prostranstvi, resp. s mistni komunikace prochazejici k hranici aredlu z ul. Kovarské a z ddvodu
stabilizovanych vyrobnich aredl(l v sousedstvi a majetkopravnim pomérdm v Uzemi (pozemky v soukromém
vlastnictvi) objektivné nelze ndvrhovou plochu P2 dopravné obsluhovat pres tyto soukromé aredly z ul.
Nadrazni.

Rovné? z hlediska urbanistické koncepce neni priliS vhodné toto Uzemi zahrnovat pro rozvoj funkce bydleni
v rodinnych domech — dle ptedlofeného ndvrhu UP je plocha s vyrobnim charakterem soustfedéna do
uzavieného bloku prevazujiciho obdélnikového tvaru, do néjz by byla nevhodné ,vklinéna” obytné plocha.
V neposledni fadé nutno prihlédnout ke skutecnosti, kdy pozemky a stavby nachdzejici se v uzemi plochy
prestavby P2 jsou v soukromém vlastnictvi a vlastnik neprojevil Zadny zajem (neuplatnil podnét) k provéreni
mozZnosti prestavby tohoto Uzemi ve prospéch funkce bydleni.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti se podle § 172 odst. 5 spravniho radu nelze odvolat ani podat rozklad.

Ing. Jan Koutny

starosta obce Cej¢

Pocet listd rozhodnuti: 32

pocet priloh/ listl: - / -

Zpracoval: Bc. Tomas Konecny
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ve spoluprdci s Ing. Janem Koutnym, starostou obce Cej¢, jako uréenym zastupitelem

15. VYPORADANI PRIPOMINEK

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK OPRAVNENYCH INVESTORU

Porad. Cislo PO1 Datum doruceni | 08.04.2021 Ci. Cej¢-0334/2021
Nazev: NET4GAS, s.r.o.
Osoba opravnéna jednat: Ales Novak

ManaZer, Dokumentace soustavy

Opravnény investor

(identifikaéni udaje) Druh dotéeného prava: vlastnik a provozovatel plyndrenskych
zafizeni a plynarenskych telekomunikacnich

Verejna D/ T infrastruktura: Plynarenstvi

Adresa / sidlo Na Hfebenech I1 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle

Dotcené sité:

Plyndrenska zarizeni:

kabel protikorozni ochrany stanice katodové ochrany Terezin, anodové uzemnéni a prislusné kabelové
rozvody

stanice katodové ochrany Cej¢, anodové uzemnéni a pfislu§né kabelové rozvody

3x VTL plynovod nad 40 bart DN 700

ZruSeny usek plynovodu, WTL, 700 mm

Plynarenska telekomunikacni zafizeni:

Opticky kabel

Na zakladé Vaseho ozndmeni o vefejném projedndni ndvrhu Uzemniho plénu Cejé¢ a vyhodnoceni jeho vlivil na
udrZitelny rozvoj Uzemi ze dne 8.3.2021 Vam sdélujeme nasledujici:

1. Do priloZené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich a planovanych inZenyrskych siti ve
spravé NET4GAS, s.r.o. Digitdlni data dotenych podzemnich zatizeni NET4GAS, s.r.o. si mUZete vyzadat na e-
mailové adrese data@net4gas.cz.

2. Ustanovenim & 68 odst. (2) pism. c) energetického zdakona je pro uvedené stavajici plynovody stanoveno
ochranné pdsmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé
strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a
prislusnych kabelovych rozvodd 1 m, dle TPG 920 25 je ochrannd vzdalenost anodového uzemnéni 100 m na
vSechny strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro telekomunikaéni sité a kabel
protikorozni ochrany stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé strany.

3. Na_WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Uzemné analytickych podkladd k
dispozici aktudlni udaje o Uzemi. V pripadé, 7e potrebujete nové pristupové udaje, zazadejte si o né na adrese:
data@net4gas.cz. Data na webovém portdle jsou vzdy aktudlni. Pasport ¢.1 (Udaje o Uzemi) se stahuje
spolecné s daty. Stazenim dat potizovatel UAP bere na védomi, 7e data pouZije vyhradné pro potieby UAP a
pti zapracovani téchto dat do ndvrhu nové Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladi nedojde k jejich
zZméné.
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4. Potvrzujeme ndsS zadmér liniové stavby trasy "Moravia - VTL plynovod Tvrdonice - Libhost". Linie trasy
pripravovaného plynovodu je v pfiloZzené situaci vyznacena ¢arkovanou ¢arou hnédé barvy.

5. Zamér liniové stavby je soucasti platné Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ¢ast Koridory a plochy
technické infrastruktury - plynarenstvi. Zdmér byl predan Krajskému uradu - Jihomoravsky kraj, pfislusSnému
odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu, ke zpracovani do Zasad uzemniho rozvoje, kde se nyni nachazi
ve stavu zapracovaném do aktualni dokumentace.

6. Pro vasi informaci uvadime, Ze se jednd o ocelovy plynovod, opatfeny proti korozi tovarni polyethylenovou
izolaci, po dokonceni stavby uloZeny po celé délce v zemi s krytim 1 m. Ochranné pasmo tohoto plynového
zafizeni (dle zdkona &. 458/2000 Sb. - energeticky zdkon) je 4 m na obé strany od pldorysu plynovodu,
bezpecnostni pasmo bude Siroké 160 m na obé strany od plynovodu.

7. Koridor VTL plynovod PS116 Uhfice (Brumovice) - TS (Trkmanec) je stdle veden v Uzemné pldnovaci
dokumentaci, avSak provozovatel prepravni soustavy tento zamér nebude realizovat. Koridor zaméru je vsak
nadale vymezen v zdsadach Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, kde bude vypustén az v nasledujicich
aktualizacich. Tim nechdvdme na pofizovateli UP, jestli chce tento nd$ zamér dale ze ZUR propisovat do UP
nebo ne.

8. Koridor ze ZUR TEPO7 (v UP Cej¢ jako KT5) pro pldnovany plynovod Uhfice (Brumovice) — Uherdice po
zaktualizovani trasy nezasahuje do obce Cejc.

9. Upozoriiujeme, Ze plynovod DN 600 PN 80 (MIND, s.a.), ktery je zakreslen v koordinaénim vykrese v soubéhu
s VTL plynovodem nad 40 bar(l DN 700 spolecnosti NET4GAS a vede ze severozdpadu na jihovychod, je ve
skutecnosti VTL plynovod DN 700 spolecnosti NET4GAS, s.r.o. V soubéhu jsou tedy dva VTL plynovody DN 700
spolec¢nosti NET4GAS, s.r.o.

10. Upozoriiujeme, 7e navrhované plochy vystavby 724, 726 a 728, navrhované prvky USES N2, N3, N7, N9,
N10, N11, 112, 119, N20 a koridor KT2 pro zdvojeni ropovodu DruZba zasahuji do bezpeénostniho pasma
inZenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o.

11. Umisténi staveb v bezpeénostnim pdsmu je dle zdkona & 458/2000 Sb., energeticky zdkon, v platném
znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zdsah do ochranného a
bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim Utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

12. Umistit stavby v bezpecnostnim pasmu plynovych zarfizeni, Ize pouze po predchozim pisemném souhlasu
provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuiji.

V_zdjmovém Uzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenskd zarizeni provozovana
spolecnosti NET4GAS, s.r.o. Upozoriujeme, 7e na daném Uzemi se mohou nachdzet plynarenska zarizeni
jinych vlastnik{ &i spravcu a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky:
K ndvrhu Uzemniho pldnu mame néasledujici pfipominky, které jsou uplatfiovany v rdmci § 50 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

Vystavba v navrhovanych plochach 724, 726 a 728 (plochy smiSené obytné - venkovské) bude povolena pouze
za_hranici bezpecnostniho pasma plyndrenského zafizeni z dlivodu, Ze technické a bezpecnostni podminky
neumoznuji vystavbu v téchto plochach.

PoZadujeme do textové casti ke koridoru KT2 uvést informaci o podmince vydani souhlasu se stavbou
provozovatelem plynového zaftizeni.

Odtivodnéni pfipominek:

Jednd se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo
zmirnéni U¢inkd pripadnych havarii plynovych zatizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob.
Umisténi staveb v bezpelnostnim pasmu je dle 869 zdkona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zdkon, v platném
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znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

VYHODNOCENIi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadieni vyZaduje Gpravu navrhu UP.

Pozn.

Névrh UP Cej¢ je projedndvén podle § 52 stavebniho zdkona. Ve vyjadreni je odkazovdno na § 50 stavebniho
zakona, coz je predchozi a dnes uz uzavieny stupen pofizované Uzemné planovaci dokumentace (tzv. spolecné
jednéni o ndvrhu UP).

Z vyjadieni v rozsahu bod0 &. 1 a# 7 nevyplyva 7adny poZadavek na tpravu navrhu UP. V rozsahu bodt ¢. 8 a
déle jsou zapracovany pozadavky pofizovatele k provedeni Gpravy ndvrhu UP.

V ndvaznosti na sdéleni v bodu ¢. 8 potizovatel poZaduje koridor KT5 (dle ZUR JMK koridor TEPO7) vyloudit,
nebot po aktualizaci trasy nezasahuje izemi obce Cej¢ a vymezeni v ndvrhu UP Cejé jiz nemd opodstatnéni.

V ndvaznosti na sdéleni v bodu €. 9 pofizovatel poZzaduje provést Upravu a oznaceni citovaného VTL plynovodu
DN 700 spoleénosti NET4GAS, s.r.o.

Porizovatel poZaduje provést Upravu, kterd je kvalifikovana jako podstatna uprava, spocivajici v zapracovani
podminky zajisténi predem pisemného souhlasu provozovatele pro konkrétni zaméry v zastavitelnych
plochach 724, 726 a Z28 a v koridoru KT2 zasahujicich do bezpecnostniho pdsma plyndrenského zatizeni.
Podminky pro zastavitelné plochy budou doplnény do kap. 3.2.1 textové &asti navrhu UP.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).

Porad. Cislo P02 Datum dorudeni | 21.05.2021 Ci.
Nazev: Vodovody a kanalizace Hodonin a.s.
Osoba opravnéna jednat: Ing. Gabriela Vlachovska

Vedouci oddéleni VHR a investic

Opravnény investor

. e v s Druh dotéeného prava: vlastnik a provozovatel vodohospodarskych
(identifikacni udaje) B o . . .
zafizeni
Verejna D/ T infrastruktura: Zasobovani vodou

Odkanalizovani

Adresa / sidlo Purkyriova 2933/2, 695 11 Hodonin

K vefejnému projedndani ndvrhu UP sdélujeme nasleduijici:

Nadale respektovat podminky uvedené ve stanovisku zn. 2/7/19/4690 ze dne 18.12.2019.

Soucasny stav COV umoziiuje daldi rozvoj obce Cejé. Pii nardstu obyvatel obce Cej¢ o vice jak 100 obyvatel
bude nutno pfistoupit k intenzifikaci COV. Toto Cislo mliZe byt vyrazné snizeno, a tim urychlena nutnost
intenzifikace, v pfipadé napojeni provozl s produkci vétsiho mnoZstvi znecisténych vod.

Dale poZadujeme:

LokalitaZ 7
Pro plochu Z7 navrhnout prodlouzeni verejného vodovodu a kanalizace a vytvofit pro né uzemni rezervu —
koridor. Napojeni na ptivodni vodovodni fad PVC 160 mm neni mozné.

LokalitaZ 8
V nové zastavitelnych plochdch navrhnout prodlouZeni verejného vodovodu a kanalizace a vytvofit pro né
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uzemni rezervu — koridor.

Pro vystavbu lokality Z8 poZzadujeme prodlouZeni verejného vodovodu na levé strané komunikace smérem
na Karlin (nyni jsou 3 RD napojeny sdruzenou vodovodni pripojkou, coZ nesplriuje soucasnou legislativu), a
to pouze do mista, kde konci stavajici zastavba. Po prodlouZeni vodovodu bude nutno stavajici provizorni
pripojky zrusit a prepojit na novy vodovod. Dalsi prodluZovani vodovodu bez osazeni ATS jiz neni mozné.

S vystavbou 1, max. 2 RD v ul. Slavkovskd souhlasime. Zasobovani vodou je vSak moZno provést pouze z
verejného vodovodu, nikoli z vodovodni pripojky. Upozoriujeme, Ze v pripadé nedostatecnych tlakovych
pomérd bude nutno vybudovat na vnitfnim rozvodu vody v RD malou automatickou tlakovou stanici.

Umistovani dal$i zastavitelné plochy nad plochou 78 je podminéno dal$im prodlouZenim verejného
vodovodu a osazeni ATS na verejné vodovodni siti.

Tlakové poméry resit v navazujicich fizenich.

Zvazit prodlouZeni verejné kanalizace. V pripadé vyhledového pokracovani lokality smérem na Karlin
poZadujeme posunout lapac splavenin a prodlouZit kanalizaci.

Lokalita Z 22
Nutno respektovat vodovodni pfivadé¢ a jeho ochranné a manipulaéni pasmo, vodovodni fad musi zUstat
na verejné pristupném pozemku, resit v navazujicich fizenich.

Lokalita Z 28

Nutno respektovat vodovodni privadé¢ a jeho ochranné a manipulaéni pdsmo, vodovodni fad musi zistat
na verejné pristupném pozemku, fesit v navazujicich fizenich.

V_nové zastavitelnych plochdch navrhnout prodlouZeni téchto siti a vytvorit pro né uzemni rezervu —
koridor.

Vzhledem k tomu, 7e se jedna o verejné — prospésné stavby, je nutno tyto situovat na pristupnych

neoplocenych pozemcich, podél komunikaci i v pristupnych koridorech (chodnik, zeleny pas).

Vodovodni fad prednostné navrhnou v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy.

V navrhovanych zastavitelnych plochdch je nutno situovat zastavbu mimo ochranné pasmo potrubi.

Umisténi verejného vodovodu a kanalizace bude feSeno v navazujici dokumentaci pro Uzemni tizeni.

V navazujici dokumentaci musi byt rovnéz posouzena kapacita kanalizace a pripadné navrzeno zkapacitnéni

stdvajiciho potrubi.

Uprednostnovat oddilnou kanalizaci nebo zasakovani v misté vzniku.

=]

=]

=]

=]

Lokalita Z 26

Zvazit prodlouZeni verejné kanalizace. V pfipadé vyhledového pokracovani lokality smérem na Hovorany
poZzadujeme posunout lapac splavenin a prodlouZit kanalizaci. Pro ndvrh bude nutno provéfit vyskové
poméry a posoudit, zda bude moZno lokalitu odkanalizovat gravitacné.

Lokalita Z 29

V_nové zastavitelnych plochach navrhnout prodlouZeni téchto siti a vytvofit pro né uUzemni rezervu —
koridor.

Vzhledem k tomu, 7e se jedna o verejné — prospésné stavby, je nutno tyto situovat na pristupnych

neoplocenych pozemcich, podél komunikaci i v pfistupnych koridorech (chodnik, zeleny pas).

Vodovodni fad prednostné navrhnou v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy.

V navrhovanych zastavitelnych plochdch je nutno situovat zastavbu mimo ochranné pasmo potrubi.

Umisténi verejného vodovodu a kanalizace bude feSeno v navazujici dokumentaci pro Uzemni tizeni.

V navazujici dokumentaci musi byt rovnéz posouzena kapacita kanalizace a pripadné navrzeno zkapacitnéni

stavajiciho potrubi.

Uptednostiiovat oddilnou kanalizaci dle UP nebo zasakovani v misté vzniku.

=

=)

=)

=)

V naslednych dokumentacich pro izemni fizeni musi byt respektovano nasleduijici:

Verejny vodovod a kanalizace jsou verejné - prospésné stavby, které je nutno plné respektovat véetné
ochrannych a manipulac¢nich pasem.

Zejména je nutno respektovat privodni vodovodni fady, které slouzi k hromadnému zasobovani pitnou

vodou pro skupinu obci a mést (skupinovy vodovod).

Zasobovani vodou a odkanalizovdni musi byt v souladu s platnym PRVK Jihomoravského kraje.

Je nutno respektovat ochranna pasma dle zdkona ¢.76/2006 Sb., kterym se méni zdkon 274/2001 Sh. o

vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu.

Dale musi byt respektovan manipulacni prostor nad privodnimi rady (pruh o celk. Sifce 5,0 — 6,0 m nad
trasou privodniho vodovodniho a kanalizacniho potrubi slouZici ke vstupu povérenych pracovnikd
provozovatele vodovodu a kanalizace, véetné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z dlvodu

=l

=l
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provadéni opravy, rekonstrukce ¢i udrzby tohoto potrubi).

Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) navrhnout mimo vyse uvedena ochranna a
manipulaéni pasma. Nové zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, vyrobni a zemédélské plochy
situovat mimo vySe uvedena ochranna a manipulacni pasma.

InZenyrské sité musi zlstat i nadale na verejné pristupnych pozemcich.

V _nové zastavitelnych plochach navrhnout prodlouZeni vodovodu a vytvorit pro ného Uzemni rezervu
(lokalitu neni mozZno fesit provizornimi pripojkami).

Vodovodni fad prednostné navrhnou v zeleni, pripadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy.

V_navrhovanych zastavitelnych plochidch je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od vnéjsiho lice
vodovodniho potrubi v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

Destové vody je nutno prednostné vsakovat na Uzemi v misté vzniku, tam, kde to umoZni hydrologické
podminky, pfipadné jimat do retencnich nadrzi.

Naslednou dokumentaci s nasi a.s. predem projednat a pisemné odsouhlasit.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Stanovisko zn. 2/T/19/4690 ze dne 18.12.2019 bylo uplatnéno k ndvrhu UP pro spole¢né jednani podle § 50
stavebniho zdkona. Tedy pro pfedchozi fazi projedndni ndvrhu UP. Vysledky spole¢ného jedndni o ndvrhu UP
byly zapracovany, ndvrhu UP byl dle téchto vysledkd upraven a nésledné verejné projednan.

Informace k aktudlnimu stavu COV a podminkdm jeji pfipadné intenzifikace vzaty na védomi.

Ad Lokalita Z 7) Zastavitelnd lokalita Z 7 se nachdzi na okraji obce pfi silnici ¢. 11/380 a je navrzena pro rozvoj
funkce pro vyrobu a skladovani — lehky pramysl (VP).

Pofizovatel poZaduje provést upravu, kterd je kvalifikovand jako podstatnd Uprava, spocivajici v doplnéni
koncepce technické infrastruktury po hranici vymezené zastavitelné plochy Z 7. Pfitom nelze uvaZovat
zasobovani lokality pitnou vodou z vodovodniho privadéce (PVC DN160).

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).

Ad Lokalita Z 8) Zastavitelna lokalita Z 8 se nachdazi na okraji obce pfi silnici ¢. 11/419 a je navrZzena pro rozvoj
funkce pro bydleni v rodinnych domech (BR). Vzhledem ke skutecnosti, kdy plocha je vymezena v rozsahu ¢asti
jednoho pozemku, predpoklddd se vystavba pouze 1 rodinného domu. Rozsifeni zastavitelné plochy
s naslednou mozZnosti zastavby severnim smérem na dalsi pozemky se nepredpoklada.

Pofizovatel poZaduje provést Upravu, kterd je kvalifikovand jako podstatna uprava, spodivajici v doplnéni
koncepce technické infrastruktury po hranici vymezené zastavitelné plochy Z 8. Pfitom bude prodlouzeni
vodovodniho fadu uvaZzovano vlevo ve sméru na obec Karlin. Konkrétni technicka reSeni pro pripojeni staveb
jsou pod rozliSovaci schopnost UP a budou provéfena a navriena a? v navazujicich projektovych
dokumentacich.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).

Ad Lokalita Z 22) Zastavitelnd lokalita Z 22 se nachdzi v centru obce v sousedstvi k¥iZzovatky silnic 11/380, I1/422
a mistni komunikace a je navriena pro rozvoj funkce bydleni v rodinnych domech (BR). PoZadavek na nutnost
fesit stfet s trasou vodovodu je obsaZen v kap. 3.2.1. textové &asti navrhu UP, tento pozadavek je nutné Fesit
v ramci navazujicich projektovych dokumentaci a souvisejicich spravnich fizeni.

Ad Lokalita Z 28) Zastavitelna lokalita Z 28 se nachazi na vychodnim okraji obce v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi a je navrzena pro rozvoj funkce bydleni v rodinnych domech (BR). InZenyrské sité jsou navrZzeny v poloze
navrzené plochy verejnych prostranstvi formou verejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkim
a_stavbdm vyvlastnit. Konkrétni poloha umisténi siti a posouzeni kapacity potrubi budou feSeny az
v navazujicich projektovych dokumentacich jednotlivych zdmérd. Nutnost respektovat ochrannd pasma
vodohospodarskych zatizeni vyplyva pfimo ze zvlastnich pravnich predpisi. PoZadavek na uprednostriovani
oddilného zplsobu odkanalizovani je obsazen v kap. 3.2.1. textové &asti ndvrhu UP.

Porizovatel pozaduje provést Upravu, kterd je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spocivajici v doplnéni dalsi
podminky pro predmétnou zastavitelnou plochu ve smyslu nutnosti respektovani vodovodniho privadéce
véetné ochranného pasma.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projednani ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).
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Ad Lokalita Z 26) Zastavitelna lokalita Z 26 se nachazi na vychodnim okraji obce pfi silnici ¢. 11/380 a je
navrzena pro rozvoj funkce pro bydleni v rodinnych domech (BR). Vzhledem ke skutec¢nosti, kdy se v tomto
Uzemi nachazeji nejkvalitnéjsi zemédélské pddy s nejvyssi tfidou ochrany (I. a Il. tfida ochrany), které lze
vyimout ze ZPF pouze ve vyjimecném pripadé a ve verejném zajmu, ktery prevysSuje zdjem ochrany ZPF a
nedaleko predmétné zastavitelné plochy se nachazi stavajici VTL plynovod (plocha Z 26 se celym svym
rozsahem nachazi v bezpecnostnim pasmu plynovodu), se pokracovani urbanizovaného rozvoje podél silnice
11/380 ve sméru na obec Hovorany nepredpokldda. Doporudeni zvédzit prodlouZeni vefejné kanalizace pro
pripadnou zastavbu ve sméru na obec Hovorany je tedy v tomto ohledu irelevantni.

Ad Lokalita Z 29) Zastavitelnd lokalita Z 29 se nachézi na jihozdpadnim okraji obce u vodoteée Cejésky potok a
je_navrzena pro rozvoj funkce smisené obytné (SO). InZenyrské sité jsou navrzeny v poloze stavajici plochy
verejnych prostranstvi (podél predmétné zastavitelné plochy) formou verejné prospésnych staveb, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit. Konkrétni poloha umisténi siti a posouzeni kapacity potrubi
budou rfeSeny aZ v navazujicich projektovych dokumentacich jednotlivych zamérd. Nutnost respektovat
ochrannd pasma vodohospodarskych zafizeni vyplyva primo ze zvlastnich prdvnich predpisli. PoZzadavek na
uprednostfiovéni oddilného zpdsobu odkanalizovani je obsaZen v kap. 3.2.1. textové ¢asti ndvrhu UP.

Dalsi poZzadavky obsazené v poslednim odstavci vyjadreni tykajici se dokumentaci pro Uzemni fizeni byly vzaty
na_ védomi. Je nutné je uplatnit zejména v rdmci zpracovani navazujicich projektovych dokumentaci
konkrétnich zdmértl. S pouZitim § 43 odst. 3 stavebniho zdkona UP ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim.

Porad. Cislo P03 Datum doruceni | 01.06.2021 Ci.

Nazev: CEPRO, a.s.
Osoba opravnéna jednat: Ilvana Tvrznikova

Oprévnény investor Specialista ESN

(identifikacni udaje) Druh dotéeného préva: vlastnik _a provozovatel energetickych

zafizeni
Verejna D/ T infrastruktura: Energetika (produktovody)
Adresa / sidlo Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7

Redenym uzemim Uzemniho planu Cej¢ v k.u. Cej¢ prochdazi katodové chranénd trasa produktovodu ve
vlastnictvi spole¢nosti CEPRO, a.s. s ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zdkona &. 189/1999 Sb. v
aktudlnim znéni o nouzovych zadsobdch ropy a podle €SN 65 0204 (Dalkovody hotlavych kapalin), véetné
doprovodného zatizeni produktovodu (stanice katodové ochrany - SKAO s elektrickym vedenim, anodovym
uzemnénim, pFipojkou NN a dvéma armaturnimi $achtami S 4 Terezin a S 3 Cej¢).

Polohopisnou situaci technické infrastruktury jsme predali v digitdlni podobé orgdnim Uzemniho planovani v
ramci splnéni zdkonné povinnosti. V pfiloze zasildme orientacni zakres.

V_koordinaéni_situaci_navrhu uzemniho pldnu je trasa produktovodu véetné jejiho ochranného pdsma
vyznacena chybné.

K zajisténi bezpecnosti osob i majetku uplatriuje CEPRO, a. s., jako opravnény investor dle § 23a zdkona &.
183/2006 Sb., k ndvrhu Gzemniho pldnu Cej¢ pro vefejné projednani tyto pfipominky a pofadujeme aby byly
zapracovany do Uzemniho planu:

1. Koordinacni vykres musi obsahovat spravny zdkres a popis ochranného pasma produktovodu (300 m na
kazdou stranu od osy potrubi) véetné doprovodného zafizeni a jeho ochranného pdsma. Pro opravu
pouZijte data, kterd jsme predali v rdmci nejnovéjsi aktualizace UAP ORP. V lokalité se nachdzi jak zafizeni
produktovodu spole¢nosti CEPRO, a.s., tak zafizeni ropovodu spoleé¢nosti MERO CR, a.s.

2. Textova ¢ast odlvodnéni musi obsahovat informace o existenci ochranného pasma produktovodu.
PoZadujeme do odlvodnéni doplnit, Ze podminkou umisténi staveb a vykonu Cinnosti uvedenych v § 3
odst.7. zdkona ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zdsobdach ropy ve znéni pozdéjSich zmén situované do
ochranného pasma produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu
zaroven stanovi podminky.

3. VSechny stavby a cinnosti pldnované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni
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vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204.

Pfipomindme, Ze vSechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pdsmu produktovodu musi respektovat
minimélni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204 (plati i pro veskera kiizeni staveb s
dalkovodem).

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjidieni vyZaduje Gpravu navrhu UP.

Ad 1) V koordinaénim vykresu je nutno opravit vymezeni a popis ochranného pasma stavajiciho produktovodu
dle aktudlnich UAP ORP Hodonin.

Ad 2) Textova ¢ast odiivodnéni navrhu UP bude doplnéna o informace o existenci ochranného pasma
produktovodu. Pro jednotlivé zastavitelné Ci prestavbové plochy, které jsou ve stietu s ochrannym pdsmem
produktovodu, bude do kap. 3.2.1 textové cCasti doplnéna podminka udéleni souhlasu provozovatele
prodkuktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi souvisejici podminky.

Tyto Upravy budou predmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).

Ad 3 a déle) Vzato na védomi. Navrhem UP oviem nejsou umistovany 74dné konkrétni stavby. Podminku je
nutné respektovat v rdmci navazujicich projektovych dokumentaci pro konkrétni stavebni zaméry.

Porad. Cislo P04 Datum doruceni | 01.06.2021 Ci. Cej¢-0550/2021

Nazev: EG.D, a.s.
Osoba opravnéna jednat: Ing. Vladimir Kolar

Opravnény investor Vedouci rozvoje siti vychod EG.D, a.s.

(identifikacni Udaje) Druh dotéeného préva: vlastnik _a provozovatel energetickych

zatizeni
Verejna D/ T infrastruktura: Energetika
Adresa / sidlo Lidicka 1873/36, 602 00 Brno
Vézeni,

v_navrhu Uzemniho plédnu Cej¢ je plocha technické infrastruktury ,727" nedostateénd pro fedeni umisténi
wyhledové transformovny TS 110/22kV Cejé (v rdmci zdméru TEE21 ,TS 110/22 kV; Cej¢ + napojeni novym
vedenim na sit 110 kV" dle ZUR JMK).

Tato plocha ,, 727" je také bez pristupu ke stavajici dopravni komunikaci.

Zadame zachovat bud stav v dosud platném Gzemnim pladnu nebo pro TS 110/22 kV Cej¢ vyélenit v Gzemnim
pldnu plochu cca 100x100 m. Tuto je nutné mit v blizkosti koridoru KT1, ev. KT3 (TEE21, TEE10), stavajici
distribucni sité 22kV a bud pfimo u stavajici dopravni komunikace nebo do ndvrhu fesit i obsluznou dopravni
komunikaci aZ k této vyclenéné plose.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadieni vyzaduje Gpravu navrhu UP.

Porizovatel poZaduje provést uUpravu, kterd je kvalifikovand jako podstatnd uUprava, spocivajici v Upravé
vymezeni zastavitelné plochy Z27 v pozadovaném rozsahu pro budouci umisténi transformovny TS 110/22kV
Cejé (v textové i grafické ¢asti navrhu UP).

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).

Potad. Cislo P05 Datum doruceni | 01.06. 2021 Ci.
Opravnény investor Nazev / IC: MERO CR, a.s. / 60193468
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(identifikacni Gdaje) Osoba oprdvnénd jednat: Mgr. David Tresnak

Vedouci technické podpory a
integrity

Druh dotéeného prava Vlastnik a provozovatel
energetickych zafizeni

Verejna D/ T infrastruktura Energetika (ropovody)

Adresa / sidlo Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vltavou

Na zakladé Vasi Zadosti ze dne 23.4.2021 Vam, jako majitel ropovodu zasildme stanovisko k vySe uvedené akci.

Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachazi nase zarizeni: DOK (dalkovy opticky kabel), el. pripojka NN,
Armaturni Sachta s technologickym zafizenim, Ropovod DN 500

Jako opravnény investor dle § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sb. uplatriujeme k ndvrhu Gzemniho pldnu Cejé pro

verejné projednani tyto pripominky:

1) Do UPD po?adujeme zakreslit ochranné pdsmo ropovodu (300 m na ka?dou stranu) stanovené vlddnim
narizenim ¢. 29/1959 Sb. (jak je stanoveno v pfechodnych ustanovenich zdkona ¢. 161/2013 Sb.), kdy na
provadéni ¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouZije zdkon ¢. 189/1999 Sb. a nasledné €SN EN
14161 + Al a €SN 65 0204. Zakres linie ropovodu a tim i ochranného pdsma obsaZeny v koordina¢nim
vykresu je chybny. Pro opravu poufijte vektorova data, kterd jsme poskytli v rdmci 5. Uplné aktualizace UAP
ORP. V legendé pozadujeme rozlisit ropovod a produktovod.

2) Do Oduivodnéni poZadujeme doplnit informaci o ochranném pdsmu ropovodu a povinnosti z ného
vyplyvaijicich, viz ustanoveni § 3 zdkona &. 189/1999 Sb.

3) PoZadujeme vSechny rozvojové plochy v uvedeném ochranném pasmu ropovodu podminit projednanim a
odsouhlasenim provozovatelem zatizeni. PoZadavek vychdzi z ustanoveni § 3, odst. (7) zakona ¢. 189/1999
Sbh. Tyka se zejm. ploch Z1 a Z2 (minimdlni pripustnd vzdalenost staveb v téchto plochdch od linie ropovodu
je 150 m, viz CSN 65 0204).

4) Koridor KT2 vymezeny pro technickou infrastrukturu - zdvojeni ropovodu DruZzba poZadujeme vymezit v
minimalni $iti 100 m na kazdou stranu od osy stavajici linie ropovodu DruZba. Koridor ropovodu DV1 pro
zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba dle ¢. (227) Zadsad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje je
zpresniovan, a to na zakladé konzultace s Krajskym uradem Jihomoravského kraje, Odborem Uzemniho
pldnovani a stavebniho radu (konzultace probéhla dne 18. 7. 2019, v souvislosti se zménou ¢. 1 UP
Moutnice). Oproti ZUR JMK je ite koridoru zuZovana ze 400 m na 200 m, tj. 100 m na ka?dou stranu od osy
stdvajici linie ropovodu Druiba. Sitkové parametry zGZeni vychdazeji z obdobnych zdvojeni Feienych
spole¢nosti MERO, prostorovych poZadavkd na umisténi ropovodu, doprovodného optického kabeluy,
katodové ochrany vychazejicich z CSN a ochranného pdsma. Metodické doporuceni Ministerstva pro mistni
rozvoj Vymezeni koridor( verejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim planu (2017), kap. 3.1,
uvadi, Ze minimalni Sitka koridoru by méla byt alespon v rozsahu budouciho ochranného pasma. Ochranné
pasmo zdvojeného ropovodu Druzba bude 150 m, dle § 3, odst. (3) zdkon ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych
zasobach ropy, ovSsem ochranné pdsmo stdvajiciho ropovodu Druzba je 300 m, a to dle prechodnych
ustanoveni zdkona ¢. 161/2013 Sb., koridor je tak vymezovan ve stavajicim ochranném pasmu. V rdmci
koordinace zdméru v Uzemi bude obdobné postupovdno v rdmci sousednich UPD obci. Zasadné
nesouhlasime s vymezenim v §ifi 20 m tak, jak je obsa?eno v ndvrhu Uzemniho planu Cej¢ pro vefejné

projednani.

VYHODNOCENIi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni diléi pfipominky

Ad 1) Potizovatel poZaduje provést Upravu, kterd je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spocivajici v opravé
zékresu ochranného pasma ropovodu ve viech dotéenych vykresech grafické &asti ndvrhu UP. Je nutné
graficky rozlisit stavajici ropovod a produktovod (ve vykresech i ptislusnych legendach), nebot se jedna o 2
rozdilné dalkovody v majetku a spravé odlisSnych oprdavnénych investor(. Pfitom budou zdvaznym podkladem
aktudlni UAP ORP Hodonin.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).
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Vyhodnoceni diléi pfipominky

Ad 2) Porizovatel pozaduje doplnit informace o ochranném pdsmu ropovodu a v této souvislosti vyplyvajici
povinnosti do prislusné kapitoly textové ¢asti oddivodnéni (odlvodnéni koncepce technické infrastruktury).

Vyhodnoceni diléi pfipominky

Ad 3) Porizovatel poZaduje provést Upravu, kterd je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spocivajici v doplnéni
vycCtu dalSich podminek vymezenych pro jednotlivé zastavitelné plochy, resp. pro budouci zaméry v plochach
doplnit podminku projednani a odsouhlaseni feseni s provozovatelem ropovodu.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).

Vyhodnoceni diléi pfipominky

Ad 4) Porizovatel pozaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatnd Uprava, spocivajici v opravé
rozsahu/ Sifky koridoru KT2 vymezeného pro technickou infrastrukturu - zdvojeni ropovodu Druzba, tedy v Sifi
100 m na kazdou stranu od osy stavaijici linie ropovodu Druzba. V této souvislosti je potfeba Upravu komplexné
promitnout do navrhu UP (véetné zédboru ZPF apod.).

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projedndni v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zédkona).

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK VEREJNOSTI

3

Porad. Cislo PVO1 Datum doruceni | 12.02.2021 C.j. 0128/2021

Pravnicka osoba Nazev Horakova farma, a.s.

(identifikaéni udaje)

Adresa Cej¢ 1, 696 14 Cejc

Z dlivodu moZnosti modernizace chovu hospodéiskych zvifat na Hordkové farmé v obci Cejé a z dlivodu predejit
moznym stiznostem na zdpach z chovu prasat 7ddame o zachovani pdsma hygienické ochrany (PHO) zdrojl
znedistovani.

Z platného Uzemniho plédnu obce Cej¢ (pfiloha UP OBCE CEJC po zméné & 6 - Hlavni wykres) je ziejmé, Fe
Hordkova farma ma svoje ochranné pasmo (PHO), oznacené jako pasmo hygienické ochrany zdroje znedisténi.
V navrhu UP z roku 2019 neni PHO vyznadeno.

Zaddme o zachovéni Pasma hygienické ochrany Zivociéné vyroby i v aktualizacich zemniho pldnovani.
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T
pAsmo hygienicke ochrany COV
pasmo hyqienicke ochrany zdropu znaediSiém

ochranne pasmas brbitova

ochranne pasmo drihy a sinic

hiukova pasma dopravnych {ahl

Vyhodnoceni vyjadieni nevy?aduje tGpravu navrhu UP.

PoZadavek je obsaZen v navrhu UP. Ochranné pdsmo zemédélského aredlu je zapracovano v koordinaénim
vykresu ve smyslu spravniho rozhodnuti vydaného prislusnym stavebnim Uradem dne 07. 04. 2000 pod ¢C.|.
5U/1075/2000/5¢-Rozh-.

15.02. 2021 Cej¢-0136/2021

Vit Hordk

Cej¢ 442, 696 14 Cej¢

Z4dam o opétovné zakresleni plochy bydleni v rodinnych domech na parcele 3331/1 oznadené 3.4 v soudasné
platném UP OBCE CEJC. V dFivéj$im UP bylo s touto plochou poéitdno jako se stavebni. V diléi zméné byla tato
plocha vypusténa.
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VYHODNOCENi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjaddieni nevyZaduje Gpravu ndvrhu UP.

Pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (BR) na ¢asti pozemku parc. €.
3331/1 v k.0. Cejé na Ukor stabilizované plochy zemédélské (NZ) je sméfovén na zemédélskou ptidu s vysokou
ochranou ZPF (ll. tfida).

Ve smyslu § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist, Ize zemédélskou pldu l. all. tfidy ochrany odejmout pouze v _pripadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu. V tomto pfipadé se nejedna o
poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve verejném zdjmu a zdroven neni takto plocha obsaZena v platné
Uzemné pldnovaci dokumentaci. Zastavitelné plochy umoZiiujici rozvoj funkce bydleni byly v ndvrhu UP
vymezeny v dostateCném rozsahu, dle skuteénych potreb (kvalifikovaného vypoctu) a v této podobé byly
projednany a odsouhlaseny organem ochrany zemédélského pldniho fondu.

V této souvislosti nebude nova zastavitelna plocha vymezena — uplatnéné pfipomince se nevyhovuje a navrh
UP ziistane v tomto ohledu beze zmén.

Porad. Cislo PV02b | Datum doruceni | 04.05.2021 Ci.
Fyzicka osoba Titul, jméno a prijmeni Vit Horak

s .

(identifikacni udaje)

Adresa Cej¢ 442, 696 14 Cejt

Vézeni zastupitelé obce Cej¢,

dovoluji si Vas timto poZzadat o verejné projednani navrhu tzemniho pldnu, a to v prostorach sokolovny, kde

v pripadé odekavané vétsi ucasti obéant bézné probihaji jednani zastupitelstva obce.

V _soucasné dobé neni ddvod pro distan¢ni formu projedndni. Dle informaci z webu MV _CR, dokument
LInformace pro obce - Fungovani organt obci v obdobi od 12.04.2021 (po skonéeni nouzového stavu)”, neni
z3adnd zakonna prekazka pro verejné projednavani navrhu zemniho planu.

Jsem presvédéen o tom, Ze projednani Uzemniho pldnu je velmi dileZité pro dalsi rozvoj obce a Ze je nutné,
aby byla zachovéana zdsada verejnosti, tak aby vSichni zdjemci z fad ob¢and mohli byt osobné pfitomni na jeho
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projednani a vyuZili tak svého vysostného prava podilet se na fungovani a rozvoji obce.

Douféam, Ze prehodnotite své stanovisko a Zadosti v plném rozsahu vyhovite.

Odpovéd ocekdvam do péti pracovnich dnd.

VYHODNOCENIi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadieni nevyZaduje tpravu ndvrhu UP. Pfipominka se tyka procesni stranky pofizeni UP.

Obecni utad Cej¢, ktery zajistil splnéni kvalifika¢nich pozadavkd pro vykon Gzemné planovaci innosti podle §
24 zakona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
,Sstavebni zdkon“), jako pofizovatel ve smyslu § 6 odst. 2 stavebniho zdkona v souladu s ustanovenim § 52
odst. 1 stavebniho zdkona oznamil termin kondni verejného projedndni upraveného a posouzeného navrhu
Uzemniho planu Cejé¢ (dale jen ,ndvrh UP Cej¢“) a vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi (déle jen
Lvyhodnoceni VURU*) vefejnou vyhlaskou ze dne 23. 04. 2021 zvetejnénou na ufedni desce obce v obdobi 23.
04. 2021 az 01. 06. 2021. Toto verejné projedndni se uskutecni v Utery dne 25. 05. 2021 od 17:00 hodin
distanc¢né, tedy formou vzddleného pristupu. PfestoZe v poslednim obdobi se pandemicka situace ohledné
koronaviru SARS-CoV-2 pozvolna lepsi, nebude forma verejného projednani dodatecné ménéna. Porizovatel
oznamil verejné projednani v souladu se zavéry a doporucenimi obsazenymi v dokumentu ,Metodické sdéleni
k projedndvdni Uzemné planovaci dokumentace v dobé pandemie” ze dne 08. 04. 2020 vydaného
Ministerstvem pro mistni rozvoj. Tento dokument je pod stejnym ndzvem volné dostupny na webovych
strankach ministerstva www.mmr.cz nebo Ustavu tzemniho rozvoje www.uur.cz.

S pouzitim citace predmétného metodického sdéleni dle § 22 odst. 4 stavebniho zdkona plyne, Ze porizovatel v
rdmci verejného projedndni vZdy zajisti ve spoluprdci s projektantem uzemné pldnovaci dokumentace vyklad
uzemné pldnovaci dokumentace, avsak toto ustanoveni ani Zddné jiné ustanoveni stavebniho zdkona
nevyZaduje, aby se tak stalo na jedndni prezencnim. Z uvedeného Ize tedy dovodit, Ze i verejné projedndni Ize
provést formou vzddleného pfistupu (optimdiné videokonferenci, s prenosem obrazu a moZnosti poklddat v
jejiim prabéhu ze strany verejnosti dotazy). U verejnych projedndni je vhodné zminit rozsudek Nejvyssiho
sprdvniho soudu ze dne 21. 6. 2012 ¢. j. 1 Ao 7/2011-526, podle kterého Ize vefejné projedndni rozdélit na dvé
navazujici ¢dsti. Prvni je ¢dst prezentacni, druhou je ¢dst konzultacni. Obé fdze jsou stejné dileZité a mél by jim
byt vénovdn minimdiné stejny ¢asovy prostor. Cdst prezentacni je nezbytné provést audiovizudinim vysildnim, a
to i pfipadnym vysildnim prfedem nahrané prezentace. Cdst konzultacni, kterd by méla zabezpedit interakci
mezi_dotcenou verejnosti a porizovatelem, je nezbytné provést tak, aby zabezpecila moZnost participace co
nejvétsiho poctu dotcenych osob. Lze pritom prijimat dotazy i pouze telekonferencné nebo formou prijmu
textovych zprdv &i e-mailt ve vymezeném casovém useku, neni nutné videokonferecni spojeni, Ize ovsem
vyrazné doporucit audiovizudlni vysildni odpovédi na poloZené dotazy. Jak bylo zminéno vyse, stavebni zdkon
nevyZaduje, aby projedndni ndvrhu uzemné pldnovaci dokumentace bylo prezencni s pfimou osobni ucasti
téch, ktefi mohou ndvrh pripominkovat.

Porizovatel v_tomto pripadé postupuje obdobné jako pfi narizeni verejného projedndni prezencniho, tedy
zejména cas a misto kondni (respektive zplsob projedndni) ozndmi v souladu se stavebnim zakonem na uredni
desce. Nad rdmec poZadovaného obsahu musi verejnd vyhldska obsahovat zejména webovou adresu
platformy, pres kterou verejné projedndni probéhne, pripadné odkaz na staZeni prislusného instalacniho
programu idediné i s pokyny pro instalaci, popripadé dalsi informace nutné ke zddrnému pripojeni jednotlivych
ucastnikl _verejného projedndni. V rdmci videokonference pak musi dojit k naplnéni vsech zdkonnych
poZadavki na projedndni tuzemné pldnovaci dokumentace (tedy zejména vyklad, pouceni, moZnost uplatnit
dotazy k ndvrhu tuzemné pldnovaci dokumentace). K uplatriovdni ndmitek a pripominek, respektive stanovisek
k ndvrhu dzemné pldnovaci dokumentace v rdmci verejného projedndni konaného vzddlenym pristupem, je
potieba odkdzat na ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zdkona, ktery jednoznacné uvddi, Ze ,Stanoviska,
ndmitky a pripominky se uplatriuji pisemné.” ve spojeni s § 39 odst. 2, § 52 odst. 3 a § 67 odst. 2 stavebniho
zdkona, které pro jednotlivé druhy uzemné pldnovaci dokumentace stanovuji lhitu 7 dni ode dne verejného
projedndni, do které Ize ndmitky a pripominky, respektive stanoviska podat, respektive uplatnit. Z uvedeného
tedy plyne, Ze ndmitky ani pfipominky (respektive stanoviska) se neuplatriuji na zdvér verejného projedndni na
misté, ale v uvedené Ihité a pisemné a to i s ohledem na zvysené ndroky na obsah zejména ndmitek.
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Ministerstvo (v_metodickém sdéleni) tedy shrnuje, Ze provedenim vefejného projedndni distancnim
zplisobem, kterym se naplni shora uvedené ndleZitosti, nelze piedpokldadat krdceni prdv dotéenych osob.
Tuto formu verejného projedndni Ize dokonce v nékterych ohledech hodnotit jako vhodnéjsi,

.....

verejnosti bez nutnosti v mnoha pripadech s tim spojeného ndro¢ného cestovdni do mista kondni verejného
projedndni, Tento zplisob provedeni verejného projedndni tedy napliiuje nejen poZadavky stavebniho
zdkona, ale napliiuje také zdkladni zdsady Cinnosti orgdnii verejné sprdvy, vyjddrené édsti prvni sprdvniho
fddu a Ize s jeho vyuZivanim pocitat i v dobé po skonceni epidemie.

Pofizovatel k vySe uvedenému jesté dodava, 7e pozadovand zména formy verejného projedndni by sebou
nesla také jisté procesni kroky, které by projedndni opétovné a v tomto pripadé bezdlvodné prodluzovaly.
Nejprve by muselo byt jiz ohldasené distancni verejné projednani fadné zruSeno zverejnénim oznamujici
verejné vyhlasky na Uredni desce obce (tato verejna vyhlaska se povaZuje za dorucenou 15. den ode dne jejiho
vyvéseni). Zaroven by musel potizovatel o tomto kroku adresné informovat vSechny dotéené orgdny, krajsky
urad, sousedni obce a oprdvnéné investory (pozn. potizovatel aktudlni verejné projednani takto oznamoval
celkem 37 subjektdm a vyzval je k uplatnéni pisemnych stanovisek a vyjadreni). Po dorudeni vyhlasky
oznamujici zruSeni distancni formy verejného projednani by teprve mohl byt ozndmen termin a misto nového
— prezencniho verejného projednani, a to opét doruéenim nové verejné vyhlasky (15. den ode dne vyvéseni) a
s pouzitim § 52 odst. 1 stavebniho zdkona by se verejné projednani navrhu uzemniho planu konalo nejdfive za
15 dnl ode dne doruceni verejné vyhlasky. Jedna se tedy o odddleni ocekdvaného verejného projednani
minimalné o 1,5 mésice, aniz by ktomu byl ddn opravdu relevantni ddvod. Takovy postup by také
bezpochybné zkomplikoval situaci obci z pohledu dodrZeni termind stanovenych dotacnim programem na
podporu zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci obci.

Porad. Cislo PV02c | Datum dorucéeni | 04.05.2021 Ci.
Fyzicka osoba Titul, jméno a prijmeni Vit Horak

(identifikacni udaje)

Adresa Cej¢ 442, 696 14 Cejt

Dne 15.02.2021 jsem na podatelnu obce Cej¢ podal Zddost o zachovani stavebniho pozemku. Zadost jsem
adresoval k rukdm starosty obce a na védomi zastupitelstva obce. Do dnesniho dne nemdm od obce Cejé
Zzadnou odezvu.

Odpovéd' ocekdvam do péti pracovnich dnd.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjaddieni nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

Porizovani uzemniho planu predstavuje dynamicky proces, v jehoZ priibéhu pfipravovany dokument dozndva
raznych zmén. Do navrhu Uzemniho planu jsou na zakladé vyhodnoceni vysledk( jeho fadnych diléich
projedndni _navrhovany k zapracovani jednotlivé (opravnéné) pozadavky a pfipominky. MoZnost vyhovéni
témto pozadavkidm pofizovatel ovéruje a pozdéji dohoduje s dotéenymi organy a krajskym uradem, které haji
zajmy svérené vécné a mistni plsobnosti na zdkladé zvlastnich pravnich predpisl. Schvalovaci pravomoc (tedy
vydani_uUzemniho planu) prislusi vyhradné zastupitelstvu obce, které nesmi Uzemni plan vydat v rozporu
s platnou legislativou nebo v rozporu se stanovisky dotéenych organtl. Nebot ndvrh UP Cej¢ se nachazi nadale
ve stadiu rozpracovanosti a v tuto chvili nelze predikovat, kdy a v jaké podobé bude vydan a nabyde ucinnosti,
porizovatel Vam v tuto chvili nedokézZe zavazné fici, zda bude Vasemu poZadavku vyhovéno.

Ndvrh vyhodnoceni vyjdadreni (viz pripominka poradové Cislo PV02a).

PoZadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (BR) na ¢dsti pozemku parc. C.
3331/1 v k.u. Cej¢ na ukor stabilizované plochy zemédélské (NZ) je sméfovdn na zemédélskou plidu s vysokou
ochranou ZPF (ll. trida).

Ve smyslu § 4 odst. 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
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predpist, lze zemédélskou pudu l. a ll. tridy ochrany odejmout pouze v_pripadech, kdy jiny verejny zdjem
vyrazné prevazuje nad verejinym zdjmem ochrany zemédelského pidniho fondu. V tomto pripadé se nejednd o
poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve verejném zdjmu a zdroveti neni takto plocha obsaZena v platné
uzemné pldnovaci dokumentace.

V této souvislosti nebude novd zastavitelnd plocha vymezena— uplatnéné pripomince se nevyhovuje a ndvrh
UP ziistane v tomto ohledu beze zmén.

Porad. Cislo PV03 Datum doruceni | 18.03.2021 Ci.
Fyzicka osoba Titul, iméno a pfijmeni Jifi Malik

(identifikacni udaje)

Adresa Cej¢ 348, 696 14 Cejt

V ndvaznosti na zpracovavany UP obce Cej¢ a na skuteénost poskytnuti pozemkd na vystavbu RD v lokalité Pod
lesikem, 74ddm o zarazeni pozemkil p.¢. 3401; 3402 a 3403 v k.u. Cej¢ do UP jako plochy komerce /plochy
vyuZivané pro innosti, déje a zafizeni souvisejici s obéanskym vybavenim komeréniho charakteru /. MoZnost
vystavby prodejny typu LIDL 1.

VYHODNOCENIi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjiddieni nevyzaduje Gpravu névrhu UP.

Pozadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy obcanského vybaveni — komerce (OK) v rozsahu pozemki
parc. ¢. 3401, 3402 a 3403 v k.u. Cej¢ na tkor stabilizované plochy zemédélské (NZ) je sméiovan do uzemi, kde
je_evidovana Ptadi oblast CZ0621026 Hovoransko-Cejkovicko soustavy Natura 2000. Zarover jsou zde
zastoupeny zemédélské pudy Il. a IV. tridy ochrany, tedy i pldy s vys$Si ochranou ZPF, pficemZ ve smyslu § 4
odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, Ize
zemédélskou padu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje
nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Pfestoze vymezeni dodatecné poZadované
zastavitelné plochy pro ob¢anskou vybavenost komeréniho charakteru by teoreticky mohlo byt posuzovéno ve
verejném zajmu (v _pripadé jeho prokdzani podrobnym odlvodnénim a prokdzanim potfeby plochy),
s prihlédnutim k ochrané prirody a krajiny jako takové, ke skutecnosti, kdy je zastavitelnd plocha navrhovéana
v bezprostiedni blizkosti lesa, dale uvnitf ptaci oblasti CZ0621026 Hovoransko-Cejkovicko a nelze vylougit
vyznamny negativni vliv zdméru na celistvost a predméty ochrany evropsky ptaci oblasti soustavy Natura 2000
a k obsahu a zavéridm souvisejiciho dokumentu ,Posouzeni vlivu koncepce na evropsky vyznamné lokality a
ptadi oblasti podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni“ (zpracovatel:
RNDr. Marek Bana$, Ph.D.; v 11/2019) se tato zména v ndvrhu UP nedoporuduje. Vymezeni zastavitelné plochy
v rozsahu citovanych pozemki bylo provéfovano uzemné planovacim procesem jiz dfive v rdmci zmény ¢. 4
dosavadniho Uzemniho planu, ale pro nesouhlas nékterych dotéenych organl nebylo mozné tuto dil¢i zménu
dokondit.

V této souvislosti nebude nova zastavitelnd plocha vymezena — uplatnéné pripomince se nevyhovuje a
navrh UP zlistane v tomto ohledu beze zmén.

Porad. Cislo PV04 Datum doruceni | 07.04.2021 Ci. Cej¢-0331/2021
Fyzicka osoba Titul, jméno a prijmeni Ing. Old¥ich Horak

(identifikacni Gdaje)

Adresa Hovorany 727, 696 12 Hovorany

Zadam timto zastupitelstvo obce Cej¢, 0 zménu pozemki: p. &. 1870/1, o celkové vymére 1274 m2, ornd plda
ap. ¢ 1872/2 o celkové vyméie 887 m2, orna plda, zapsané na LV & 1045, pro obec a k. U. Cejé, na stavebni
pozemky.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjaddieni nevyZaduje Gpravu ndvrhu UP.

Je v navrhu UP obsaZeno. Citované pozemky parc. ¢ 1870/1 a 1872/2 v k.. Cejé jsou souddsti zastavitelné

130




lokality Z26 navrzené pro rozsSifeni ploch bydleni — v rodinnych domech (BR).

Pozn.

V ndvaznosti na vyjadreni zdstupce opravnéného investora (NET4GAS s.r.o.) bude mj. pro tuto zastavitelnou
plochu doplnéna podminka zajistit predem pisemny souhlas provozovatele pro konkrétni zdméry
v zastavitelnych plochach 724, 726 a 728 a v koridoru KT2 zasahujicich do bezpecnostniho pdsma
plyndrenského zafizeni.

Porad. Cislo PVO05 Datum doruceni | 11.05.2021 Ci.
Fyzicka osoba Titul, jméno a prijmeni Marie Neduchalova

(identifikacni udaje)

Adresa Cej¢ 168, 696 14 Cejt

Vazeni zastupitelé Obce Cej¢,

jménem obcanl obce si Vas dovoluji pozadat o verejné projednani navrhu tzemniho planu, a to v prostorach
sokolovny, kde v pripadé ocekdvané vétsi ucasti obanl bézné probihaji jednani zastupitelstva obce.

Vznesli_jsme dotaz na MV _CR, zda je mo#né z hlediska soucasné situace (pandemie), projednat ndvrh
uzemniho planu verejné s osobni ucasti obcéantl, nikoli distancni formou, jak je navrZzeno v _Oznameni o
projednani navrhu UP - zverejnéno 23. 4. 2021.

Byli jsme odkazadni na web MV CR, kde je v sekci vefejna sprava odkaz na Metodiku obci a dovolujeme si Vam
tedy v priloze poskytnout dokument Informace pro obce - Fungovani organu obci v obdobi od 12. 4. 2021 (po
skonéeni nouzového stavu).

Jsme presvédceni o tom, Ze projednani Uzemniho pldnu je velmi dileZité pro dalsi rozvoj obce a 7e je nutné,
aby byla zachovdna zdsada verejnosti, tak aby vsichni zdjemci z fad ob¢anli mohli byt osobné pritomni na jeho
projednani a vyuzili tak svého vysostného prava podilet se na fungovani a rozvoji obce.

Vérime, 7e po prostudovani prilozeného dokumentu, prehodnotite své stanovisko a nasi Zadosti v plném
rozsahu vyhovite. Vase stanovisko oéekdvame ve |hdté 5-ti dn ode doruéeni tohoto dopisu.

VYHODNOCENIi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjiddieni nevyzaduje Gpravu ndvrhu UP. Pfipominka se tyka procesni stranky potizeni UP.

Obecni Giad Cejé, ktery zajistil spInéni kvalifikaénich pozadavkd pro vykon Gzemné plédnovaci Cinnosti podle §
24 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjdich predpisu (dale jen
LStavebni zakon”), jako pofizovatel ve smyslu § 6 odst. 2 stavebniho zakona v souladu s ustanovenim § 52
odst. 1 stavebniho zdkona oznamil termin kondni verejného projednani upraveného a posouzeného navrhu
Uzemniho planu Cej¢ (dale jen ,ndvrh UP Cej¢“) a vyhodnoceni jeho vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi (déle jen
Lvyhodnoceni VURU") vefejnou vyhlaskou ze dne 23. 04. 2021 zvefejnénou na ufedni desce obce v obdobi 23.
04. 2021 az 01. 06. 2021. Toto verejné projedndani se uskutecnilo v utery dne 25. 05. 2021 od 17:00 hodin
distanc¢né, tedy formou vzddleného pristupu. PfestoZe v poslednim obdobi se pandemicka situace ohledné
koronaviru SARS-CoV-2 pozvolna lepsi, nebude forma verejného projednani dodatecné ménéna. Porizovatel
oznamil verejné projednani v souladu se zavéry a doporucenimi obsazenymi v dokumentu ,Metodické sdéleni
k projedndvani Uzemné planovaci dokumentace v _dobé pandemie” ze dne 08. 04. 2020 vydaného
Ministerstvem pro mistni rozvoj. Tento dokument je pod stejnym ndzvem volné dostupny na webovych
strankach ministerstva www.mmr.cz nebo Ustavu tzemniho rozvoje www.uur.cz.

S pouZitim citace predmétného metodického sdéleni dle § 22 odst. 4 stavebniho zdkona plyne, Ze porizovatel v
rdmci verejného projedndni vzdy zajisti ve spoluprdci s projektantem uzemné pldnovaci dokumentace vyklad
uzemné pldnovaci dokumentace, avsak toto ustanoveni ani Zddné jiné ustanoveni stavebniho zdkona
nevyZaduje, aby se tak stalo na jedndni prezencnim. Z uvedeného Ize tedy dovodit, Ze i verejné projedndni Ize
provést formou vzddleného pristupu (optimdiné videokonferenci, s prenosem obrazu a mozZnosti poklddat v
jejim prubéhu ze strany verejnosti dotazy). U verejnych projedndni je vhodné zminit rozsudek Nejvyssiho
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sprdvniho soudu ze dne 21. 6. 2012 ¢, j. 1 Ao 7/2011-526, podle kterého Ize verejné projedndni rozdélit na dvé
navazujici ¢dsti. Prvni je ¢dst prezentacni, druhou je ¢dst konzultacni. Obé fdze jsou stejné dileZité a mél by jim
byt vénovdn minimdliné stejny éasovy prostor. Cdst prezentaéni je nezbytné provést audiovizudinim vysildnim, a
to i pfipadnym vysildnim pfedem nahrané prezentace. Cdst konzultacni, kterd by méla zabezpecit interakci
mezi_dotcenou verejnosti a porizovatelem, je nezbytné provést tak, aby zabezpecila moZnost participace co
nejvétsiho poctu dotcenych osob. Lze pritom prijimat dotazy i pouze telekonferencné nebo formou priimu
textovych zprdv Ci e-maili ve vymezeném casovém useku, neni nutné videokonferecni spojeni, Ize ovsem
vyrazné doporucit audiovizudlni vysildni odpovédi na poloZené dotazy. Jak bylo zminéno vyse, stavebni zdkon
nevyZaduje, aby projedndni ndvrhu tuzemné pldnovaci dokumentace bylo prezencni s primou osobni ucasti
téch, ktefi mohou ndvrh pripominkovat.

Porizovatel v _tomto pripadé postupuje obdobné jako pfi narizeni verejného projedndni prezencniho, tedy
zejména cas a misto kondni (respektive zpusob projedndni) ozndmi v souladu se stavebnim zdkonem na uredni
desce. Nad rdmec poZadovaného obsahu musi verejnd vyhldska obsahovat zejména webovou adresu
platformy, pres kterou verejné projedndni probéhne, pripadné odkaz na staZeni prislusného instalacniho
programu idedliné i s pokyny pro instalaci, popripadé dalsi informace nutné ke zddrnému pripojeni jednotlivych
ucastnikt verejného projedndni. V _rdmci videokonference pak musi dojit k naplnéni vsech zdkonnych
poZadavki na projedndni uzemné pldnovaci dokumentace (tedy zejména vyklad, pouceni, mozZnost uplatnit
dotazy k ndvrhu tdzemné pldnovaci dokumentace). K uplatriovdni ndmitek a pfipominek, respektive stanovisek
k ndvrhu uzemné pldnovaci dokumentace v rdmci verejného projedndni konaného vzddlenym pristupem, je
potieba odkdzat na ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zdkona, ktery jednoznacné uvddi, Ze ,Stanoviska,
ndmitky a pripominky se uplatriuji pisemné.” ve spojeni s § 39 odst. 2, § 52 odst. 3 a § 67 odst. 2 stavebniho
zdkona, které pro jednotlivé druhy uzemné pldnovaci dokumentace stanovuji lhitu 7 dni ode dne verejného
projedndni, do které Ize ndmitky a pripominky, respektive stanoviska podat, respektive uplatnit. Z uvedeného
tedy plyne, Ze ndmitky ani pripominky (respektive stanoviska) se neuplatfiuji na zdvér verejného projedndni na
misté, ale v uvedené lhuté a pisemné a to i s ohledem na zvysené ndroky na obsah zejména ndmitek.

Ministerstvo (v_metodickém sdéleni) tedy shrnuje, Ze provedenim vefejného projedndni distanénim
zplisobem, kterym se naplni shora uvedené ndleZitosti, nelze predpoklddat krdceni prdv dotéenych osob.
Tuto formu verejného projedndni Ize dokonce v nékterych ohledech hodnotit jako vhodnéjsi,

.....

verejnosti bez nutnosti v mnoha pripadech s tim spojeného ndro¢ného cestovdni do mista kondni verejného
projedndni. Tento zpisob provedeni vefejného projedndni tedy naplriuje nejen poZadavky stavebniho
zdkona, ale naplriuje také zdkladni zdsady cinnosti orgdnii verejné sprdvy, vyjddrené édsti prvni sprdavniho
fddu a Ize s jeho vyuZivanim pocitat i v dobé po skonceni epidemie.

Pofizovatel k vySe uvedenému jesté dodava, Ze pozadovand zména formy verejného projednani by sebou
nesla také jisté procesni kroky, které by projednani opétovné a v tomto pripadé bezdlvodné prodluzovaly.
Nejprve by muselo byt jiz ohlaSené distancni verejné projednani fadné zruSeno zverejnénim oznamuijici
verejné vyhlasky na Uredni desce obce (tato verejna vyhlaska se povaZuje za dorucenou 15. den ode dne jejiho
vyvéseni). Zaroven by musel porizovatel o tomto kroku adresné informovat vSechny dotéené orgdny, krajsky
urad, sousedni obce a opravnéné investory (pozn. porizovatel aktudlni verejné projednani takto oznamoval
celkem 37 subjektdm a vyzval je k uplatnéni pisemnych stanovisek a vyjadreni). Po dorudeni vyhlasky
oznamujici zruSeni distancni formy verejného projednani by teprve mohl byt ozndmen termin a misto nového
— prezencniho verejného projednani, a to opét doruéenim nové verejné vyhlasky (15. den ode dne vyvéseni) a
s pouzitim § 52 odst. 1 stavebniho zdkona by se verejné projednani navrhu uzemniho planu konalo nejdfive za
15 dnl ode dne doruceni verejné vyhlasky. Jedna se tedy o oddaleni ocekdvaného verejného projednani
minimalné o 1,5 mésice, aniz by ktomu byl didn opravdu relevantni ddvod. Takovy postup by také
bezpochybné zkomplikoval situaci obci z pohledu dodrZeni termind stanovenych dotacnim programem na
podporu zpracovani Uzemné pldnovacich dokumentaci obci.

Porad. Cislo PV06a Datum doruceni | 14.05.2021 Ci. Cej¢-0473/2021
Fyzickd osoba Titul, jméno a prijmeni Ing. Renata Skapikova

(identifikaéni Gdaje)

Adresa Cejc 24, 696 14 Cejt

Jako majitelka_pozemku p.¢. 1829/22 v k.4. Cejé¢ zapsaného na LV ¢&. 1279 u Katastralniho Gfadu pro
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Jihomoravsky kraj (katastralni pracovisté Hodonin) zdddam o zdlvodnéni zmény uvedené v ndvrhu nového
tzemniho planu obce Cejé:

1) Na zdkladé ¢eho jsou na pozemku p.¢. 1829/22 navrZena “protierozni a protiodtokovd opatfeni”?

2) Jaké konkrétni "protierozni a protiodtokova opatteni" obec Cej¢ pldnuje provést na tomto pozemku, resp. v
celé lokalité Za Skolou?

Z4dadm o pisemnou odpovéd' do tfi pracovnich dnt (vzhledem k terminu vefejného projedndvéni névrhu
uzemniho planu 22.5.2021).

VYHODNOCENIi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjiddieni nevyZaduje Gpravu ndvrhu UP.

Ad 1) Pozadavek na provéreni dopadd vodni a vétrné eroze na Uzemi obce a navrh odpovidajicich
protieroznich opatieni vyplynul ji? ze zaddni Uzemniho planu Cej¢ (déle jen ,UP Cej¢“), které bylo po
projednani schvaleno zastupitelstvem obce dne 13. 12. 2017 jako zavazny podklad pro zpracovani navazujiciho
stupné tzemniho planu, tedy navrh UP Cejé. Nasledné byl tento poZadavek zohlednén na zikladé vysledki
spole¢ného jednéni o navrhu UP Cej¢ podle § 50 zdkona &. 183/2006 Sb., 0 tzemnim pldnovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,stavebni zdkon“) v upraveném ndvrhu UP Cej¢ pro vefejné
projednani ve smyslu § 52 stavebniho zdkona zapracovanim vystupl oborové dokumentace s ndzvem ,Studie
proveditelnosti k realizaci prirodé blizkych protipovodriovych a protieroznich opatfeni v_Mikroregionu
Hovoransko” (zpracovatel: Ekotoxa s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.0., Brno; bfezen 2015). Navrh protieroznich
a protiodtokovych opatieni vymezenych dle ndvrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za $kolou), v ni?
se zajmovy pozemek parc. ¢. 1829/22 nachazi, tedy vyplynul z této studie. Studie je obsdhly dokument
zpracovany pro Uzemi nékolika obci a v pripadé zdjmu je moZzné do jeho tiSténého znéni po dohodé
nahlédnout na Obecnim ufadé Cejé. V tomto konkrétnim p¥ipadé/ konkrétni lokalité protiodtokové opatieni
spodiva v zachovani souéasného zplsobu hospodareni na zemédélské padé, tzn. zatravnéni meziradi vinic,
které bude branit vodni erozi a splavovani svrchni ¢asti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné ¢asti. Jiné
souvisejici opatfeni v dané lokalité neni projednavanym ndvrhem UP Cej¢ vymezovano.

Ad 2) Vzhledem k charakteru navrZeného protierozniho/ protiodtokového opatfeni a také majetkoprdvnim
pomérim nebude tuto realizaci zajitovat obec, ale vlastnik dotéenych pozemkd.

Porad. Cislo PVO6b | Datum doruceni | 25.05.2021 Ci.
Fyzicka osoba Titul, jméno a prijmeni Ing. Renata Skapikova

(identifikaéni udaje)

Adresa Cej¢ 24, 696 14 Cej¢

Ve strategickém dokumentu Mikroregionu Hovoransko na obdobi 2020-2025 je uveden "projektovy zamér pro
obec Cej¢ - Vytvoreni novych stavebnich mist v lokalité Za hospodou". (strana 7).

Tento strategicky plan byl zpracovan v lednu 2018.

Z jakého diivodu v ndvrhu nového uzemniho planu obce Cejé neni uvedena lokalita Za hospodou jako zdsadni
plocha rozvoje bydleni obce Cej¢ ? (12 stavebnich mist v prvni linii asi neni dostadujici pocet pro obec Cejé.)
Proc tedy nebude pokracovat dalsi vystavba v lokalité Za hospodou?

Na zakladé jaké skutecnosti jsou navrZzena protierozni a protiodtokova opatieni v lokalité Za hospodou?

Pro¢ neni v novém Uzemnim planu zakreslen poldr na hranici katastralniho Uzemi s obci Terezin (p.¢. 2535 v
k.u. Cejé).

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

K pripomince tykajici se lokality Za hospodou a opomenuti priority pro urbanizovany rozvoj bydleni:

V lokalité Za hospodou (pozn. nékdy nazyvana jako lokalita Za Skolou) byla vymezena zastavitelnd plocha
bydleni v rodinnych domech Z21 pouze v rozsahu, vjakém byla v minulosti pofizena Uzemni studie jako
podrobnéjsi uzemné planovaci podklad. Jeji potencidlni rozsifeni do neurbanizované krajiny je smérovano na

o _ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, lze zemédélskou padu I. a ll. tridy
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ochrany odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Vtomto pfipadé se nejednd o poZadavek na vymezeni
zastavitelné plochy ve verejném zajmu. Proto byly z podnétu obce navrzeny k provéreni jiné lokality pro
budouci vystavbu rodinnych domd.

V této souvislosti nebude nova zastavitelnd plocha vymezena/ rozSifena — uplatnéné pfipomince se
nevyhovuje a ndvrh UP zGstane v tomto ohledu beze zmén.

K dotazu tykajicimu se ndvrhu protieroznich a protiodtokovych opatreni v lokalité Za hospodou:

PoZzadavek na provéreni dopadd vodni a vétrné eroze na Uzemi obce a ndvrh odpovidajicich protieroznich
opatteni vyplynul ji7 ze zaddni Uzemniho pldnu Cej¢ (dale jen ,UP Cej¢“), které bylo po projednéni schvaleno
zastupitelstvem obce dne 13. 12. 2017 jako zdvazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné tuzemniho
planu, tedy ndvrh UP Cej¢. Nasledné byl tento poZadavek zohlednén na zakladé vysledkl spoleéného jedndni o
navrhu UP Cej¢ podle § 50 zdkona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim #4du, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zdkon“) v upraveném ndvrhu UP Cej¢ pro vefejné projednani ve
smyslu § 52 stavebniho zdkona zapracovdnim vystupl oborové dokumentace s nazvem ,Studie
proveditelnosti k realizaci prirodé blizkych protipovodrnovych a protieroznich opatfeni v _Mikroregionu
Hovoransko” (zpracovatel: Ekotoxa s.r.0., Brno + Atelier Fontes s.r.o., Brno; bfezen 2015). Navrh protieroznich
a protiodtokovych opatieni vymezenych dle navrhu UP Cej¢ v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za hospodou &i
Za skolou) tedy vyplynul z této studie. Studie je obsdhly dokument zpracovany pro Uzemi nékolika obci a
v ptipadé zdjmu je mozné do jeho tisténého znéni po dohodé nahlédnout na Obecnim uradé Cejé. V tomto
konkrétnim pripadé/ konkrétni lokalité protiodtokové opatieni spociva v zachovani souéasného zplsobu
hospodareni na zemédélské pudé, tzn. zatravnéni meziradi vinic, které bude branit vodni erozi a splavovani
svrchni ¢asti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné Casti. Jiné souvisejici opatreni v dané lokalité neni
projedndvanym navrhem UP Cej¢ vymezovano.

K dotazu tykajicimu se absence vymezeni poldru na pozemku parc. ¢ 2535 v k.u. Cejé:

Dle ndvrhu UP pro veiejné projednani nebyla plocha poldru v blizkosti spoleéné katastralni hranice obci Cej¢ a
Terezin vymezena. Predmétny zdmér realizace poldru je nadale aktudlni a je nutné jej zohlednit, resp. vymezit
odpovidajici plochu v rdmci Upravy ndvrhu UP. Vtéto souvislosti bude vymezena odpovidajici nova
zastavitelna plocha — uplatnéné pfipomince se vyhovuje.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na
zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona).

Porad. Cislo PVO07 Datum doruceni | 24.05.2021 Ci. Cej¢-0498/2021
Fyzicka osoba Titul, jméno a prijmeni Svatava Drdacka

(identifikacni udaje)

Adresa Cej¢ 157, 696 14 Cejd

Z4ddm o pisemné sdéleni v souvislosti s novym UP obce Cej¢ a o potvrzeni, 7e se jakékoli idaje na novém UP
obce Cej¢ se v 7ddném pripadé netykaji majetku v mém vlastnictvi.

A tento majetek nebude dotéen 7addnou zménou provadénou dle UP obce Cejé

VYHODNOCENIi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjiddieni nevyZaduje Gpravu ndvrhu UP.

Z uplatnéného pozadavku/ pfipominky nevyplyvéd 7adna identifikace nemovitosti — tedy konkrétnich pozemki
a staveb ve vlastnictvi pani Svatavy Drdacké. Na zdkladé ovéreni Udajd v katastru nemovitosti se porizovatel
domniva, Ze uplatnény poZadavek sméruje ke zplsobu vymezeni pozemkl parc. ¢. 499 (souddsti je stavba —
objekt bydleni &.p. 157) a 500 (pfilehld zahrada) v k.u. Cej¢ uvedenych na Listu vlastnictvi & 296, je? jsou ve
vlastnictvi pani Svatavy Drdéacké, bytem Ceij¢ 157, 696 14 Cejc.

Oba pozemky jsou v ndvrhu UP vymezeny dle skute¢ného stavu jako souddst stabilizované plochy bydleni
v rodinnych domech (BR). Nebot se pozemky nachdzeji v narozi ulic Brnénska a Novd, resp. v bezprostfedni
blizkosti krizovatky silnic 11/380, I1/419 a mistnich komunikaci, v rdmci ndvrhu feSeni koncepce dopravni
infrastruktury jsou v tomto prostoru prekryvnou funkci graficky vyjadieny rozhledové trojuhelniky, které maji
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pouze informativni charakter a nepfedstavuji 74dné ndvrhy na asanace apod. Névrh UP tedy v tomto smyslu
nenavrhuje Zadné zmény oproti souc¢asnému stavu v Uzemi a respektuje jej.

3

Porad. Cislo PV08 Datum doruceni | 25.05.2021 C.j.

Titul, jméno a prijmeni Ales Kalabek

Fyzicka osoba
(zastoupen advokatem Mgr. Markem

Fikrem)

(identifikacni udaje)

Adresa Velin 770, 696 15 Cejkovice

V_zastoupeni klienta pana AleSe Kaldbka (plnd moc zaslana véera datovou schrankou) pokldddm nasledujici

dotazy tykaijici se pozemku ¢&. 163 v k.U. Cejé ve vyluéném vlastnictvi klienta:

1) Z jakych konkrétnich objektivnich ddvodd je navrhovano, aby predmétny pozemek byl vyrfazen z
dosavadniho zpUsobu vyuZiti "oblanské vybaveni" do kategorie "ZS - plocha zelené, soukromé a
vyhrazené"; vysvétlete rozpor navrhované zmény s obsahem verejné prezentace, kde byla garantovana
kontinuita s dosavadnim usporadani obce?

2) V bodé 6.11 Navrhu je hlavni vyuzZiti ploch ZS charakterizovdno jako "rekreacni a doplrikové produkéni a
kompozi¢ni — vytvarejici prechod zastavby do krajiny", kdyZz vSechny podminky by tak mély byt splnény
kumulativné, v _ndvaznosti na toto se tazi, jakym zplsobem zajistuje pfedmétny pozemek situovany
uprostied obce prechod do krajiny?

3) Dle bodu 3.21. a 6.11 Né&vrhu neni vylou¢ena vystavba na pfedmétném pozemku ani v novém navrhu UP,
ale je omezena, s ohledem na to se konkrétné tazi, zda bude mozné na predmétném pozemku realizovat
vystavbu budovy urcené pro bydleni?

4) Jak bude reSena nahrada za pfipadnou Skodu zplsobenou znehodnocenim pozemku nové prijimanym
uzemnim planem?

VYHODNOCENI{ PRIPOMINKY
Ad 1)

Predmétny pozemek p.¢. 163 v k.U. Cej¢ se nachézi v centru obce nedaleko kostela a neni v sou¢asnosti
nijak zastavén. Dle predlofeného ndvrhu UP je soucdsti zastavéného Uzemi a je vymezen jako soucast
stabilizované plochy sidelni zelené- zelen soukromd a vyhrazend (ZS). Pfitom dosavadni Up navrhuje
pozemek jako soucdst navriené plochy obdanského vybaveni (OV). Obec po diléich projednanich
v organech obce se zvlastni vile rozhodla odklonit od urbanistické koncepce dosavadniho Uzemniho
planu, kterd byla prijata jeho schvalenim jiz pred 20 lety (pozn. 23.8.2002 s nabytim ucinnosti obecné
zavazné vyhlasky o zdvaznych castech Up ode dne 8.9.2002. Obec se jiz nepfiklani k urbanizovanému
rozvoji funkce obdanského vybaveni v této diléi ¢asti centra obce. Jedna se o plochu v blizkém sousedstvi
kostela, snahou obce je zajistit souvisejici pietu (Uctu a vyznam stavby), kdy okolni plochy budou i nadale
nezastavéné a navrzené jako soucast verejné zelené PZ s odstupem nejbliZSi zastavby. Koncepce reseni
navrhu Up vychazi zeijména z jeho zadani schvaleného zastupitelstvem obce dne 13.12.2017, v némz byly
definovany pozadavky na obsah ndvrhu Up (plvodni poZadavky vymezené porizovatelem a déle doplnéné
o pozadavky dotéenych organli na zdkladé projednani ndvrhu zadani Up. V zadani Up byla zdiraznéna
potfeba zachovani a rozvoje zelené v zastavéném uUzemi sidla. Konkrétné v rdmci pozadavk( na freseni
verejnych prostranstvi bylo mj. vymezeno, 7e Up vytvori podminky pro stabilizaci a dalsi rozvoj vyznamnych
ploch verejné pristupné zelené (zelen ve verejném prostranstvi) v ramci zastavéného Uzemi obce a dale
plochy verejnych prostranstvi tvorené verejnou zeleni a mobilidfem budou vnimany jako hodnota Uzemi a
misto pro stekdvéni obyvatel UP bude jeho pobytovou a spole¢enskou funkci respektovat a vhodné
rozvijet. Zelen je neodmyslitelnou soucasti verejného prostoru a tvoti jeden z jeho zakladnich skladebnich
prvkd. Sidelni zeleri pini fadu funkci. Jedna se predevSim o funkci estetickou, pfirodni a hygienickou,
spocivajici zejména ve zlepSeni mikroklimatickych a biologickych podminek i celkového Zivotniho prostredi
tim, Ze pozitivné ovliviiuje kvalitu ovzdusi, sniZzuje prasnost, teplotu v letnich mésicich, poskytuje stin,
zvySuje vlihkost vzduchu a podil kysliku v ovzdusi a ddle omezuje hlu¢nost zptsobenou napriklad dopravou.
Poskytuje podminky pro Zivot rady organism(, napf. ptakd, a vyrazné zvySuje mnoZstvi ZivocisSnych a
rostlinnych druhd, které se v zastavéném uUzemi vyskytuji. Pfi zpracovani navrhu nebylo (a_neni) cilem
zachovat absolutni kontinuitu s dosavadnim Uzemni planem (de facto by se jednalo o prosté preklopeni
stavajici UPD do poboby vy7adované dnesni pravni Upravou bez mo?nosti provéfeni a zohlednéni
soucasnych poZadavkd a potfeb na koncepci feSeni Uzemi). Garance kontinuity s dosavadnim up byla
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myslena v zdkladnich principech, kdy napf. doSlo k revizi a provéreni skute¢né potreby soucasnych

zastavitelnych ploch a ptip. prevzeti ploch i do ndvrhu nového Up, zastavitelné plochy jsou navrhovany

v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a na zpUsob vyuZiti stabilizovanych ploch, mimo zaplavové Uzemi,

zastavitelné plochy s chranénymi vnéjsimi i vnitfnimi prostory staveb nejsou vymezovany v Uzemi s rizikem

negativniho vlivu hluku, vibraci (napf. v bezprostfednim sousedstvi primyslovych aredl), navrh Ulp

respektuje limity vyuZiti Uzemi, respektuje a rozviji_hodnoty uUzemi, respektuje a uprestiuje koridory

technické infrastruktury apod.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na

zékladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projedndni ndvrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).

Ad 2) Pfedmétny pozemek p.¢. 163 v k.U. Cejé se nachézi v centru obce nedaleko kostela a neni v sou¢asnosti

nijak zastavén. Dle predloZeného ndvrhu UP je soudasti zastavéného Uzemi a je vymezen jako soudldst

stabilizované plochy sidelni zelené- zeler soukroma a vyhrazena (ZS). Konkrétni podminky vyuZiti této plochy

(pozn. Tzv. funkini regulace predmétné plochy ZS) vyplyva zkap. 6.11 textvé casti up, pricemz dle

charakteristiky hlavniho zpusoby vyuZiti Ize dovodit, 7e se bude jednat vyhradné o plochy na okraji sidla,

prestoze tim nebyl minén taxativni vyéet. Z tohoto didvodu bude provedena Uprava formulace jednotlivych

podminek vyuZiti ploch sidelni zelené/ zeleri soukromd a vyhraZzend (ZS), aby se predeS$lo nesprdvné

interpretaci jejich mozného funkéniho vyuziti.

Ad 3) Navrzené podminky vyuziti plochy sidelni zelené — zeleri soukroma a vyhrazena (ZS) a pfip. ani plochy

verejné zelené (PZ) neumo?#riuji pozemek vyuzit k funkci bydleni. Navrh UP v tomto ohledu navrhuje dostatek

ploch navrzenych pro funkci bydleni a dalsi rozSifovani neni Zadouci a z hlediska realné potreby odldvodnéné.

Ad 4) Pripadné nahrady za zménu vyuZiti Uzemi jsou upraveny v § 102 stavebniho zdkona.

16.  VYCET UPRAV UZEMNIHO PLANU NA ZAKLADE VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI
S T
Identifikace Stanoviska pfrislusnych dotéenych | Vyhodnoceni ZpUsob
organu a pripominky porizovatele zpracovani,
oddvodnéni

1. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych orgadnt

podle zvlastnich pravnich predpist

1.1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu a krajského Ufadu dle §50 SZ

Ministerstvo priimyslu a | ZAVAZNA CAST Vyhodnoceni Byla _ provedena
obchodu . . stanoviska  vyZaduje | Uprava textové
- Ministerstvo pramyslu a obchodu dpravu navrhu UP Easti wroku
Na Frantisku 32 z hlediska pUsobnosti  ve  véci * spodivaiicl ¥ :
110 15 Praha 1 ochrany a vyuZivani nerostného | Porizovatel poZaduje JD—I—V doolnéni
= | bohatstvi, na zadkladé § 15 odst. 2 | provést Upravu, kterd _p—s ecifikace
S01a zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a | je_ kvalifikovand jako —p—odminek
9.3.2021 vyuZziti nerostného bohatstvi (horni | podstatna Uprava, p—odminéné
= zdkon), ve znéni_ _ pozdé&jSich | spodivajici v doplnéni piﬁ Ustného
Y Y . . . , pfip
Ing. Zbysek predpisl, a v souladu s § 52 odst. 3 | specifikace podminek Uit loch
Sochor, PhD. zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim | podminéné Y , =
, - , . ” , .... | vymezenych
pldnovani a  stavebnim  fadu | pfipustného vyuZiti .
, . ., ; v ramci
(stavebni zakon), ve znéni | ploch vymezenych | —
pozdéjsich predpis(, vydavd | vramci nezastavéného | , .
. . , , < B . T Uzemi za ucelem
k ndvrhu uzemniho planu Cejc toto | uzemi za Ucelem ;
B , zahrnuti_staveb a
stanovisko: zahrnuti staveb a o
o 5 > | zafizeni pro
zafizeni pro prizkumné 5 ,
v P prizkumné a
a téZebni prace (pozn. | .. B .
téZebni prace za

S navrhem UP Cej¢ souhlasime za

obdobné jako tomu
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podminky zarazeni staveb a zafizeni | bylo u ploch smiSeného | podminky
pro prizkumné a téZebni prace u | nezastavéného uzemi). | sluditelnosti
ploch v nezastavéném Uzemi. Tato  Gprava  bude shlavuw
predmétem vyuzitim.
ODUVODNEN( opakovaného
verejného projedndni
Na Uzemi obce Cej¢ nezasahuii | v rozsahu téchto Uprav
Zzadné dobyvaci prostory, vyhradni | provedenych na
loziska nerostdl ani_schvalené | zdkladé vyhodnoceni
progndézni  zdroje  vyhrazenych | vysledkG 1. vefejného
nerostl. Pouze do jeho vychodni | projedndni navrhu UP
Casti_zasahuje nebilancovany zdroj | (& 53 odst. 2
sklarskych a slévarenskych piskd ¢. | stavebniho zdkona).
5268800 Cej¢-Hovorany, kolem
ného? je vymezeno chrdnéné
loZiskové dzemi (CHLU) & 09090000
Cejé. Uzemni plan nebilancovany
zdroj i CHLU _ respektuje a
nenavrhuje do tohoto prostoru
zadné  rozvojové  plochy. Na
podkladé nasSi  pfipominky ze
stanoviska k ndvrhu pro spolecné
jedndni z 20. 11. 2019 byly u ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi
doplnény do podminéné
pripustného  vyuziti stavby a
zatizeni pro téZzbu a v textové Casti
odlvodnéni bylo opraveno
oznaceni_nebilancovaného zdroje.
Ovsem vzhledem k tomu, Ze se celé
resené uzemi nachdazi
v prizkumném Uzemi pro ropu a
horlavy zemni plyn ¢. 040008 Svahy
Ceského masivu, pozadujeme do
podminéné pripustného vyuziti i
ostatnich ploch v nezastavéném
Uzemi zaradit stavby a zarizeni pro
prazkumné a téZzebni prace.
Meéstsky ufad Hodonin Poddnim ze dne 8.3.2021 bylo VYHODNOCENI Byla provedena
odbor sivotniho Méstsk%mu L’iFadu Hodonll'n, ocliboru STANOVISKA Upraval névrhqu'Jp
rostied ZP _ predlozeno  ozndmeni o | Ad 1) Vyhodnoceni te’xtove casti
,Vefeiném _ projednani _ndvrhu | dil¢iho stanoviska | Wroku, kap. 3.2.1
Narodni tfida 25 uzemniho planu ée]é a | z hlediska ochrany pro zastavitelné
695 35 Hodonin vyhodnoceni _jeho vlivi  na | pfirody a  krajiny | Rlochy 710 aZ 718,
- udrzitelny rozvoj Gizemi“. nevyzaduje dpravu | tyto »dalsi
202 Zadatelem a adresatem je: Obecni navrhu UP. POdm,Ika vvu2|t,|
30.3.2021 urad Cejé, 696 14 Cej¢ Ad 2) Vyhodnoceni HEEm! VV'mE{E:ne.
. v__ textové {&asti
Ing. Jarmila Kotrlova Pofizovatelem _dokumentace je: | dilciho ___stanoviska | ,4yrhy, up
Obecni dtad Ceij¢, 696 14 Cejg vodopravniho _Ufadu | (vyroku) doplnény
vyZzaduje Upravu | moZnost
Zhotovitel: _Ing. arch. Pavla | navrhu UP.

Kotaskovd, I€ 61443344, Ing. arch.
Michal Kotasek, IC 42680883

Obsahem predloZené
dokumentace je: navrh UP Cej¢ a
vyhodnoceni  jeho vliv( na

Dle navrhu UP neni do
lokality vinnych sklepq,

kde jsou navrZeny
k dostavbé proluky
mezi stavajicimi

individudlniho
odkanalizovani
predevsim

S vyuZitim
domovnich €OV,
pfipadné jimek na
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udrzitelny rozvoj Uzemi. V rdmci UP | vinnymi_sklepy (pozn. | vyvéZeni,  pokud
jsou navrzeny zastavitelné plochy a | zastavitelné plochy Z10 | napojeni
plochy prestavby a jsou pro né | az 718 pro rozsifeni | predmétné lokality
stanoveny podminky vyuZiti Uzemi. | ploch smiSené rekreace | na verejnou
PLOCHY BYDLEN a . vyroby (RY))', kanalliz:j\cil
- navrzeno doplnéni | s vyusténim na
Stabilizované plochy bydleni | kanalizaéni sité, | obecni €OV je
zahrnuji prevaznou Cast | prestoze vkap. 3.2.1. | technicky ndarocné
zastavéného Uzemi. Hlavni rozvoj je | textové casti ndvrhu | nebo
situovan UP__ je pro  tyto | neekonomické.
v lokalité Brnénky a Za $kolou, dalsi | 12400tVE plochy

(kromé zastavitelné

plochy jsou navrZeny ve vychodni
Casti obce.

PLOCHY REKREACE

V_zastavéném Uzemi se nachazi
jedind plocha individudlni rekreace.

plochy Z11) jako dalsi
podminka vyuZiti Uzemi
stanoveno

Luprednostriovat
oddilnou kanalizaci”.

Nové rozvojové plochy nejsou Ke koncepci
navrien odkanalizovani této
NAVIZENY. lokality vyvolal
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI | nasledné  potizovatel
Stdvaijici plochy (obdanské vybaveni |levdnan| 2 vodopravvmm
. . Uradem a moZnost

- verejna infrastruktura, komerce, | - — — ., .
reSeni_individualniho

verejné pohrebisté, télovychova a
sport)  jsou  respektovany a
stabilizovany. V centru obce jsou, v
ramci_ploch prestavby, navrieny
plochy pro vefejné obcanské
vybaveni, ve vychodnim okraji obce

odkanalizovani lokality
vinnych sklepl
dodate¢né dohodl (viz
stanovisko ¢.j. MUHOCJ
2700/2022 OZP ze dne

12.01. 2022).

je__navrZeno rozSifeni hrbitova.
Stdvajici__sportovni _plochy jsou | V ndvaznosti na tuto
stabilizovany. skutecnost budou pro
PLOCHY SMISENE OBYTNE danou_lokality, 120,
zastavitelné plochy Z10
Stavajici plochy smiSené obytné | a7 718, tyto ,dalsi
jsou respektovany a stabilizovany. | podminky vyuziti
V_centrdini ¢3sti obce je navrzena | Uzemi“ vymezené v
prestavbova plocha smiSend | textové ¢asti ndvrhu
obytna. UP_(vyroku) doplnény/

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Stdvajici__plochy smiSené vyrobni
jsou respektovany a stabilizovany.
V jiznim okraji, ve vazbé na plochy
prdmyslové vyroby a stabilizovanou
smiSenou _vyrobni  plochu je
navrzena prestavbova plocha
smiSend vyrobni.

PLOCHY SMISENE REKREACE A
VYROBA

Stdvajici plochy smiSené rekreace a
vyroby  jsou  respektovany a
stabilizovdny. V severnim okraji, ve
vazbé na stdvajici vinné sklepy jsou
navrzeny rozvojové plochy.

opraveny o moznost
individualniho
odkanalizovéni

predevSim s vyuZitim
domovnich cov,
pfipadné jimek na
vyvazeni, pokud
napojeni _ predmétné
lokality na verejnou
kanalizaci s vyusténim
na_obecni COV je
technicky narocné

nebo neekonomické.

Porizovatel  poZaduje
provést vyse uvedenou
Upravu, ktera je
kvalifikovana jako
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. . odstatna Uprava,
PLOCHY VEREINYCH Eoél’va'l’ci vnF;vrhu
PROSTRANSTVi poclval
koncepce
Stavajici plochy verejnych | odkanalizovani lokality
prostranstvi jsou respektovany a | vinnych sklept a
stabilizovany, rozvojové plochy jsou | soudasné doplnéni
navrZzeny ve vazbé na rozvojové | dalSich podminek
plochy bydleni v lokalitdch Za | vyuziti  Gzemi _ pro
Skolou a Brnénky. jednotlivé zastavitelné
PLOCHY SIDELN{ ZELENE blochy SMIENe
rekreace a vyroby ve
Stavajici plochy sidelni zelené jsou | smyslu navrzeného
respektovany a stabilizovany. doporuceni.
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi Tato  Uprava  bude
o _lehky primysl — stavajici aredly p—redmeter,n
jsou respektovany, stabilizovany a ., . ,
- . s verejného projednani
rozvijeny na plochach v lokalitdch v - ;
A , S, v rozsahu téchto Uprav
severozdpadnim okraji_sidla a v .
o . provedenych na
lokalité Za Heligou . . "
zakladé  vyhodnoceni

- zemédélska vyroba — stdvajici

vysledkll 1. verejného

arealy jsou stabilizovany, rozvojové

projedndni ndvrhu UP

plochy nejsou navrzeny

- vyroba energie z obnovitelnych
zdrojii — stdvajici _stabilizovana

(§ 53 odst. 2
stavebniho zdkona).

Ad 3) Vyhodnoceni

plocha fotovoltaické elektrarny

dil¢iho stanoviska

jizné od sidla je respektovana, nové

z hlediska odpadového

plochy nejsou navrzeny

PLOCHY DOPRAVNI

INFRASTRUKTURY

Stdvajici_plochy jsou respektovany,
nové plochy jsou navrZeny pro
prichod systému dopravni obsluhy
v_feSeném Uzemi a pro zajisténi
prostupnosti Uzemi.

PLOCHY TECHNICKE

INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany,
jsou navrzeny koridory pro prichod
siti___technické infrastruktury a
rozvojova plocha v sousedstvi ploch
vyroby v severozapadnim okraji
sidla pro elektrickou stanici.

Odbor ZP MéU Hodonin posuzuje
dokumentaci (dale jen zdmér)
podle nasledujicich hledisek:

1. Z hlediska ochrany pfirody a

krajiny - zak. ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny.

2. Z hlediska zdjm0 chrdnénych
zakonem ¢&. 254/2001 Sb.,, o
vodidch a o zméné nékterych

zakonU ve znéni novel (déle jen

hospodarstvi
nevyZaduje
navrhu UP.

Ad __4)
dil¢iho

upravu

Vyhodnoceni
stanoviska
z hlediska ochrany
ovzdusi nevyZaduje
Upravu navrhu UP.

Krajsky arad byl vyzvan
k uplatnéni stanoviska
kndvrhu  UP _ jako

dotceny organ.

Ad 3) Vyhodnoceni
dil¢iho stanoviska
z hlediska ochrany ZPF
nevyZaduje upravu
navrhu UP.

Ad 4) Vyhodnoceni
dil¢iho stanoviska
z hlediska ochrany
PUPFL a hospodareni v
lesich nevyZaduje

Upravu navrhu UP.
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vodni zdkon) a zak. ¢. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich

pro verejnou potrebu a ve znéni

novel (dadle jen zdkon o

vodovodech a kanalizacich).

3.Z hlediska odpadového
hospodérstvi — dle § 146 zdk. C.
541/2020 Sb., o odpadech, v
platném znéni (déle jen zdkon o
odpadech).

4. Z hlediska ochrany ovzdusi —
podle zdkona ¢ 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, v platném

znéni.
5.Z hlediska ochrany

zemédélského pudniho fondu —
podle zdk. €. 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského padniho

fondu, v platném znéni.

6. Z hlediska ochrany pozemki

urcenych k plnéni funkci lesa a

hospodareni v lesich — podle zak.
¢. 289/1995 Sbh., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych

zakonl, v platném  znéni.

Stanovisko:

ad 1) Z hlediska ochrany pfirody

a krajiny: nejsou pripominky.

ad 2) Stanovisko vodoprdvniho
ufadu MeéU Hodonin: Z hlediska
zajma chranénych vodnim
zakonem, zdkonem o vodovodech a
kanalizacich a jejich provadécich
predpisu sdélujeme, ie v
souvislosti s ndvrhem zastavitelné
plochy smiSené rekreace a vyroby
(210, 11, 212, 213, Z14, Z15, 716,
217, 218), kde bude umoZnéno
umisténi doplrikovych sluzeb
(ubytovani, stravovani, sluzby...) -
rozvojové plochy jsou navrZeny ve
vazbé na stdvajici aredly vinnych
sklepl, poZadujeme, aby nové
zastavitelné plochy byly podminény
vystavbou  verejné  technické
infrastruktury (splaskové a destova
kanalizace). Divodem je nardustajici
pocet  vinnych  sklepl, které
zménou své dispozice (ptistavba
nebo ndstavba) se méni na
ubytovaci zafizeni zejména pro
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turisty, a tim dochdzi k vyznamné
vétsSi potrebé Uzemi na zdsobovani

pitnou vodou a odvadéni
splaskovych vod (odkanalizovani).
ad 3) Z hlediska odpadového
hospodafrstvi: nemame
pfipominek.

ad 4) 7 hlediska ochrany ovzdusi
sdélujeme: Stanovisko k izemnimu
planu a regulacnimu planu obce v
pribéhu jeho pofizovani vydava
dle & 11 odst. 2 pism. a) zdkon ¢.
201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi
Krajsky ufad (v_tomto pripadé
Krajsky ufad  Jihomoravského

kraje, odbor ZP).

ad 5) Z hlediska ochrany ZPF
sdélujeme: nejsou pripominky.

ad 6) Z hlediska ochrany PUPFL a

hospodareni v lesich: nejsou

pripominky.
Krajska hygienicka | Krajska hygienicka stanice | Vyhodnoceni Byla provedena
stanice JMK se sidlem v | Jihomoravského kraje se sidlem v | stanoviska  vyZaduje | uprava navrhu up,
Brné Brné (dale také _KHS JmK*“) jako | upravu navrhu UP. spocivajici ve

Jefabkova 4
602 00 Brno
S03a
1.4.2021

Ing. Jaroslava Svarcova

dotéeny organ ochrany verejného
zdravi  mistné  pfislusny  dle
ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona ¢.
258/2000 Sh., o ochrané vefejného

zdravi_ _a o zméné nékterych
souvisejicich _zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpisti  (dale také

Lzakon &. 258/2000 Sb.”), a vécné
prislusny dle ustanoveni § 82 odst.
2 pism. j) zdkona &. 258/2000 Sb., &

Pofizovatel  pozaduje
provést uUpravu, kterd

vylouceni citované

Casti textu

je_ kvalifikovana jako | v kapitole ¢ 6
podstatna Uprava, | textové Casti
spocivajici v navrzeném | vyroku tykajici se
vylouceni citované | posouzeni _,miry
Casti textu v kapitole ¢. | obtéZovani nad
6 tykajici se posouzeni | miru__pfimérenou

,miry obtéZovani nad

pomérim“ a jeho

. miru fimérenou | nahrazeni textem:
4 odst. 2 pism. b) a § 52 odst. 3 Y o B . P
. " ; . pomérim a__ jeho | ,dosavadni zpisob
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim " oy
, T , . nahrazeni textem: | vyuZiti _ploch s
planovdni a  stavebnim  tadu , . P
, , ., | ,dosavadni zplsob | rozdilnym
(stavebni zakon), ve znéni ... . .
Y, S . , L | vyuZiti ploch s | zplsobem vyuZiti,
pozdéjSich predpisti  (dale také o . ; .
P " rozdilnym  zpusobem | ktery neodpovidd
LStavebni zdkon“), v souladu s .., P
. ’ ~ | vyuZiti, ktery ,
ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona ¢. neodnovidd vymezenému
. v . ., | neoapoviaa vers s .
500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni , ... | vwuZiti uzemi podle
_— s . , . | vwmezenému vyuZiti | - ) ..
pozdéjSich predpist  (dale také | ~ ’ , ) uzemniho pldnu je
Y . uzemi podle tzemniho .
Lspravni fad“), uplatiuje  toto . . mozny, pokud
stanovisko: planu je mozny, pokud nenarusuje
— nenarusuje verejné . . ..
.y . e s . .. ” verejné zdajmy nad
Krajska hygienicka stanice | zdjmy nad pfipustnou = ;
" ; " ; . pripustnou __miru
Jihomoravského kraje se sidlem v | miru vymezenou
« . v . v v . . . . . B vymezenou
Brné souhlasi s castmi feSeni | prdvnimi predpisy a . . -
. . ; . X x , ; p prdvnimi _piedpisy
navrhu uzemniho planu Cejc, které | nejsou zde ddny

byly od spoleéného jednani | divody pro opatreni z
zménény. hlediska ochrany
. . Zivotnih tredi
Soucasné vSak KHS JmK navrhuje ZIV? .nl,o pros ,rf L @
. ; verejného zdravi.

vypustit  text v kapitole 6.
STANOVENI  PODMINEK  PRO | Tato _ Uprava _ bude

a nejsou zde ddny
ddvody pro
opatreni z hlediska
ochrany Zivotniho
prostredi a
verejného zdravi.”
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VYUZITI  _PLOCH S ROZDILNYM

predmétem

ZPUSOBEM VYUZITI A _PODMINEK

opakovaného

PROSTOROVEHO USPORADANI

verejného projednani

ZASTAVBY, a to ”Stanoveni toho,

v rozsahu téchto Uprav

zda jde o obtéZovdni nad miru

provedenych na

pfimérenou _pomérim, je véci

zakladé  vyhodnoceni

soudcovského uvdZeni. Soud vsak

vysledkd 1. vefejného

musi__vidy zjistit, jakd mira

projednani_néavrhu UP

obtéZovani neprekracuje

(& 53 odst. 2

primérené poméry jak v _daném

stavebniho zdkona).

typu lokalit, tak i v _konkrétnim

5

misté.”.

Text ,dosavadni _zplsob vyuZiti
ploch s rozdilnym zplisobem vyulZiti,
ktery _neodpovidd vymezenému
vyuZiti uzemi podle uzemniho pldnu
je moZny, pokud nenarusuje verejné
zdjmy nad pripustnou miru a nejsou
zde ddny duavody pro opatreni z
hlediska ochrany Zivotniho prostredi
a_verejného zdravi” navrhuje KHS

JmK upravit takto
e dosavadni zplsob vyuZiti

ploch s rozdilnym

zplsobem _vyuZiti, ktery

neodpovidd vymezenému

vyuziti uzemi podle

uzemniho pldnu je moZny,

pokud nenarusuje verejné

zdjmy nad _ pripustnou

miru vymezenou prdavnimi

predpisy a nejsou zde ddny

divody pro opatreni z

hlediska ochrany Zivotniho

prostredi _a _ verejného

zdravi

ODUVODNENI

KHS JmK bylo dne 08.03.2021
Obecnim ufadem Ceijé, Cejé 430,
696 14 Cej¢, 1CO 00284815, jako
pofizovatelem Uzemné pldnovaci
dokumentace pro obec Cej¢, v
souladu s ustanovenim § 52
stavebniho zakona doruceno
oznameni o konani _verejného
projednani navrhu Uzemniho pldnu
Cej¢ (dale také “UP”), ze dne
08.03.2021.

Navrh UP Cej¢ upravila Ing. arch.
Pavla Kotdskova, Privrat 14, 616 00
Brno, v listopadu 2020. Soucasné
bylo  zvefejnéno _ ,Vyhodnoceni
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predpokladanych vlivd uzemniho
planu_Cej¢ na udritelny rozvoj
Uzemi“ (déle  také ,VVURU“),
zpracovatel Ing. arch. Pavla
Kotaskovd, tijen 2019, vcietné
LPosouzeni  vlivl _na _ Zivotni
prostredi (SEA)” (dale také ,SEA”),
zpracovatel RNDr. Zuzana
Kadlecovd, 15.11.2019.

K ndvrhu zaddni se KHS JmK
vyjadrila dne 18.10.2017 pod &islem
jednaci KHSIM 57591/2017
/HO/HOK s tim, 7Ze stanovila
pozadavky na obsah UP. K névrhu
UP Cej¢ a vyhodnoceni jeho vlivi na
udrZitelny rozvoj uzemi uplatnila
KHS JmK stanovisko dne 02.12.2019
(omylem uveden rok 2018) pod
Cislem jednacim KHSJM
66212/2019/HO/HOK s tim, 7e s
odkazem na ustanoveni § 77 odst. 1
zdkona €. 258/2000 Sb., § 82 odst. 2
pism. j) zdkona €. 258/2000 Sb. a §
18 odst. 3 stavebniho zdkona
stanovila poZadavky na upravu
néavrhu UP.

Vybrané zmény provedené po
spolecném jednani
e Uprava textu v kapitole

2.2.2. textové (asti dle
pozadavku KHS JmK

e vymezeny plochy 728 -
plocha bydleni a 729 -
plocha smiSend obytna

e uplochZ3,78,722,726, P2
a_P3 doplnéna dalsi

podminka vyuziti Uzemi, a

to ,resit riziko negativnich

vlivd -respektovat

podminky vystavby (viz.

kap. Ochrana zdravych

Zivotnich podminek)” - nad

ramec  poZadavku byla

stejnd podminka doplnéna

u ploch 728 - plocha
bydleni a 729 -plocha

smiSend obytnd
e plochy 76 a 725 byly z

dalsiho projednavani
vylouéeny
® upraven text pro

nepripustné vyuziti

e pro lokalitu Z8 doplnéna
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podminka nutnosti
instalace ATS

Pfedmétny navrh UP upraveny pro
verejné projednani byl ze strany
KHS JmK v rozsahu ¢asti zménénych
po spole¢ném jedndni posouzen ve
smyslu ustanoveni § 2 spravniho
fadu, a to v rozsahu pozadavkl na
ochranu verejného zdravi
vyplyvajicich ze souvisejicich
ustanoveni zdkona ¢. 258/2000 Sb.
a_pravnich predpist provadécich,
mj. nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pred neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpist, a vyhlasky ¢.
252/2004 Sb., kterou se stanovi
hygienické poZadavky na pitnou a
teplou vodu a cetnost a rozsah
kontroly pitné vody, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Pri posuzovani KHS JmK
postupovala v souladu s § 3
spravniho fadu tak, aby byl zjistén
stav véci, o némZ nejsou divodné
pochybnosti, a ve smyslu § 50 odst.
1 spravniho fadu KHS JmK uvazila
skutecnosti zndmé z moci Uredni a
skutecnosti _obecné zndmé a
podklady vyhodnotila ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho
radu dle své Uvahy, pfi niz se KHS
JmK predné zabyvala otdzkou, zda a
jakym zplsobem byly pfi Upravé
navrhu UP naplnény a zohlednény
poZadavky uvedené ve stanovisku
KHS JmK ze dne 02.12.2019, dislo
jednaci KHSIM
66212/2019/HO/HOK, kterymi byl
vazan souhlas KHS JmK s ndvrhem
UP. PFitom KHS JmK dospéla k
zavéru, Ze pozadavky uplatnéné v
ramci__spoleéného jednani byly
zohlednény a zapracovany do
navrhu UP pro veiejné projedndni.

Primarné se KHS JmK v ndvaznosti
na zmény provedené od
spole¢ného jednani zabyvala
otazkou potencidlnich _vlivi na
obyvatelstvo a lidské zdravi, které
mohou ve svém dusledku pfi
uplatiiovéni  UP v podobé
deklarované v projedndvaném
navrhu predikovat zdravotni rizika
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pro populaci vystavenou rizikovym
faktorlim Zivotnich podminek.

Dale bylo posouzeni navrhu ze
strany KHS JmK zaméreno na
zjisténi, zda lze  podminky a
pozadavky uplatnéné v upraveném
navrhu ve vztahu k ochrané
verejného zdravi povazovat za
opatreni smérujici k fizeni
zdravotnich rizik __ve  smyslu
ustanoveni §2 odst. 4, § 77 odst. 1 a
§ 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢.

258/2000 Sh.

Soucasné bylo ze strany KHS JmK s
odkazem na ustanoveni § 82 odst. 2
pism. j) zdkona €. 258/2000 Sb. s
prihlédnutim k ustanoveni § 2 odst.
4 zdkona & 258/2000  Sh.
posuzovano, zda VVURU a SEA jsou
v_predklddaném rozsahu a podobé
dostatecnym, a vzhledem k mire
podrobnosti Uplnym a objektivnim,
podkladem pro posouzeni navrhu a
nasledné uplatnéni stanoviska KHS
JmK_k upravenému_navrhu UP a
vyhodnoceni vlivi _na udrzitelny
rozvoj uUzemi z hlediska ochrany
verejného zdravi véetné hodnoceni
a_fizeni zdravotnich rizik, a to s
respektem k principu predbéiné
opatrnosti a obezretnosti.

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze se
KHS JmK pfi posuzovani navrhu UP
a_VVURU vietné SEA zabyvala
identifikaci potencialnich
zdravotnich _rizik _souvisejicich s
naslednym vyuZivanim konkrétnich
ploch a koridorl vymezenych v
navrhu UP.

S odkazem na vySe uvedené KHS
JmK po zvdZeni vSech aspektd
dospéla k zavéru, Ze upraveny
navrh v pfimérené mire respektuje
nutnost eliminace resp.
minimalizace potencialnich
zdravotnich _ rizik _pro  populaci
vystavenou _rizikovym  faktordm
Zivotnich podminek ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zédkona ¢.
258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst.
1 a 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢.
258/2000 Sb., nevymezuje plochy a
koridory v dimenzich zcela zdsadné
vyluujicich _ feSeni___ pripadnych
stret zajmu v navazujicich fizenich,
a soucasné je z ndvrhu ve spojeni s
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§ 77 odst. 3 a 4 zdkona ¢. 258/2000
Sb. ziejmé, jakymi opatfenimi je
resp. bude ve smyslu ustanoveni §
2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2
pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb.
zajiSténo fizeni zdravotnich rizik.

Soucasné vsak KHS JmK navrhla
Upravu _ textu v kapitole 6.
STANOVENI __ PODMINEK __ PRO
VYUZITI _PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI A _PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI
ZASTAVBY.

Zavérem KHS JmK konstatuje, Ze
uplatfiovanim up dle
projednavaného ndvrhu bude dan
predpoklad pro  naplnéni cild
uzemniho planovani vyplyvajicich z
ustanoveni § 18 stavebniho zdkona,
a_to mj. vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici _ve vyvdzeném
vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky

rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potfeby  soucasné
generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci
budoucich, a bude dan redlny
predpoklad eliminace resp.
minimalizace potencialnich
zdravotnich _ rizik pro populaci
vystavenou rizikovym  faktordm
Zivotnich podminek ve smyslu

ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, nebot
jsou v pfimérené mire stanovena
opatreni, kterymi bude ve spojeni s
§ 77 odst. 3 a 4 zakona ¢. 258/2000
Sbh. zajisténo fizeni zdravotnich rizik
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, §
77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j)
zakona ¢&. 258/2000 Sb.

Krajska hygienicka

stanice JMK se sidlem v

Brné
Jefabkova 4
602 00 Brno
S03 b
13.5.2021

Ing. Jaroslava Svarcova

Krajska hygienicka stanice
Jihomoravského kraje se sidlem v
Brné (ddle také ,KHS JmK®) jako
dotleny organ ochrany verejného
zdravi__mistné  prislusny  dle
ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona C.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného

zdravi__a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonld, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale také

Lzakon ¢. 258/2000 Sb.“), a vécné
prislusny dle ustanoveni § 82 odst.
2 pism. j) zdkona &. 258/2000 Sb., &

Vyhodnoceni Byla provedena
stanoviska  vyZaduje | Uprava navrhu,
upravu_navrhu UP (v | spodivajici ve
navaznosti na | vylouceni citované
predchozi stanovisko | ¢asti textu
KHS JMK ze dne | vkapitole ¢ 6
01.04.2021, C.j. KHSJM | textové Casti
17396/2021/HO/HOK). | vyroku tykajici se
.. . . posouzeni _,miry
Pofizovatel  poZaduje .
, B - | obtéZovani nad
provést uUpravu, kterd ; v vy
. . . miru__prfimérenou
je kvalifikovand jako . ..
., , pomérim” a jeho
podstatna Uprava,

spocivajici v navrzeném

nahrazeni textem:
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4 odst. 2 pism. b) a § 52 odst. 3

vylouceni citované

,dosavadni zptsob

zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim | ¢asti textu v kapitole &. | vyuZiti _ploch s
pldnovani a  stavebnim  Fadu | 6 tykajici se posouzeni | rozdilnym
(stavebni  zdkon), ve znéni | ,miry obtéZovani nad | zpusobem vyuZiti,
pozdéjSich predpist (dale také | miru prfimérenou | ktery neodpovidd
LStavebni zdkon”), v souladu s | pomérdm” a  jeho | vymezenému
ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona C. | nahrazeni textem: | vyuZiti uzemi podle
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni | ,dosavadni zplsob | uzemniho pldnu je
pozdéjsich predpist (dale také | vyuZiti ploch s | mozZny, pokud
Lspravni fad“), uplatiuje toto | rozdilnym _ zplsobem | nenarusuje
stanovisko: vyuZiti, ktery | verejné zdjmy nad

s Lo . neodpovidd pfipustnou __miru
Krajska hygienicka stanice p "y

vymezenému vyuZiti | vymezenou

Jihomoravského kraje se sidlem v
Brné souhlasi s castmi_ reSeni
navrhu Gzemniho planu Cejé, které
byly pro verejné projednani
konané dne 25.05.2021 zménény.

uzemi podle uzemniho

pravnimi_predpisy

pldnu je moZny, pokud

a _nejsou zde ddny

nenarusuje verejné

divody pro

zdjmy nad pfipustnou

opatreni z hlediska

miru vymezenou | ochrany Zivotniho
Soucasné zUstava v platnosti | prdvnimi _predpisy a | prostfedi a
stanovisko KHS JmK ze dne | nejsou zde ddny | verejného zdravi.”
01.04.2021, cislo jednaci KHSIM | divody pro opatreni z
17396/2021/HO/HOK. hlediska ochrany

ODUVODNENI

KHS JmK bylo dne 23.04.2021
Obecnim ufadem Ceij¢, Cej¢ 430,
696 14 Cej¢, 1CO 00284815, jako
pofizovatelem uzemné pldnovaci
dokumentace pro obec Cej¢, v

souladu s ustanovenim § 52
stavebniho zakona doruéeno
ozndmeni o kondni verejného

projednani navrhu Uzemniho pldnu

Cej¢ (dadle také “UP”), ze dne
23.04.2021.

Soucasné byl zverejnén doplnék
,Posouzeni  vlivd  na  Zivotni
prostredi (SEA)” (dale také ,SEA”),
zpracovatel RNDr. Zuzana

Kadlecovd, ze dne 20.04.2021.

K ndvrhu zadani UP se KHS JmK
vyjadrila dne 18.10.2017 pod cCislem

jednaci KHSIM 57591/2017
/HO/HOK, k néavrhu UP Cej¢ a
vyhodnoceni  jeho vliv( na

udrZitelny rozvoj uUzemi uplatnila
KHS JmK stanovisko dne 02.12.2019

(omylem uveden rok 2018) pod
Cislem jednacim KHSJM
66212/2019/HO/HOK, k ¢astem

fedeni navrhu UP Cejé¢, které byly
od spolecného jednani zménény,

bylo uplatnéno stanovisko dne
01.04.2021, ¢islo jednaci KHSIM
17396/2021/HO/HOK.

Predmétem doplnéni SEA (kapitola

Zivotniho _prostredi _a
verejného zdravi.”

Tato  dprava  bude
predmétem

opakovaného

verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni

vysledkd 1. vefejného
projednani_ndvrhu UP
(§ 53  odst. 2
stavebniho zdkona).
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6.1) je vyhodnoceni téch reseni
ndvrhu UP, kterd se li&i od
ptvodniho predloZzeného a
posouzeného ndvrhu UP (tj. verze
09/2019), a to predevsim

e rozsireni plochy bydleni

226 (BR)

e oduvodnéni vymezeni
ploch 728 (BR) a Z29 (SO)

Dle zdavéru doplnéni SEA nejsou
deklarované zmény teSeni navrhu
UP takového charakteru a rozsahu,
aby zavdavaly divod k pozadavku
na zcela nové posouzeni vlivd nové
predklddaného ndvrhu UP  na
Zivotni prostredi.

Pfedmétny navrh UP upraveny pro
verejné projedndni (25.05.2021) byl
ze strany KHS JmK v rozsahu
zménénych ¢asti posouzen ve
smyslu_ustanoveni § 2 sprdvniho
fadu, a to v rozsahu poZzadavkd na
ochranu verejného zdravi
vyplyvajicich ze souvisejicich
ustanoveni zdkona ¢. 258/2000 Sb.
a_pravnich predpist provadécich,
mj. nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.,
0 ochrané zdravi pred neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpisti, a vyhlasky ¢.
252/2004 Sb., kterou se stanovi
hygienické poZadavky na pitnou a
teplou vodu a cetnost a rozsah
kontroly  pitné vody, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Pri posuzovani KHS JmK
postupovala v souladu s § 3
spravniho fadu tak, aby byl zjistén
stav véci, o némZ nejsou davodné
pochybnosti, a ve smyslu § 50 odst.
1 spravniho fadu KHS JmK uvazila
skutecnosti zndmé z moci Uredni a
skutecnosti _obecné zndmé a
podklady vyhodnotila ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho
radu dle své uvahy, pfi niz se KHS
JmK primdrné, a to v ndvaznosti na
zmény provedené po zverejnéni
navrhu upraveného k verejnému
projednani, které se mélo konat
dne 08.04.2021, zabyvala otazkou
potencidlnich vlivd na obyvatelstvo
a_lidské zdravi, které mohou ve
svém dusledku pii uplatfiovani UP v
podobé deklarované v aktudlné
projednavaném navrhu predikovat
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zdravotni  rizika _pro  populaci
vystavenou  rizikovym  faktorlm
Zivotnich podminek.

Soucasné bylo ze strany KHS JmK's
odkazem na ustanoveni § 82 odst. 2
pism. j) zdkona ¢&. 258/2000 Sh. s
prihlédnutim k ustanoveni § 2 odst.
4 zdkona & 258/2000  Sh.
posuzovano, zda VVURU a doplnéni
SEA jsou v predklddaném rozsahu a
podobé dostatec¢nym, a vzhledem k
mife _ podrobnosti  Uplnym a
objektivnim, podkladem pro
posouzeni navrhu a nasledné
uplatnéni_stanoviska KHS JmK k
upravenému _ ndvrhu  UP  a
vyhodnoceni vlivi _na udrzitelny
rozvoj uUzemi z hlediska ochrany
verejného zdravi véetné hodnoceni
a_frizeni zdravotnich rizik, a to s
respektem k principu predbéiné
opatrnosti a obezretnosti.

S odkazem na vySe uvedené KHS
JmK po zvdZeni vSech aspektd
dospéla k zdvéru, Ze upraveny
navrh v pfimérené mire respektuje
nutnost eliminace resp.
minimalizace potencialnich
zdravotnich _ rizik _pro  populaci
vystavenou _rizikovym  faktordm
Zivotnich _podminek ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zédkona C.
258/2000 Sh. ve spojeni s § 77 odst.
1 a 82 odst. 2 pism. j) zakona C.
258/2000 Sb., nevymezuje plochy a
koridory v dimenzich zcela zasadné
vyluujicich _ feSeni___ pfipadnych
stret zajmU v navazujicich fizenich,
a soucasné je z navrhu ve spojeni s
§ 77 odst. 3 a 4 zdkona ¢. 258/2000
Sb. ziejmé, jakymi opatfenimi je
resp. bude ve smyslu ustanoveni §
2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2
pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb.
zajisténo fizeni zdravotnich rizik.

Zavérem KHS JmK konstatuje, Ze
uplatriovanim up dle
projednavaného navrhu bude dan
predpoklad pro  naplnéni  cill
uzemniho pldnovani vyplyvajicich z
ustanoveni § 18 stavebniho zakona,
a_to mj. vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici _ve vyvadzeném
vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni_prostredi, pro hospodarsky
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rozvoj a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci
budoucich, a bude dan redlny
predpoklad eliminace resp.
minimalizace potencidlnich
zdravotnich _rizik pro populaci
vystavenou  rizikovym  faktorlm

Zivotnich podminek ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, nebot
jsou v pfimérené mire stanovena
opatreni, kterymi bude ve spojeni s
§ 77 odst. 3 a 4 zakona ¢. 258/2000
Sb. zajiSténo fizeni zdravotnich rizik
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, §
77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j)
zakona ¢&. 258/2000 Sh.

Sekce nakladani | Odbor ochrany Uzemnich zdjmd a | Vyhodnoceni Byla provedena
s majetkem statniho odborného dozoru, Sekce | stanoviska  vyZaduje | Uprava navrhu
Ministerstva obrany, | naklddéni s majetkem, Ministerstvo | upravu ndvrhu UP. spocivajici
odbor ochran obrany, v souladu se zmocnénim v .. . . v Upravé
. 3 T . v v P A ~ | Porizovatel poZaduje B
uzemnich zajmu a | § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona ¢. upravit formulaci formulace textové
statniho odborného | 222/1999 Sb., o zajistovani obrany . , pozndmky
< , B ., | textové poznamky ’
dozoru Ceské republiky, ve zZnéni ) uvedené pod
ozdéjSich  predpistd _ (ddle jen uvedenc pod legendou legendou
Tychonova 1, 160 01 B , ey ., o koordinacniho vykresu .
,2akon o zajistovani obrany CR”) a p . -, | koordinacniho
Praha - , do nasledujiciho znéni: | =, —
- zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona Celé spravni Gzemi je vykresu
S05 ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim | “7. , , . do nésledujiciho
lanovani a  stavebnim  Fadu £aIMOvVym uzemim znéni: Celé
27.05.2021 b p p ., | Ministerstva obrany z R
- ] (stavebni zakon), ve znéni hlediska bovolovani spravni__Uzemi je
Ing. Eva Ustohalova pozdéjich  predpisti _ (dale jen zdjmovym Uzemim

LStavebni zakon”), jako vécné a
mistné prislusné ve smyslu zdkona
o zaji$fovani obrany CR, vydava ve
smyslu § 52 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho  zdkona _ stanovisko,
jehoZ obsah je zdvazny pro opatreni
obecné povahy dle stavebniho
zakona.

I. souhlasi s ¢astmi feSeni, které
byly od spolecného  jednani
zménény. NavrZzené zmény nejsou v
rozporu se zajmy Ministerstva
obrany.

1. uplatiuje pfipominku

Celé spravni uzemi obce se nachazi
ve vymezeném Uzemi Ministerstva

obrany:

- OP RLP - Ochranném péasmu
radiolokacniho zarizeni, které je
nutno respektovat podle

ustanoveni § 37 zdkona ¢&. 49/1997

vyjmenovanych druhd
staveb”.

Ministerstva
obrany z hlediska
povolovani

vyimenovanych
druh( staveb”.
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Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona ¢&. 455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikdni. V tomto
uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti
a_povolit nize uvedené stavby jen
na_zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona ¢C.
183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani
a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev
102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren,  vyskovych  staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych  stanic _mobilnich
operatord. V tomto vymezeném
Uzemi muaze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakdzana.

Uvedené vymezené Uzemi je
spravné zapracovano Vv textové
Casti navrhu - Oddvodnéni, kapitole
5.3.1. Pozadavky na obranu statu. V
grafické ¢asti - koordinacnim
vykresu je uvedena nepresna
pozndmka pod legendou cit. : ,Celé
spravni_Uzemi obce je situovano v
ochranném pasmu_radiolokacniho
zafizeni__Ministerstva _obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych
druhd staveb”, tuto pozndmku
poZadujeme nahradit textem -
L.Celé spravni uzemi obce je
situovdno v __ochranném pdsmu
radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany”.

- Na celém spravnim Uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych
druhU staveb podle ustanoveni §
175 zékona ¢&. 183/2006 Sbh. (dle
UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé  zdvazného  stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy
dalniéni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic . 1l. a Il tfidy

- vystavba a rekonstrukce
zeleznicénich trati a jejich objektd

- _vystavba a rekonstrukce letist
vSech druhd, véetné zafizeni
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- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba  radioelektronickych
zarizeni__ (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd)
véetné

anténnich _systémd a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové

stanice....)

- _vystavba objektl a zafizeni
vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi
(prehrady, rybniky)

- vystavba  objektld  tvoficich
dominanty i uzemi (napf.

rozhledny)

Uvedené vymezené Uzemi je
spravné zapracovano Vv textové
Casti navrhu - Oddvodnéni, kapitole
5.3.1. Pozadavky na obranu statu.
Do grafické casti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici _textovou poznamku:
LCelé spravni Uzemi je zdjmovym
uzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych
druhU staveb”.

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zdkona o zaji$tovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zdkona provedlo po
obdrZzeni ozndmeni pofizovatele
uzemné pldnovaci dokumentace
(déle jen ,UPD“) vyhodnoceni vyie
uvedeného ndvrhu z  pozice
dotéeného organu.

Ad | - Vzhledem k tomu, 7Ze
Ministerstvo obrany u Casti reseni,
které byly od spole¢ného jednani
zménény, neshledalo rozpor s jeho
zajmy na_ zajiStovani obrany a
bezpednosti  statu, souhlasi s
predloZenou UPD.

Ad 1l - Ministerstvo obrany
poZadovalo zapracovani jeho vyse
uvedeného vymezeného Uzemi v
ramci _vyjadreni k navrhu zadani
UPD a dile v ramci vydaného
stanoviska k navrhu UPD pfi
spole¢ném projedndni. Vzhledem k
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tomu, Ze toto zapracovani
uvedeného vymezeného uzemi MO

bylo pofizovatelem Castecné
respektovdano a s MO projednano,
Ministerstvo _obrany  poZaduje
napravu v zajmu _ deklarace
spravnosti _vydaného  prdvniho

stavu_(Uplného znéni) UPD obce.

Uplatnéné  zdjmy  Ministerstva
obrany  tvofi _neopomenutelné
limity v Uzemi nadregionalniho

vyznamu_a_jejich respektovani a
zapracovani do UPD je pozadovano
ve verejném zdjmu pro zajisténi
obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany zada
porizovatele o dlisledné vyporadani
uplatnéné pripominky ve smyslu
dopracovdni vymezenych uUzemi
Ministerstva obrany do pfislusnych
¢asti UPD. Jedna se o deklaraci
stavajicich _strategicky duleZitych
limitd v Uzemi v c¢asti Oddvodnéni,

kterd je uplatnéna ve verejném
zdjmu na__ zajiSténi obrany a
bezpecCnosti stdtu a neovliviiuje

urbanistickou koncepci predloZzené
UPD obce.

KRAJSKY URAD

Krajsky urad

Jihomoravského Kraje

Zerotinovo namésti 3,

Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uUzemniho pldnovani a
stavebniho Fradu (dale OUPSR),

601 82 Brno

Ing.arch. Eva Hamrlova

obdrZel dne 23.04.2021 ozndmeni o

VYHODNOCENI{
STANOVISKA ODBORU
DOPRAVY

Porizovatel  poZaduje

konani  verejného  projednani | provést Ulpravu, kterd
upraveného a posouzeného | je kvalifikovand jako
,Névrhu tGzemniho plénu_(UP) | podstatnd Uprava,
Cej¢“ a vyhodnoceni jeho vlivii na | spodivajici ve zméné
udrZitelny rozvoj izemi ve smyslu § | trasovani krajského

52 odst. 1 stavebniho zdkona, které

cyklistického koridoru

se uskutecnilo dne 25.05.2021

Bludina — Klobouky u

formou vzdaleného pfistupu.

Dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona
dotéené organy a krajsky urad jako
nadrizeny orgdn mohou uplatnit
nejpozdéji do 7 dnd ode dne
verejného projedndani stanoviska k

c¢astem feSeni, které byly od
spoleéného  jednani  (§  50)
zménény.

s sy

OUPSR vydava za krajsky ufad ve

Brna — Muténice —
Hodonin. V navrhu UP
je tento koridor
aktualné zakreslen
nespravné podél silnice
1/419 ve sméru na
obec Karlin, nikoliv_na
obec Terezin, resp. dal
na_mésto Klobouky u
Brna. Dle stanoviska
krajského uradu bude

smyslu § 4 odst. 7 stavebniho

pro vedeni _koridoru

zakona koordinované stanovisko:

Blucina — Klobouky u

Brna — Muténice -
Hodonin docasné
A) stanovisko odboru Zivotniho | vyuZita silnice 11/380,

provedena
Uprava grafické
Casti__navrhu up,
spocivajici ve
zméné _ trasovani
krajského
cyklistického
koridoru Blucdina —
Klobouky u Brna —
Muténice -
Hodonin.

Byla
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prostiedi (OZP)

0ZP wydal k ,Navrhu UP Ceje“
stanovisko v ramci spole¢ného
jedndni podle ustanoveni § 50 odst.
2 stavebniho zdkona pod ¢.j. JMK

290/2020 dne  02.01.2020 a
doplnéni  stanoviska ze dne
07.05.2020 pod ¢.j. JMK

63943/2020.
Dale OZP vydal k ,Navrhu UP Cej¢“

kterd jiz slouZi jako
cyklotrasa, v budoucnu
bude cyklotrasa
presunuta na téleso
elezni¢ni trati Cej¢ —
Terezin _— Krumvii —
Klobouky u Brna, v
souladu s koncepci
cyklodopravy v UP
Krumvif_a Klobouky u
Brna. V navaznosti na

z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o

diskuzi o zachovani ¢i

posuzovani  vlivu na _ Zivotni | pfip. zruseni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich | Zelezniéniho koridoru
predpisti_(dale jen zdkona o | vuseku Cejé-Hodonin
posuzovani _vlivu na  Zivotni | se pfipadné
prostfedi) pod &.j. IMK 87832/2020 | doporuduje provérit
dne 29.06.2020 souhlasné | vymezeni tohoto
stanovisko. cyklistického koridoru
. y rovhou mimo silnice II.
Dne 03.05.2021 obdrzel 0OZP . "
- - . . . a_lll. tfidy napf. po
informaci o konani _verejného T, e ;
stavajicich _ ucelovych

projednéni upraveného ,Navrhu UP
Cej¢“, které se uskuteénilo dne

komunikacich podél
Zeleznicni trati. Pritom

25.05.2021 formou _ vzdaleného | ° " .
- je  potfeba  zajistit
S uzemni ndvaznost
Oproti__spoleénému__jednéani byly | koridoru na fegeni UP
provedeny Upravy, které jsou | sousednich obci.
ziejmé z textové Casti Odivodnéni, ,

. , , . Tato  Uprava _ bude
kap. 16 — Vycet Uprav uUzemniho . .
planu na zakladé vysledk{ opakovaného

T ., p
spolecného jednani, str. 175 — 184. . . .
verejného projednani

Krajsky ufad Jihomoravského | v rozsahu téchto Uprav
kraje, odbor Zivotniho prostiedi, | provedenych na
jako vécné a mistné prislusny urad | zakladé vyhodnoceni

podle ust. § 29 zakona €. 129/2000

vysledkll 1. verejného

Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich

projednani_ndvrhu UP

predpist_k ,Navrhu UP Cej¢“, k | (§ 53  odst. 2
Castem feSeni, které byly od | stavebniho zdkona).
spolecného  jednani zménény, VYHODNOCENI
uplatiiuje nasledujici stanoviska: STANOVISKA ODBORU
KULTURY A

1. Z hlediska zdkona &. 334/1992
Sb.,, o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsSich
predpist (dale jen zdkon o ochrané

ZPF):

V_ramci_spoleéného jednani bylo
uplatnéno orgdnem ochrany ZPF
stanovisko k ,Navrhu UP Cej¢“.
LNavrh UP Cej¢“ vykazoval celkovy
dopad na ZPF v rozsahu 14,80 ha

(pod ¢&.j. JMK 290/2020 dne
02.01.2020).

Od spolec¢ného jednani doslo k
zméndm_u_c¢asti ploch, celkovy

dopad vSemi navrhovymi plochami

PAMATKOVE PECE

Vyhodnoceni
stanoviska nevyZaduje

Upravu navrhu UP.

VYHODNOCENI
STANOVISKA ODBORU
UZEMNiHO
PLANOVANI A
STAVEBNiIHO RADU

Vyhodnoceni
stanoviska  vyZaduje

Upravu navrhu UP.

Pofizovatel  poZaduje

Byla

provedena

Uprava

grafické

154




na ZPF je nové vycislen v rozsahu | provést Upravu, kterd | ¢asti ndvrhu Up,
18,82 ha. je _kvalifikovana jako | spocivajici ve
. e v, odstatna Uprava, | zméné  trasovani
Vzhledem k poctu zmén rfeSeni a P o, L T . .
" L , spocivajici _ve zméné | krajského
pro prehlednost uplatiuje organ S . .
trasovani krajského | cyklistického

ochrany ZPF stanovisko k ,Navrhu
UP Cejé“ v rezimu ust. § 52 odst. 3
stavebniho zdkona opétovné v
celém jeho rozsahu, nikoliv _jen k
Castem reSeni, které byly od
spolec¢ného jednani zménény.

V_rdmci_projedndni predmétného

cyklistického koridoru

koridoru Blucina —

Blu¢ina — Klobouky u

Klobouky u Brna —

Brna_ — Muténice -—

Muténice -

Hodonin _ (viz__ vySe

Hodonin.

vyhodnoceni
stanoviska

dopravy).

odboru

navrhu Uzemniho planu v reZzimu
ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona
jsou predloZzeny navrhové plochy
po upravdch v rozsahu uvedeném v
priloze, kterd je nedilnou soucasti
tohoto stanoviska.

Organ ochrany ZPF jakoZto doteny

Tato  Uprava _ bude

predmétem
opakovaného
verejného projedndni
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni

spravni organ dle ust. § 17a pism. a)

vysledkl 1. verejného

zakona v souladu s ust. § 5 odst. 2

projedndni ndvrhu UP

zakona o ochrané ZPF uplatniuje

(§ 53 odst. 2

souhlasné stanovisko k navrhovym

stavebniho zdkona).

plocham predloZzeného ,Navrhu
up Cejc se zménami
zapracovanymi  po  spoleéném

jednani.
Své stanovisko organ ochrany ZPF
zdGvodnuje nasledovné:

V_souladu s ust. § 4 odst. 4
stavebniho  zdkona, resp. v
navaznosti na stanovisko uplatnéné
v_ramci spolec¢ného jedndni dospél
organ ochrany ZPF k zavéru, Ze
predloZené zmény nejsou v rozporu
se zakladnimi zasadami ochrany
ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona a
Ilze je tudiz z hlediska zajma
ochrany ZPF akceptovat.

2. Z hlediska zdkona ¢. 114/1992
Sb., 0 ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,ZOPK“):

OZP_jako dotleny orgdn ochrany
prirody pfislusny dle ust. § 77a
odst. 4 pism. x) vySe uvedeného

zakona uplatiuje stanovisko k
¢astem fedeni ,Navrhu UP Cej¢“ v
tom smyslu, 7e k nim nema
pripominky.

Spravni _orgdn vSak povaZuje za
nutné zazadat pred realizaci ndplné
jednotlivych ploch Z10 — 718 zdejsi
organ ochrany prirody o stanovisko
dle § 45i ZOPK, vidy samostatnou
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zadosti. Totéz plati u konkrétnich
zamér( _tykajicich se technické
infrastruktury na_ uzemi evropsky
vyznamnych lokalit ¢i dalSich casti
ptaci oblasti nachdzejici se na k. u.
3. Z hlediska zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjsSich
predpisu:

OZP jako dotceny Ufad pfislusny dle
ust. § 22 pism. d) zakona o
posuzovani vlivl vydal k
vyhodnoceni vlivu koncepce na
fivotni_prostfedi ,Navrhu UP Cej¢“
stanovisko €.j. IMK 87832/2020 ze
dne 29.06.2020 (dale jen
LStanovisko SEA”). Zmény
provedené v ,Navrhu UP Cej¢“ po
spole¢ném jednani byly posouzeny
a__vyhodnoceny v dokumentu
LDoplnék Posouzeni vlivll na Zivotni
prostiedi (SEA) — Uzemni plan Cej¢“
(vypracovala: RNDr. Zuzana
Kadlecovd, duben 2021).

Na zakladé “Navrhu UP Cej¢“
(verze: navrh pro verejné
projednani) a ,Dopliku Posouzeni
vliv_na Zivotni prostredi (SEA) —
Uzemni plan Cej¢“, Krajsky urad
Jihomoravského kraje, odbor
Zivotniho prostredi konstatuje, Ze
zmény v, Névrhu UP  Ceje“
provedené po spole¢ném jedndni
nemaji  dopad na _ vysledky
posuzovani _ vlivi _na _ Zivotni
prostredi a stanovisko SEA (.j. IMK
87832/2020 ze dne 29.06.2020)
tedy zUstdva naddle v platnosti.

Z hlediska dalSich zajma
sledovanych odborem Zivotniho
prostiedi _nejsou _k ndavrhu UP
predloZzenému k verejnému
projednani pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor dopravy (dale jen KrU JMK
OD) jako dotceny orgdn z hlediska
reSeni silnic Il. a lll. tfidy za pouZiti
ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho
zakona a podle ustanoveni § 40
odst. 3 pism. f) zdkona ¢&. 13/1997
Sb., v platném znéni (dale jen zdkon
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o PK), uplatiuje v fizeni dle § 52
stavebniho zdkona stanovisko k
Castem reSeni, které byly od
spole¢ného jednani zménény a
souhlasi_s rfeSenim silnic Il. a lIl.
tfidy za  podminky  splnéni
nasledujiciho pozadavku:

1. Navrh vedeni krajského
cyklistického koridoru Bludina —
Klobouky u Brna — Muténice —
Hodonin bude z hlediska fesSeni
silnice 11/419 bude upraven.

Odtvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 40
odst. 3 pism. f) zdkona o PK a § 4
odst. 2  stavebniho  zdkona
uplatiuje jako vécné a mistné
prislusny dotéeny organ stanovisko
k Uzemné pldnovaci dokumentaci a
zavazné stanovisko v Uzemnim
fizeni z hlediska reseni silnic Il. a lll.

tridy.

1. V upraveném navrhu UP Cejé byl
na_silnici 11/419 v dseku od
kfizovatky se silnici 11/380 po
hranici _spravniho uzemi obce
Cej¢/Hovorany  vymezen _ ndvrh
vedeni _ krajského  cyklistického
koridoru Blucdina — Klobouky u Brna
— Muténice — Hodonin, vyplyvajici
ze Zasad  uzemniho  rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK).
Ndvrh vedeni krajského
cyklistického koridoru po silnici
[1/419 musi byt v _ndvrhu UP
upraven jednak s ohledem na ukol
pro Uzemni planovani vyplyvajici ze
ZUR JMK a jednak z hlediska
koordinace/ndvaznosti trasy
cyklistického koridoru na sousedni
spravni__Uzemi. Pro vymezovani
krajskych cyklistickych koridord je v
ZUR JMK stanoven mij. kol ,mimo
zastavénd uzemi a _zastavitelné
plochy budou trasy vymezeny mimo
dopravni prostor silnic Il. a lll. tridy,
zarazenych do tahl  krajského
vyznamu dle Generelu krajskych
silnic_JMK”. Silnice 11/419 je na
spravnim _uzemi obce Cej¢ dle
Generelu _krajskych _silnic  JMK
tahem krajského vyznamu. ZUR
JMK  vymezuji v souladu s
Generelem krajskych silnic  JMK
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uzemni rezervu pro prelozku silnice
11/419, kterd v pfipadé realizace
uvedeného zaméru dle
vymezeného koridoru v ZUR JMK
snizi dopravni vyznam silnice 11/419
na Uzemi obce Cejé. Do doby
realizace uvedeného zaméru
zOstdvd  silnice  11/419  tahem
krajského vyznamu. Dle konzultace
s Odborem regiondlniho rozvoje
KrU JMK, ktery zajituje koordinaci
rozvoje  krajskych  cyklistickych
koridorl, je potrfebné trasovani
krajského cyklistického koridoru
Blu¢ina — Klobouky u Brna -
Muténice — Hodonin smérovat ze
silnice 11/419 do obce Terezin s
vyuZitim stavajicich _komunikaci v
krajiné.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem
uzemniho pldnu, ovSem pouze pfi
respektovani pozadavkd uvedenych
ve vyroku. Podle ustanoveni § 4
odst. 2. pism. b) stavebniho zdkona
je  toto stanovisko zdvaznym
podkladem pro opatfeni obecné
povahy vydavané podle stavebniho
zakona.

C) stanovisko odboru kultury a
pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisi
uplatiuje krajsky urad stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci pro
uzemi, ve kterém je pamatkova
zéna __nebo nemovitd _ kulturni
pamdtka, nejde-li o pusobnost
ministerstva kultury podle § 26
odst. 2

pism. c). V daném pripadé nejsou
dotéeny zajmy v kompetenci
Krajského uradu Jihomoravského
kraje, odboru kultury a pamatkové
éce.

D) stanovisko odboru uzemniho
planovani a stavebniho Fadu

OUPSR, jako nadfizeny orgén,
vyddva  stanovisko k  navrhu
uzemniho planu z hlediska zajisténi
koordinace _ vyuZivani _Uzemi s
ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z
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hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a s uUzemné
pldnovaci _dokumentaci vydanou
krajem. Césti Feseni, které byly od
spole¢ného jedndni__ (§ 50)
zménény, se dotykaji vySe uvedené
problematiky. Z hlediska souladu
ndvrhu UP s Politikou tzemniho
rozvoje CR (PUR CR) OUPSR uvédi,
7e upraveny ,Navrh UP Ceje“
zohlednil Aktualizaci ¢. 5 PUR CR a
je v souladu s PUR CR (Uplné znéni
zavazné od 11.09.2020). Z hlediska
souladu navrhu UP s Uzemné
pldnovaci dokumentaci vydanou
krajem OUPSR uvadi, 7e dne
31.10.2020 nabyla Gdinnosti ZUR
JMK ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2
(Uplné znéni), coz upraveny ,,Navrh
UP Cej¢“ zohlediiuje. OUPSR ve
svém _ stanovisku vydaném _ k
LNavrhu UP Cej¢“ pro spole¢né
jedndni_dle ust. § 50 odst. 7
stavebniho zdkona dne 30.06.2020
upozornil na  nedostatek ve
vymezeni vedeni  krajské sité
cyklistickych koridord na uzemi
JMK, konkrétné koridoru Blucina —
Klobouky u Brna — Muténice —
Hodonin. V upraveném ,Névrhu UP
Cej¢“ je nové cyklokoridor vymezen
po_silnice 11/419, pfi zohlednéni
stanoviska odboru dopravy je
nutno uvést, 7e toto vymezeni
odporuje _pozadavku ZUR JMK
nevymezovat cyklotrasy na silnicich
krajského vyznamu, navic trasa
nekoresponduje S koncepci
cyklodopravy na uzemi JMK. S
odborem dopravy a odborem
regionalniho rozvoje (jako
garantem cyklodopravy na uzemi
Jihomoravského kraje) bylo v ramci
tohoto koordinovaného stanoviska
dohodnuto, 7e pro vedeni koridoru
Bluéina — Klobouky u Brna -
Muténice — Hodonin bude docdasné
vyuZita silnice 11/380, kterd jiZ slouZi
jako cyklotrasa, v _budoucnu bude
cyklotrasa presunuta na téleso
7elezni¢ni_trati Cej¢ — Terezin —
Krumvit _— Klobouky u Brna, v
souladu s koncepci cyklodopravy v
UP Krumvit a Klobouky u Brna. Tuto
dohodu je nutno promitnout do
.Navrhu UP Cejc”.

Z hlediska zajisténi koordinace
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vyuZzivani Uzemi s ohledem na Sirsi
Uzemni_vztahy OUPSR ve svém
stanovisku ze dne 30.06.2020
upozornil _na  nedostatky  ve
vymezeni USES. Konstatovani, 7e na
regiondlni a nadregiondini urovni je
vychozim dokumentem feseni USES
dle koncepcniho materidlu
vymezeni regiondlniho a
nadregiondiniho USES pro dzemi
Jihomoravského  kraje, je v
upraveném ,Navrhu UP Cej¢“
vypusténo a nahrazeno textem, Ze
vymezeni regiondlniho a
nadregionalniho USES vychazi z
platnych ZUR JMK. Déle OUPSR
upozornil ve svém stanovisku ze
dne 30.06.2020 na skutecnost, Ze
lokalni biokoridor LBK5 nema
pokracovani na k. U. Hovorany, to je
vymezeno v UP Hovorany severnéiji.
V_ndvrhu pro verejné projednani je
vedeni LBK5 upraveno a navazuje
na ieseni v UP Hovorany.

OUPSR k predlofenému ,Navrhu
UP Cej¢“ nema daldi pfipominky.
VYHODNOCENI STANOVISKA
ODBORU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Ad 1)  Vyhodnoceni diléiho
stanoviska z hlediska ochrany ZPF
nevyzaduje upravu ndvrhu UP.

Ad  2) Vyhodnoceni dilé¢iho
stanoviska  z hlediska ochrany
pfirody a krajiny nevyZaduje
Upravu navrhu UP.

Pfipominka/ doporuéeni k podavani
zadosti o vydani stanoviska dle §
45i zakona o ochrané pfirody a
krajiny _pro konkrétni zdmeéry
v plochach Z 10-Z 18 a (i stavby
technické infrastruktury vzata na
védomi.

Ad  3) Vyhodnoceni diléiho
stanoviska z hlediska posuzovani
vliva na Zivotni __ prostiedi
nevyzaduje tpravu névrhu UP.

POZADAVKY

PORIZOVATELE

- vradmci upravy ndvrhu UP pro opakované vefejné
projednani zohlednit skutec¢nosti vyplyvajici ze schvalené
Aktualizace ¢. 4 Politiky tzemniho rozvoje CR, kterd je ode
dne 01. 09. 2021 zdvazna pro pofizovani a vydavani
uzemniho rozvojového pldnu, zdsad uzemniho rozvoje,
Uzemnich pland, regulanich pldand a pro rozhodovéni
v Uzemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zdkona,

Byla provedena
Uprava textové
Casti__oddvodnéni
up, spodivajici _ve
schvélené
Aktualizaci ¢.4 PUR
CR
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vrdmci uUpravy ndvrhu UP pro opakované verejné
; - ; , . ve . . Byla provedena
projednani opravit ve vykresech grafické ¢asti u silnice | ~ .
- . v " Uprava grafické
11/419 smér na obec Karlin (je nesprdvné uvadén smérna | -, .. ]} B
, ¢asti__navrhu_ up,
obec Terezin), .
spocivajici
v opraveé sméru
silnice_11/149 na
v v s .. v , | obec Karlin
plochu vjizni ¢asti obce pfi ul. Nadrazni (v sousedstvi | — —
navrzené plochy prestavby ,P6“) vymezit vrozsahu | Byla provedena
pozemk( parc. & 188/2, 188/4, 188/5, 188/6 a 188/9 | uprava grafické
vk.u. Cej¢ jako souédst stabilizované plochy smiené | &asti_ndvrhu Up,
obytné (SO). Jednd se pozemky a stavby v soukromém | spocivajici ve
vlastnictvi, kde se nachdzi nékolik bytovych jednotek. | vymezeni plochy
Navrh UP tuto plochu aktudlné vymezuje jako soucdst | smisené  obytné
plochy obdanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV). | SO v rozsahu
pozemkd p.C.
188/2,
188/4,188/5,188/6
a 188/9 k.u.Cejé.
. . , v R Byla provedena
Z podnétu obce upravit podminku moZnosti pfristavby | ~ .
. , . ’ Uprava textové
stavajicich trvalych staveb malého rozsahu v plochach | ., .. , B
~ . > ; o, Casti__navrhu up,
smiSené rekreace (RV). Tzn. pripustit pristavbu .,
T vr i ., -, 5 spocivajici ve
nadzemnich ¢&asti stdvajicich staveb (vinnych sklepl) do v
; o B , vypusteni textu
celkové plochy max. 100 m2, pripustit v plochach RV o
,pristavby

souvisejici _doplnikové stavby, napf. pristiesky, pergoly,
zpevnéné plochy (parkovaci plochy, manipulacni plochy,
terasy apod. o max. souhrnné vymére 50 m2, pricemz se
tato vyméra nezahrne do vyméry 100 m2 stanovené pro
nadzemni ¢ast stdvajicich staveb

stavajicich trvalych
staveb na vlastnim

pozemku za
podmninky, Ze
budou malého
rozsahu”

v kapitole 6.6.
vyroku a doplnéni
podminky:

,pristavby

nadzemnich ¢asti
stdvajicich _staveb
(vinnych  sklep()
do celkové plochy
max. 100  m2,
doplrikové stavby
(pristfesky,

pergoly, zpevnéné
plochy,parkovaci
plochy,

manipulacni
plochy, terasy

apod. 0o max.
souhrnné vymére
50 m2, pricem? se
tato vyméra
nezahrne do
vyméry 100 m2
stanovené pro
nadzemni Cast
stdvajicich staveb”
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Jasné specifikovat definici pojmu , koeficient zastavéni”,

resp. ,maximalni zastavénost ploch”

Byla provedena
Uprava textové
Casti__navrhu_up,
spocivajici

v doplnéni kapitoly
10.5 odlivodnéni o
definici pojma:

,Pojmem
,zastavénost
pozemku“ se
rozumi pomér
souctu vSech
zastavénych ploch
k vymére
pozemku, do

zastavénych ploch
nejsou _ zahrnuty

zpevnéné plochy

Pojmem Lpodil
zelené” se rozumi
pomér souctu
viech

nezpevnénych a
nezastavénych
ploch k vymére
pozemku, do
nezpevnénych
ploch nejsou
zahrnuty vegetacni
tvarnice”

V kapitole 3.2.1
vyroku byla
doplnéna regulace
podilu zelené u
ploch 73 a7z 75, 78
az 719, 721 az 726,
228 a7 729

OSTATNI

NET4GAS, s.r.o.

Na Hfebenech 11 1718/8

140 21 Praha 4 — Nusle

Dotcené sité:

Plynarenska zarizeni:

kabel protikorozni ochrany stanice

katodové ochrany Terezin, anodové

uzemnéni__a_ prislusné kabelové

rozvody

8.4.2021
¢.j. Cej¢-0334/2021

AleS Novak

stanice _katodové ochrany Cejé,

anodové uzemnéni a  pfislusné

kabelové rozvody
3x_VTL plynovod nad 40 bard DN

700

ZruSeny usek plynovodu, WTL, 700
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mm

Plynarenska telekomunikacni

zafizeni:

Opticky kabel

Na zakladé Vaseho ozndmeni o

verejném projednani navrhu

Uzemniho planu Cejé¢ a

vyhodnoceni __ jeho vlivd na

udrzitelny rozvoj Uzemi ze dne

8.3.2021 Vam sdélujeme

nasledujici:

1. Do prilozené situace jsme Vam | Vyhodnoceni vyjadieni
informativné zakreslili trasu | vyzaduje upravu
stdvajicich a planovanych | navrhu UP.
inZenyrskych _ siti ve  spravé Pozn

NET4GAS, s.r.o. Digitdlni data | —

dotéenych podzemnich zafizeni | Navrh  UP  Cejé je
NET4GAS, s.r.o. si mlzete vyzadat | projedndvan podle §
na e-mailové adrese | 52 stavebniho zdkona.

data@net4gas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism.
c) energetického zdkona je pro
uvedené stavajici plynovody
stanoveno ochranné pdsmo na 4 m
a_bezpecnostni pasmo na 200 m
kolmé vzdalenosti od pudorysu
plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g)
energetického zakona je ochranné
pasmo anodového uzemnéni a

Ve vyjadfeni je
odkazovdno na § 50
stavebniho zdkona, coz
je_predchozi a dnes uz

uzavreny stupen
pofizované uzemné
pldnovaci
dokumentace (tzv.
spoleéné jednani o
navrhu UP).

Z vyjadreni v rozsahu

prislusnych kabelovych rozvodd 1

bodl ¢ 1 az 7

m, dle TPG 920 25 je ochranna

nevyplyva zadny

vzdalenost anodového uzemnéni

pozadavek na Upravu

1000 m_ na__ vSechny strany.

navrhu UP. V rozsahu

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g)

bod( ¢. 8 a déle jsou

energetického zakona je pro | zapracovany
telekomunikaéni _sité a  kabel | poZadavky potizovatele
protikorozni _ochrany stanoveno | k provedeni upravy
ochranné pdsmo 1 m_ kolmé | ndvrhu UP.

vzdalenosti od pladorysu kabelu na
obé strany.

3 Na WEB portalu

V ndvaznosti na sdéleni
v bodu ¢. 8 pofrizovatel
pozaduje koridor KT5

http://portal.geostore.cz/uap/ jsou

(dle_ZUR JMK_koridor

pro pofizovatele uzemné

TEPO7) vyloudit, nebot

analytickych podkladd k dispozici

po aktualizaci _trasy

aktudlni Udaje o Uzemi. V pripadé,

nezasahuje Uzemi obce

e potrebujete nové pristupové

Cei¢  a  vymezeni

udaje, zazadejte si o né na adrese:

vnavrhu UP Cej¢ jiz

data@net4gas.cz. Data na | nema opodstatnéni.
webovém  portdle  jsou  vidy
aktualni. Pasport ¢.1 (udaje o

uzemi) se stahuje spole¢né s daty.

V navaznosti na sdéleni

StaZenim dat pofizovatel UAP bere

v bodu ¢. 9 pofizovatel

na_védomi, Ze data poufZije

poZaduje provést

whradné pro potieby UAP a pfi

Upravu __a__oznaceni

Byla provedena
Uprava textové a
grafické Casti
navrhu up,
spocivajici ve
vylouceni koridoru
KT5.

Byla provedena
Uprava textové
Casti navrhu,
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zapracovani_téchto dat do ndvrhu | citovaného VTL | spocivajici ve
nové Uplné aktualizace uUzemné | plynovodu DN 700 | vypusténi textu
analytickych podkladl nedojde k | spoleCnosti NET4GAS, | ,VTL  plynovodu
jejich zméné. S.r.o. Brumovice-
. iy v e Uhercice”
4. Potvrzujeme nas$ zamér liniové -
" - v kapitole 4.2.3.2
stavby trasy Moravia - VTL .. . .
Porizovatel  poZaduje

plynovod Tvrdonice - Libhost". Linie
trasy pripravovaného plynovodu je

provést uUpravu, kterd

., B - . je__kvalifikovand jako | Byla provedena
v__ prilozené situaci vyznacena . . ., .
Ny " . podstatna Uprava, | Uprava grafické
¢arkovanou ¢arou hnédé barvy. Y v . ]} B
spocivajici v | éasti__ndvrhu up,
5. Zamér liniové stavby je soudasti | zapracovani podminky | spodivajici
platné Politiky Uzemniho rozvoje | zajisténi predem | v nahrazeni
Ceské republiky, &3st Koridory a | pisesmného  souhlasu | oznadeni VTL
plochy technické infrastruktury - | provozovatele pro | plynovodu DN 700
plyndrenstvi. Zamér byl predan | konkrétni zaméry | namisto chybného

Krajskému uradu - Jihomoravsky

v zastavitelnych

kraj, prislusnému odboru uzemniho

plochach 724, 726 a

pldnovani a stavebniho tadu, ke

7228 a vkoridoru KT2

oznaceni DN 600.

zpracovani do Zasad Uzemniho | zasahuijicich do | Byla provedena

rozvoje, kde se nyni nachdzi ve | bezpelnostniho pdsma | Uprava textové

stavu zapracovaném do aktudlni | plyndrenského zatizeni. | asti_ uUp, kap.

dokumentace. Podminky pro | 3.2.1, spocivajici v
... L . zastavitelné plochy | zapracovani

6. Pro vasi informaci uvadime, Ze se . ., vy

budou doplnény do | podminky zajiSténi

jedna o ocelovy plynovod, opatieny

kap. 3.2.1 textové Casti

predem

proti korozi tovarni " >

- , navrhu UP.
polyethylenovou izolaci, po | —
dokonceni_stavby uloZeny po celé | Tato  Uprava _ bude
délce v _zemi s krytim 1 m. | predmétem
Ochranné pasmo tohoto plynového | opakovaného
zafizeni (dle zdkona ¢. 458/2000 Sb. | vefejného projednani
- energeticky zakon) je 4 m na obé | vrozsahu téchto Uprav
strany od pddorysu plynovodu, | provedenych na
bezpecnostni pasmo bude Siroké | zakladé vyhodnoceni

160 m na obé strany od plynovodu.

vysledkd 1. verejného

7. Koridor VTL plynovod PS116
Uhfice (Brumovice) - TS (Trkmanec)
je stéle veden v Uzemné pldnovaci
dokumentaci, avSak provozovatel
prepravni soustavy tento zameér
nebude realizovat. Koridor zaméru
je vSak nadale vymezen v zdsaddach
uzemniho rozvoje Jihomoravského

kraje, kde bude vypustén a7z v
nasledujicich _ aktualizacich. Tim
nechdvdme na pofizovateli UP,

jestli chce tento nas zamér dale ze
ZUR propisovat do UP nebo ne.

8. Koridor ze ZUR TEPQ7 (v UP Cej¢
jako KT5) pro pldnovany plynovod
Uhfice (Brumovice) — Uhercice po
zaktualizovani trasy nezasahuje do

obce Cejé.

9. Upozorniujeme, Ze plynovod DN
600 PN 80 (MND, s.a.), ktery je
zakreslen v koordinaénim vykrese v

projednani_ndvrhu UP
(§ 53 odst. 2
stavebniho zdkona).

pisemného
souhlasu
provozovatele pro
konkrétni _zadméry
v zastavitelnych
plochdch 724, 726
a 728 a v koridoru
KT2.
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soubéhu s VTL plynovodem nad 40
barl DN 700 spolecnosti NET4GAS
a_vede ze severozapadu na
jihovychod, je ve skutecnosti VTL
plynovod DN 700 spolecnosti
NET4GAS, s.r.o. V_soubéhu jsou
tedy dva VTL plynovody DN 700
spolecnosti NET4GAS, s.r.o.

10. Upozornujeme, 7e navrhované
plochy vystavby 724, 726 a 728,
navrhované prvky USES N2, N3, N7,
N9, N10, N11, 112, 119, N20 a
koridor KT2 pro zdvojeni ropovodu
Druzba zasahuji do bezpecnostniho
pasma _inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o.

11. Umisténi staveb v
bezpecnostnim  pdsmu__je dle
zdkona €. 458/2000 Sb., energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno
predchozim vydanim pisemného
souhlasu  provozovatele. Kazdy
zasah do ochranného a
bezpecnostniho pdsma musi byt
projednan s naSim Utvarem pro
kaZzdou planovanou akci jednotlivé.

12. Umistit stavby v bezpecnostnim
pasmu__ plynovych zarizeni, lze
pouze po predchozim pisemném
souhlasu provozovatele a pouze
pokud to technické a bezpecnostni
podminky umoZznuiji.

V__zdjmovém uzemi, které je
pfilohou tohoto stanoviska, se
nachazeji  plynarenskd  zafizeni
provozovana spolecnosti NET4GAS,
s.r.o. Upozoriujeme, Ze na daném
uzemi _ se mohou nachazet
plynarenska zatizeni jinych
vlastnikG ¢ spravcl a  zafizeni
nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky:

K navrhu Uzemniho pldnu mdame
nasledujici pripominky, které jsou
uplatiiovany v ramci § 50 zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisu:

Vystavba v navrhovanych plochéach
224, 726 a 728 (plochy smiSené
obytné - venkovské) bude povolena
pouze za hranici bezpecnostniho
pasma_plyndrenského zafizeni z
dlvodu, Ze technické a
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bezpecnostni podminky
neumoznuji _vystavbu v téchto
plochach.

PoZadujeme do textové Casti ke
koridoru KT2 uvést informaci o
podmince vydani souhlasu se
stavbou provozovatelem plynového
zatizeni.

Oduvodnéni pripominek:

Jednd se o pozadavek vyplyvajici z
platné legislativy. Bezpecnostni
pasma_jsou urcena k zamezeni
nebo zmirnéni ucink( pripadnych
havdérii _plynovych zafizeni a k
ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti
a_majetku osob. Umisténi staveb v
bezpecnostnim pdsmu je dle 869
zakona ¢&. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno
predchozim vydanim pisemného
souhlasu provozovatele.

K vefejnému projedndni ndvrhu UP | Stanovisko zn.
sdélujeme nasleduijici: 2/T/19/4690 ze dne
18.12.2019 bylo

Nadale  respektovat  podminky
uvedené  ve stanovisku zn.
2/T/19/4690 ze dne 18.12.2019.

Soucasny stav_COV_umozriuje dalsi

uplatnéno k navrhu UP
pro spolecné jednani
podle § 50 stavebniho
zakona. Tedy pro

rozvoj obce Cejé. PFi_ nardstu

predchozi fazi

obyvatel obce Cej¢ o vice jak 100

projednani_navrhu UP.

obyvatel bude nutno pfristoupit k

Vysledky  spoleéného

intenzifikaci COV. Toto &islo mize

jedndni o néavrhu UP

byt vyrazné snizeno, a tim | byly zapracovany,

urychlena nutnost intenzifikace, v | ndvrhu UP byl dle

pripadé  napojeni  provozl s | téchto vysledkd
Vodovody a kanalizace | produkci vétsiho mnoZstvi | upraven a_nasledné
Hodonin,a.s. znecisténych vod. verejné projednan.
Purkyriova 2933/2, 695 | Déale poZadujeme: Informace
11 Hodonin Lokalita Z 7 Isaktuélnl’mu, , staTVl.J’
21.5.2021 Pro  plochu 77 navrhnout C?,V 2 ?ocl.mlnka.rrﬁ el
— pfipadné intenzifikace

prodlouZeni verejného

Ing. Gabriela Vlachovska

vodovodu a kanalizace a vytvorit

pro né uzemni rezervu — koridor.

Napojeni na privodni vodovodni

fad PVC 160 mm neni mozné.

vzaty na védomi.

Ad Lokalita Z 7)
Zastavitelna lokalita Z 7
se nachdzi na_okraji

LokalitaZ 8 obce pfi silnici &. 11/380
V_nové zastavitelnych plochdch | a3 je navriena pro
navrhnout prodlouZeni | rozvoj  funkce  pro
verejného vodovodu a | wrobu a skladovani —

kanalizace a vytvorit pro né

Uzemni rezervu — koridor.
Pro lokality 78
poZadujeme prodlouzZeni

vystavbu

lehky pramysl (VP).

Porizovatel  poZaduje
provést uUpravu, kterd
je kvalifikovana jako

Byla provedena
Uprava grafické
Casti up,
spocivajici

v prodlouZeni
verejného
vodovodu a
kanalizace po
hranici__vymezené
zastavitelné
plochy Z7.Byla
provedena Uprava
textové  grafické
Casti_vyroku, byla
vymezena nova
verejné prospésna
stavba VT3.
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verejného vodovodu na levé | podstatnd Uprava,
strané _komunikace smérem na | sboCivajici v doplnéni
Karlin (nyni jsou 3 RD napojeny !<oncepce technickeé
sdruzenou vodovodni pripojkou, |nfra§t'rukturv pcl>

hranici vymezené

coz nespliuje soucasnou

legislativu), a to pouze do mista,

zastavitelné plochy Z 7.
Pfitom nelze uvaZovat

kde kondi stavajici zastavba. Po | zdsobovani lokality

prodlouZeni vodovodu bude | pitnou vodou

nutno stavajici provizorni | Zvodovodniho

pripojky zrusit a prepojit na novy privadéce (PVC

vodovod. Daldi prodluZzovéni DN160).

vodovodu bez osazeni ATS jiz | Tato _ Uprava  bude
predmétem

neni mozné.
S vystavbou 1, max. 2 RD v ul.

Slavkovska souhlasime.

opakovaného
verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav

Zasobovani vodou je vSak moZzno provedenych ha
provést pouze z vefejného | zakladé vyhodnoceni
vodovodu, nikoli z vodovodni | vysledkd 1. verejného

pripojky. Upozoriiujeme, Ze v

pripadé nedostatecnych

tlakovych pomérd bude nutno

vybudovat na vnitfnim rozvodu

vody v RD malou automatickou

tlakovou stanici.

projedndni ndvrhu UP
(§ 53 odst. 2
stavebniho zdkona).

Ad Lokalita Z 8)
Zastavitelna lokalita Z 8
se nachdzi na okraji
obce pfi silnici &. 11/419

Umistovani__dalSi _zastavitelné a je navriena Dro
plochy nad plochou 78 je | yo7voj funkce pro
podminéno dalSim | bydleni v rodinnych
prodlouZenim vefejného | domech (BR).
vodovodu a osazeni ATS na | Vzhledem ke
verejné vodovodni siti. §kutecnost|, kdy plocha
i N o je_vymezena Vv rozsahu
Tlakové poméry resit Vo, .. -
S Casti jednoho
navazujicich fizenich. pozemku, predpoklada
ZvéZzit  prodlouZeni  vefejné | s yystavba pouze 1
kanalizace. V pripadé | rodinného domu.
wyhledového pokradovani | Rozdifeni zastavitelné
lokality _smérem na _ Karlin | Rlochy s naslednou
. . . | moZnosti zastavby
poZadujeme posunout lapac

splavenin a prodlouZit kanalizaci.

severnim _smérem na

dalsi pozemky se

Lokalita Z 22 nepredpokldda.

Nutno respektovat vodovodni Pofizovatel  pozaduje
pfivadé¢ a jeho ochranné a | provést Gpravu, ktera
manipulaéni_pdsmo, vodovodni | je kvalifikovand jako
fad musi zdstat na vefejné | Rodstatnd dprava,
pfistupném pozemku, Fedit v | SROcIvalici vdoplnenll

v, koncepce technické
navazujicich fizenich. n

infrastruktury po

Lokalita Z 28 hranici vymezené

Nutno respektovat vodovodni | zastavitelné plochy 7 8.

pfivadé¢ a jeho ochranné a

manipulaéni _pasmo, vodovodni

fad musi zOstat na verejné

Pritom bude
prodlouZeni
vodovodniho radu

provedena
grafické
up,

Byla
Uprava
Casti
spocivajici

v prodlouZeni
verejného

vodovodu a
kanalizace po
hranici vymezené
zastavitelné

plochy 78. Byla

provedena Uprava
textové a grafické
Casti_vyroku, byla

vymezena nova
verejné prospésna
stavba VT4.
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pristupném pozemku, fesit v | uvaZovdno vlevo ve
navazujicich Fizenich. sméru na obec Karlin.
V nové zastavitelnych plochédch vKoVnkrlétm’ tevc'hni.cka’l
navrhnout prodlouZeni téchto resent pr<.) R
i .. L. ~ | staveb jsou pod
siti_a vytvofit pro né dzemni | . °- - schopnost

rezervu — koridor.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o

verejné — prospésné stavby, je

UP a budou provétena
a navrzena az
V_nhavazuijicich

nutno tyto situovat na

pristupnych neoplocenych

projektovych
dokumentacich.

pozemcich, podél komunikaci ¢i | Tato  Uprava _ bude

v ptistupnych koridorech | pfedmétem

(chodnik, zeleny p3s). opakovaného

Vodovodni  fad  prednostné verejného vproie(l:lnéni
v rozsahu téchto Uprav

navrhnou v zeleni, pripadné provedenych na

chodniku, mimo vozovky a | ;akladé vyhodnoceni

parkovaci plochy.
V__navrhovanych zastavitelnych

vysledkd 1. verejného
projedndni ndvrhu UP

plochdch je nutno situovat

zastavbu mimo ochranné pasmo

potrubi.

Umisténi verejného vodovodu a
kanalizace _bude feSeno v
navazujici dokumentaci  pro

uzemni fizeni.
V _navazujici_dokumentaci musi

(& 53 odst. 2
stavebniho zédkona).

Ad Lokalita Z 22)
Zastavitelna lokalita
222 se nachazi
v centru obce

v sousedstvi kriZzovatky
silnic_11/380, 11/422 a
mistni komunikace a je

bvt rovné? posouzena kapacita | navriena pro rozvoj
kanalizace a pfipadné navrieno | funkce bydleni
zkapacitnéni stavaijiciho potrubi. | Y.redinnych  domech
Upfednostfiovat oddilnou | (BRL POi?dfvek -
kanalizaci nebo zasakovdni v —

misté vzniku.

Lokalita Z 26

ZvédZit  prodlouZeni  verejné
kanalizace. \Y pripadé
vyhledového pokracovdni

lokality smérem na Hovorany

poZadujeme posunout lapac

splavenin a prodlouzit kanalizaci.

strasou vodovodu je
obsazen vkap. 3.2.1.
textové cCasti  ndvrhu
UP, tento poZadavek je
nutné fesit v ramci
projektovych
dokumentaci a
souvisejicich spravnich
fizeni.

Pro navrh bude nutno provéfit

vySkové poméry a posoudit, zda
bude

mozno lokalitu

Ad Lokalita Z 28)
Zastavitelna lokalita
228 se nachadzi na

odkanalizovat gravitacné.

vychodnim okraji obce

v navaznosti na

Lokalita Z 29 zastavéné Uzemi a je
V_nové zastavitelnych plochdch | navriena pro  rozvoj
navrhnout prodlouZeni téchto | funkce bydleni
siti_a_vytvofit pro né tzemni | vrodinnych domech
rezervu — koridor. (BR). InZenyrské sité

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o

verejné — prospésné stavby, je

jsou navrzeny v poloze
navrzené plochy

Byla provedena
Uprava textové
¢asti__navrhu up,
spocivajici
v doplnéni _ dalsi
podminky

respektovani
vodovodniho

privadéce vcetné
ochranného
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pasma.

nutno tyto situovat na | verejnych prostranstvi
pfistupnych neoplocenych | formou verejné
pozemcich, podél komunikaci ¢i prospEsnvchl staveb,
o , . ro které lze prava
v pristupnych koridorech B . 2 ;
hodnik zelenv pa k pozemklm a stavbam
(chodnik, zeleny pas). vyvlastnit. Konkrétni
Vodovodni  fad  prednostné poloha umisténi siti a
navrhnou v zeleni, pfipadné | posouzeni kapacity
chodniku, mimo vozovky a | potrubi budou feSeny
parkovaci plochy. az v navazuijicich
V_navrhovanych zastavitelnych mektiyc_hl
, . . dokumentacich
plochdch je nutno situovat | T, ... . ., . .
; ) . jednotlivych  zamérd.
zastavbu mimo ochranné pasmo Nutnost  respektovat
potrubi. ochrannd pasma
Umisténi verejného vodovodu a | vodohospodaFskych
kanalizace  bude  feSeno v | zafizeni vyplyva pfimo
navazujici _dokumentaci _ pro | Z&_2zvlastnich pravnich

uzemni fizeni.

V navazujici dokumentaci musi

byt rovnéZ posouzena kapacita

kanalizace a pfipadné navrzeno

predpist.  PoZadavek
na uprednostnovani
oddilného zpUsobu
odkanalizovani ie
obsazen vkap. 3.2.1.

zkapacitnéni stavajiciho potrubi. | textové ¢asti ndvrhu
Uprednosthovat oddilnou | UP.
kanalizaci _dle  UP __ nebo | pofizovatel pojaduje
zasakovani v misté vzniku. provést Upravu, kterd
) ) ) je kvalifikovand jako
Y nasl?dnvcvlj dtzkumentaf:lch pr’o podstatna lprava,
uzemni - ”ze':" .r’n|’.15| byt spocivajici v doplnéni
respe!(t'ovlano nasledujici: ' daléi podminky pro
Verejny vodovod a kanalizace fedmétnou
jsou vefejné - prospésné stavby, | ;astavitelnou plochu ve
které je nutno plné respektovat | smyslu nutnosti
véetné ochrannych a | respektovani
manipulaénich pasem. vodovodniho pfivadéce
Zejména je nutno respektovat vc“:/etné ochranného
pfivodni vodovodni rady, které pasma.
slouzi k hromadnému | Tato  Uprava  bude
zasobovani_pitnou vodou pro predmétem
skupinu obci a mést (skupinovy ., . L,
verejiného projedndni
vodovod). v rozsahu téchto Uprav
Zasobovani vodou a | provedenych na
odkanalizovani _musi byt v | zdkladé vyhodnoceni
souladu s platnym  PRVK | vysledkd 1. verejného

Jihomoravského kraje.

Je nutno respektovat ochranna
pasma dle zakona ¢.76/2006 Sb.,
kterym se méni zakon 274/2001
Sb. o vodovodech a kanalizacich

pro verejnou potrebu.

projednani_nédvrhu UP
(§ 53 odst. 2
stavebniho zdkona).

Ad lokalita Z 26)
Zastavitelnd lokalita
226 se nachdzi na
vychodnim okraji obce

Ddle musi byt respektovan bfi silnici & 11/380 a je
manipulaéni prostor nad | navrfena pro rozvoj
privodnimi tfady (pruh o celk. | funkce pro bydleni
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Sifce 5,0 — 6,0 m nad trasou | vrodinnych domech
pfivodniho  vodovodniho  a | (BR).  Vzhledem ke
kanalizatniho potrubi slougici ke | skutecnosti, del €

v tomto Gzemi

vstupu povérenych pracovnikt

provozovatele  vodovodu a

nachazeji nejkvalitnéjsi

zemédélské pady
kanalizace, vc€etné  provozni s nejvy&si t¥dou
techniky, na vySe uvedené | ochrany (I. a ll. tfida
pozemky, z ddvodu provddéni | ochrany), které lze

opravy, rekonstrukce ¢i udrzby

tohoto potrubi).

vyjmout ze ZPF pouze
ve vyjimecném pripadé
a_ve verejném zajmu,

Vodni plochy a protierozni . .. .
- 3 ktery prevySuje zdjem
prvky  (poldry, biokoridory ochrany 7PF a
apod.) navrhnout mimo vySe | pnedaleko predmétné
uvedena ochranna a | zastavitelné plochy se
manipulaéni _pdsma.  Nové | nachdzi stavajici VTL
zastavitelné plochy pro bydleni, | Rlynovod (plocha 726
rekreaci, vyrobni a zemédélské =€ celym svy’m’
rozsahem nachazi

plochy situovat mimo vyse

uvedena

ochranna a

manipulacni pasma.

InZenyrské sité musi zGstat i

v bezpecnostnim
pasmu_plynovodu), se

pokracovani
urbanizovaného

naddle na vefejné pfistupnych | rozvoje podél silnice
pozemcich. 1[/380 ve sméru na
. . , , Hovoran
V nové zastavitelnych plochach obes ; ,O L
h dlousen nepredpokldda.
navrhnout .pro ouZeni | oo ruceni asit
vodovodu a vytvofit pro ného prodlougeni vefejné
uzemni_rezervu (lokalitu neni | kanalizace pro
mozZno resit provizornimi | pfipadnou zastavbu ve
pFipojkami). sméru na obec
Vodovodni  fad  prednostné Hovorany je tedy
. v . | vtomto ohledu
navrhnou v zeleni, pfipadné | : B
, ] irelevantni.
chodniku, mimo vozovky a
garkovaci Q'OCh” Ad Lokalita Z 29)
i . , Zastavitelna lokalita
V_navrhovanych zastavitelnych -
lochach i ] Z29 se nachazi na
plochdch je nutno situovat iihozapadnim okraii
zéstavbu min. 1,5 m od vnéjsiho | gpce u vodotece

lice vodovodniho potrubi v
souladu s jeho ochrannymi
pasmy.

Destové  vody je  nutno

prednostné vsakovat na uzemi v

misté vzniku, tam, kde to umozni

Cej¢sky potok a je
navrZena pro _ rozvoj
funkce smiSené obytné
(SO). InZenyrské sité
jsou navrZeny v poloze
stavajici plochy
verejnych prostranstvi

hydrologické podminky, | (podél pfedmétné
pfipadné jimat do retendnich | zastavitelné plochy)
nadrsi. formou verejné
Naslednou dokumentaci s nadi | Rrospésnych  staveb,
N . , . | pro které lze prava

a.s. predem projednat a pisemné 5 -
- k pozemklm a stavbam
odsouhlasit. - Y
— vyvlastnit. Konkrétni

poloha umisténi siti a
posouzeni kapacity
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potrubi budou fesSeny
az vV navazujicich
projektovych
dokumentacich
jednotlivych  zdméra.
Nutnost  respektovat
ochrannd pasma
vodohospodarskych
zatizeni _vyplyva primo
ze zvlastnich pravnich
predpist.  PoZadavek
na uprednostnovani
oddilného zpUsobu
odkanalizovani ie
obsazen vkap. 3.2.1.

textové casti navrhu
Up.

Dalsi poZadavky
obsaZzené v poslednim
odstavci vyjadreni

tykajici se dokumentaci
pro _uzemni tizeni byly
vzaty na_ védomi. Je
nutné ie uplatnit
zejména vV ramci
zpracovani navazujicich
projektovych

dokumentaci

konkrétnich  zaméra.
S pouZitim § 43 odst. 3
stavebniho zdkona UP
ani_vyhodnoceni vliv(
na__udrZitelny rozvoj
uzemi nesmi
obsahovat podrobnosti
nalezejici svym
obsahem regula¢nimu
pldnu nebo uUzemnim
rozhodnutim.

CEPRO, a.s.

Délnicka 213/12, 170 00

Redenym Uzemim Uzemniho planu
Cej¢ v k.u. Cej¢ prochazi katodové
chranéna trasa produktovodu ve
vlastnictvi spole¢nosti CEPRO, a.s. s
ochrannym pdsmem, kde plati
omezeni podle zdkona ¢. 189/1999
Sb. v aktudlnim znéni o nouzovych
zésobach ropy a podle €SN 65 0204

Praha 7
1.6.2021

Ivana Tvrznikova

(Dalkovody  horlavych  kapalin),
véetné  doprovodného  zafizeni
produktovodu (stanice katodové
ochrany - SKAO s elektrickym
vedenim, anodovym uzemnénim,
pripojkou NN a dvéma armaturnimi
Sachtami S 4 Terezin a § 3 Cejd).

technické
predali v

situaci
jsme

Polohopisnou
infrastruktury

Vyhodnoceni vyjadieni
vyZzaduje upravu
navrhu UP.

Ad 1) V koordinacnim

vykresu je nutno
opravit _vymezeni a
popis ochranného
pasma stavajiciho
produktovodu dle

aktudlnich  UAP__ORP
Hodonin.

Ad 2) Textovd <ast
oddvodnéni navrhu UP
bude  doplnéna o
informace o existenci
ochranného pasma
produktovodu. Pro

Byla provedena
Uprava grafické
Casti__oddvodnéni
Up, spodivajici

v opravé vymezeni
a popisu oP
stdvajiciho
produktovodu.

Byla provedena
Uprava textové
Casti_vyroku, byla
doplnéna

informace o

produktovou.
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digitaIni podobé orgdndm | jednotlivé zastavitelné
. . , . . e T . Byla provedena
Uzemniho planovani v ramci splnéni | ¢i prestavbové plochy, | ~ )
. . R R o .. o uprava textove
zdkonné povinnosti. V. priloze | které jsou ve stietu | -, .. ; .
o . . p , Casti_odavodnéni
zasildame orientacni zakres. s ochrannym pasmem | - P
up, Sspocivajici
V__ koordinacni__situaci __navrhu produktovodu, _bude v doplnéni
. . . - do kap. 3.2.1 textové | :
uzemniho planu je trasa | -, . . informace o)
. . Casti doplnéna - )
produktovodu véetné jejiho . ~, | existenci
, . - podminka udéleni | —,
ochranného  pdsma _ vyznacena ochranného
chybné souhlasu pasma
- provozovatele
vy N . . , roduktovodu.
K zajisténi bezpecnosti osob i | produktovodu,  ktery
majetku_uplatriuje CEPRO, a. s., | vsouhlasu zaroven | Byla provedena
jako opravnény investor dle § 23a | stanovi souvisejici | Uprava kap.3.2.1.
zdkona ¢. 183/2006 Sb., k navrhu | podminky. textové Casti
Uzemniho pldnu Cej¢ pro vefejné , navrhu up,
. . - B Tyto Upravy budou Y
projednani__ tyto pripominky a Fedmétem spocivajici
. . . p .
poZadujeme aby byly zapracovany " v doplnéni
. ; , opakovaného , o
do uzemniho planu: L. . . , . | podminky udéleni
. § , | vefejného  projednani
4. Koordinacni vykres musi " ’ souhlasu
v rozsahu téchto Uprav 7rovozovatele
obsahovat sprdvny zdkres a provedenych na p—d oo
popis _ochranného pasma | zakladé  vyhodnoceni | Proct<oveOURIO

produktovodu (300 m na kazdou

vysledkl 1. verejného

stranu_od osy potrubi) vietné

doprovodného zatizeni a jeho

ochranného pdsma. Pro opravu

pouzijte data, ktera jsme predali

projedndni ndvrhu UP
(§ 53  odst. 2
stavebniho zdkona).

Ad 3 a dale) Vzato na

v_ramci nejnovéjsi aktualizace
UAP ORP. V lokalité se nachdzi
jak
spolecnosti

produktovodu

CEPRO, tak
zafizeni ropovodu spolecnosti
MERO CR, a.s.

5. Textova ¢ast odlvodnéni musi

zarizeni

a.s.,

obsahovat informace o existenci

ochranného pasma
produktovodu. PoZadujeme do
oddvodnéni doplnit, Ze

podminkou umisténi staveb a

vykonu ¢innosti uvedenych v § 3
odst.7. zdkona ¢&. 189/1999 Sb., o
nouzovych zdsobach

ropy ve

znéni pozdéjsSich zmén situované

do ochranného pasma
produktovodu ie udéleni
souhlasu provozovatele

produktovodu, ktery v souhlasu

zaroven stanovi podminky.

6. VSechny stavby a Cinnosti

planované v _ochranném pdsmu

produktovodu musi respektovat

minimalni vzdalenosti stanovené

platnymi prdavnimi predpisy i

CSN 650204.

védomi. Névrhem UP
ovsem nejsou
umistovany 7adné
konkrétni stavby.
Podminku je nutné
respektovat vV ramci

projektovych

dokumentaci pro
konkrétni stavebni
zaméry.

plochy 71, 72, KT2,
KT3, KT4, P1, N4,
N8, N14, N22 a
N23
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Pfipomindme, Ze vSechny stavby a
¢innosti pldnované v ochranném
pasmu produktovodu musi
respektovat minimalni_vzdalenosti
stanovené platnymi pravnimi
predpisy i CSN 650204 (plati i pro
veskera krizeni staveb s
dalkovodem).

Vyhodnoceni vyjadieni

Byla provedena

vyZzaduje upravu | Uprava grafické i
, , . .~ ... | navrhuUP. textové Casti
V_navrhu Uzemniho planu Cej¢ je | — navrhu o
plocha technické infrastruktury | Pofizovatel poZaduje bodivaiici g
,227" nedostatecnd pro feSeni | provést uUpravu, ktera mlé_rozsahu
umisténi vyhledové transformovny | je kvalifikovana jako zasi)avitelné
TS 110/22kV Cejé (v rdmci zdméru | podstatna Uprava, m
TEE21 TS 110/22 KV; Cejé + | spotivaiici v pravé | ZOSEE5
napojeni novym vedenim na sit 110 | vymezeni zastavitelné
kv" dle ZUR JMK). plochy 227
. , v pozadovaném
EG.D Tato plocha ,,727" je také bez ,
.D, a.s. o o - | rozsahu pro budouci
o pristupu ke stdvajici dopravni urmisten
Lidicka 1873,36, 602 00 | \omunikaci. umisteni
Brno E—— transformovny TS
Zadame zachovat bud stav v dosud | 110/22kV Cejc (v
1.6.2021 platném uUzemnim pldnu nebo pro | textové i grafické Casti
Ing. Vladimir Kol TS 110/22 kV_Cej¢ vyélenit v | navrhu UP).
uzemnim planu plochu cca 100x100 ,
. s . - | Tato  uprava  bude
m. Tuto je nutné mit v blizkosti Yedmatem
koridoru KT1, ev. KT3 (TEE21, 970 Skovaného
o 4 v p
TEE10), stavajici distribucni sité L . . . ,
A ... | vefejného projednani
22kV__a bud prfimo u stavajici v rozsahu téchto Uprav
dopravni _komunikace nebo do orovedenvch A
navrhu tesit i obsluznou dopravni 7akladé  vyhodnoceni
komunikaci aZz k této vyclenéné B 5 . .
lote vysledkll 1. verejného
plose. projednani_néavrhu UP
(§ 53 odst. 2
stavebniho zdkona).
Na zékladé Va3i zadosti ze dne | VYhodnoceni  diléi
23.4.2021 Vam, jako _ maiitel | Rfipominky
ropovodu zasilame stanovisko k | Ad 1)  Pofizovatel
- 4 ; . - , Byla rovedena
vyée uvedené akai. poaduje brovést u::/)rava p o
Upravu, ktera e | >, .. 5 .,
kvalifikovana jako casti_oddvodnéni
MERO CR, a.s. Sdélujeme Vém, Ze v uvedené | yodstatnd Uprava Up, vspoéll'vail’ci
oblasti_se nachdzi nade zafizeni: P « | vopravé zakresu
, spocdivajici v __opravé
Veltruské 748, 278 01 | ppok (délkovy opticky kabel), el. zzkresu] ochranr;ého OP _ ropovodu a
Kralupy nad Vltavou v s fox " grafickém odliseni
pfipojka NN, Armaturni Sachta s | hisma ropovodu ve
1.6.2021 technologickym zafizenim, | yiech dotéenych r(izg\tlji(tjsvodu 2
. . T .
N Ropovod DN 500 vykresech grafické &asti proguktovodu.
Mgr. David Tresnak . - ~ | Byla provedena
navrhu UP. Je nutné dprava textové
graficky rozlisit stavajici | ©, ..
Jako oprdvnény investor dle § 23a ropovod a Casti_vyroku, byla
zékona &  183/2006  Sb. | produktovod (ve | dopinéna
upllatr”\uvie'rjwe k na:\v!'h%l Uzgmnilho, wkresech i pfisluénych lnforma:jce 0
planquelc pro_vefejné projednani | |egendich), nebot se ropovodu.
tyto pFipominky: jednd o 2 rozdilné
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5) Do UPD poZadujeme zakreslit

ochranné pasmo ropovodu (300

m na kaZdou stranu) stanovené

vlddnim nafizenim ¢&. 29/1959

ddlkovody v majetku a
spravé odlisnych
opravnénych investor(.
PFritom budou
zavaznym _podkladem

Sb. (jak _je stanoveno v ;kt:alrjl UAP__ORP
prechodnych ustanovenich Hoconin.

zakona €. 161/2013 Sb.), kdy na | Tato  dprava __ bude
provadéni ¢innosti v ochranném | predmétem
pasmu_ropovodu se pouzije | opakovaného

zékon ¢. 189/1999 Sb. a

verejného projednani

nasledné €SN EN 14161 + Al a

v rozsahu téchto Uprav

CSN 65 0204. Zakres linie

provedenych na

ropovodu a tim i ochranného

zakladé  vyhodnoceni

pasma obsaZeny v koordinacnim

vysledkd 1. vefejného

vykresu je chybny. Pro opravu

projednani_névrhu UP

pouZijte vektorova data, kterd

(§ 53  odst. 2

jsme poskytli v ramci 5. uplné

stavebniho zdkona).

aktualizace UAP ORP. V legendé
poZadujeme rozliSit ropovod a

produktovod.
6) Do Oduvodnéni poZadujeme

doplnit_informaci o ochranném
pasmu ropovodu a povinnosti z
ného vyplyvaijicich, viz
ustanoveni § 3 zdkona (.
189/1999 Sb.

7) PoZadujeme vsechny rozvojové
plochy v uvedeném ochranném
pasmu__ ropovodu _ podminit
projednanim a odsouhlasenim
provozovatelem zatizeni.
PoZadavek vychazi z ustanoveni
§ 3, odst. (7) zdkona ¢
189/1999 Sb. Tykd se zejm.
ploch 71 a 72 (minimalni
pfipustnd vzddlenost staveb v
téchto  plochach od linie
ropovodu je 150 m, viz CSN 65
0204).

Koridor KT2 vymezeny pro
technickou infrastrukturu - zdvojeni
ropovodu  DruZba  pozZzadujeme

vymezit v_minimalni Sifi 100 m na
kazdou stranu od osy stavaijici linie
ropovodu Druzba. Koridor
ropovodu DV1 pro zdvojeni potrubi
k ropovodu Druzba dle ¢&. (227)
Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje je
zpresfiovan, a to na zdkladé
konzultace s Krajskym Gradem
Jihomoravského kraje, Odborem
uzemniho pldnovani _a stavebniho

Vyhodnoceni dilci
pripominky

Ad  2) Porizovatel
poZaduje doplnit
informace o)
ochranném pasmu
ropovodu a  vtéto
souvislosti  vyplyvajici

povinnosti do pfislusné
kapitoly textové Casti
odlvodnéni
(oddvodnéni koncepce
technické

infrastruktury).
Vyhodnoceni dilci
pfipominky

Ad  3) Porizovatel
poZaduje provést
Upravu, kterd je
kvalifikovana jako
podstatnd Uprava,
spocivajici v doplnéni
vyCtu dalSich podminek
vymezenych pro
jednotlivé zastavitelné
plochy, resp. pro
budouci zaméry
v plochdch doplnit

podminku projednani a
odsouhlaseni resSeni
s provozovatelem

ropovodu.
fadu (konzultace probéhla dne 18. TOPOVOCL.
7. 2019, v souvislosti se zménou & | Tato  Uprava  bude
1 UP Moutnice). Oproti ZUR JMK je | pfedmétem

provedena
textové
Casti__odavodnéni
Up, spodivajici
v doplnéni
informace o]
ochranném pdsmu
ropovodu a

povinnosti,
vyplyvajicich z OP.

Byla
Uprava

provedena
Uprava textové
Casti_navrhu up,
spocivajici

v doplnéni
podminky
projednani a
odsouhlaseni
reseni

s provozovatelem
ropovodu pro
plochy 71, 72, KT2,
KT3, KT4, P1, N4,
N8, N14, N22 a
N23

Byla
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Sife koridoru zuzovdna ze 400 m na | opakovaného
200 m, tj. 100 m na kaZdou stranu | vefejného projednani
od osy stavajici linie ropovodu | vrozsahu téchto Uprav
Druzba. Sitkové parametry zUZeni | provedenych na
vychazeji z obdobnych zdvojeni | zdkladé  vyhodnoceni
reSenych spoleénosti MERO, | vysledki 1. verejného
prostorovych poZadavku na | projednani navrhu UP
umisténi _ropovodu, doprovodného | (§ 53 odst. 2
optického kabelu, katodové | stavebniho zdkona).
ochrany vychazejicich z CSN a
ochranného  pdsma. Metodické
doporuceni Ministerstva pro mistni | Vyhodnoceni dilci
rozvoj Vymezeni koridor( verejné | pfipominky
dopravni a technické infrastruktur ..
,p B , Y Ad  4) Porizovatel
v_Uzemnim planu (2017), kap. 3.1, N ; ,
. - TR - poZaduje provést
uvadi, 7Ze minimalni Sitka koridoru | ~ , .
N B . Upravu, ktera je
by méla byt alespori v rozsahu . , -
; ’ . kvalifikovana jako
budouciho  ochranného  pasma. A .
] . . podstatna Uprava,
Ochranné pasmo zdvojeného ., Y
spocivajici v __opravé

ropovodu Druzba bude 150 m, dle §
3, odst. (3) zakon ¢&. 189/1999 Sb., o
nouzovych zdsobach ropy, ovSsem
ochranné pasmo stavajiciho
ropovodu Druzba je 300 m, a to dle
prechodnych ustanoveni zakona ¢.
161/2013 Sb., koridor je tak
vymezovan ve stavajicim
ochranném  pdsmu. V  ramci
koordinace zaméru v Uzemi bude
obdobné postupovano v ramci
sousednich UPD _obci. Z&sadné
nesouhlasime s vymezenim v Sifi 20
m_tak, jak je obsaZzeno v ndvrhu
tzemniho planu Cej¢ pro verejné
projednani.

rozsahu/ Sifky koridoru
KT2 vymezeného pro
technickou
infrastrukturu -
zdvojeni ropovodu
Druzba, tedy v Siti 100
m na kazdou stranu od
osy  stdvaijici linie
ropovodu Druzba.
Vtéto souvislosti je
potreba Upravu
komplexné promitnout
do navrhu UP (véetné
zaboru ZPF apod.).

Tato  dprava  bude
predmétem

opakovaného

verejného projedndni
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni

vysledkd 1. vefejného
projednani_ndvrhu UP
(§ 53 odst. 2
stavebniho zdkona).

Byla provedena
Uprava _ grafickéa
textové Casti
navrhu up,
spocivajici Vv
opravé Sirky

koridoru KT2 na
100m na_kaZzdou
stranu_od  osy
ropovodu DruZba.

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK VEREJNOSTI

Ing. Renéta Skapikova

K pripomince tykajici se

lokality Za hospodou a

Ve strategickém dokumentu
Mikroregionu Hovoransko na
obdobi  2020-2025 je uveden

opomenuti priority pro

Cej¢ 24, 696 14 Ceje

25.5.2021

"projektovy zdmér pro obec Cejé -

urbanizovany rozvoj

Vytvoreni novych stavebnich mist v

bydleni:

lokalité Za hospodou'". (strana 7).

Tento strategicky plan byl

V lokalité Za hospodou
(pozn. nékdy nazyvana

zpracovan v lednu 2018.

jako lokalita Za Skolou)

byla vymezena
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Z jakého ddvodu v navrhu nového
Uzemniho plénu obce Cej¢ neni
uvedena lokalita Za hospodou jako
zasadni plocha rozvoje bydleni obce
Cej¢ ? (12 stavebnich mist v _prvni
linii_asi_neni_dostacujici pocet pro
obec Cej¢.) Pro¢ tedy nebude
pokracovat dalsi vystavba v lokalité

Za hospodou?

Na zdkladé jaké skutecnosti jsou

zastavitelnd plocha
bydleni v rodinnych
domech 721 pouze
v rozsahu, v jakém byla
v minulosti porizena
uzemni _studie jako
podrobnéjsi  Uzemné
planovaci podklad. Jeji
potencidlni rozsifeni do
neurbanizované krajiny
ie smérovano na

navrzena protierozni a | zemédélskou pldu
protiodtokova opatreni v lokalité Za | s vys$si tridou
hospodou? ochrany (I. a |Il. tfidy

Pro¢ neni v novém uzemnim planu
zakreslen poldr na hranici
katastralniho Uzemi s obci Terezin
(p.&. 2535 v k.U. Cejg).

ochrany). Ve smyslu §

4 odst. 3 zdkona C.
334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského
pudniho  fondu, ve
znéni pozdéjsich
predpisd, Ize
zemédélskou  pldu l.
a ll. tridy ochrany
odejmout pouze v

pfipadech, kdy jiny

verejny zajem vyrazné
prevazuje nad
verejnym

7.

zajmem ochrany

zemédélského pldniho
fondu. V tomto pfipadé
se nejedna o
poZadavek na
vymezeni zastavitelné
plochy ve verejném
zajmu. _ Proto  byly
z podnétu obce
navrzeny k provéreni
jiné lokality pro
budouci vystavbu

rodinnych domu.
V této

souvislosti
nebude nova
zastavitelna plocha
vymezena/ rozsifena —
uplatnéné pFipomince
se nevyhovuje a navrh
UP_zGstane vtomto
ohledu beze zmén.

K dotazu tykajicimu se
navrhu protieroznich a
protiodtokovych

opatrfeni v lokalité Za

hospodou:

PoZadavek na
provéreni dopadu
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vodni a vétrné eroze na
uzemi obce a ndvrh
odpovidajicich
protieroznich opatreni
vyplynul jiz ze zadani
Uzemniho planu_Cej¢
(ddle jen ,UP Cej¢“),
které bylo po
projednani __schvaleno
zastupitelstvem obce
dne 13. 12. 2017 jako
zavazny podklad pro
zpracovani
navazujiciho stupné
uzemniho planu, tedy
navrh up Cejé.
Nasledné byl tento
pozadavek zohlednén
na_zakladé vysledkd
spole¢ného jednani o
navrhu UP Cejé¢ podle §
50 zdkona ¢&. 183/2006

Sbh., o) uzemnim
planovani a stavebnim
radu, ve znéni

pozdéjsich predpist
(ddle jen ,stavebni
zakon”) v upraveném
navrhu UP Cej¢ pro
verejné projednani ve
smyslu § 52 stavebniho
zakona zapracovanim
vystupl oborové
dokumentace s ndzvem
LStudie proveditelnosti
k  realizaci _ prirodé
blizkych
protipovodnovych a
protieroznich opatreni
v Mikroregionu
Hovoransko”
(zpracovatel: Ekotoxa
s.r.o., Brno + Atelier
Fontes s.r.o., Brno;
bfezen 2015). Navrh
protieroznich a
protiodtokovych
opatfeni vymezenych
dle ndvrhu UP Cej¢
v lokalité Hrubé
vinohrady (nebo Za
hospodou ¢i Za Skolou)
tedy vyplynul ztéto
studie. Studie je

obsahly dokument
zpracovany pro uzemi
nékolika obci a

v pfipadé  zdjmu je
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mozné do jeho
tiSténého  znéni__ po
dohodé nahlédnout na
Obecnim utadé Cejc.

Vtomto konkrétnim
pfipadé/ konkrétni
lokalité protiodtokové
opatreni spociva
v zachovani

soucasného  zpulsobu
hospodareni na

zemédélské pudé, tzn.
zatravnéni_mezifadi
vinic, které bude branit
vodni erozi a
splavovani svrchni ¢3sti
ornice ve sméru spadu
terénu do zastavéné
Casti. Jiné souvisejici
opatreni v dané
lokalité neni
projednavanym
navrhem  UP  Cej¢
vymezovano.

K dotazu tykajicimu se

absence vymezeni
poldru na pozemku
parc. ¢. 2535 vk.u.

Dle navrhu UP_ pro
verejné projednani
nebyla plocha poldru
v blizkosti spoleéné
katastralni hranice obci
Cej¢ a Terezin
vymezena. Predmétny
zamér realizace poldru
je nadale aktualni a je

nutné jej zohlednit,
resp. vymezit
odpovidajici plochu

v ramci Upravy navrhu
UP. Vtéto souvislosti
bude vymezena
odpovidajici nova
zastavitelnd plocha -
uplatnéné pFipomince
se vyhovuje.

Tato  Uprava _ bude

predmétem
opakovaného
verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného

Byla provedena
Uprava grafické
¢asti__navrhu_up,
spocivajici ve
vymezeni nové
plochy zmény
v nezastavéném
uzemi N26. Byla
provedena uprava
textové a grafické
Casti, spocivajici ve
vymezeni__verejné
prospésného
opatieni VU11.
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projednani_nédvrhu UP
(§ 53 odst. 2
stavebniho zdkona).

Ales Kalabek

(zastoupen advokatem

Mgr. Markem Fikrem)

Véelin 770, 696 15

Cejkovice
25.5.2021

V_zastoupeni_ klienta pana Alese

Kaldbka (plnd moc zaslana vcera

datovou

schrankou)  poklddam

nasledujici

dotazy  tykajici se

pozemku & 163 v k.u. Cej¢ ve

vyluéném vlastnictvi klienta:

1)

2)

Z  jakych konkrétnich
objektivnich ddvodl _je
navrhovano, aby
predmétny pozemek byl
vyfazen z dosavadniho
zpUsobu vyuZiti "obcanské
vybaveni" do kategorie
"ZS - plocha zelené,
soukromé a vyhrazené";

vysvétlete rozpor
navrhované  zmény s
obsahem verejné
prezentace, kde  byla
garantovdna kontinuita s
dosavadnim _ usporadani
obce?

V_bodé 6.11 Navrhu je
hlavni__vyuZiti ploch 7S

charakterizovdno jako
"rekreacni _a doplnkové
produkéni a kompoziéni —
vytvarejici prechod
zastavby do krajiny", kdyz
vSechny podminky by tak
mély byt splnény
kumulativné, v _ndvaznosti
na_toto se tazi, jakym
zpUsobem zajistuje
predmétny pozemek
situovany uprostied obce
prechod do krajiny?

3) Dle bodu 3.21. a 6.11 Navrhu

neni

vyloucena vystavba na

predmétném pozemku ani v

novém

ndvrhu UP, ale je

omezena, s ohledem na to se

konkrétné tazi, zda bude mozné

na

predmétném pozemku

realizovat

vystavbu  budovy

urcené pro bydleni?

Jak bude teSena ndhrada za
pripadnou  Skodu  zplUsobenou
znehodnocenim  pozemku nové

pfijimanym Uzemnim planem?

AD 1) Predmétny
pozemek p.¢. 163 v k.u.
Cejé se nachazi
v centru obce nedaleko

kostela a neni
v soucasnosti nijak
zastavén. Dle
predloZzeného navrhu
up ie soucasti

zastavéného Uzemi a je
vymezen jako soucdst
stabilizované plochy
sidelni zelené- zelen
soukroma a vyhrazena
(ZS). Pfitom dosavadni
Up navrhuje pozemek
jako soucast navrzené

plochy obcanského
vybaveni (OV). Obec po
diléich projednanich
vorgdnech obce se
z vlastni_vlle rozhodla
odklonit od
urbanistické koncepce
dosavadniho Uzemniho
pldnu, kterd byla
prijata jeho schvélenim
jiz pred 20 lety (pozn.
23.8.2002 s nabytim
ucinnosti obecné
zavazné vyhlasky o
zavaznych c¢astech Up
ode dne 8.9.2002.
Obec se jiz nepriklani
k urbanizovanému

rozvoji funkce
obcdanského vybaveni
v této diléi ¢asti centra

obce. Jednd se o
plochu v blizkém
sousedstvi kostela,

snahou obce je zajistit
souvisejici pietu (Uctu a
vyznam _stavby), kdy
okolni_plochy budou i
nadédle nezastavéné a
navrzené jako soucast
verejné  zelené PZ
s odstupem nejblizsi
zastavby. Koncepce
reSeni__ navrhu up
vychdzi zejména z jeho
zadani schvdleného

provedena
Uprava grafické
Casti__navrhu_up,
spocivajici
v zahrnuti

predmétného
pozemku do

stabilizovanych

Byla

ploch verejné
zelené (PZ)

V textové Casti —
vyroku bylo
upresnéno hlavni
vyuziti  funkénich
ploch pro zelen
soukromou a

vyhrazenou (ZS)
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zastupitelstvem obce
dne 13.12.2017,
v némz byly definovany
poZadavky na obsah
navrhu Up (puvodni
poZadavky vymezené
porfizovatelem a dale
doplnéné o pozadavky
dotéenych organd na
zakladé projednani
navrhu  zadani  up.
V zadéni up byla
zdUraznéna potreba
zachovani _a rozvoje
zelené v zastavéném
uzemi sidla. Konkrétné
v ramci pozadavkd na
reseni verejnych
prostranstvi bylo mj.
vymezeno, Ze up
vytvori _podminky pro
stabilizaci a dalSi rozvoj
vyznamnych ploch
verejné pristupné
zelené (zelen ve
verejném prostranstvi)
vramci  zastavéného
uzemi obce a dale
plochy verejnych
prostranstvi _ tvorené
vefejnou  zeleni a
mobilidrem budou
vnimany jako hodnota
uzemi a misto pro
stekavani_obyvatel UP
bude jeho pobytovou a
spolecenskou funkci
respektovat a vhodné

rozvijet. Zelen je
neodmyslitelnou

soucasti verejného
prostoru a tvori jeden
z jeho zakladnich
skladebnich prvka.
Sidelni_zelen plni fadu
funkci. Jednd se

predevSim o funkci
estetickou, pfirodni a
hygienickou, spocivajici
zejména ve zlepSeni
mikroklimatickych a
biologickych podminek
i _celkového 7Zivotniho

prostfedi  tim, Ze
pozitivné ovlivriuje
kvalitu ovzdusi, snizuje
prasnost, teplotu
Vv letnich mésicich,
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poskytuje stin, zvySuje
vlhkost vzduchu a podil
kysliku v ovzdusi a dale
omezuje hluénost
zpUsobenou napriklad
dopravou.  Poskytuje
podminky pro Zivot
fady organismd, napft.

ptakd, a vyrazné
zvysuje mnozstvi
Zivocisnych a
rostlinnych druhd,

které se v zastavéném
uzemi  vyskytuji.  Pri

zpracovani navrhu
nebylo (a_neni) cilem
zachovat absolutni
kontinuitu

s dosavadnim _ Uzemni
planem (de facto by se
jednalo o) prosté

preklopeni stavajici
UPD do poboby
vyzadované dnesni

pravni Upravou bez
moznosti provéreni a
zohlednéni soucasnych
pozadavku a potreb na
koncepci reseni uzemi).
Garance kontinuity
s dosavadnim up byla
myslena v zékladnich
principech, kdy napft.
doslo k revizi a
provéreni skute¢né
potreby soucasnych
zastavitelnych ploch a
pfip. prevzeti ploch i do
navrhu nového up,
zastavitelné plochy
jsou navrhovany
Vv pfimé ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a na
zpUsob vyuziti
stabilizovanych ploch,
mimo zaplavové uzemi,

zastavitelné plochy
s chranénymi vnéjSimi i
vnitfnimi prostory
staveb nejsou

vymezovany v Uzemi
s rizikem  negativniho
vlivu _ hluku, vibraci
(napf.

v bezprostfednim
sousedstvi
prdmyslovych aredld),
navrh _Up respektuje
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limity  vyuziti  dzemi,
respektuje _a  rozviji

hodnoty Uzemi,
respektuje a upresnuje
koridory technické

infrastruktury apod.
Tato  Uprava _ bude
predmétem
opakovaného
verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednéni_navrhu UP
(8 53 odst. 2
stavebniho zédkona).

Ad 2) Predmétny
pozemek p.¢. 163 v k..

Cej¢ se nachazi
v centru obce nedaleko
kostela a neni
v soucasnosti nijak
zastavén. Dle
predloZzeného ndvrhu
up ie soucasti

zastavéného Uzemi a je
vymezen jako soucast
stabilizované plochy
sidelni__zelené- zelen
soukroma a vyhrazena
(2S). Konkrétni
podminky vyuZiti této
plochy  (pozn.  Tav.
funkéni regulace
predmétné plochy ZS)
vyplyvd zkap. 6.11

textvé Casti up,
pricemz dle
charakteristiky

hlavniho zpUsoby
vyuziti Ize dovodit, Ze
se bude jednat

vyhradné o plochy na
okraji__sidla, prestoze

tim nebyl minén
taxativni vycet.
Z tohoto dlvodu bude
provedena Uprava

formulace jednotlivych
podminek vyuziti ploch
sidelni_zelen&/ zelen
soukroma a vyhrazena
(2S), aby se predeslo
nespravné interpretaci
jejich mozného
funkéniho vyuziti.
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Ad 3) NavrZené
podminky vyuziti
plochy sidelni zelené-
zelen  soukromd a
vyhrazena ZS a pfrip. ani
plochy verejné zelené
PZ neumoziuji vyuzit

pozemek k funkci
bydleni.  Navrh  up
v tomto ohledu
navrhuje dostatek
ploch navrZenych pro
funkci_byleni a dalsi
rozsirovani neni
zadouci _a_z hlediska
realné potieby
odiivodnéné.

Ad 4) V pripadé feseni
nahrady za zménu
vyuZiti  Uzemi  bude
postupovano podle
§102 stavebniho
zakona.

VYHODNOCENI NAMITEK OPRAVNENYCH INVESTORU

CEPS, a.s. / 25702556

Ing. Vojtéch Mazura

Vedouci oddéleni uzemni

Elektrarenaska 774/2,

101 52 Praha 10

Vdzeni,
CEPS, a.s., provozovatel
pfenosové soustavy CR ve

smyslu § 24 zédkona ¢. 458/2000
Sb., energeticky zakon,
opravnény investor zaméru ve
smyslu § 23a zdkona (.
183/2006 Sb., stavebni zdkon,
budouci vlastnik a provozovatel
stavby elektroenergetického
vedeni 400KV, podava timto
namitku k navrhu Uzemniho
planu Cejc.

Namitka se tykd  Spatné
pfevzatého ochranného pasma u

vedeni 400kV, které neni
vymezeno  svislymi  rovinami
vedenymi po obou stranach

vedeni ve vodorovné vzddlenosti
mérené kolmo na vedeni od
krajniho vodice vedeni na obé
jeho strany,  jak uklada
energeticky zakon (nikoliv od osy
vedeni).

Vzhledem k této skutecnosti,
zaddme o striktni prebirani dat
dle aktualnich uzemné
analytickych podkladd, abychom
predesli spornym situacim, zda

VYHODNOCENI
NAMITKY

Z hlediska vécného
obsahu byla

v predmétném podani
formulovéna jedna
namitka. Namitka je
samostatné
odlivodnéna.

Namitka
vyhodnocena
ndsledovné:

byla

Ndémitce, kterd sméruje
proti Spatné
prevzatému

ochrannému pdsmu u
vedeni __ 400kV, se

vyhovuje.

Oddvodnéni:

Trasa elektrické vedeni
400kV _bude opétovné
prevzata do navrhu UP
dle aktudlnich UAP ORP
Hodonin, a to vietné
ochranného pasma ve
vzdalenosti mérené
kolmo na vedeni od
krajniho vodice vedeni

Byla

provedena

Uprava

grafické

Casti

navrhu Up,

spocivajici

Vv oprave

ochranného

pasma

vedeni

400kV

183




pozemek je ¢i neni dotéen dle
energetického zakona.

na obé jeho strany, jak
uklada energeticky
zakon.

Porizovatel  poZaduje
provést vySe uvedenou
Upravu, kterd ie
kvalifikovana jako
podstatnd Uprava. Tato

Uprava bude
predmétem
opakovaného
verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni

vysledkd 1. verejného
projednani_névrhu UP

MND, a.s. / 28483006

K projednavéni navrhu Uzemniho
planu Cej¢, s odkazem na dFivéjsi
vyjadreni ze dne 23. 10. 2017,
opakované sdélujeme, 7e celé
katastralni_Gzemi obce Cejé¢ le?i v
prizkumném uzemi Svahy
Ceského masivu.

Za ucelem vyhledavani a
prizkumu loZisek ropy a zemniho
plynu ma spole¢nost MND a.s. v
souladu se zdkonem 62/1988 Sbh.
stanoveno  prlzkumné  uzemi
Svahy Ceského masivu, v jeho?
Uzemi je opravnéna provadét
vyhleddvadni a prazkum loZisek
vyhrazenych nerostl ropy a/nebo
zemniho plynu. Soudasti provadéni

Mgr.Pavel Minarik

geologickych (prizkumnych) praci
v_plose prlzkumného Uzemi je i

Uprkova 807/6,, 695 01 umistovani _ prlzkumnych  vrtq,
Hodonin resp. ploch téchto vrtl. Plocha pro
realizaci prizkumného vrtu

obvykle nepresahuje vyméru 10
000 m2. V ptipadé pozitivniho
vysledku (ndlezu loZiska) je vrt ddle
vyuZivan jako téZebni, plocha pro
vrt_je vSak obvykle zmenSena na
vyméru cca 5 000 m2. Pro ucely
tézby je v rozsahu plochy vrtu
stanoven dobyvaci prostor, ktery
je soucasné dle § 27 odst. 6 zadkona
¢. 44/1988 Sb. (horni zadkon)
rozhodnutim o vyuZiti Uzemi.

V_souladu s vySe uvedenym, v
navaznosti _na _ konzultaci s
odborem  uzemniho  pldnovani
Ministerstva pro mistni rozvoj a

(§ 53  odst. 2
stavebniho zdkona).
VYHODNOCENI
NAMITKY

Z hlediska vécného
obsahu byla
v predmétném podani
formulovana jedna
namitka. Namitka je
samostatné
oddvodnéna.

Namitka byla
vyhodnocena
ndsledovné:

Namitce, kterd sméruje

proti navrzenému
znéni podminek
pfipustného vyuZiti
jednotlivych ploch
vymezenych vV ramci
nezastavéného uzemi
(pozn. plochy lesni
(NL), plochy
zemédélské (NZ),
plochy zemédélské
specifické, plochy
smiSeného

nezastavéného uzemi
(NS)) a zarazeni ,tézby
nerostd” do
nepripustného  vyuZiti
téchto ploch, se

vyhovuje ¢astecné.

Oddvodnéni:

Na zdkladé pripominky
formulované
Ministerstvem

provedena
Uprava textové
Casti__navrhu_up,
v doplnéni kap.
6.14, 6.15 a 6.15.1
vyroku o]
podminéné
pripustné  vyuZiti
LStavby, zatizeni a
jinych opatreni pro
téZbu nerostd” pro
plochy lesni NL,
plochy pfirodni NP
a_plochy smisené
nezastavéného
uzemi NS

Byla
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ddle s odkazem na § 18 odst. 5

primyslu a obchodu ve

zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni

stanovisku k ndvrhu UP

zakon) uplatiiujeme k navrhu | pro spolecné jednani z
uzemniho _ planu opakované | 20. 11. 2019 byly do
namitku. S ohledem na stanovené | podminéné

priazkumné Uzemi nesouhlasime, | pfipustného vyuZiti
aby v textové casti v podminkach | ploch smiSenych
pro vyuziti ploch s rozdilnym | nezastavéného uzemi
zpUsobem vyuziti (plochy lesni, | (NS) doplnény stavby a
plochy zemédélské, plochy | zatfizeni pro tézbu. Pro
zemédélské  specifické, plochy | tento typ plochy
smiSeného nezastavéného Uzemi) | s rozdilnym zpUsobem
byla jako nepfipustna obsaZena | vyuZiti tedy byla
také téZzba nerostd. Navrhujeme, | provedena Uprava,
aby do textové casti tzemniho | ktera pri splnéni

pldnu_ €ejé¢ byla zapracovana

vymezenych podminek

moznost kdekoliv v extravilanu

umozni v plose umistit

obce umistovat prlizkumna a

i stavby a zafizeni pro

tézebni zafizeni, tzn. zejména

tézbu.

pracovni __ plochy, vrty/sondy,
technologie, pristupy k témto
plocham i pfipojky inZenyrskych
siti k témto plocham.

V_pripadé potreby jakéhokoliv

Dle predloZzeného
navrhu UP plochy lesni
(NL) vymezuji stavby,
zafizeni a jind opatreni
pro téZbu nerostd jako

upresnéni _vysSe uvedeného se na

soucast nepfipustného

nds prosim obratte. Kontaktni | vyuZiti. Pofizovatel
osobou pro zaslani digitdlnich | poZaduje provést
podkladll je Ing. Milan Krmicek, | Upravu, ktera je
tel.: 518 315 297 nebo | kvalifikovana jako
krmicek@mnd.cz. podstatna Uprava,
spocivajici v zarazeni
LStaveb,  zafizeni a
jinych opatfeni pro
téZbu  nerostd” do
podminéné

pripustného vyuziti
predmétné plochy a
stanoveni

odpovidajicich

podminek, které je
nutné dodrZet. Tato
Uprava bude
predmétem

opakovaného

verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni

vysledkd 1. verejného
projednéni_navrhu UP
(& 53 odst. 2
stavebniho zédkona).

Dle predloZeného
nadvrhu _ UP__ plochy
zemédélské (NZ)
vymezuji stavby,

zafizeni a jind opatreni
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pro téZbu nerostd jako
soucast podminén
pripustného VyuZiti.
Tento  typ plochy
s rozdilnym zpUsobem
vyuZiti tedy pfi splnéni
vymezenych podminek
umozni v plose umistit
i stavby a zafizeni pro
tézbu.

Dle predlozeného
ndvrhu  UP _ nebyla
plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti
s ndzvem Lplochy
zemédélské specifické”
vymezena a proto se
porizovatel timto
dil¢im poZadavkem
ddle nezabyva. Presto
porizovatel doporuduje
provérit a zvaZit
provedeni Upravy textu
podminéné

pripustného vyuZiti
(tzn. doplnéni moZnosti
umisténi staveb,
zarizeni a jinych

opatfeni pro tézbu
nerostl) i u ostatnich
ploch vymezenych
navrhem UP v ramci
nezastavéného uzemi.
V takovém pripadé by
se jednalo rovnéZ o
upravu, kterda by byla

kvalifikovana jako
podstatnd Uprava a
kterd by byla
predmétem

opakovaného
verejného projedndni
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednéni_navrhu UP
(& 53 odst. 2
stavebniho zédkona).

VYHODNOCENi NAMITEK DOTCENYCH OSOB

Jaroslav Koska
Jana Koskova

Cej¢ 213, 696 14 Cejd

VéZené Zastupitelstvo obce Cej¢,

timto dopisem vyjadfujeme

naprosty nesouhlas k ndvrhu zmény

Uzemniho pldnu v obci Cej¢, kde

24.5.2021

jsme majiteli soukromych pozemki

LV €.1554, p.€.174, p.€.176, p.€.177,

VYHODNOCENI
NAMITKY

Z hlediska vécného
obsahu byla
v predmétném _podani
formulovana jedna

Byla provedena
Uprava grafické
Casti__navrhu up,
spocivajici
v zahrnuti
pozemku p. &. 174,
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p.¢.179/2, p.€.179/1, p.€.175/4, kde | ndmitka. Ndamitka je | 176, 177, 179/2,
je Vdmi navriena zména z orné | samostatné 179/1 a 175/4
pudy na zelen (plochy krajinné | odivodnéna. vkiu. Cej¢  do
zelené) Nimitka byla stablllzovany(ih ,
. Y va s . ploch sidelni
Dlrazné 7adéame o zachovani | vyhodnocena

pUvodniho stavu vySe zmifiovanych

nasledovné:

pozemkl, tj. ponechdni ve stavu
orné pudy a to z dlvodu dalsiho
zdméru  vyuziti  téchto  parcel.
Prosime o vyjadreni Zastupitelstva
obce, zdali o pldnované zméné v UP
probéhla _ oficidalni _komunikace
smérem k majiteldm pozemkd, a to
v zdkonné |haté.

Néamitce, ktera
sméruje proti zpUsobu
vyuZziti Uzemi v rozsahu
pozemkl parc. ¢. 174,
176, 177, 179/2, 179/1
a 175/4 v k.u. Cejé (dle
navrhu  UP__ plochy
sidelni_zelené — zelen
soukroma a vyhrazena
— ZS), se vyhovuje
Castecné.

Odivodnéni:

Vyse citované pozemky
jsou kromé pozemkd
parc. ¢. 174 a 175/4
(pro oba pozemky plati
druh pozemku: ostatni
plocha) vedeny jako
ornd puda v evidenci
KN. V tomto smyslu se
ovéem _nic___neméni,
resp. _ porizenim __ a
vydanim nového UP
Cej¢ (pozn. nejednd se
0 pofizeni __zmény
dosavadniho Uzemniho
planu) nedochdzi ke
zméné druhu pozemku
v evidenci KN. Jiz
dosavadni _a__platny
uzemni plan
predmétné  pozemky
nevymezuje jako
soucdst ploch orné
pady, ale vymezuje
v jejich rozsahu
navrhovou

(zastavitelnou) plochu
pro_sport a rekreaci
(RS). Tedy bez ohledu

na__stdvajici _vyuZivani
uzemi jako  plochu
navrzenou  k budouci
urbanizaci. Vzhledem
k poloze téchto
pozemkl v centru obce
sevienych mezi
sportovnim arealem a
stavajici zastavbou
z hlediska navrhu

zelené (ZP)
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urbanistické koncepce
neni vhodné ie
uvazZovat

k zemédélskému
vyuZiti. S prihlédnutim
k charakteru uzemi
v centru obce a
soucasného  zplsobu
vyuziti  predmétného
pozemku se navrhuje
provedeni upravy
navrhu UP spodivajici
v zahrnuti/  vymezeni
predmétného pozemku
jako soucast plochy

sidelni_zelené — zelen
pfirodniho charakteru
v zastavéném uzemi

(ZP). Konkrétni
podminky vyuziti
plochy ZP jsou

vymezeny vkap. 6.11
textové Casti navrhu
Up.

Tato  Uprava _ bude

predmétem
opakovaného
verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. vefejného
projednani_ndvrhu UP
(§ 53  odst. 2
stavebniho zdkona).

K dotazu, zda o)
pldnované zméné UP
probéhla oficialni

komunikace  smérem
k majiteldm pozemkd,
porizovatel sdéluje:

Dosavadni Uuzemni plan
obce md ve smyslu
prechodného

ustanoveni § 188 odst.
1 stavebniho zakona
omezenou platnost a je
potfeba jej nahradit
novym UP, ktery bude
pofizen a vydan dle

soucasné pravni
Upravy. Pfitom proces
potizeni up je
podrobné upraven

ustanovenimi § 43 a7z §
54 stavebniho zdkona.
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Jednotlivé faze
zpracovani _UP__ jsou
pribéiné
projednévény

s dotéenymi organy,

krajskym Uradem,
sousednimi obcemi,
opravnénymi

investory, prip.

zastupci verejnosti a
s ostatnimi__ ucastniky
(véetné verejnosti) a
predkladany

zastupitelstvu _obce ke
schvaleni, resp. vydani.
Vzhledem krozsahu a
problematice feseni UP
a__ poctu dotcenych
osob  (mj.  vlastnici
pozemkl a staveb na
uzemi obce, obcané
obce) se jednotlivé faze
projednavani_oznamuiji
verejnou vyhlaskou
zverejnénou v zdkonné
Ih(té na uredni desce
obce a pofizovatele
sinformaci, kde a
v jaké lhaté je moZné
do projednavané
dokumentace nahlizet.
Pritom dalkovy pfistup
k elektronické verzi
této dokumentace je
vzdy a po celou dobu
projednavani _ zajistén
na webovych strankach
obce. Technicky neni
mozné o kazdé fazi

projednavéni up
adresné informovat
kazdého ucastnika

projedndvani zvlast. Po
procesni__strance je
porizovatel presvédcen
o tom, 7e UP Cej¢ je po
celou dobu pofizovan
transparentné a
v souladu s poZadavky
platné prdvni Upravy,
aniz_by byl néktery
ucastnik (skupina
ucastnika)
projednavani, jakkoliv
uprednostniovan
(uprednostriovdna)
pred jinymi ucastniky
projednavani.
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B.B.P.sr.o.
Stard Osada 60/29

615 00 Brno
31.5.2021

Spolecnost je vlastnikem pozemki
a staveb na LV 1677 v k.u. Cejé Na
parcelach ¢€.p. 797, 799/1, 799/2,
800 se nachazi provozovna
pekarny, tato skutecnost neni
popsana v textové &asti UP, zaroveni
neni uvedena spoleénost
podnikajici na tzemi obce Cejé.

Predmétné pozemky byly vyrazeny
z dosavadniho zplsobu vyuZiti OV
do OK.

V__navazujici_lokalité se nachazi
Uzemi pro bydleni BR, SO.

Z vySe uvedenych skutec¢nosti
Zadam o zarazeni vySe uvedenych
parcel z dosavadniho zptsobu
vyuziti OV do kategorie BB.

Jako priklad rozdilného pristupu k
parceldm v dané lokalité uvadim :

Na parcele &.p. 783 a 808/2 se
nachdazi rovnéz provozovna a tato je
zarazena do zpusobu vyuziti OV.

Parcely ¢&.p. 1315/15, 1315/53,
1315/63, 1315/60, a 1315/66 jsou
do konce zafazeny do zpUsobu
vyuziti BR, na kterych je rovnéz
provozovana vyroba.

VYHODNOCENI

NAMITKY

Z hlediska vécného
obsahu byla
v predmétném_podani
formulovana jedna
namitka. Namitka je
samostatné zCasti
odlivodnéna.

Namitka byla
vyhodnocena
nasledovné:

Namitce, kterd
sméruje proti zplUsobu
vymezeni plochy
v rozsahu pozemku

parc. ¢ 797, 799/1,
799/2, 800 v k.u. Cej¢

formou _stabilizované
plochy obcanského
vybaveni — komerce
(OK), kdy je
poZadovano  zarazeni
citovanych  pozemk
z dosavadniho zpUsobu
vyuZiti_ OV (pozn.
plocha obcanského
vybaveni — verejna
infrastruktura) do
kategorie BB (pozn.
plocha bydleni

v bytovych domech), se
vyhovuje ¢astecné.

Odlvodnéni:
Citované pozemky
parc... 797, 799/1,

799/2, 800 vk.u. Cej¢
se nachdzeji v centru
obce a vV narozi
sevieném silnicemi
11/380 a 11/419. Dle
predloZzeného ndvrhu
UP__ jsou  pozemky
navrzeny jako soucast
stabilizované plochy
obcanského vybaveni —
komerce (OK). Pritom
pfi___ navrhu  vyuZiti
plochy bylo
prihlédnuto

k dosavadnimu stavu v
uzemi. V této
souvislosti _potizovatel
uvadi, e UP nemusi
obsahovat  konkrétni

Byla provedena
Uprava grafické
¢asti__navrhu_ up,
spocivajici

v zahrnuti
predmétnych
pozemkd do
stabilizovanych
ploch  smiSenych

obytnych (SO)
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informaci, Ze na
predmétnych

pozemcich ie
provozovdna pekarna a
uz _vlbec ne nazev
spolecnosti, kterd toto

zarizeni aktualné
provozuje. Pro
podstatu uzemniho

planovani to neni nijak
relevantni _a neni_to
predmétem obsahu a
redeni UP Cejé.

Dosavadni Uzemni plan
vymezoval pouze jeden

druh obcéanského
vybaveni s ndzvem a
oznacenim plochy

obcdanského vybaveni
(QV). PredloZeny navrh
UP__ dfive  ptijatou
koncepci nijak neméni.
Pouze obecné plochy
obcdanského vybaveni

Cleni dle svého
charakteru do
jednotlivych poddruhd
(ov - verejna

infrastruktura, 0OS -
télovychova a sport,
OH - verejna
pohrebisté, oK -
komerce) a kazdému
poddruhu pfifazuje
konkrétni regulaci, tzn.
vymezuje podminky
vyuZiti téchto ploch.

Plochy obcanského
vybaveni — verejna
infrastruktura (ov)
jsou vymezeny

primarné pro stavby,
zafizeni a_ pozemky
slouZici _napriklad pro
vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o

rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu,
verejnou spravu,
ochranu obyvatelstva.
Potizovatel se
domniva, Ze

provozovnu __ pekdrny
Ize kvalifikovat jako
zarizeni_sluzeb a tedy
jako soucdst
komeréniho
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obcdanského vybaveni.
ZpUsob vyuZiti
predmétné plochy tedy
odpovida skutecnému
stavu v Uzemi_a neni
objektivni ddvod, proé
vtomto smyslu navrh

Soucasné  pofizovatel
upozornuje, ze
namitatel
neodUvodnuje
poZadovanou _zménu
z ploch obcanského
vybaveni _na__ funkci

bydleni v bytovych
domech (BB).
PfedloZeny ndvrh UP
navrhuje k bydleni

v navrhovém  obdobi
dostatecné  mnoZstvi
ploch, které naplnuji
skute¢nou potrebu i
z pohledu
demografického vyvoje
obyvatelstva vobci a
byly z tohoto hlediska a
rozsahu dohodnuty
s dotenymi organy.

S prihlédnutim

k obsahu namitky —
poZzadavku na zahrnuti
plochy do funkce BB,
tedy pro bydleni
v bytovych domech a
ke skutecnosti, kdy se

zajmové pozemky
nachazeji ve
strategické poloze
v zastavéné Casti
centra obce, se
navrhuje provedeni

Upravy _ navrhu _ UP
spodivajici v zahrnuti/
vymezeni predmétnych
pozemkl jako souddsti
plochy smiSené obytné
(SO). Jedna se o plochu
s polyfunkénim

vyuZitim, kterd
umoziuje umistit
funkce bydleni i
obcanského vybaveni.
Konkrétni  podminky
vyuZiti_ plochy SO jsou
vymezeny vkap. 6.4
textové ¢asti ndvrhu
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Up.

Tato  Uprava bude
predmétem

opakovaného

verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni

vysledkd 1. verejného
projednani_néavrhu UP
(§ 53 odst.

Frantisek Bravenec

Brnénska 204

696 14 Cejd
31.5.2021

Jsem vlastnikem pozemku parc. ¢.
1829/47 o vymére 1787 m2 a
pozemku parc. ¢. 1829/17 o vymére
7843 m2, vie v kat. tzemi Cej¢
[618942] v obci Ceij¢ [586099], &islo
LV 1179.

Dne 25.5.2021 probéhlo verejné
projednani ndvrhu uzemniho planu
obce Cej¢. Dle nédvrhu tohoto
uzemniho planu md mimo jiné dojit
ke zmensSeni plochy k bydleni v
lokalité Za Skolou, dale k vytvoreni
nové plochy k bydleni v lokalité Pod
lesikem. Nové ma byt také v
lokalité Za Skolou protiodtokové

Jako vlastnik pozemkd dotéenych
navrhem teSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho
zakona v zakonné |haté 7 dnd timto
podavam ndésledujici ndmitky:
5) Proti _novému _vymezeni -
zmenseni zastavitelnych ploch v

lokalité Za Skolou (v _navrhu

uzemniho planu jako ,721“)

6) Proti novému vymezeni
zastavitelnych ploch v lokalité
Pod lesikem

7) Proti novému vymezeni

zastavitelnych ploch v lokalité

VYHODNOCENI
NAMITKY

Z hlediska vécného
obsahu byly
v predmétném _podani
formulovany Ctyri
namitky. VSechny
namitky jsou
samostatné
oddvodnény.

Namitky byly

vyhodnoceny
nasledovné:

Namitce ¢. 1, kterd
sméruje proti vymezeni
zastavitelné plochy Z
21 navrzené
k urbanizovanému

rozvoji bydleni
v rodinnych  domech
(BR) v lokalité Za
Skolou ve zmenseném
rozsahu, se

nevyhovuje.

Oddvodnéni:

V lokalité Za Skolou
byla vymezena
zastavitelna plocha
bydleni v rodinnych
domech 721 pouze
v rozsahu, v jakém byla

Za Heligou, Vodni (,,Z4")
8) Proti
protiodtokovych
lokalité Za

vinohrady

novému vymezeni

opatfeni v
Hrubé

Skolou a

Vyse uvedené namitky oddvodnuiji
takto:

1) V lokalité Za sSkolou ma dle
navrhu nového uUzemniho pldnu
dojit ke zmenSeni zastavitelné

v minulosti pofizena
uzemni studie jako
podrobnéjsi  uzemné
pldnovaci podklad. Jeji
potencidlni rozsiteni do
neurbanizované krajiny
je smérovano na
zemédélskou padu
s vysSi tfidou
ochrany (I. _a II. tfidy
ochrany). Ve smyslu &
4 odst. 3 zdkona ¢.
334/1992 Sh., o

Byla provedena
Uprava grafické
Casti__navrhu up,
spocivajici

v redukci  ndvrhu
protieroznich a
protiodtokovych
opatreni v rozsahu
zastavitelné

plochy Z21.
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plochy/plochy k bydleni. V této

ochrané zemédélského

lokalité se nachazi také pozemek | pldniho fondu, ve
parc. €. 1829/47 (LV 1179), kterého | znéni pozdéjsich
se tato zména primo dotyka a jehoZ | predpisd, Ize
jsem vlastnikem. Ve stdvajicim | zemédélskou  pddu |.
uzemnim planu je v této lokalité (a | all. tfidy ochrany
na_tomto pozemku) vymezena | odejmout pouze v
plocha  zastavitelnd plocha k| pfipadech, kdy jiny
bydleni, dokonce se v ném pocitd s | vefejny zajem vyrazné
rozsifrenim — zvétSenim této plochy | prevazuje nad
do budoucna. Jde o lokalitu v | vefejnym

centralni ¢asti obce. S ohledem na

zajmem ochrany

tuto skutecnost, soudasny uzemni

zemédélského pldniho

plan a planovany rozvoj obce v ném

fondu. V tomto pripadé

uvedeny, mam legitimni ocekavani, | se nejedna o)
Ze tento pozemek bude vyuzit pro | pozadavek na
vystavbu bydleni. vymezeni_ zastavitelné
Ly L wa e plochy ve verejném
Co se tyle textové Casti ndvrhu .
. . . , zajmu. Proto byly
nového uzemniho pldnu, tak ta N
, N P . z podnétu obce
vyslovné stanovi, Ze UP zachovava a N .
. . navrzeny _ k provéreni
rozviji_urbanistickou strukturu sidla | 7, -
. , - . | [iné lokality pro
s propojenim na okolni krajinu_pfi , ;
budouci vystavbu

respektovani krajinného razu. Déle

rodinnych domd.

uvadi lokalitu Za Skolou jako

stéZejni__rozvojovou plochu pro | PrestoZe v dosavadnim
bydleni. Dle textové ¢asti, kterd | uzemnim planu  je
navazuje na platny Uzemni plan, Ize | vlokalit¢ Za Skolou
tedy dovodit, 7e je v zdjmu obce | navrZena _zastavitelna
tuto plochu k bydleni zachovat, | plocha bydleni
pfipadné rozsifit, jak naznacuje | v rodinnych domech ve
stdvajici _Uzemni pldn. S tim | vétSim rozsahu,
koresponduje také oddvodnéni | neexistuje pravni
uzemniho planu, které k | narok, aby toto
urbanistické koncepci fika toto: ,Je | vymezeni bylo
maximalné zachovana (pfip. | kontinudlné prevzato

zohlednéna) urbanistickd koncepce

v plném rozsahu i do

definovand platnym UP.“ V tomto

nové pofizovaného UP

pfipadé ale urbanistickd koncepce | Cej¢.  D¥ive  pfijatd
nebyla zachovana. Za podstatné | koncepce byla vtomto
povazuji také to, Ze zde neni | smyslu Castecné
odlvodnéni, co bylo didvodem k jeji | pfehodnocena,

zméné a zmenseni plochy k bydleni. | rozsifeni budouci
Dle _mého ndzoru si textovd a | zastavby rodinnych

graficka ¢ast odporuje, kdy? textova

domi se zde naddle

Cast stanovi lokalitu Za Skolou jako

uvazuje, pouze byla

stéZejni__rozvojovou plochu pro

plocha nové navriena

bydleni, priéemz z grafické &asti se

ve zmenseném rozsahu

dozviddme, 7Ze doslo k jejimu

(pozn. zmensenim

zmenseni bez jakéhokoli

zastavitelné plochy

odlvodnéni, dokonce textova ¢ast

v lokalité Za Skolou se

jeii zmenseni ani nezminuje.

Nad to uvadim, 7e obdobné drive
podané namitky tykajici se stejné
lokality byly vyhodnoceny takto:
+Pozemek se nachdzi v _centrdini
Cdsti__obce. V __ndvrhu UP _pro
spole¢né jedndni je vymezen jako

v minulosti zabyvala jiz
jedna zména
dosavadniho Uzemniho
pldnu. Ta byla nasledné
zrusena a vécné reseni

postoupeno
k provéreni

vV ramci
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soucdst _nezastavéného uUzemi a

zpracovani nového UP

stabilizované plochy zemédélské

Ceje).

(NZ). Po provéreni mozZnosti vyuZiti
pozemku k zdstavbé nebyl zarazen
do_zastavitelnych ploch z divodu
ochrany ZPF. Pfedmétny pozemek je
soucdsti kvalitni zemédélské pidy a
v_tomto pripadé nelze prokdzat
velejny zdjem prevysujici zdjem
ochrany ZPF.” S timto
oddvodnénim se nemohu ztotozZnit,
nebot plochy, které byly v navrhu
UP nové vyznadeny jako plochy k
bydleni (napf. Z4) jsou taktéZ ZPF
oznaceny jako vysoce chranéné a
neni_zde vys$Si verejny zdjem na
zastavbé nez u ploch, které jsou
soucCasné jako plochy k bydleni
vymezeny, coz naznacuje i jiz
zminénd textova c¢ast, kterda za
stéZejni__pro urbanisticky rozvoj
obce zcela logicky povaZzuje lokalitu
Za Skolou, kterda se nachazi v
centralni ¢asti obce. Zmenseni této
plochy pro bydleni by bylo
nekoncepcni, zvlasté pokud by k
nému mélo dojit z ddvodu nové
vymezenych ploch, na kterych
mimo jiné ma své pozemky starosta
obce, k ¢emu?Z si propujcim Cast z

Pofizovatel nesouhlasi
s pripominkou
namitatele, 7e dle
textové Casti navrhu
UP je lokalita Za $kolou
stézejni rozvojovou
plochou pro bydleni.
Tato  formulace je
CasteCné zkreslena a
manipulovana ve
prospéch argumentace
namitatele. Pfi tomto
pojeti by se obecné
dalo ocekdvat, 7e do
lokality Za Skolou je
smérovan

urbanizovany rozvoj
pro  funkci  bydleni
s nejvySsi__prioritou a
tomu bude také
odpovidat rozloha
plochy s Cetnou

nabidkou potencidlnich
stavebnich  pozemkd.
PfedloZeny ndvrh __ UP
ovSem uvadi lokalitu Za
Skolou za ,stézejni” ve

N -, - spojeni s dalSimi
odlvodnéni rozsudku Krajského B I. ; B
- . P - | lokalitami, kde ie
soudu v Hradci Kralové. ,Uzemni ’ "
.. L .. o B budouci zastavba
plan je vefejnym prislibem danym . .
" ; rodinnych domu
politickou reprezentaci obce . .
.. . . . uvazovana. V tomto
verejnosti a nelze jej proto ménit
N - kontextu se tedy
jen tak podle toho, kdo je ,na ; T :
_ ; ; . vyznam _ Stépi  mezi
radnici“, nebot ta s nim vidy o 1 e, 3
. , ., nékolik dil¢ich lokalit v
spojuje _své dlouhodobé zdméry a A ,
, . L . . , ~ | obci. Vyznam  slova
sva legitimni olekavani. Zdasadni . )
" . , . ,StéZejni” je u lokality
zmény v _ucelovém urceni ploch v . .
" . A " . . Za _ Skolou potieba
Uzemi, které pretrhdvaji jejich . .
. . . ., | chdpat zejména
dosavadni vyvoj, jsou proto mozné
. e v v s ohledem na
jen zcela vyjimeéné, a to v " , ;
o ; redpokladan
pripadech, vyskytnou-li se B .
. e " — | horizont realizace —
znenaddani_objektivni skuteénosti, " .
T, * | tedy skutecnou napln
majici_fatalni vliv_na dosavadni N ..
v . p . .. | bfedmétné plochy,
priznive Zivotni prostredi, , K
T R . kterd koresponduije
hospodarsky rozvoj ¢i soudrZznost , ,
. , , o s redlnou dostupnosti
spoledenstvi obyvatel Uzemi. . L
dopravni a technické
Z vyse uvedenych divodl proto | infrastruktury, nikoliv

nesouhlasim se zménou -

rozsah plochy a pocet

zmensSenim _plochy k bydleni v | stavebnich pozemka.
lokalité Za Skolou a domaham se | Vétsi potencialni
jejiho _zachovani v rozsahu, ktery | mnoZstvi  stavebnich
odpovida soucasnému stavu, | pozemkd by mohla

pripadné rozsifeni, které naznacuje

nabidnout lokalita Pod

platny uzemni plan.

lesikem, kterd byla do
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2) Namitku vznasim také proti nové
vymezenému Uzemi k bydleni v
lokalité Pod lesikem, byt v této
lokalité nevlastnim pozemek, dle
judikatury Nejvyssiho spravniho
soudu mozZnost poddvat namitky
neni_omezena pouze na konkrétni
¢ast Uzemniho pldnu tykajiciho se
jeho dotéenych nemovitosti, ale
namitky se _mohou tykat jakékoli
¢asti ndvrhu uzemniho planu, nebo
i postupu pfijeho zadani (i
zpracovani.

Ndmitku oddvodiuji _ndsledovné.

navrhu UP zapracovéna
dodate¢né na zdkladé
vyhodnoceni vysledkd
predchoziho stupné
projednéni_navrhu UP
(pozn. spolec¢né
jednani o navrhu UP
dle § 50 stavebniho
zakona). Zpracovateli
byla zapracovdna a
v textové ¢dasti navrhu
UP__ zahrnuta mezi
lokality ,vyznamné”, i
kdyZ minimdalné svym
rozsahem tato lokalita

Opét zde spatruji rozpor grafické a

textové &ast navrhu UP, kdy textova

¢ast tuto lokalitu oznacuje za méné
vyznamnou pro bydleni a neni do ni
smérovan hlavni rozvoj. Naproti
tomu v grafické ¢asti je tato lokalita
v_podstaté jako hlavni lokalitou pro
zastavbu, to vSak neodpovida

prevySuje lokalitu Za
Skolou.
Namitce ¢. 2, ktera

sméruje proti vymezeni
zastavitelné plochy Z
28 navrzené
k urbanizovanému

. . rozvoji bydleni
dlouhodobému urbanistickému .I , .
" , T v rodinnych domech
rozvoji obce, ktery by mél mit jistou .
. L, } (BR) v lokalité Pod
kontinuitu. Nedava dobry smysl, ,
. v — ... | lesikem, se
aby tato okrajova Cast obce (v jejiz N
, - . - ., | nevyhovuje.
blizkosti se _mimo_jiné nachazi
farma, na jejiz zapach si obec | Odlvodnéni:
dlouhodobé  stéZuje) byla v , ,
S . Jak  sam _ namitatel
takovém  rozsahu zménéna z 1. - X
_ uvadi, v citované
nezastavéné plochy na plochu k . .
. , lokalité Pod lesikem
bydleni, a to na ukor ploch k , ,
. .- ., ... | heni vlastnikem
bydleni, které jsou v centrdlni ¢asti | . . .
P zadnych pozemkl a
obce, a které jsou v souladu s
, . staveb. Podle § 52
dlouhodobym urbanistickym ;
odst. 2 stavebniho

rozvojem _obce oznaceny jako
plochy k bydleni (konkrétné se
jedna o lokalitu Za Skolou).

zakona namitky proti
ndvrhu  UP__ mohou
podat pouze vlastnici

Z vySe uvedenych davodd se | pozemkll a  staveb
domdham zmenseni plochy k | dotéenych navrhem
bydleni v lokalité Pod lesikem. feseni, opravnéni
v . . | investoti a zastupce

3) DalSi namitku poddvam proti . ; v.p
verejnosti. Pritom

novému vymezeni zastavitelnych
ploch v lokalité Za Heligou, Vodni
(,,Z4"). Legitimaci k podani namitky

dotéené osoby podle §
52 odst. 2 stavebniho
zakona mohou uplatnit

opét dovozuiji z judikatury . ,
A . . namitky, ve kterych

Nejvyssiho spravniho soudu, jak je , ]
Y .. musi uvést

uvedeno jiz u namitky pod bodem . - .
) oduvodnéni, udaje
= podle katastru
Davodem k jejimu_poddani je | nemovitosti dokladujici
nedostateCné vyporadani se s | dotéend prava a

ochranou zemédélského pudniho

vymezit Uzemi dotcené

fondu. Neni zde dostateéné | ndmitkou. Namitatel
oddvodnéno, pro¢ zdjem na | vtomto ohledu neni
zastavéni téchto pozemk( ma | schopen doloZit, jakym
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prevaZzovat nad ochranou puady s | zpUsobem jsou
vysokym stupném ochrany ZPF, | dotéena jeho vlastnicka
zvlasté pokud tyto plochy nejsou | prava v lokalité Pod
stéZejni _pro zastavbu. Proto se | lesikem. Z tohoto
domdham, aby tyto plochy byly | divodu neni jeho
vymezeny jako plochy | namitka c. 2
nezastavéného Uzemi. klasifikovana jako

4) Diale podavdm namitku proti
vymezeni protiodtokovych opatreni
v_lokalité Hrubé vinohrady a Za

Skolou. Dle  odGvodnéni ma
opatfeni__spocivat v __ponechani
zatravnéni meziradi vinic,

problémem je, Ze v koordinac¢nim
nakresu jsou protiodtokova
opatreni _vymezena nikoliv_jen v
lokalité Hrubé vinohrady, ale také v
lokalité za sSkolou (v_oduvodnéni
textové Casti ovsem nikoliv), a to i
na__plochach k bydleni. Takto
vymezené protiodtokové opatreni

namitka a potizovatel
bude s touto diléi ¢asti
podani pracovat jako s

pfipominkou,  kterou
muze uplatnit
v zdkonné Ihaté
kdokoliv a bez

povinnosti dokladat jeji
odlvodnéni, udaje
podle katastru
nemovitosti dokladujici
dotlenad prava a
dotcené Uzemi.

Jak jiz bylo uvedeno

nedava dobry smysl, protoZe se

v oddvodnéni

vztahuje i na plochy, kde vinice | vvhodnoceni namitky
nejsou. ¢. 1, lokalita Pod
- , . . .. | lesikem byla do ndvrhu
Z vySe uvedenych dlvodu pozaduji | = ¥ ,
.. A UP zapracovana
zmenseni vymezeného - . "
. . . dodatecné na zdkladé
protioodtokového opatreni tak, aby PR .
p , v .. vyhodnoceni vysledkd
odpovidalo textové Casti - . , N
5 . e predchoziho stupné
odldvodnéni i redlnému stavu, a

tedy se vztahovalo pouze na ¢asti,
kde se vinice nachazi.

projednédni_navrhu UP
(pozn. spolecné
jedndni_o navrhu UP
dle § 50 stavebniho
zakona). Stejné tak byl
popsan v oddvodnéni
vyhodnoceni predchozi
namitky vyznam obou
zastavitelnych ploch
(pozn. Pod lesikem a Za
Skolou), kdy za stéZejni

nelze povaZovat
lokalitu vyhradné dle
rozsahu vymeéry.
Predmétem

projednavani ie
pofizovany novy UP
Cej¢, ktery viistych

ohledech sice vychazi
z dosavadniho

uzemniho pldnu, ale
neexistuje pravni narok
na_vymezeni_totozné
koncepce (nové
potizovany UP nemusi
mit s tim dosavadnim
zadnou kontinuitu). Pri
pofizovani  UP  se
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zohlednuji  podminky
vdaném case platné
legislativy, je nutné
respektovat  aktualni
limity vyuZziti Uzemi,
navrhuji _se opatreni
k reseni aktualnich
problém( a  stretl
v Uzemi, zapracovavaji
se aktualni poZadavky a

potreby dle
dosazenych dohod
reseni, které se
mnohdy vyrazné

rozchdzi s  teSenim
dosavadniho Uzemniho
planu apod. Vysledkem
reSeni je koordinace

verejnych a
soukromych zajmu
v Uzemi. Neni

objektivni dlvod, aby
rozvoj obce byl vazan
vyhradné na centralni
¢ast obce a nemohla
byt k urbanizaci
provérena i okrajova
Cast _obce. Naopak v
lokalité Pod lesikem je
vhodné navrhovana

moznost nasledné
zastavby, kterd
sméruje k postupnému
propojeni 2
rozevirajicich se vétvi
stavajici ulicové

zastavby  podél  ul.
K Hovoranim a Pod
Lesikem.

V této souvislosti se
uplatnéné pripomince
nevyhovuje a navrh UP
zUstane v tomto
ohledu beze zmén.

v

Namitce ¢. 3, kterd
sméruje proti vymezeni
zastavitelné plochy Z 4
navrzené

k urbanizovanému
rozvoji bydleni
v rodinnych  domech
(BR) v lokalité Za
Heligou, Vodni
zejména _z  dlvodu
ochrany ZPF, se

nevyhovuje.
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Odlvodnéni:

Zastavitelna lokalita Z 4
byla vymezena z¢asti
v kontinuité

s dosavadnim Uzemnim
pldnem, ktery tuto
lokalitu aktualné
vymezuje v daleko
vétsim  rozsahu pro
smiSenou zastavbu.

S ohledem na
evidované riziko
zaplaveni jizni  C3sti
Uzemi Cejéskym
potokem (pozn. ndvrh
na vyhlaseni
zaplavového uzemi
Qu00) byla

v predloZzeném navrhu
UP_zastavitelnd plocha
redukovana a navrzena
k urbanizaci pouze
severni _Cast lokality
navazujici na ul. Vodni
sreadlnou dostupnosti
staveb  dopravni a
technické

infrastruktury. Toto
reseni bylo s
pfislusnym  orgdnem
ochrany ZPF

projednano a nasledné
odsouhlaseno.  Zabor
predmétné casti uzemi
v rozsahu zastavitelné
plochy 74 pro
nezemédélské  vyuZiti
byl tedy dostatecné
odlvodnén.

V této souvislosti se
uplatnéné pripomince
nevyhovuje a navrh UP
zUstane v tomto
ohledu beze zmén.

Namitce ¢. 4, kterd
sméruje proti vymezeni
protieroznich a
protiodtokovych

opatieni v lokalitach
Hrubé vinohrady a Za
Skolou v rozsahu, kde
se _nenachdzeji vinice,
se vyhovuje ¢astecné.

Odlvodnéni:

PoZadavek na
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provéreni dopadu
vodni a vétrné eroze na
uzemi_ obce a ndvrh
odpovidajicich
protieroznich opatreni
vyplynul jiz ze zadani
Uzemniho planu_Cej¢
(dale _jen LUP Cejt"),
které bylo po
projednani __schvaleno
zastupitelstvem obce
dne 13. 12. 2017 jako
zavazny podklad pro
zpracovani
navazujiciho stupné
uzemniho pldnu, tedy
navrh up Cejé.
Nasledné byl tento
pozadavek zohlednén
na__zakladé vysledkd
spolecného jednani o
navrhu UP Cejé¢ podle §
50 zdkona ¢&. 183/2006

Sh., o) Uzemnim
pldnovani a stavebnim
radu, ve znéni

pozdéjsich predpist
(dadle__jen ,stavebni
zakon”) v upraveném
navrhu UP Cej¢ pro
verejné projednani ve
smyslu § 52 stavebniho
zakona zapracovanim
vystupl oborové
dokumentace s ndzvem
LStudie proveditelnosti
k  realizaci _ prirodé
blizkych
protipovodnovych a
protieroznich opatreni
v Mikroregionu
Hovoransko”
(zpracovatel: Ekotoxa
s.r.o., Brno + Atelier
Fontes s.r.o., Brno;
bfezen 2015). Navrh
protieroznich a
protiodtokovych
opatfeni vymezenych
dle ndvrhu UP Cej¢
v lokalité Hrubé
vinohrady (nebo Za
hospodou ¢i Za Skolou)
tedy vyplynul ztéto
studie. Studie je

obsahly dokument
zpracovany pro uzemi
nékolika obci a
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v pfipadé  zajmu__ je
mozné do jeho
tiSténého  znéni__ po

dohodé nahlédnout na
Obecnim utadé Cejé.

Vtomto konkrétnim
pfipadé/ konkrétni
lokalité protiodtokové
opatreni spociva
v zachovani

soucasného  zpulsobu
hospodareni na

zemédélské pudé, tzn.
zatravnéni__ mezifadi
vinic, které bude branit
vodni erozi a
splavovani svrchni ¢3sti
ornice ve sméru spadu

terénu do zastavéné
Casti. Jiné souvisejici
opatreni v dané
lokalité neni

projednavanym
ndvrhem  UP

vymezovano.

Cej¢

Nebot je v pfedmétné
lokalité vymezena
zastavitelnd plocha
Z21 kurbanizaci pro
funkci bydleni
v rodinnych domech
(BR), pofizovatel
navrhuje plochu
protieroznich a
protiodtokovych

opatreni vymezit pouze
na uroven této
zastavitelné plochy.
Vtomto smyslu bude

provedena komplexni
Uprava ve vSech
dotéenych  vykresech
grafické &asti.
Namitka proti izemnimu planu VYHODNOCENI Byla provedena
. , . . . | NAMITKY Uprava __ grafické
1. Protierozni a protipovodiiova | — .. ;
opatfeni v lokalité Za Hospodou Z hlediska vécného castv|, n'?\{rhu v,
. . . o obsahu byly w ,
Ing. Martin Bravenec J4, Ing. Martin Bravenec, jakozto v redukci _navrhu

Cej¢ 124, 696 14 Cejd
31.5.2021

vlastnik pozemk( p. ¢.1829/48,
1829/18 v lokalité Za Hospodou
nesouhlasim se zakreslenim
protieroznich a protipovodriovych

v predmétném podani
formulovany Ctyri
namitky. Namitky jsou
samostatné

L , odlvodnény.
opatfeni _na_svém pozemku a
poZzaduji odstranéni zakresleni z | Namitky byly
pozemku a znovu _ zakresleni | vyvhodnoceny

protieroznich a
protiodtokovych
opatreni v rozsahu
zastavitelné

plochy 721.
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stavebniho pozemku na parcele €.

nasledovné:

1829/48.

Oddvodnéni: Na pozemku p. ¢&.

Namitce €. 1, kterd
sméruje proti vymezeni

1829/18 mam 18 let vysazen

protieroznich a

vinohrad a za celou dobu

protiodtokovych

obhospodarovani nemam problém

opatreni v lokalité Za

s plUdni _erozi ani se splavovanim | hospodou v rozsahu
ornice. pozemkd parc. c.
(e, B . , | 1826/48 a 1829/18
Statni pozemkovy urad ani Povodi ,/ . /
. , v k.u. Cejc a
Moravy protierozni a -
. . -, | spoZadavkem na
protipovodriové opatreni " ; ,
v . . N opetovné vymezeni
nepoZaduje, proto nevidim divod ;
stavebniho  pozemku

je_tam zakreslovat. Na pozemku
hospodafim s péci  fadného
hospodare.

na parcele ¢. 1829/48,
se nevyhovuje.

. . . Odutivodnéni:
Vinohrad jsem vysadil dle tehdy | —
platného uzemniho planu tak, 7e | PoZadavek na
vinohrad je na pozemku, ktery je k | provéreni dopadu

tomu urcéen. Zbytek pozemku jsem

vodni a vétrné eroze na

nechal bez vinohradu z ddvodu, 7e

uzemi_ obce a ndvrh

zde bylo zakresleno stavebni misto,

odpovidajicich

abych mohl stavét.

PoZaduji _zaslani dokumentu, ve
kterém je vyslovné napsdno, Ze na
mych parceldch maiji byt protierozni
a_protipovodiovd opatieni a na
zakladé ¢iho ndvrhu, toho bylo na
mém pozemku zakresleno.
Zakreslovat protierozni a
protipovodnova opatreni na
zakladé studie je scestné. O tom by
snad  mél  rozhodnout tomu
prislusny organ. Na zakladé studie
domu, taky nezaénu stavét, ale
musim mit stavebni povoleni.

V__ pripadé, 7e protierozni a

protieroznich opatreni
vyplynul jiz ze zadani
Uzemniho planu_Cej¢
(ddle jen ,UP Cej¢“),
které bylo po
projednani _schvaleno
zastupitelstvem obce
dne 13. 12. 2017 jako
zavazny podklad pro
zpracovani

navazujiciho stupné
uzemniho planu, tedy

navrh up Cejé.
Nasledné byl tento
poZadavek zohlednén

na_zakladé vysledk(

protipovodnova opatreni nebudou

spoleéného jednani o

z mych parcel odkreslena, poZaduji

navrhu UP Cej¢ podle §

a trvdm, na zakresleni protieroznich

50 zdkona &. 183/2006

a_protipovodniovych opatreni i na | Sb., o) Uzemnim
ostatni svazité pozemky - u nové | pldnovani a stavebnim
planované ulice Pod Lesikem a taky | fadu, ve znéni
okolo a vcietné aredlu byvalého | pozdéjSich predpist
Zemasu a firmy Kornfeil s. r. 0. az | (ddle jen ,stavebni
po Terezin. zakon”) v upraveném

Dale poZaduji znovuvybudovani -
obnoveni lapade vody v nové
vybudované ulici Za $kolou, ktery
jste nesmysIné zrusili, i kdyZz mate
studii na to, Ze tudy tece voda do
obce a ohrozili jste tak majetky
obcand.

2. Namitka proti lokalité Pod

navrhu UP Cej¢ pro
verejné projednani ve
smyslu § 52 stavebniho
zakona zapracovanim
vystupl oborové
dokumentace s ndzvem
LStudie proveditelnosti
k  realizaci _ prirodé
blizkych

Lesikem

protipovodnovych a
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Namitku  poddvam také proti
zdboru  zemédélské pady na
stavebni  pozemky v takovém

rozsahu v lokalité Pod lesikem. Bylo
by logické, tak jako v lokalité Za
Skolu prvni vybudovat jednu fadu
domi a pokud by byl stile zdjem,
tak miZe obec rozsifit zastavitelné
uzemi o daldi fadu. Soucasné by
bylo spravedlivé vyhovét Zadosti o
stavebni_mista jednotlivedim, ktefi
chtéji stavét na svych vlastnich
pozemcich, takovychto Zadosti bylo
na_obec podano nékolik, ale byly

protieroznich opatreni
v Mikroregionu
Hovoransko”
(zpracovatel: Ekotoxa
s.r.o.,, Brno + Atelier
Fontes s.r.o., Brno;
bfezen 2015). Navrh
protieroznich a
protiodtokovych
opatreni _vymezenych
dle ndvrhu UP Cej¢
v lokalité Hrubé
vinohrady (nebo Za
hospodou ¢i Za Skolou)

. . - - .. | tedy vyplynul ztéto
odmitnuty. Zrejmé kvdli potrebje V. YRy - ;
. 3 " studie. Studie ie

dostat co nejvice stavebnich mist obsahly dokument
do lokality Pod lesikem. Y , B .
zpracovany pro Uzemi

Navic neni vlbec jisté, zda o tuto | nékolika obci a
lokalitu z hlediska investord bude | v pfipadé zdjmu je
zajem, protoZe se nachdzi v | moiné do jeho
blizkosti prase¢akd a jak dle studie, | tisténého znéni  po

kterou obec Cej¢ zadala je zfejmé,

dohodé nahlédnout na

Ze zépach z prasecakd a bioplynové

Obecnim _utadé Cejc.

stanice zasahuje do této lokality | V tomto konkrétnim

zasadné. Tudiz pro rozvoj obce | pfipadé/ konkrétni

lokalita ne pfilis vhodna. lokalité protiodtokové
P , opatreni spociva

3. Srovndni ulic Pod Lesikem a Za P - B

< v zachovani

Skolou. T .

- soucasného  zpUsobu

Co se tyle zruseni stavebniho | hospodafeni na

mista _na parcele & 1829/48 | zemédélské pGdé, tzn.

poddvam namitku proti odkresleni

zatravnéni meziradi

stavebniho  mista z parcely ¢&. | vinic, které bude branit
1829/48. vodni erozi a
, . . , , | splavovani svrchni ¢asti
Dale poZaduji zaslani rozhodnuti orr)nice Ve sméru spadu
odboru Zivotniho prostredi P

Jihomoravského kraje, kdy zamita
moji__parcelu ¢ 1829/48 jako
stavebni_z ddvodl vysoké bonity

pldy.

Oddvodnéni: V Uzemnim planu byl

terénu do zastavéné

Casti. Jiné souvisejici
opatreni v dané
lokalité neni

rojednavanym

navrhem up Cej¢

muj pozemek veden jako stavebni

vymezovano.

parcela a pro nikoho z dotcenych
organl nebyl problém ani bonita

Nebot je v pfedmétné

N - 2. . lokalité vymezena
pudy (ta je porad stejnd) a eroze a - -
. 5 zastavitelna plocha
splavovani pudy. Pokud na —
” Z21 kurbanizaci pro
pozemku 18 let hospodafim - -
. N , . | funkci bydleni
stejnym zplUsobem nechapu, proc —
- - , v rodinnych domech
je_najednou toto problém. Pokud —
. .. (BR), pofizovatel
byl pozemek jednou zapsan jako -
, . . . . | navrhuje plochu
stavebni, pozaduji jeho zachovani, - "
. - B protieroznich a
protoze lokalita Za Hospodou je pro - »
., . . protiodtokovych
vystavbu domu strategicka. . -
opatreni vymezit pouze
Na pozemek ma pfistup po cesté a | na uroven této
napojeni _na inzenyrské sité, které | zastavitelné plochy.
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jsou v dosahu, taktéz neni problém.

Vtomto smyslu bude

4. Namitka proti cyklostezce

Didle  poddvam namitku proti

provedena _komplexni
Uprava ve vSech
dotéenych  vykresech

zakresleni cyklostezky v lokalité

grafické casti. OvSem

Brnénka, z dlvodu duplicity. Obec

oba citované pozemky

jiz vybudovala asfaltovanou

se nachdzeji _mimo

cyklostezku na Terezin a musi ji mit

zastavitelnou  plochu

v_majetku. Podle smlouvy Obce

Z 21, kde byla potieba

Cej¢ a Slechtitelské stanice CEZEA

protieroznich a

by tato cyklostezka méla byt

protiodtokovych

zpristupnéna verejnosti, ale to se

opatreni identifikovana

zatim nestalo. TakZe nevidim ddvod

a_ztoho davodu bylo

investovat do  dalSi soubéiné

uzemi dotéené vodni

cyklostezky. Staci jen otevfit branu.

erozi vymezeno

V_opacném pripadé by, dle mého

v grafické ¢asti navrhu

ndzoru, méla_Slechtitelska stanice
CEZEA Cej¢ nahradit tuto investici
obci  Cej¢ ve stejné vymére
asfaltové cesty v jiné lokalité, treba
Brnénka.

Up.

Névrh UP, v ném? jsou

protierozni opatreni
obsaZena, byl
opakované

projednavan také

s dotéenymi_organy a
zadny doteny organ

vécné a mistné
prislusny k vydani
stanoviska k této

problematice navrZené
reseni nerozporoval a
souhlasi s nim.

Protierozni __ opatreni
byla do nédvrhu UP
zapracovdna pro ty
lokality, kde byla eroze
zaznamenana vyse
uvedenou oborovou
dokumentaci.  Bude-li
obdobna potreba
zaznamenana __ (pozn.
odbornym posouzenim
a odpovidajicim
stupném

dokumentace) i
v jinych castech obce,
je vhodné tyto lokality
do uzemné planovaci

dokumentace  rovnéz
doplnit.

PoZadavek na
znovuvybudovani -

obnoveni lapace vody v
nové vybudované ulici

Za Skolou neni
predmétem reseni
nadvrhu UP. UP se
neumistuji __konkrétni
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stavebni_zaméry, ale
jednd se o zakladni
koncepcni dokument,
na_jehoZ podkladé se
zpracovavaji _navazujici
stupné dokumentace
jednotlivych zamérd k
zahdjeni uzemnich/
stavebnich  fizeni a
nasledné realizace.

V lokalité Za $Skolou
byla vymezena
zastavitelnd plocha
bydleni v rodinnych
domech 721 pouze
v rozsahu, v jakém byla
v minulosti pofizena
uzemni _studie jako
podrobnéjsi  uzemné
planovaci podklad. Jeji
potencialni rozsireni do
neurbanizované krajiny
je smérovano na
zemédélskou padu
s vySSi tfidou
ochrany (I. a |II. tfidy
ochrany). Ve smyslu §
4 odst. 3 zadkona ¢.
334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského
pidniho  fondu, ve

znéni pozdéjsich
predpisu, Ize
zemédélskou  padu l.
a ll. tridy ochrany

odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné
prevazuje nad
verejnym

zajmem ochrany
zemédélského pldniho
fondu. V tomto pripadé
se nejedna o
poZadavek na
vymezeni__ zastavitelné
plochy ve verejném
zdjmu.  Proto  byly

z podnétu obce
navrzeny k provéreni
jiné lokality pro
budouci vystavbu

rodinnych domd.

PrestoZe v dosavadnim
uzemnim _ pldnu__ je
vlokalité Za Skolou
navrzena zastavitelnd
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plocha bydleni
v rodinnych domech ve

vétsSim rozsahu,
neexistuje pravni
narok, aby toto
vymezeni bylo

kontinudlné prevzato
v plném rozsahu i do
nové pofizovaného UP
Cejé. Dt¥ive  prijatd
koncepce byla vtomto
smyslu Castecné
prehodnocena,
rozsireni budouci
zastavby rodinnych
doml se zde nadile
uvazuje, pouze byla
plocha nové navrZena
ve zmenseném rozsahu
(pozn. zmensenim
zastavitelné plochy
v lokalité Za Skolou se
v minulosti zabyvala jiz
jedna zména
dosavadniho Uzemniho
planu. Ta byla nasledné
zruSena a vécné reseni
postoupeno

k provéreni vV ramci
zpracovani_nového UP
Ndmitce ¢. 2, kterd
sméruje proti vymezeni
zastavitelné plochy Z

28 navrzené
k urbanizovanému
rozvoji bydleni

v rodinnych domech
(BR) v lokalité Pod
lesikem, se

nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Z vyétu pozemk( ve
vlastnictvi namitatele,
které jsou v podani
uvedeny, neni_zrejmé,
e _by byl namitatel
vlastnikem i dalSich
pozemkl nebo staveb
v lokalité Pod lesikem,
k niz__vztahuje svoji
namitku. Podle § 52
odst. 2 stavebniho
zakona namitky proti
nadvrhu _UP__ mohou
podat pouze vlastnici
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pozemk( a  staveb
dotéenych navrhem

feseni, opravnéni
investori a zastupce
verejnosti. Pritom

dotéené osoby podle §
52 odst. 2 stavebniho
zakona mohou uplatnit
namitky, ve kterych

musi uvést
oddvodnéni, udaje
podle katastru

nemovitosti dokladujici
dotcend prava a
vymezit Uzemi dotéené
namitkou.  Namitatel

v tomto ohledu
nedolozil, jakym
zpUsobem jsou

dotéena jeho vlastnicka
prava v lokalité Pod

lesikem. Z tohoto
divodu neni  jeho
namitka (o 2
klasifikovana jako

namitka a porizovatel
bude s touto diléi ¢asti
podani pracovat jako s
pripominkou,  kterou

muze uplatnit
v zdkonné Ihaté
kdokoliv a bez
povinnosti dokladat jeji
odlvodnéni, udaje
podle katastru

nemovitosti dokladuijici
dotéend prava a
dotéené Uzemi.

Lokalita Pod lesikem
byla do nédvrhu UP
zapracovana

dodatecné na zakladé
vyhodnoceni vysledkd
predchoziho stupné
projednadni_ndvrhu UP
(pozn. spolecné
jednani o navrhu UP
dle § 50 stavebniho
zakona). Predmétem
projednavani ie
pofizovany novy UP
Cej¢, ktery viistych
ohledech sice vychazi
z dosavadniho

uzemniho planu, ale
neexistuje pravni narok
na_vymezeni_ totozné
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koncepce (nové
potizovany UP nemusi
mit s tim dosavadnim
zadnou kontinuitu). Pri
pofizovani _ UP  se
zohlednuji  podminky
vdaném case platné
legislativy, je nutné
respektovat  aktudlni
limity  vyuziti  udzemi,
navrhuji__se opatreni
k reseni aktualnich
problém a  stretd
v Uzemi, zapracovavaji
se aktudlni poZadavky a

potreby dle
dosazenych dohod
reseni, které se
mnohdy vyrazné

rozchdzi s  teSenim
dosavadniho Uzemniho
pldnu apod. Vysledkem
reSeni__je koordinace

verejnych a
soukromych zajmu
v Uzemi.

V lokalité Pod lesikem
byla navrzena
zastavitelnd plocha
v rozsahu, aby bylo
mozné zahrady nové
zastavby orientovat
logicky zrcadlové
k zahradam stavajici
zastavby podél ul. Pod

Lesikem, paralelné
s touto ulici byl
vybudovan novy
koridor verejného
prostranstvi pro

umisténi __jednotlivych
staveb  dopravni a
technické

infrastruktury, na niz

bude mozné
oboustranné _ pfripojit
novou zastavbu

rodinnych dom (pozn.
za__ucelem efektivity
vynaloZenych
investi¢nich naklad do
infrastruktury, ktera by
v pfipadé nasledné
realizace jednostranné
zastavby pokryla pouze
polovicni nabidku
stavebnich pozemka).
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Ktvrzeni o dotéeni
lokality Pod lesikem
zdpachem

z nedalekého
zemédélského aredlu a
z provozu _ bioplynové

stanice, ktery
negativné ovlivni
poptavku po

stavebnich pozemcich,
se uvadi, Ze pfi
zpracovani_navrhu UP
bylo prihlédnuto
rovnéz ke spravnimu
rozhodnuti _vydanému
prisluSnym stavebnim
uradem dne 07. 04.
2020 pod C.j.
SU/1075/2020/5t-
Rozh-, kterym bylo
vymezeno _ ochranné
pasmo _kolem aredlu
spol. Horakova farma,
a.s.

V této souvislosti se
uplatnéné pripomince
nevyhovuje a navrh UP
zUstane v tomto
ohledu beze zmén.

v

Namitce ¢. 3, kterd
sméruje proti vymezeni
plochy v rozsahu
pozemku parc. C.
1829/48 vk.i. Cejé
formou nezastavitelné
plochy zemédélské
(NZ) s doplnénim
poZadavku o zaslani
rozhodnuti odboru
Zivotniho prostredi
Jihomoravského kraje,
kdy zamitd parcelu ¢.
1829/48 jako stavebni
z ddvodu vysoké bonity
pady, se nevyhovuje.

Odlvodnéni:
Podrobnosti ke
zpUsobu vymezeni

zastavitelné plochy 721
navrzené k urbanizaci
pro  funkci  bydleni
v rodinnych _domech
(BR) i dlvody vedouci
k redukci
predpokladaného
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rozvoje v lokalité Za
Skolou jsou podrobné
popsany jiz
v odlvodnéni

vyhodnoceni __namitky
¢. 1. Citovany pozemek
parc. ¢. 1829/48 v k.u.
Cej¢ o celkové vymére
1608 m2 je tvoren
zemédélskou pudou
v rozsahu 88m2 v BPEJ
0.22.10 (IV. _ trida
ochrany), 552m2
v BPEJ 0.01.00 (. tfida
ochrany) a  968m2
v BPEJ 0.08.10 (Il. tfida
ochrany). Z daného
rozboru je ziejmé, ze
pouze cca 5,5%
z celkové vymeéry
predmétného pozemku
lezi_  na zemédélské
pady V. tfidy ochrany

a naproti tomu
zbyvajicich cca 94,5%
se nachazi na

zemédélskych padach
s vysokym stupném
ochrany, které
s pouZitim § 4 odst. 3
zdkona ¢, 334/1992

Sbh., o) ochrané
zemédélského pudniho
fondu, ve znéni

pozdéjsich  predpis(,
Ize vyimout pro
nezemédélské  vyuZiti
pouze ve vyjimecnych
pripadech ve verejném
zajmu.

K vySe uvedenému se
dile  dopliuje, 7Ze
pfipadné nahrady za
zménu__vyuZiti uzemi
jsou upraveny v § 102
stavebniho zdkona.

v

Namitce ¢. 4, kterd
sméruje proti
duplicitnimu vymezeni
cyklostezky v lokalité
Brnénka, se
nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Z vyCtu pozemk( ve
vlastnictvi namitatele,
které jsou v podani
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uvedeny, neni ziejmé,
Ze by byl namitatel

vlastnikem i dalSich
pozemkl nebo staveb
v trase cyklostezky

v lokalité Brnénka, k niz
vztahuje svoji ndmitku.
Podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona
namitky proti ndvrhu
UP__ _mohou _ podat
pouze vlastnici
pozemkl a  staveb
dotcenych navrhem

reseni, opravnéni
investofi _a  zdastupce
verejnosti. Pfitom

dotcené osoby podle &
52 odst. 2 stavebniho
zakona mohou uplatnit
namitky, ve kterych

musi uvést
oduivodnéni, udaje
podle katastru

nemovitosti dokladujici
dotcend prava a
vymezit uzemi dotéené
namitkou.  Namitatel

v tomto ohledu
nedoloZil, jakym
zpUsobem jsou

dotéena jeho vlastnicka
prdva v trase navriené
cyklostezky. Z tohoto

divodu  neni  jeho
namitka c. 4
klasifikovana jako

namitka a pofizovatel
bude s touto dilci ¢asti
podani pracovat jako s
pfipominkou,  kterou

muzZe uplatnit
v zdkonné Ihaté
kdokoliv a bez
povinnosti dokladat jeji
odlvodnéni, udaje
podle katastru

nemovitosti dokladuijici
dotéena prava a
dotéené Uzemi.

V navaznosti na dilci

stanovisko odboru
uzemniho pldnovani
Krajského uradu
Jihomoravského kraje
vydaného vV ramci

verejiného projednani
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navrhu UP podle § 52
stavebniho zdkona pod
¢.j. JIMK 79509/2021 ze
dne 31. 05. 2021 bude
provedena Uprava,
kterd je kvalifikovana
jako podstatna Uprava,
spocivajici _ve zméné
trasovani krajského
cyklistického koridoru
Blu¢ina — Klobouky u
Brna — Muténice —
Hodonin. Pro vedeni
koridoru _ Blu¢ina —
Klobouky u Brna -—
Muténice — Hodonin
bude docdasné vyuzita
silnice 11/380, kterd jiZ
slouzi jako cyklotrasa, v
budoucnu bude
cyklotrasa  presunuta
na__téleso Zelezni¢ni
trati_Cej¢ — Terezin —
Krumvif — Klobouky u
Brna, v souladu s
koncepci cyklodopravy
v__UP  Krumvii a
Klobouky u Brna. Tuto
dohodu ie nutno
promitnout do ndvrhu

UP Ceje.

Tato  Uprava _ bude

predmétem
opakovaného
verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednani_ndvrhu UP
(§ 53  odst. 2
stavebniho zdkona).

K uvedenému se
zavérem obecné uvadi,
Ze i kdy? jsou v Uzemné
pldnovaci dokumentaci
obsaZeny razné
koridory  cyklostezek/
cyklotras, k naplnéni (k
realizaci) nékterych
konkrétnich zamérl
vibec nemusi dojit.
Faze realizace je zavisla
dle priorit, poZadavkl a
cild obce, dle moZnosti
dostupnosti _pozemkd
z hlediska
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majetkoprdvnich
vztah( apod.

Ales Kalabek

(zastoupen advokatem

Mgr. Markem Fikrem)

Véelin 770, 696 15

Cejkovice
31.5.2021

VazZeni

prevzal jsem zastoupeni pana Alese

Kalabka, jakoZto vlastnika pozemku

¢. 163 v k.U. Cej¢, co? jsem Vam

doloZil dne 24.5.2021 plnou moci.

Timto poddvam jménem Kklienta

tyto namitky ve smyslu § 52 odst. 2

zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni

zakon, ve znéni pozdéjsich
predpis, (dale jen (StavZ).

3. Namitky proti upravenému a
posouzenému navrhu Uzemniho
planu Cejé (dale jen ,navrh UP
Cej¢“)  poddvdm  jménem
klienta, ktery je vlastnikem
pozemku parc. ¢. 163, o vymére
1768 m2, zahrada, zapsaném na
LV ¢&. 1385 pro obec a k.u. Cejé
vedenym Katastralnim uradem

pro _Jihomoravsky kraj, KP
Hodonin (dale téz jen
Lpredmétny pozemek").

Predmétny pozemek je zasazen
zménou navrhu UP Cej¢ v tom
smyslu, 7e z dosavadniho

zplUsobu  vyuZiti  "obcanské
vybaveni" by mél predmétny
pozemek nové spadat do

kategorie "ZS - plocha zelenég,
soukromé a vyhrazené".

4. Dne 25.5.2021 od 17.00
probéhlo vzdalenym
pristupem verejné
projednani ndvrhu UP Cej¢
a_vyhodnoceni jeho vlivl
na_udrzitelny rozvoj uzemi
(dédle _jen ,vyhodnoceni
VURU“), kterého jsem se
jménem klienta zucastnil.
Jak mi_bylo ze strany
pofizovatele ndvrhu UP
Ceij¢ (déle je ,Potizovatel”)
distancné potvrzeno,
radné a vcas jsem podal
dotazy nasledujiciho znéni:

21) Z jakych  konkrétnich
objektivnich ddvodd je
navrhovdno, aby predmétny
pozemek byl  vyfazen  z
dosavadniho _zpisobu _ vyuZiti
"obcanské vybaveni" do

kategorie "ZS - plocha zelené,
soukromé a vyhrazené";
vysvétlete rozpor navrhované

VYHODNOCENI
NAMITKY

Z hlediska vécného
obsahu byla

v predmétném_podani

formulovana jedna
namitka. Namitka je
samostatné

odlvodnéna. Namitka
byla vyhodnocena
nasledovné:

Néamitce, kterd

sméruje proti zplUsobu
vymezeni_Casti Uzemi
v centru obce formou
stabilizované plochy
sidelni_zelené — zelen
soukroma a vyhrazena
(2S), jejiz soudasti je
také pozemek parc. C.
163 vk, Cej¢, a
navrhujici _zachovani
zpUsobu vyuZiti této
plochy  pro  funkci
obcanského vybaveni,

se nevyhovuje.

Ad 1) V daném
odstavci je vymezen
rozsah uplatnéné
namitky a konstatovani
zpUsobu vyuziti
dotéeného  pozemku

parc. & 163 vk.u. Cejé
podle dosavadniho
uzemniho planu obce a
noveé dle
rozpracovaného
navrhu UP, ktery je
predmétem verejného
projednani. Formulace
konkrétni namitky
v odst. 1 neni zfejma.

Ad 2) V daném
odstavci je odkazovano
na 4 dotazy, které byly
vzneseny k pozemku
parc. ¢. 163 vk.u. Cejl
elektronickou formou
v ramci distanc¢niho
verejného projedndni
uskuteénéného dne 25.
05. 2021. Potizovatel
pri verejném
projednani tyto dotazy

Byla provedena
Uprava grafické i
textové Casti
navrhu up,
spocivajici

v zahrnuti
pozemku p.c.163
vki. Cej¢  do
stabilizovanych
ploch verejné
zelené (PZ)

V textové casti —
vyroku bylo
upfesnéno _hlavni
vyuZiti  funkénich
ploch pro zelen
soukromou a

vyhrazenou (ZS)
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zmény s _obsahem _verejné | radné zaevidoval, ale
prezentace, kde byla | zdlvodu omezeného
garantovdna kontinuita s | ¢asového prostoru pro
dosavadnim uspordddni obce? poddvani a nasledné
. , . , | zodpovidani
2) V bodé 6.11 Ndvrhu je hlavni | - —, .
"y jednotlivych dotazq,
vyuZiti ploch Z5 | . ,
. - jejich _obsahlost, ale
charakterizovdno jako . "
o . - . | zeiména pro potrebu
rekreacni a doplrikové " .
. ., dohledani souvisejicich
produkéni _a _kompoziéni  — | S
o , informaci v katastru
vytvdrejici prechod zdstavby do nemovitost!  a o
krajiny", kdyZ vsechny podminky ; B
posouzeni a

by tak mély byt splnény
kumulativné, v _ndvaznosti _na
toto se tdzZi, jakym zplsobem

vyhodnoceni
dotazovaného stavu ve

vw . P smyslu  dosavadni _a
zajistuje _predmétny pozemek A . , .
; P " zvlasté  projedndvané
situovany uprostred obce | " , .
9 - uzemné planovaci
prechod do krajiny? .
dokumentace, k jejich
3) Dle bodu 3.21. a 6.11 Ndvrhu | zodpovézeni v prabéhu
neni _vyloucena vystavba na | primého prenosu
predmétném pozemku ani v | vefejného projednani

novém _ndvrhu UP, ale je

jiZ_nepfristoupil a k

omezena, s ohledem na to se

danému_sdélil, Ze na

konkrétné tdzi, zda bude mozné

dotazy bude reagovano

na predmétném pozemku

dodateéné pisemnou

realizovat __vystavbu _ budovy

formou po nastudovani

urcené pro bydleni?

4) Jak bude resena ndhrada za
pfipadnou Skodu zplsobenou
znehodnocenim pozemku nové
pfijimanym uzemnim pldnem?“
3. Predmétny pozemek se
nachazi v centru obce.
Dispozi¢né prinalezi ke
komunikace 11/380 ulice
Brnénska, na které se nachazi
nékolik  objektd  sluzeb a
byvalych primyslovych budov-
obchodni _ centrum, mlyn,
Slechtitelska stanice atd. ale téz
i zastavba rodinnych domd. Na

vSech relevantnich
podkladl v ramci
navrhu vyporadani
vSech uplatnénych
pfipominek. VSechny
tyto uplatnéné dotazy
pofizovatel zahrnul
v ramci zpracovani
navrhu  vyhodnoceni
pripominek
uplatnénych k ndvrhu
UP Cej¢ pod oznaéenim
PV08 s nasledujicim
vyporadanim:

Dotaz ¢ 1: Z jakych

konci  ulice  Brnénska u | konkrétnich

kfizovatky s komunikaci 11/422 | objektivnich divodi je
ulice Nadrazni se nachazi kostel | navrhovdno, aby
sv. Vendelina, ktery se vsak | pfedmétny  pozemek
nedd oznalit za prirozenou | byl/ vyfazen z
dominantu obce. Tato sakrdlni | dosavadniho zpisobu
stavba neni vice neZz 8m vysoka | vyuZiti "obcanské

a_je zasazena cca doprostied

vybaveni" do kategorie

parku bliZe k silnici 1/380. Park | "ZS plocha zelené,
je_ukonlen aleji vzrostlych | soukromé a
stroma lemujicich cestu | vyhrazené"; vysvétlete
smérujici_ke hfisti. Tato alej je | rozpor navrhované
pfirozenou bariérou a cely | zmény s obsahem
prostor urbanisticky ukonduje a | vefejné prezentace, kde
oddéluje jej od sousednich | byla garantovdna
pozemkl, které ji7z jako park | kontinuita s
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neslouzi, ale vyuZitim se

dosavadnim

prostor lomi do  sektoru

usporaddni obce?

komeréniho. Bezprostiredné

sousedicim pozemkem s touto

aleji _je  pravé predmétny
pozemek ¢. 163. Doposud byl

tento  pozemek veden v

uzemnim pldnu jako obcanska

vybavenost totozné jako dale

sousedici pozemky 164, 165,

166, 167, 168 a 172/4. S tim jej

klient pro budouci vyuZiti dne

12.10.2020 zakoupil.

8. V. _navrhu UP Cej¢ neni
nijak zdGvodnéno, proc by
mélo dojit ke zméné
zpUsobu vyuZiti na ,zelen

soukromou a
vyhrazenou”. Predmétny
pozemek nevytvari

prechod  zastavby do
krajiny. Smérem od
kostela 7zddnd zastavba

neni. Zklidnéni___ okoli
kostela dostatecné
zajiStuje  stdvajici  park
rozkladajici se na

pozemku parc. ¢ 3/1 v
k.u. Cejé v_majetku obce.
Jak jiZz bylo vySe popsano,
tento park ie od
predmétného  pozemku
oddélen aleji, ktera tvori
pfirozené ohraniceni. Nyni
je _predmétny pozemek
zatravnén a je prost
zastavby a stromd.

Rozhodné nevytvari
jakykoliv__prechod mezi
jednotlivymi zpUsoby
vyuZiti, spiSe se jevi jako
nevyuzita proluka.
Navrhovand Uprava by
majiteli pozemku
nedovolila tento
neutéSeny stav_zménit,
ale spise by jej

zakonzervovala.

Navrhovana uUprava proto
v_daném ohledu brani
rozvoji obce a je v rozporu
s _jeho zdkladni koncepci
uvedenou v ¢l. 2.1. ndvrhu
UP Cej¢, ¢im# se v .daném
ohledu dostava navrh do
vnitfniho rozporu. Klient
pritom predmétny
pozemek zakoupil s tim,

Odpovéd: Predmétny
pozemek p.¢. 163 v k.U.

Cejé se nachazi
v centru obce nedaleko
kostela a neni
v soucasnosti nijak
zastavén. Dle
predloZzeného ndvrhu
up ie soucasti

zastavéného Uzemi a je
vymezen jako soucdst
stabilizované plochy
sidelni__zelené- zelen
soukroma a vyhrazena
(ZS). Pfitom dosavadni
Up navrhuje pozemek
jako soucdst navrzené
plochy obcanského
vybaveni (OV). Obec po
dil¢ich projednanich
vorganech obce se
z vlastni_vlle rozhodla
odklonit od
urbanistické koncepce
dosavadniho Uzemniho
pldnu, kterd byla
prijata jeho schvélenim
jiz pred 20 lety (pozn.
23.8.2002 s nabytim
ucinnosti obecné
zavazné vyhlasky o
zavaznych d¢dastech uUp
ode dne 8.9.2002.
Obec se jiz nepriklani
k urbanizovanému

rozvoji funkce
obcanského vybaveni
v této diléi ¢asti centra
obce. Jednd se o
plochu v blizkém
sousedstvi kostela,
snahou obce je zajistit
souvisejici pietu (Uctu a
vyznam _stavby), kdy
okolni_plochy budou i
nadédle nezastavéné a
navrzené jako soucast
verejné  zelené PZ
s odstupem nejblizsi
zastavby. Koncepce
reSeni__ navrhu up
vychdzi zejména z jeho
zadani schvéleného
zastupitelstvem obce
dne 13.12.2017,

215




10.

e _se jej bude snaZit v

v némz byly definovany

budoucnu jako obc¢anskou

pozadavky na obsah

vybavenost zvelebit. navrhu Up (pUvodni
Navrhovanou zménou | pozadavky vymezené
vyuziti pfedmétného | potizovatelem a dale
pozemku dojde  zcela | doplnéné o poZadavky
zfetelné k jeho | dotéenych orgdnld na
znehodnoceni. Doposud | zakladé projednani
se jednalo o pozemek, na | ndvrhu  zadani  Up.
kterém by po vyfeSeni | V zadani up byla
konfliktu s ochranou ZPF | zdlraznéna potieba
bylo za uréitych podminek | zachovdni a rozvoje
mo7né stavét. Navrh UP | zelené v zastavéném

Cej¢ toto fakticky blokuije.

uzemi sidla. Konkrétné

Klient se proto citi byt

vramci pozadavkd na

potenciondlné
poskozenym
navrhovanymi zménami.

Navrh UP Cej¢ sméfuje k

vydani _uzemniho planu,
coZ je opatreni obecné
povahy, jenz musi byt ze
zakona radné
zdivodnéno (viz. § 53
odst. 5 pism. e) StavZ).
Stdvajici rozsah pisemné
¢asti_navrhu  UP_ Cej¢,
ktery by mél byt
podkladem pro pozdéjsi
zdUvodnéni

navrhovanych zmén, je
minimalné ve vytykané
Casti__neprezkoumatelny.
Absentuji konkrétni fakta
vedouci Pofizovatele k
nutnosti zmény rezimu i
predmétného pozemku.
V_obecné roviné se jevi
ndvrh __UP__ Cej¢  jako
chaoticky, kdyz
dosavadni__ celistvy dil
vyse specifikovanych
pozemkl v ¢l. 3. tohoto

podani doposud
vedenych jako obcanska
vybavenost _je  nové
rozdélen a je zcela

nelogické, proc ve stejné
lokalité je jeden pozemek
veden jako ,,ZS” a vedlejsi
jako ,OK“, dalSi opét
LZ5”. Navrhovand zména
svoji _nelogi¢nosti _nutné
vyvoldva otazku, zda se
nemUze jednat o zamér
nékteré pozemky
znevyhodnit _a  jinym

reSeni verejnych
prostranstvi _bylo mj.
vymezeno, Ze up
vytvofi podminky pro
stabilizaci a dalSi rozvoj
vyznamnych ploch
verejné pristupné
zelené (zelen ve
verejném prostranstvi)
vramci  zastavéného
uzemi obce a dale
plochy verejnych
prostranstvi _ tvorené
verejnou  zeleni a
mobilidrem budou
vnimany jako hodnota
uzemi a misto pro
stekavani_obyvatel UP
bude jeho pobytovou a
spolecenskou funkci
respektovat a vhodné
rozvijet. Zelen je
neodmyslitelnou

soucasti verejného
prostoru a tvori jeden
z jeho zakladnich
skladebnich prvka.
Sidelni zelen plni fadu
funkci. Jednd se
predevSim o funkci
estetickou, prirodni a
hygienickou, spocivajici
zejména ve zlepSeni
mikroklimatickych a
biologickych podminek
i celkového Zivotniho

prostfedi  tim, Ze
pozitivné ovlivriuje
kvalitu ovzdusi, sniZuje
prasnost, teplotu
v letnich mésicich,

poskytuje stin, zvySuje
vlhkost vzduchu a podil
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11.

naopak poskytnout kysliku v ovzdusi a ddle
vyhodu. Klient se zcela omezuje hluénost
opravnéné pta, komu je zpUsobenou napriklad
toto  ku prospéchu? dopravou. Poskytuje
Procesni postup podminky pro Zivot
distan¢niho verejného fady organismdU, napf.
projedndni a ndsledné ptakd, a vyrazné
nezodpovézeni legitimné zvysuje mnozstvi
vznesenych dotazu ZivoCisnych a
rozhodné neprispiva _k rostlinnych druhi,

transparentnosti procesu

které se v zastavéném

potizovani nového uzemi  vyskytuji.  Pfi
Uzemniho pldnu. zpracovani navrhu
Pofizovatel se  zcela nebylo (a_neni) cilem
zjevné vyhyba zachovat absolutni
odpovédim na polozené | kontinuitu

— zfejmé nepfijemné, ale s dosavadnim _ uzemni

zcela zdkonné — dotazy.
Procesni postup
pofizovatele podle
naseho nazoru vyvolava
riziko, 7e zatiZi pofrizeni
nového lUzemniho pldnu
zasadnimi_vadami, které
nasledné mohou vést k
jeho kasaci.

Ze vSech vyse uvedenych
divodd mam zato, Ze je
na _ misté  postupovat
podle ust. § 53 odst. 2
Stavz, tedy aby
Porizovatel na zakladé
dotazl _ vznesenych u
konaného kvazi-verejného
projednani dne 25.5.2021

provedl| podstatnou
Upravu_ndvrhu UP_Cej¢,
tak ze predmétny
pozemek  ponechd v

rezimu , 0V — obcanské
vybaveni”, pfipadné jej
zaradi_do reZzimu ,OK —
komerce” jako sousedni
pozemek €. 165 a 164 g o
provedenych Upravach
provede nové verejné
projednani, které nyni uz
bude opravdu verejné.

planem (de facto by se

jednalo o prosté
preklopeni stavajici
UPD  do  poboby
vyZadované dnesni
pravni__Upravou bez
moznosti provéreni a

zohlednéni soucasnych
pozadavkd a potfeb na
koncepci reseni Uzemi).

Garance kontinuity
s dosavadnim Up byla
myslena v zakladnich
principech, kdy napf.
doslo k revizi a
provéreni skutecné
potreby soucasnych

zastavitelnych ploch a
prip. prevzeti ploch i do

navrhu nového Up,
zastavitelné plochy
jsou navrhovany

Vv pfimé ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a na
zpUsob vyuziti
stabilizovanych ploch,
mimo zaplavové uzemi,
zastavitelné plochy
s chranénymi vnéjsimi i
vnitfnimi prostory
staveb nejsou
vymezovany v Uzemi
s rizikem  negativniho
vlivu _ hluku,  vibraci
(napf.

v bezprostrednim
sousedstvi
pramyslovych aredld),
navrh _Up respektuje
limity vyuziti Uzemi,
respektuje a  rozviji
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hodnoty Uzemi,
respektuje a upresnuje
koridory technické
infrastruktury apod.

Tato  Uprava _ bude

predmétem
opakovaného
verejiného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednéni_navrhu UP
(& 53 odst. 2
stavebniho zdkona).

Dotaz ¢. 2: V bodé 6.11
Ndvrhu je hlavni vyuZiti
ploch A
charakterizovdno _jako
"rekreacni a doplrikové
produkcni a kompozicni
— _vytvdrejici _prechod
zdstavby do _krajiny",
kdyZ vSsechny podminky
by tak mély byt splnény
kumulativné, %
ndvaznosti na toto se
tazZi, jakym zpusobem
zajistuje predmétny
pozemek situovany
uprostred obce
prechod do krajiny?

Odpovéd: Predmétny
pozemek p.¢. 163 v k.u.

Cej¢ se nachazi
v centru obce nedaleko
kostela a neni
v soucasnosti nijak
zastavén. Dle
predloZzeného ndvrhu
up ie soucasti

zastavéného Uzemi a je
vymezen jako soucdst
stabilizované plochy
sidelni__zelené- zelen
soukroma a vyhrazena
(2S). Konkrétni
podminky vyuziti této
plochy  (pozn.  Tav.
funkéni regulace
predmétné plochy ZS)
vyplyvd  zkap. 6.11

textvé Casti up,
pricemz dle
charakteristiky

hlavniho zpUsoby
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vyuziti Ize dovodit, Ze
se bude jednat
vyhradné o plochy na
okraji _sidla, prestoze

tim nebyl minén
taxativni vycet.
Z tohoto dlvodu bude
provedena Uprava

formulace jednotlivych
podminek vyuziti ploch
sidelni _zelen&/ zeleni
soukroma a vyhrazena
(2S), aby se predeslo
nespravné interpretaci
jejich mozného
funkéniho vyuziti.
Dotaz ¢. 3: Dle bodu
3.21. a 6.11 Ndvrhu
neni vyloucena
vystavba na
predmétném pozemku
ani_v_novém ndvrhu
UP, ale je omezena, s
ohledem na to se
konkrétné  tdZi, zda
bude mozZné na
predmétném pozemku
realizovat vystavbu
budovy urcené _pro
bydleni?

Odpovéd: NavrZzené
podminky vyuziti
plochy sidelni zelené-
zelen  soukromd a
vyhrazena ZS a pfip. ani
plochy verejné zelené
PZ neumoZniuji vyuZit

pozemek k funkci
bydleni. Navrh  up
v tomto ohledu
navrhuje dostatek

ploch navrzenych pro
funkci byleni a dalsi

rozsirovani neni
Zzadouci _a z hlediska
redlné potreby
odlvodnéné.

Dotaz ¢. 4: Jak bude
rfeSena _ndhrada  za

pfipadnou Skodu
zplsobenou
znehodnocenim
pozemku nove

pfijimanym __dzemnim
pldnem?

Odpovéd: V pripadé
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reseni __ndhrady  za
zménu__vyuziti _uzemi
jsou upraveny v § 102

stavebniho zdkona.

Ad 3) V daném
odstavci je popis lokace
predmétného pozemku
parc. & 163 v k.. Cejd
ve vztahu k urbanizaci
centra obce
s uvedenim informace,
Ze _ stavajici _ vlastnik
pozemku jej zakoupil
s védomim, Ze je
vymezen jako soucast
plochy pro obcanské
vybaveni. Mimo zdjem
vlastnika pozemku o
zachovani zpUsobu
vyuZiti predmétného
pozemku v kontinuité s

dosavadni uzemné
planovaci dokumentaci
(pozn. plocha

obdanského vybaveni)
neni_vtomto odstavci
zfejma formulace
zadné dalsi _konkrétni
namitky. K danému lIze
vécné vychazet
z vyporadani __namitky
formulované v odstavci
2, tedy plocha nebude
vymezena Vv kontinuité
s dosavadnim Uzemnim
pldnem  pro  funkci
obcanského vybaveni,
ale bude uréena pro
posileni verejné zelené
v zastavéném _ Uzemi.
V pfipadé reSeni
nahrad za zmenu
vyuziti  Uzemi bude

postupovano podle
§102 stavebniho
zakona.

Tato  Uprava _ bude

predmétem
opakovaného
verejného projedndni
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednadni_ndvrhu UP
(§ 53  odst. 2
stavebniho zdkona).
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Ad 4) + ad 5) Obsah
obou odstavcl  po
vécné strance vychazi
z dotazli __uplatnénych
jiz pri_distan¢ni_formé
verejného projednani a
opétovné  citovanych
v odstavci 2. Rovnéz
navrh jejich
vyhodnoceni

je vyporadan v ramci
odstavce 2 a3.

Ad  6) Porizovatel
kdanému uvadi, 7Ze
navrh UP se nachézi
nadale ve stadiu
rozpracovanosti a
probihajiciho

projednavani. Prestoze
bylo  ukonéeno 1.
verejné projednani
upraveného a
posouzeného  navrhu
UP, bylo uplatnéno
mnoho pfipominek a
namitek, které  je

potteba radné
vyhodnotit, navrhnout
reseni a toto
dohodnout

s dotéenymi_orgény a
krajskym uradem jako
nadfizenym orgdnem
(ve smyslu § 53 odst. 1
stavebniho zakona).
Vyhodnoceni _vysledk(
verejného projedndni
sméruje  k provedeni
Upravy _ névrhu  UP,
ktera je pofizovatelem

kvalifikovana jako
podstatnd a kterd bude
predmétem

opakovaného

verejného projednani
navrhu UP v rozsahu
téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednéni_navrhu UP
(& 53 odst. 2
stavebniho zakona).
Navrh na vydani UP

formou opatreni
obecné povahy
pofizovatel predlozi
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Zastupitelstvu obce
Cej¢ a7 po_ Uplném
dokonceni

projednavani _ ndvrhu
UP — tedy po dosaieni

dohody vysledkU
projednani navrhu
s dotéenymi _organy a
krajskym Uradem,
prezkoumani souladu
navrhu up
s nadfazenymi Uzemné
planovacimi

dokumentacemi, s cili a
ukoly uzemniho

planovani, s pozadavky
stavebniho zdkona a
jeho provadéjicich
pravnich predpisu,
s pozadavky zvldstnich
pravnich predpist a se
stanovisky dotcenych
organq, popripadé
s vysledkem reseni
rozport a po doplnéni
odlvodnéni navrhu
uzemniho planu dle
dohodnutych vysledki
projednani navrhu.

Porizovatel nesouhlasi
s tvrzenim _namitatele,
Ze ,absentuji konkrétni
fakta vedouci
pofizovatele k nutnosti
zmény rezimu i
predmétného

pozemku“. Pofizovatel
neni zpracovatelem
uzemné pldnovaci
dokumentace.

Zpracovani uzemné

pldnovaci
dokumentace, tedy

mj. zpracovani

uzemniho  planu patfi
dle § 158 stavebniho
zakona mezi
tzv. vybrané innosti ve
vystavbé.  Vybranymi
¢innostmi_ve vystavbé
jsou cinnosti, jejichZ
vysledek ovlivriuje
ochranu verejnych
zdimU  ve  vystavbé
a mohou je vykondvat
pouze fyzické osoby,
které ziskaly opravnéni
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k jejich vykonu podle
zvlastniho pravniho
predpisu, kterym ie
v tomto pripadé zakon
c. 360/1992 Sb.,
o vykonu povolani
autorizovanych
architektll a o vykonu
povolani

autorizovanych
inZenyra a technik(

Cinnych ve vystavbé, ve
znéni pozdéjsich
predpist, tj.
autorizovani_architekti,
s autorizaci_ v _oboru
architektura, uzemni

pldnovani nebo
krajinarska

architektura a
architekti s autorizaci
se vSeobecnou
pUsobnosti (tzv. velkou
autorizaci). Naproti
tomu porizovatel
zajistuje obecnou
(procesni) stranku
pofizeni uzemné
pldnovaci

dokumentace, ale

neprojektuje ji.

Ad 7) Jak pofizovatel jiz
uvedl ve vyporadani
namitky v predchozich
odstavcich,
vyhodnoceni _vysledk(
verejiného projednani
sméfuje  k provedeni
Upravy _ néavrhu _ UP,
ktera je pofizovatelem

kvalifikovana jako
podstatnd a ktera bude
predmétem

opakovaného

verejného projedndni
navrhu UP v rozsahu
téchto uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednadni_ndvrhu UP
(& 53 odst. 2
stavebniho zakona).
Pritom forma
opakovaného

verejného projedndni
ndvrhu  UP__ bude
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porizovatelem zvolena

dle aktudlniho stavu
pandemie koronaviru
COVID-19 a aktualnich
vladnich narizeni
tykajicich _se  pfip.
omezeni volného
pohybu osob, resp.
poctu osob
v uzavienych

prostordch a dalSich

souvisejicich
bezpecnostnich

Ing. Renata Skapikova

Cejc 24, 696 14 Cejé

opatfeni_platnych v

den konani tohoto

verejného projednani.
Namitky proti navrhu uzemniho | VYHODNOCENI Byla _ provedena
plénu Obce Cej¢ NAMITKY Uprava __ grafické
Jsem wluénym vlastnikem | Z-hlediska vécného | &dsti_navrhu_Up,

. . oy spocivajici
pozemku p. & 1829/22 o vyméie 24 | 9bsahu byly ki «vrh
611 m2, ktery se nachazi v | VPfedmétném podani vredukd _navrhu
TV T~ < . x| protieroznich a

katastralnim Uzemi Cej¢ v obci Cej¢. | formulovany dvé | B - ——
Pozemek p.&. 1829/22 je zapsany | Namitky. Obé namitky m
na LV &1279 pro obec Cej¢, u | isou samostatné opatre.nlvrozsahu
Katastralniho Ufadu pro | odivodnény. 72?;2?1”;2'2(3
Jihomoravsky  kraj, katastralni Namitky byly PlOChly £22.
pracovisté Hodonin vyhodnoceny
Vyée uvedenou nemovitost v | Nasledovné:
souCasné  dobé vyuZivdam K | Nzmitce & 1, kterd

zemédélské prvovyrobé.

Dne 25.5.2021 probéhlo verejné
projednani ndvrhu Uzemniho planu
Obce Cej¢. Dle ndavrhu tohoto
uzemniho planu md mimo jiné dojit
ke zméné v_mozZnosti vyuziti ¢asti

31.5.2021

vySe uvedeného pozemku, a to ze
stavu "plocha bydleni v rodinnych
domech” na_“plochu zmén v
nezastavéném uzemi”. Dle ndvrhu
tohoto uUzemniho pldanu ma také
dojit k vyclenéni protieroznich a
protiodtokovych opatreni na
pozemku p.¢. 1829/22.

Jako vlastnik pozemku dotéeného
navrhem teSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho
zakona, v platném znéni, v zakonné
Ihité 7 dnG ode dne verejného
projednani timto podavam
nasledujici ndmitky:

1) Zménou uzemniho planu dochazi
ke zméné vyuZiti ¢asti pozemku, a
to tak, 7e z "plochy bydleni v
rodinnych domech" se ma stat

sméruje proti vymezeni
zastavitelné plochy Z
21 navrzené
k urbanizovanému

rozvoji bydleni
v rodinnych domech
(BR) v lokalité Za
skolou ve zmensSeném
rozsahu a  zahrnuti
zbyvajici ¢asti  Uzemi,
v niz se nachazi

zajmovy pozemek parc.
& 1829/22 vk.u. Cejé,
do nezastavitelnych
ploch zemédélskych
(NZ), se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Vlokalité Za Skolou
byla vymezena
zastavitelnd plocha
bydleni v rodinnych
domech 721 pouze
v rozsahu, v jakém byla
v minulosti pofizena
uzemni _studie jako
podrobnéjsi  uzemné
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"plocha zmén v nezastavéném

planovaci podklad. Jeji

Uzemi”. PoZaduji, aby byl na

potencidlni rozsifreni do

pozemku p.€. 1829/22 zachovdn

neurbanizované krajiny

soucasny stav, tedy "plocha bydleni

ie smérovano na

v rodinnych domech”.

VySe uvedenou ndmitku oddvodnuiji
takto:

zemédélskou pldu
s vySsi tridou
ochrany (I. a |Il. tfidy

ochrany). Ve smyslu §

Pozemek p. & 1829/22 v |4 odst. 3 zdkona &
katastralnim uzemi Cej¢ zapsany na | 334/1992 Sb., o]
LV &1279 pro obec Cej¢, u | ochrané zemédélského
Katastrdlniho uradu pro | pudniho  fondu, ve
Jihomoravsky  kraj,  katastralni | znéni pozdéjsich
pracovisté Hodonin, jsem planovala | predpisq, Ize
vyuZit za ucelem stavby. Proto | zemédélskou  pudu l.
poZaduji, aby byl zachovan | all. tfidy ochrany
soucasny stav, tedy “plocha bydleni | odejmout pouze v

v rodinnych domech”. pripadech, kdy jiny

Ve strategickém dokumentu
Mikroregionu Hovoransko na
obdobi  2020-2025 je uveden

"projektovy zdmér pro obec Cejé -
Vytvoreni novych stavebnich mist v
lokalité Za hospodou" (strana 7).

verejny zajem vyrazné
prevaZzuje nad
verejnym

7.

zajmem ochrany
zemédélského padniho
fondu. V tomto pripadé

. . se nejedna o)
Tento strategicky plan byl . :

) pozadavek na
zpracovan v lednu 2018. ’ B ,
vymezeni zastavitelné
2) Nesouhlasim s ndvrhem | plochy ve vefejném
protieroznich a protiodtokovych | zdjmu. Proto  byly
opatfeni na pozemku p.¢. 1829/22. | z podnétu obce
Vyse uvedenou namitku odlvodnuji .r?a\frzenv k_ provesen
jiné lokality pro

takto: B ;
- budouci vystavbu

V_telefonickém hovoru ze dne

rodinnych domu.

13.5.2021 Ing. arch. Kotdskova
sdélila, Ze vymezeni protieroznich a

PrestoZe v dosavadnim

. B . . | uzemnim lanu__ je
protiodtokovych opatreni v lokalité - P » I
" .. . | viokalité Za Skolou
Za __hospodou vyZadoval Statni . - ;
P P navrzena _ zastavitelna
pozemkovy ufad, konkrétné Ing. ,
B . plocha bydleni
Lopraisova. .
v rodinnych domech ve
Statni  _pozemkovy urad  dle | vétdim rozsahu,
vyjaddieni Ing. Lopraisové ze dne | neexistuje pravni
13.5.2021 nepoZaduje zakresleni | narok, aby toto
ani___vymezeni _protieroznich a | vymezeni bylo
protiodtokovych opatreni v lokalité | kontinudlné pFevzato

Za hospodou, ani na pozemku p.c.

v plném rozsahu i do

1829/22, tento pozadavek | nové potizovaného UP
nevyplyva ani__z  komplexni | Cejé. DFfive  pfijatad
pozemkové Upravy obce Cejé. | koncepce byla vtomto
Povodi Moravy nepozaduje | smyslu Castecné
zakresleni ani vymezeni | pfehodnocena,

protieroznich a protiodtokovych | rozsifeni budouci
opatreni na pozemku p.¢. 1829/22. | zastavby rodinnych

Vyjadieni obce Cej¢ ze dne
14.5.2021, v_némZ se uvadi, Ze
navrh protieroznich a

protiodtokovych opatfeni v této

doml se zde nadile
uvaZzuje, pouze byla
plocha nové navrzena
ve zmenseném rozsahu
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lokalité vychazi ze “Studie

(pozn. zmensenim

proveditelnosti k realizaci pfirodé

zastavitelné plochy

blizkych protipovodnovych a

v lokalité Za Skolou se

protiodtokovych opatreni v

v minulosti zabyvala jiz

Mikroregionu Hovoransko” neni

jedna zména

dostadujici, nebot tato studie neni

dosavadniho Uzemniho

dle  _mého  pravniho zastupce | planu. Ta byla nasledné
zdvaznym pravnim _dokumentem | zruSena a vécné reSeni
pro zménu uUzemniho pldnu v této | postoupeno

lokalité  ve  smyslu  vyclenéni | k provéreni vV ramci

protieroznich a protiodtokovych

zpracovani nového UP

opatreni.

Je vSeobecné znamo, 7e k této

Cejc).

Citovany pozemek

studii_nebyla vypracovana 7adna

parc. ¢. 1829/22 vk.u.

dalsi dokumentace.

V pripadé, 7Ze mi nebude vyhovéno,
budu poZadovat finanéni nahradu v

souladu s ustanovenim § 102
stavebniho zdkona, v platném
znéni.

Cej¢ o celkové vymére
24611 m2 je situovan
od hranice zastavitelné
plochy 721 az po
hranici _uUzemi obce,
tedy po  katastralni
hranici _obci  Cej¢ a
Hovorany. Dle
dosavadniho Uzemniho
pldnu je na zdjmovém
pozemku vymezena
zastavitelnd plocha pro
bydleni vrozsahu cca
3000m2, kde vyrazné

prevazuji zemédélské
pady s vysokym
stupném ochrany,
které s pouzitim § 4
odst. 3 zdkona (.
334/1992 Sb., 0
ochrané zemédélského
padniho  fondu, ve
znéni pozdéjsich

predpist, Ize vyjmout
pro nezemédélské
vyuziti pouze ve
vyjimecénych pripadech
ve verejném zajmu.

Ndmitce ¢. 2, kterd
sméruje proti vymezeni
protieroznich a
protiodtokovych
opatfeni v lokalité Za
hospodou v rozsahu
pozemku parc. ¢.
1829/22 v k.u. Cejé, se
nevyhovuje.
Oddvodnéni:
PoZadavek na
provéreni dopadu

vodni a vétrné eroze na
uzemi obce a ndvrh
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odpovidajicich
protieroznich opatreni
vyplynul jiZz ze zadani
Uzemniho planu_Cej¢
(ddle jen ,UP Cej¢“),
které bylo po
projednani__schvaleno
zastupitelstvem obce
dne 13. 12. 2017 jako
zavazny podklad pro
zpracovani
navazujiciho stupné
uzemniho planu, tedy
navrh Up Cejc.
Nasledné byl tento
pozadavek zohlednén
na_zakladé vysledkd
spoleéného jedndni o
navrhu UP Cej¢ podle §
50 zdkona ¢&. 183/2006

Sb., o) Uuzemnim
planovani a stavebnim
radu, ve znéni

pozdéjsich predpist
(ddle jen ,stavebni
zakon“) v upraveném
ndvrhu UP _Cej¢ pro
verejné projednani ve
smyslu § 52 stavebniho
zakona _ zapracovanim
vystupa oborové
dokumentace s ndzvem
LStudie proveditelnosti
k  realizaci _ prirodé
blizkych
protipovodnovych a
protieroznich opatreni
i Mikroregionu
Hovoransko”
(zpracovatel: Ekotoxa
s.r.o., Brno + Atelier
Fontes s.r.o., Brno;
bfezen 2015). Ndvrh
protieroznich a
protiodtokovych
opatfeni _vymezenych
dle _ndvrhu UP_Cej¢
v lokalité Hrubé
vinohrady (nebo Za
hospodou ¢i Za Skolou)
tedy vyplynul ztéto
studie. Studie je

obsahly dokument
zpracovany pro uzemi
nékolika obci a
v pfipadé  zdjmu je
mozné do jeho

tiSténého  znéni_ po
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dohodé nahlédnout na
Obecnim _ufadé Cejc.
Vtomto konkrétnim
pfipadé/ konkrétni
lokalité protiodtokové
opatieni spociva
v zachovani
soucasného  zpulsobu
hospodareni na
zemédélské pudé, tzn.
zatravnéni meziradi
vinic, které bude branit
vodni erozi a
splavovani svrchni ¢asti
ornice ve sméru spadu
terénu do zastavéné
Casti. Jiné souvisejici
opatreni v dané
lokalité neni
projednavanym
navrhem  UP  Cej¢
vymezovano.

Nebot je v pfedmétné

lokalité vymezena
zastavitelna plocha
Z21 kurbanizaci pro
funkci bydleni
v rodinnych domech
(BR), porizovatel
navrhuje plochu
protieroznich a

protiodtokovych

opatfeni vymezit pouze
na uroven této
zastavitelné plochy, tj.
pouze v rozsahu
dotcené Casti
nezastavéného Uzemi a
po_hranici zastavitelné
plochy vymezené ve
vykresech grafické ¢asti
navrhu UP (protierozni
a protiodtokové
opatreni nebudou
vymezeny uvnitf_této
zastavitelné plochy Z
21). Vtomto smyslu

bude provedena
komplexni uprava ve
vSech dotéenych
vykresech grafické
Casti. OvSem citovany
pozemek parc. ¢C.
1829/22 vk.u. Cej¢ se
nachazi mimo

zastavitelnou  plochu
Z 21, kde byla potreba
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protieroznich a
protiodtokovych
opatreni identifikovana
a_ztoho duivodu bylo
uzemi dotcené vodni
erozi vymezeno
v grafické casti navrhu
UP.

Névrh UP, v ném? jsou
protierozni opatreni

obsaZena, byl
opakované
projednavan také

s dotéenymi organy a
Zzadny dotCeny organ

vécné a mistné
prislusny k vydani
stanoviska k této

problematice navrzené
reseni nerozporoval a
souhlasi s nim.

Protierozni __ opatfeni
byla do ndvrhu UP
zapracovdna pro ty
lokality, kde byla eroze
zaznamenana vyse
uvedenou  oborovou
dokumentaci.  Bude-li
obdobna potreba
zaznamenana __ (pozn.
odbornym posouzenim
a odpovidajicim
stupném

dokumentace) i
vjinych castech obce,
je vhodné tyto lokality
do uzemné planovaci
dokumentace  rovnéz

doplnit.

Argumentace
namitatele ve znéni: ...

ndvrh protieroznich _a
protiodtokovych

opatreni v této lokalite
vychdzi _ze  “Studie

proveditelnosti k
realizaci pfirode
blizkych

protipovodriovych a
protiodtokovych

opatreni v
Mikroregionu
Hovoransko” neni

dostacujici, nebot tato
studie _neni _dle_mého
pravniho zdstupce
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zdvaznym prdvnim
dokumentem pro
zménu _uzemniho pldnu
v__této lokalité _ve
smyslu vyclenéni
protieroznich a
protiodtokovych

opatreni.” je vagni. Lze
souhlasit s ndzorem, Ze
studie navrhujici
protierozni a
protiodtokova opatreni
sice _neni__zavaznym
pravnim dokumentem,
ale naproti tomu je

plnohodnotnym

podkladem pro
potreby uzemniho
planovani. Pri
zpracovani uzemné
pldnovaci

dokumentace jsou
podkladem nejrlznéjsi
(smérné nebo-li
nezavazné) studie,
generely, progndzy a
jiné relevantni

podklady  zpracované
vramci  problematiky

ochrany Zivotniho
prostredi, ochrany
krajiny, dopravni
infrastruktury,
technické
infrastruktury, v oblasti
demografie apod.
Jejich vystupy, zavéry a
doporuceni se
promitaji _do uzemné
pldnovaci
dokumentace a jsou
zohlednovany pri

navrhu urbanistické
koncepce, koncepce

volné krajiny Ci
koncepce verejné
infrastruktury.
V takové podobé je
uzemné pldnovaci
dokumentace

v jednotlivych fazich
projednavana se viemi
Ucastniky  Fizeni, na
zavér _jsou vysledky

projednani navrhu
uzemné pldnovaci
dokumentace
dohodovany
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s dotéenymi organy,
které haji zajmy
z hlediska zvlastnich
pravnich predpisd a s

krajskym uradem.
Vydani uzemné
planovaci
dokumentace je poté
vV pravomoci
pfislusného
zastupitelstva obce. Po
nabyti ucinnosti
uzemné pldnovaci

dokumentace se tato
stdva _ zavaznou pro
rozhodovani v Uzemi,
zejména pro vyddvani
uzemnich rozhodnuti a
pofizeni  regulaéniho
pldnu, a to vcietné
vSech opatreni, které
byly do Uzemné
pldnovaci
dokumentace
zapracovany

z jednotlivych
(podkladovych)

oborovych
dokumentaci.

V pfipadé nesouhlasu
S havrZzenym feSenim a
znemoznénim _ ndplné
uvazovaného zaméru
z dlivodu Castecné
zmény koncepce uzemi
vydanim nové uzemné
pldnovaci

dokumentace je
postup  tykajici  se
pfipadné nahrady za
zménu __vyuZiti _uzemi
upraven v § 102
stavebniho zakona.
Jednd se o samostatné
fizeni _vedené mimo
dobu pofizovani
navrhu nového UP pro
obec Cej¢ (do doby
vydani a nabyti
Udinnosti _nového UP
Cej¢ _ plati _dosavadni
uzemni plan ve znéni
nasledné schvalenych/
vydanych a udinnych

zmén).
Antonin HoleSinsky VéZeni, w Byla _ provedena
NAMITKY Uprava __ grafické

(zastoupen advokatem | prevzal jsem zastoupeni pana
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Mgr.Markem Fikrem)

Antonina _ HoleSinského, jakoZto

Cej¢ 421, 696 14 Cejt

1.6.2021

vlastnika pozemkd ¢. 166 a 167 a
spoluvlastnika pozemku ¢. 168 v
k.u. Cej¢, co? dokladam prilozenou
plnou  moci. Timto podavam
jménem klienta tyto namitky ve
smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢C.
183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpisy, (déle jen
(StavZ).

7. Namitky proti upravenému a

Z hlediska vécného
obsahu byla
v predmétném_podani
formulovana jedna
namitka. Namitka je
samostatné

odlvodnéna. Namitka
byla vyhodnocena
nasledovné:

Néamitce, kterd

posouzenému navrhu Uzemniho

sméruje proti zplUsobu

plénu Cejé (ddle jen ,ndvrh UP

vymezeni ¢asti Uzemi

Cej¢ podavéam iménem

v centru obce formou

klienta, ktery je vlastnikem

stabilizované plochy

pozemkl parc. ¢. 166 o vymére

sidelni zelené — zelen

649 m2, ornd puda a parc. ¢.

soukroma a vyhrazena

167 o vymére 963 m2, orna

(2S), jejiz _soucasti je

puda zapsanych na LV ¢&. 1566

také pozemek parc. C.

pro obec a ku. Cej¢ a

166, 167 a 168 vk.u.

spoluvlastnikem id. % pozemku

Cej¢, a  navrhujici

parc. ¢. 168 o vymére 67 m2, | zachovdni zpUsobu
ostatni plocha zapsany na LV €. | vyuZiti této plochy pro
1835 pro obec a k.u. Cej¢ to vie | funkci obcanského
vedeno Katastrdlnim ufadem | vybaveni, se
pro Jihomoravsky kraj, KP | nevyhovuje.

Hodonin (dale téz jen
Lpredmétné pozemky“).
Predmétné  pozemky  tvofi
uceleny blok a jsou zasaZeny
zménou ndvrhu UP Cejé v tom
smyslu, Ze z dosavadniho

zpUsobu  vyuZiti  "obcanské
vybaveni" by mély nové spadat
do kategorie "ZS - plocha

zelené, soukromé a vyhrazené".
8. Predmétné pozemky se nachazi
v__centru obce. Dispozi¢né
ptindleZi ke komunikaci 11/380
ulice Brnénskd, na které se
nachazi nékolik objektl sluzeb a
byvalych prdmyslovych budov —
obchodni centrum, mlyn,
Slechtitelska stanice, atd., ale
té7 i zastavba rodinnych domu.
Na konci ulice Brnénska u
kfizovatky s komunikaci 11/422
ulice Nddrazni se nachazi kostel
sv. Vendelina, ktery se vSak
nedd oznaclit za pfirozenou
dominantu obce. Tato sakraini
stavba neni vice nez 8m vysoka
a_je zasazena cca doprostied
parku blize k silnici 11/380. Park
je _ukonéen aleji vzrostlych
stroma lemujicich cestu
smérujici ke hristi. Tato alej je
pfirozenou bariérou a cely

Ad 1) V daném
odstavci je vymezen

rozsah uplatnéné
namitky a konstatovani
zpUsobu vyuziti

dotéeného  pozemku
parc. ¢. 166, 167 168
vki.  Cej¢  podle
dosavadniho Uzemniho
pldnu obce a nové dle
rozpracovaného

navrhu UP, ktery je
predmétem verejného
projednani.  Ndmitka
sméruje  k odklonéni
navrzené urbanistické
koncepce od
dosavadniho Uzemniho
pldnu obce, kdy je
formulovan nesouhlas
k navriené zméné ¢asti
uzemi v centru obce
v rozsahu vyse
uvedenych pozemkd, a
to ze stavajici plochy
obcanského vybaveni
nové na plochu sidelni
zelené - zelen
soukroma a vyhrazena

(25).

Predmétny  pozemek

¢asti__navrhu_up,

spocivajici

v zahrnuti
predmétného
pozemku do
stabilizovanych
ploch verejné
zelené (PZ)

V textové Casti —
vyroku bylo

upresnéno _hlavni
vyuZiti _ funkcnich
ploch pro zelen
soukromou a

vyhrazenou (ZS)
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prostor urbanisticky ukoncuje a

parc. ¢. 166 167 a 168

oddéluje jej od sousednich

vk.U. Cej¢ se nachazi

pozemkdl, které jiz jako park | v centru obce nedaleko
neslouzi, ale vyuZitim se prostor | kostela a neni
lomi do sektoru komercniho. | v soucasnosti nijak
Bezprostredné sousedicim | zastavén. Dle
pozemkem s touto aleji je | predloZzeného ndvrhu
pozemek & 163, ktery je nyni | UP ie soucasti

nevyuzZitou prolukou a je téz

zastavéného Uzemi a je

dotéen navrhovanou zménou

vymezen jako soucast

Uzemniho  planu.  Nasleduji

stabilizované plochy

pozemky ¢. 165 a 164, které

sidelni zelené — zelen

jsou oploceny a je na nich

soukroma a vyhrazena

umisténa hala slouZici k vyrobé

(2S). Pritom dosavadni

i skladovani a prfimo sousedi s | platny Uzemni plan
predmétnymi pozemky. Z | navrhuje pozemek jako
opacné severozdpadni strany | soucast navrzené
jsou predmétné pozemky | plochy obdanské
ohrani¢eny pozemky naleZejicim | vybaveni (OV).
k obchodnimu centru. Doposud Sixs
. .. : Obec po diléich
byly predmétné pozemky - .
; . A projedndnich
vedeny v _Uzemnim planu jako 3
vorganech obce se

obcanska vybavenost totozné
jako dale sousedici
163, 164, 165, a 172/4.
V_navrhu UP_ Cej¢ neni nijak
zdGvodnéno, pro¢ by mélo u
predmétnych pozemki dojit ke
zméné  zpUsobu vyuZiti na
L2€elen soukromou a
vyhrazenou”. Predmétny
pozemek nevytvari prechod
zastavby do krajiny, ani neslouzi
k rekreaci a  doplnkové
produkénimu_ucelu, kdyZ tyto
funkce by v kategorii ZS mél
dany pozemek plnit
kumulativné, coZ je vylouceno.
Nyni je predmétny pozemek
zatravnén a je prost zdstavby a
stromU. Rozhodné nevytvari
jakykoliv prechod mezi
jednotlivymi _ zplUsoby vyuZiti,
spiSe _se jevi jako nevyu?Zita
proluka. Jako plocha zelené jsou
v__ndvrhu UP Cej¢ zcela
nesmysiné predmétné pozemky
vklinény mezi komercni plochy
OK. Neni zrejmé, ¢emu ma
poslouZit tato diverzita, proc je
dosavadni _homogenni prostor

pozemky

takto  nelogicky  rozélenén.
Navrhovand Uprava by maijiteli
pozemku nedovolila _stavajici

neutéseny stav zménit, ale spise
by jej zakonzervovala. Majitel
pozemku by rad v budoucnu
prenechal predmétné pozemky

z vlastni_vlle rozhodla
odklonit od
urbanistické koncepce
dosavadniho Uzemniho
planu, ktera byla
prijata jeho schvélenim
jiz pred 20 lety (pozn.
23.8.2002 s nabytim
ucinnosti obecné
zavazné vyhlasky o
zavaznych d¢dastech up
ode dne 8.9.2002.
Obec se jiz neptiklani
k urbanizovanému

rozvoji funkce
obcanského vybaveni
v této diléi ¢asti centra

obce. Jednd se o
plochu v blizkém
sousedstvi kostela,

snahou obce je zajistit
souvisejici pietu (Uctu a
vyznam _stavby), kdy
okolni_plochy budou i
nadédle nezastavéné a
navrzené jako soucast
verejné  zelené PZ
s odstupem nejblizsi
zastavby. Koncepce
reSeni__ navrhu up
vychdzi zejména z jeho

zadani schvaleného
zastupitelstvem  obce
dne 13.12.2017,

v némz byly definovany
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10.

11.

k vystavbé svym détem. | poZzadavky na obsah
Navrhovand Uprava proto v | ndvrhu Up (pGvodni
daném_ ohledu brani rozvoji | poZzadavky vymezené

obce a je v rozporu s jeho

pofizovatelem a ddle

zakladni_koncepci uvedenou v

doplnéné o poZadavky

¢l. 2.1. ndvrhu UP Cejé, kde se

dotéenych organl na

vyslovné uvadi, 7e je cilem | zakladé projednani
navrhu L vytvorit Uzemné | ndvrhu _ zadani _ up.
technické podminky pro rozvoj | V zadani up byla
obce, formou komplexniho | zd(iraznéna potreba
ndvrhu __uspordddni _a vyuZiti | zachovani _a rozvoje
uzemi, s dirazem na vyvdZeny | zelené v zastavéném

vztah hospoddrského rozvoje,

uzemi sidla. Konkrétné

socidlni soudrZnosti a kvalitnich

vramci pozadavkd na

Zivotnich_podminek R podpofit | feseni verejnych
stabilizaci _poctu _obyvatel a | prostranstvi bylo mj.
Zlepsit vékovou strukturu | vymezeno, Ze up
obyvatelstva vytvdrenim | vytvori podminky pro

uzemné technickych podminek

stabilizaci a dalSi rozvoj

pro_kvalitni _bydleni _a rozvoj | vyznamnych ploch
pracovnich prileZitosti”, ¢imZ se | verejné pristupné
v_daném ohledu dostdva navrh | zelené (zelen ve
do vnitfniho rozporu. verejném prostranstvi)
Navrhovanou zménou vyuZiti | vramci  zastavéného
pfedmétného pozemku dojde | Uzemi obce a ddle
zcela zietelné k jeho | plochy verejnych
znehodnoceni.  Doposud  se | prostranstvi  tvorené
jednalo o pozemek, na kterém | verfejnou  zeleni a
by po vyreSeni konfliktu s | mobilidfem budou
ochranou ZPF bylo za urcitych | vnimany jako hodnota
podminek mozné stavét. Navrh | Uzemi a misto pro

UP_Cej¢ toto fakticky blokuje.

stekdvéni obyvatel UP

Klient se proto citi byt

bude jeho pobytovou a

potenciondlné poskozenym

spolecenskou funkci

navrhovanymi zménami.

Navrh UP Cej¢ sméfuje k vydani
uzemniho planu, co? je opatreni
obecné povahy, jenZ musi byt ze
zakona radné zdlvodnéno (viz.
§ 53 odst. 5 pism. e) StavZ).
Stavajici _rozsah pisemné (¢asti
ndvrhu UP Cej¢, ktery by mél
byt podkladem pro pozdéjsi
zdGvodnéni navrhovanych
zmén, je minimalné ve vytykané
Casti neprezkoumatelny.
Absentuji konkrétni fakta
vedouci Poftizovatele k nutnosti
zmény reZzimu u predmétnych
pozemkl. V obecné roviné se
jevi navrh  UP  Cej¢ jako
chaoticky, kdy?  dosavadni
celistvy dil vySe specifikovanych
pozemkl v ¢l. 3. tohoto podani
doposud vedenych jako
obcanska vybavenost je nové

respektovat a vhodné
rozvijet. Zelen je
neodmyslitelnou

soucasti verejného
prostoru a tvori jeden
z jeho zakladnich
skladebnich prvka.
Sidelni zelen plni fadu
funkci. Jednd se
predevSim o funkci
estetickou, prirodni_a
hygienickou, spocivajici
zejména _ve zlepSeni
mikroklimatickych a
biologickych podminek
i celkového Zivotniho

prostiedi  tim, ze
pozitivné ovlivriuje
kvalitu ovzdusi, sniZuje
prasnost, teplotu
v letnich mésicich,

poskytuje stin, zvySuje
vlhkost vzduchu a podil
kysliku v ovzdusi a ddle
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12.

rozdélen a je zcela nelogické, | omezuje hluénost
pro¢ ve stejné lokalité je jeden | zpUsobenou napfiklad
pozemek veden jako ,7S“ a | dopravou. Poskytuje

vedlejSi jako ,OK“, dalSi opét

podminky pro Zivot

,2S“. Navrhovana zména svoiji

fady organismdU, napf.

nelogi¢nosti _nutné vyvolava | ptakd, a vyrazné
otazku, zda se nemUze jednat o | zvySuje mnozstvi
zamér nékteré pozemky | ZivociSnych a
znevyhodnit _a jinym naopak | rostlinnych druhd,
poskytnout vyhodu. které se v zastavéném
Ze vSech vySe uvedenych | Uzemi  vyskytuji. Pfi
divodd mam zato, e je na | zpracovani navrhu

misté postupovat podle ust. §

nebylo (a_neni) cilem

53 odst. 2 StavZ, tedy aby | zachovat absolutni
Porizovatel na zakladé | kontinuitu

konaného kvazi-verejného | s dosavadnim uzemni
projednani  dne  25.5.2021 | planem (de facto by se
provedl podstatnou uUpravu | jednalo o prosté
ndvrhu _UP  Cej¢, tak 7e | preklopeni stavajici
predmétné pozemky ponecha v | UPD do poboby
reZimu _,0V - obcanské | vyZzadované dnesni
vybaveni a o provedenych | pravni Upravou bez
Upravach provede nové verejné | moznosti provéreni a

projednani, které nyni uz bude

zohlednéni soucasnych

opravdu verejné.

poZadavku a potfeb na
koncepci reseni Uzemi).

Garance kontinuity
s dosavadnim Up byla
myslena v zakladnich
principech, kdy napf.
doslo k revizi a
provéreni skutecné
potreby soucasnych

zastavitelnych ploch a
pfip. prevzeti ploch i do

navrhu nového Up,
zastavitelné plochy
jsou navrhovany

v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi a na
zpUsob vyuziti
stabilizovanych ploch,
mimo zaplavové uzemi,
zastavitelné plochy
s chranénymi vnéjsimi i
vnitfnimi prostory
staveb nejsou
vymezovany v Uzemi
s rizikem  negativniho
vlivu _ hluku, vibraci
(napf.

v bezprostfednim
sousedstvi
pramyslovych aredld),
navrh _Up respektuje
limity vyuziti uzemi,
respektuje a  rozviji
hodnoty uzemi,
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respektuje a upresnuje
koridory technické
infrastruktury apod.

Tato  Uprava _ bude

predmétem
opakovaného
verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednéni_navrhu UP
(& 53 odst. 2
stavebniho zdkona).

Ad 2) V daném
odstavci je popis lokace
predmétného pozemku
parc. €. 166, 167 a 168
vk.u. Cej ve vztahu
k urbanizaci centra
obce s uvedenim
informace o zpUsobu
vyuZiti pozemku
v dosavadnim
uzemnim planu obce.
V tomto odstavci neni
zfejma formulace
zadné dalsi _konkrétni
namitky.

Ad 3) + ad 4) V danych
odstavcich, mimo
detailni popis
aktudlniho stavu, jsou
zejména_prohloubeny
uvahy namitatele nad
zpUsobem a davody
vymezeni _ predmétné
plochy v predloZzeném
nadvrhu UP  formou
sidelni zelené, dale
odlvodnéni uplatnéné
namitky a
konstatovani, Ze
navrhovanou zménou
dojde ke znehodnoceni
zajmového pozemku a
znemoznéni jeho
potencidlni _ zastavby.
Kdanému lze vécné
vychdzet z vyporaddani
namitky formulované
vodstavci 1, tedy
plocha nebude
vymezena v kontinuité
s dosavadnim Uzemnim
pldnem pro  funkci
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obcdanského vybaveni,
ale _bude uréena pro
posileni verejné zelené
v zastavéném _ Uzemi.
V pripadé reseni
nadhrad za  zmenu
vyuZiti_ Uzemi  bude
postupovano podle
§102 stavebniho
zakona.

Tato  Uprava bude

predmétem
opakovaného
verejného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. vefejného
projednani_ndvrhu UP
(& 53 odst. 2
stavebniho zédkona).

Tato  Uprava _ bude

predmétem
opakovaného
verejiného projednani
v rozsahu téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednadni_ndvrhu UP
(& 53 odst. 2
stavebniho zdkona).

Ad  5) Pofizovatel
k danému uvadi, 7Ze
ndvrh _UP se nachéazi
naddle ve stadiu
rozpracovanosti a
probihajiciho

projednavani. Prestoze
bylo  ukonleno 1.
verejné projednani
upraveného a
posouzeného  ndvrhu
UP, bylo uplatnéno
mnoho pripominek a
namitek, které  je

potreba radné
vyhodnotit, navrhnout
reSeni a toto
dohodnout

s dotéenymi_orgdny a
krajskym uradem jako
nadfizenym _orgdnem
(ve smyslu § 53 odst. 1
stavebniho zakona).
Vyhodnoceni vysledkd
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verejiného projedndni
sméruje  k provedeni
Upravy  nédvrhu UP,
kterd je porizovatelem

kvalifikovana jako
podstatnd a ktera bude
predmétem

opakovaného

verejného projedndni
ndvrhu UP v rozsahu
téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednéni_navrhu UP
(8 53 odst. 2
stavebniho zakona).
Navrh na_vydani UP

formou opatreni
obecné povahy
porizovatel predlozi
Zastupitelstvu obce

Cej¢ _af po  Uplném
dokonceni

projednavani  ndvrhu
UP — tedy po dosaZeni

dohody vysledkd
projednani navrhu
s dotéenymi_organy a
krajskym uradem,
prezkoumani__souladu
navrhu up
s nadfazenymi uzemné
pldnovacimi

dokumentacemi, s cili a
ukoly uzemniho

pldnovani, s poZadavky
stavebniho zdkona a
jeho provadéjicich
pravnich predpisu,
s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se
stanovisky dotcenych
organq, popripadé
s vysledkem reseni
rozport a po doplnéni
odlvodnéni navrhu
uzemniho planu dle
dohodnutych vysledkd
projednani navrhu.

Pofizovatel dlrazné
nesouhlasi s tvrzenim
namitatele, Ze
Labsentuji  konkrétni
fakta vedouci
porizovatele k nutnosti
zmény rezimu i
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predmétného
pozemku”. Potizovatel

neni zpracovatelem
uzemné pldnovaci
dokumentace.
Zpracovani uzemné
planovaci

dokumentace, tedy

mj. zpracovani
Uzemniho  pldnu patfi
dle § 158 stavebniho
zakona mezi
tzv. vybrané Cinnosti ve
vystavbé.  Vybranymi
¢innostmi_ve vystavbé
isou cinnosti, jejichz
vysledek ovliviiuje
ochranu verejnych
zajml __ ve  vystavbé
a mohou je vykondvat
pouze fyzické osoby,
které ziskaly opravnéni
k jejich vykonu podle
zvlastniho pravniho
predpisu, kterym je
v tomto pripadé zakon
c. 360/1992 Sb.,
o vykonu povolani
autorizovanych
architektdl a o vykonu
povolani
autorizovanych
inZenyru a technik(
¢innych ve vystavbé, ve
znéni pozdéjsich
predpisd, tj.
autorizovani_architekti,
s autorizaci v _oboru
architektura, uzemni

pldnovani nebo
krajinarska

architektura a
architekti s autorizaci
se vSeobecnou
pUsobnosti (tzv. velkou
autorizaci). Naproti
tomu porizovatel
zajistuje obecnou
(procesni) stranku
pofizeni uzemné
pldnovaci

dokumentace, ale

neprojektuje ji.

Pofizovatel  soucasné
odmita uvahy Ci
minéni, ze by ndvrhem
urbanistické koncepce
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v predloZzeném navrhu
UP__ byl  sledovén
jakékoliv postranni
zamér vedouci
k nerovnému pfistupu
pfi__ndvrhu feSeni a
zvyhodnéni __ jednoho
subjektu/ osoby pred
jinym/ jinou. Nebot je
nepochybné
predmétny  pozemek
nepatricné zarazen do
ploch sidelni zelené
(ZS), je navriena vyse
popsana Uprava ndvrhu
UP.

Ad 6) Jak pofrizovatel jiz
uvedl ve vyporadani
namitky v predchozich
odstavcich,
vyhodnoceni vysledk
verejiného projednani
sméruje  k provedeni
Upravy _ ndvrhu UP,
kterd je porizovatelem

kvalifikovana jako
podstatnd a ktera bude
predmétem

opakovaného

verejného projednani
ndvrhu UP_ v rozsahu
téchto Uprav
provedenych na
zakladé  vyhodnoceni
vysledkd 1. verejného
projednani_ndvrhu UP
(§ 53  odst. 2
stavebniho zakona).
Pfitom forma
opakovaného

verejného projedndni
ndvrhu  UP__ bude
porizovatelem zvolena
dle aktudlniho stavu
pandemie _koronaviru
COVID-19 a aktudlnich

vladnich narizeni
tykajicich se  pfip.
omezeni volného
pohybu osob, resp.
poctu osob

v uzavienych
prostorach a dalSich
souvisejicich
bezpecdnostnich
opatfeni _platnych v
den _kondni _ tohoto
verejného projednani.
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