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Uzemni plan Cejé - navrh Textova ¢ast

1.

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno k 1.10.2019.

Zastavéné Uzemi je v grafické casti vyznaceno ve vykresech ¢. I. 01, I. 02 (vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,
hlavni vykres).

2.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Pro zakladni koncepci rozvoje Uzemi jsou stanoveny tyto hlavni cile:

]

2.2.

vytvofit izemné technické podminky pro rozvoj obce, formou komplexniho navrhu usporadani a vyuziti
uzemi, s dirazem na vyvaZeny vztah hospodarského rozvoje, sociadlni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich
podminek

podpofrit stabilizaci poctu obyvatel a zlepsit vékovou strukturu obyvatelstva vytvarenim uGzemné
technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfileZitosti, vytvofit podminky pro Zivot
seniory

vytvaret Uzemné technické podminky pro rozvoj podnikani v primarnim, sekundarnim a tercialnim sektoru
a pro rozvoj podminek pro cestovni ruch s dlirazem na tradici vinarstvi

stabilizaci a rozvojem ploch pro sport a vymezenim Gzemné technickych podminek pro rozvoj rekreace
vytvorit atraktivni podminky pro obyvatele obce a rekreanty

zajistit dobrou obsluinost Uzemi - vytvaret Uzemné technické podminky pro obsluhu Uzemi dopravni a
technickou infrastrukturou a pro rozvoj a revitalizaci mist socialnich kontakt(

navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vytvaret uzemné technické podminky pro
dotvareni krajiny a ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi, podporovat zasady
zdravého sidla

upresnit Uzemni systém ekologické stability

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

2.2.1. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi vymezuje podminky pro ochranu kulturnich, ptirodnich a
civilizaénich hodnot a ochranu krajinného razu. Uzemni rozsah je vymezen v v grafické ¢asti ve vykrese .
02 Hlavni vykres.

Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

respektovat vymezené hodnoty Uzemi, veskeré déje, cinnosti a zafizeni musi zachovat kvalitu
urbanistického, architektonického a prirodniho prostfedi, nesmi zde byt umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a
pouZzitymi materialy hodnoty Gzemi, jejich prostredi a estetické plisobeni v prostoru sidla a krajiny
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reSeni ploch verejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu a
charakteru mista

respektovat objekty pfrispivajici k identité Uzemi (drobné sakrdlni stavby- napf. kfize, bozi muka,
pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné jejich okoli a pFistupovych komunikaci; pfemisténi objektl na
vhodnéjsi misto je pfipustné v pripadé, Ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby a jejiho
pusobeni v sidle nebo krajiné

OCHRANA KULTURNICH HODNOT

pro nejkvalitnéjsi Casti reSeného Uzemi je vymezeno Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot a
zahrnuje urbanisticky exponované polohy (jadrové Uzemi se zachovalou urbanistickou strukturou okolo
centra obce, vinice svinnymi sklepy vseverni ¢asti katastrdlniho Uzemi obce, nejhodnotnéjsim
urbanistickym prostorem obce je byvala naves, nyni ulice Francouzska)

Podminky ochrany:

= zachovat pldorysnou strukturu - padorysné linie verejnych prostranstvi, komunikacni sité a zastavby
pfi vefejnych prostranstvich a hmotovou skladbu zastavby (pocet podlazi a vyskovou hladinu
zastavby); nova zastavba je pripustnd na mistech proluk (v téchto plochach nenavrhovat parkovaci a
manipulacni plochy); pldorysné a hmotové rfeseni nové zastavby bude navazovat na charakter
dochovaného prostredi a dotvaret jej pfimérenymi prostiedky soudobé architektury, novostavby
nesméji rusivé ovliviiovat okolni zastavbu

] architektonickou ¢ast dokumentace pro nové stavby a zmény staveb, majicich zasadni vliv na zménu
vzhledu budovy, miZe zpracovavat pouze autorizovany architekt

Nemovité kulturni pamatky zapsané v USKP

- Kostel sv. Vendelina (rejsti.c. 2185, ¢.p. 1)
- Socha sv. Kajetana (rejstt. ¢. 2186, ¢.p. 307)
- Nahrobek B. Clausewitze (rejstf. ¢. 2187, ¢.p. 3)

Celé k.u. obce Cej¢ je klasifikovéno jako Gizemi s archeologickymi nalezy.

Podminky ochrany:

= zachovat kvalitu architektonicky a historicky cennych staveb, pti rekonstrukcich respektovat hmoty a
proporce objektl, vyskovou hladinu zastavby, plidorysnou stopu

= architektonickou ¢ast dokumentace u zmény staveb mUze zpracovavat pouze autorizovany architekt

] v okoli staveb nepfipustit vystavbu a zdméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostiedi a estetické plsobeni v prostoru sidla a krajiny

stavebni dominanty — objekty, které urcuji urbanistickou kompozici sidla (barokni kostel sv. Vendelina,
byvaly mlyn, novodobou antropogenni dominantu tvori budova obecniho Uradu)

Podminky ochrany:

= respektovat stavebni dominanty, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé
ovlivnit jejich vzhled, prostfedi, estetické pUsobeni v prostoru sidla a krajiny a narusit funkci
dominanty

vyznamné vyhlidkové body — mista jedinecnych dalkovych pohledd, vyhlidkovych bodd a prihledl, ze
kterych lze sledovat zajimavé partie sidla (vyhledy na obec pfi pfijezdu od Terezina a od Hovoran, Orlovy
kopec, kopec nad vinicemi v severnim okraji k.U.- Staré hory)

Podminky ochrany:

= respektovat mista jedine¢nych vyhled(, nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly tato
mista a vyhledy narusit

= mista vyhled( podpofit odpocivadly

vyznamné plochy sidelni zelené — plochy pfispivajici k harmonii v izemi (zelern okolo kostela sv.
Vendelina, zelen v prostoru plvodni ndvsi- nyni ulice Francouzska, predprostor hrbitova)

Podminky ochrany:
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= respektovat vyznamné plochy sidelni zelené, dotvarejici zdkladni urbanistickou kostru
v urbanizovaném Uzemi

] nepripustné je zmensovani plosného rozsahu, odstranéni vzrostlé zelené je pripustné v pripadé jeji
nahrady za zelert vhodné druhové skladby a vhodného umisténi

) nepfipustné je ménit vyzivani uzemi zpGsobem, ktery by narusil hlavni funkci dzemi — okrasnou,
pietni a oddychovou

e  pietni pasmo okolo verejného pohiebisté — pro ochranu a zachovani piety okolo hrbitova je vymezeno
pietni pasmo ve vzdalenosti 100 m od stavajiciho hrbitova a jeho navrzeného rozsireni

Podminky ochrany:

] respektovat navrzené pietni pasmo, ve vymezeném Uzemi nepfipustit Cinnosti, vystavbu a zaméry,
které by mohly pietu hrbitova narusit

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

. rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochranou zdkladniho krajinného ramce tvofeného lesy a krajinnou
zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a tokd...) véetné prolinani krajinné a sidelni
zelené a koordinaci s tzemnim systémem ekologické stability

. neumistovat 7adné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hibetl, pfipustnd je
obnova puavodnich sakralnich staveb, podminéné pfipustnd je vystavba novych sakrdlnich staveb a
rozhleden za podminky, Ze nedojde k vyraznému naruseni plsobeni téchto dominant

. dalsi podminky — viz. kap. 6.16. Stanoveni podminek prostorového uspordaddni, vietné zdkladnich
podminek ochrany krajinného rdazu
OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

. respektovat stdvajici civilizacni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a technické
infrastruktury

. respektovat stavajici a realizovat navriena protierozni a protipovodiiova opatreni

2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNiCH PODMINEK A ZIVOTNiHO PROSTREDI

Uzemni plan navrhuje zasady a opatieni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi.

. max. dopad negativnich vlivi (z ploch obcanské vybaveni komeréni — OK, sport — OS, plochy smisené
rekreace a vyroby (vinné sklepy — RV), plochy smiSené vyrobni — SV, plochy vyroby a skladovani — VP a VZ):

o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb;
dopad negativnich vlivl (napf. hluk, prasnost apod.) bude v takovém pfipadé max. na hranici této
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

o chov hospodarskych zvirat v zemédélskych aredlech je mozny pouze v takové koncentraci, kterd
nevytvori riziko obtéZzovani obyvatelstva vy$simi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je
tato podminka splnéna, je nutno provést nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni

. respektovat navriené pasmo ochrany prostiedi kolem €OV (viz. kap. 4.2.2.2. Odkanalizovdni a cisténi
odpadnich vod)

. u hlavnich dopravnich tepen (silnice Il. a lll. tf.) preferovat umisténi déj, ¢innosti a zafizeni nevyZadujicich
zvySenou ochranu proti hluku (napf. obéanské vybaveni komercni....)

. nepfipustna je obsluha a zasobovani ploch (ob¢anské vybaveni komeréni — OK, plochy smiSené vyrobni —
SV, plochy vyroby a skladovani — VP a VZ) kapacitni nakladni dopravou z ulic s pfevazujicim vyuZitim
obsluhy pro bydleni (jsou soucasti ploch verejnych prostranstvi — PV)
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. resit protihlukova opatieni staveb dopravni infrastruktury, obestavénych stdvajici chranénou zastavbou
. ochrana proti radonovému riziku - feSené Uzemi se nachazi v oblasti nizkého indexu radonového rizika
(nizka pravdépodobnost vyskytu radonu z podloZi):

o  pfrirealizaci obytnych staveb v navrzenych plochach smisenych obytnych stanovit, na zakladé méreni,
nutnou ochranu

2.2.3. OCHRANA ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH A POVRCHOVYCH VOD

V rdmci Uzemniho planu jsou navrieny zésady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen v
grafické ¢asti ve vykrese €. I. 02 Hlavni vykres.

e ochrana melioracnich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou caste¢né, nebo celé navrieny
k zastavbé (zastavitelné plochy) pfed zahdjenim vystavby provést Gpravu drendzniho systému tak, aby
nedochdazelo k naruseni jeho funkcnosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch

. likvidace odpadnich vod — realizace navrhované zastavby je podminéna zausténim do stdvajici splaskové
kanalizace se zausténim na vyhovujici stavajici centralni Cistirnu odpadnich vod.

. ochrana pfistupu k vodotecim — podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkda v Sifce 6 - 8m od
brehové hrany, v némz nebudou pfipustné Cinnosti a stavby (napf. oploceni...), které by zamezily volnému
pfistupu k vodoteci

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Je vyznacdena v grafické ¢asti ve vykrese |. 02 Hlavni vykres.

3.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

O UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu, usporadani zastavitelnych ploch je feSeno vylu¢né v navaznosti na zastavéné Uzemi.

O  UP stabilizuje sidlo jako souvisle urbanizovany celek ve vazbé na historické jadro, které tvofi pfirozené
ohnisko dlouhodobého rozvoje obce s charakteristickou kompaktni zastavbou ve specifické terénni
konfiguraci. UP navrhuje (v ramci ploch prestavby) doplnéni ploch pro vefejné obéanské vybaveni, které
umozni posileni vyznamu centra a zlepSeni jeho prostorovych kvalit.

Q  Hlavni rozvoj urbanistické struktury sidla je navrzen v jednotlivych ucelenych blocich na okrajich
zastavéného Uzemi:

= na zapadnim okraji sidla- v lokalité Brnénky a v severovychodnim okraji sidla- v lokalité Za Skolou,
jsou vymezeny stéZejni rozvojové plochy pro bydleni a navazujici zeleri soukromou a vyhrazenou.
Vyznamné rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny ve vychodnim okraji sidla- v lokalité Pod
lesikem a Hrubé vinohrady, a v severnim okraji pfi ulici Slavkovské.

] v centralni ¢asti obce ve vazbé na stavajici Skolu a hfisté a v blizkosti sirného pramene Heliga jsou
navrzeny plochy ptrestavby pro ocanskou vybavenost, v navaznosti na stavajici verejné pohrebisté je
navrzena plocha prestavby pro rozsireni, toto uz bylo de facto realizovano

. v misté byvalého mlyna jsou navrzeny prestavbové plochy smisené obytné
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. v jiznim okraji, ve vazbé na plochy primyslové vyroby a stabilizovanou smiSenou vyrobni plochu je
navrZena prestavbova plocha smiSend vyrobni

ol v jihozdpadnim okraji- v lokalité Za Heligou, a v severozdpadnim okraji je stabilizovana a ddle
rozvijena (v ramci rozvojovych ploch vyrobnich) podnikatelskd zona s pfevazujicim zamérenim na
lehky primysl

= v severozdpadnim okraji, ve vazbé na plochy vyroby, je navriena plocha pro technickou
infrastrukturu

] celym katastralnim Gzemim prochazi trasy koridor( pro technickou infrastrukturu, které byly prevazy
a uptesnény ze ZUR JmK

] v severnim okraji- v lokalité Staré hory jsou navrzeny rozvojové plochy smiSené rekreace a vyroby-
rozsifeni vinnych sklepl v lokalité Pod Bidama

O  UP vytvafi (vymezenim obytnych ploch, vyrobnich ploch a ploch pro obéanské vybaveni) podminky pro
stabilizaci poctu obyvatel, zlepseni vékové struktury obyvatelstva a udrZzeni obyvatel v sidle.

Q  UP vymezuje plochy se smisenym vyuZitim (plochy smi$ené obytné a smidené vyrobni a smiéené vyroba a
rekreace), které umoZznuji Sirsi spektrum cinnosti a aktivit, prinasi oZiveni a zpestreni struktury sidla.

O  UP vymezuje plochy umozniujici rozvoj pracovnich piileZitosti v primarnim sektoru (stabilizované areély
zemédélské vyroby), v sekundarnim sektoru (stavajici a navrZené plochy primyslové vyroby, plochy
smisené vyrobni), v tercidlnim sektoru a v cestovnim ruchu (posileni sluzeb a turistické infrastruktury
v ramci ploch se smisenym vyuZzitim a ploch smiSenych vyroby a rekreace).

Q  UP navrhuje koncepéni zasady pro obsluhu sidla dopravni a technickou infrastrukturou a vytvafi podminky
pro zlepseni prostupnosti krajiny a vedeni cyklistickych tras.

O Navrienym uspofadanim ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti omezuje UP riziko negativnich vlivii na
prostiedi (exhalace, hluk), podporuje zdsady zdravého sidla a vytvari itzemné technické podminky pro
kvalitni Zivotni prostredi.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuiZiti:

e  PLOCHY BYDLENI
Stabilizované plochy bydleni zahrnuji prevazinou cast zastavéného uUzemi. Hlavni rozvoj je situovan
v lokalité Brnénky a Za Skolou, dalsi vyznamné plochy jsou navrzeny ve vychodni ¢asti obce.

e  PLOCHY REKREACE
V zastavéném Uuzemi se nachazi jedinad plocha individualni rekreace. Nové rozvojové plochy nejsou
navrzeny.

e PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (obc¢anské vybaveni- verejna infrastruktura, komerce, verejné pohrebisté, télovychova a
sport) jsou respektovany a stabilizovany. V centru obce jsou, v rdmci ploch prestavby, navrzeny plochy pro
verejné obcanské vybaveni, ve vychodnim okraji obce je navrzeno rozsiteni hibitova.

Stavajici sportovni plochy jsou stabilizovany.

e  PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Stavajici plochy smiSené obytné jsou respektovany a stabilizovany. V centrdlni ¢asti obce je navriena
prestavbova plocha smisena obytna.

e  PLOCHY SMISENE VYROBNI

Stavajici plochy smisené vyrobni jsou respektovany a stabilizovany. V jiznim okraji, ve vazbé na plochy
pramyslové vyroby a stabilizovanou smiSenou vyrobni plochu je navrzena prestavbova plocha smisena vyrobni.

e  PLOCHY SMISENE REKREACE A VYROBA

Stdvajici plochy smisené rekreace a vyroby jsou respektovdny a stabilizovany. V severnim okraji, ve vazbé
na stavajici vinné sklepy jsou navrzeny rozvojové plochy.

e  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
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Stdvajici plochy verejnych prostranstvi jsou respektovany a stabilizovany, rozvojové plochy jsou navrzeny
ve vazbé na rozvojové plochy bydleni v lokalitach Za Skolou a Brnénky.

PLOCHY SIDELNIi ZELENE
Stavajici plochy sidelni zelené jsou respektovany a stabilizovany.
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

o lehky priimysl — stavajici aredly jsou respektovany, stabilizovany a rozvijeny na plochéch v lokalitach
v severozapadnim okraji sidla a v lokalité Za Heligou

o  zemédeélska vyroba — stavajici arealy jsou stabilizovany, rozvojové plochy nejsou navrzeny

o  vyroba energie z obnovitelnych zdroji — stavajici stabilizovand plocha fotovoltaické elektrarny jizné
od sidla je respektovana, nové plochy nejsou navrzeny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy jsou navrieny pro prichod systému dopravni obsluhy v
feSeném Uzemi a pro zajiSténi prostupnosti uzemi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany, jsou navrzeny koridory pro prichod siti technické infrastruktury a
rozvojova plocha v sousedstvi ploch vyroby v severozapadnim okraji sidla pro elektrickou stanici.

Stanoveni podminek pro zmény ve vyuZiti ploch:

viz. kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

3.2

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

i.C. zpUsob vyuZiti ozn. lokalita dalsi podminky vyuZziti Uzemi
plochy
Z1 plocha vyroby a VP Pod Heligou e fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nélezy
skladovani e fedit riziko negativnich vlivd vyroby - respektovat podminky

vystavby (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)

o fesit stfet s trasou nadzemniho vedeni vn

o fesit stfet s ochrannym pdasmem lesa

e fesit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany

o vyskova regulace zastavby: max. 13 m po atiku

e zastavénost ploch max. 85%

e omezeni poctu jednotlivych dopravnich pfipojeni na silnici
11/380-spole¢né dopravni napojeni s plochou 27

e nutno respektovat vodovodni pfivadé¢ a jeho ochranné a
manipulacni pasmo, vodovodni fad musi zlstat na verejné
pristupném pozemku, fesit v navazujicich tizenich

e upiednostriovat oddilnou kanalizaci

e feSeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem ropovodu

e fedeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem produktovodu
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zpUsob vyuZiti
plochy

ozn.

lokalita

dalsi podminky vyuziti dzemf

22

plocha vyroby a
skladovani

VP

Pod Heligou

fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy

fesit riziko negativnich vlivd vyroby - respektovat podminky
vystavby (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max. 13 m po atiku

zastavénost ploch max. 85%

nutno respektovat vodovodni pfivadé¢ a jeho ochranné a
manipulacni pasmo, vodovodni fad musi zlstat na verejné
pristupném pozemku, fesit v navazujicich fizenich

podél vodotece bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v
Sifce 8 m od brehové hrany, v némz nebudou pfipustné
¢innosti a stavby, vCetné oploceni, které by zamezily volnému
pfistupu k vodoteci.

uprednostiiovat oddilnou kanalizaci

feseni budoucich zdmért bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem ropovodu

reSeni budoucich zamérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem produktovodu

3

plocha obcanského
vybaveni

ov

Pod Heligou

resit stfet s Gzemim s archeologickymi nalezy
Fesit stfet s lokdlnim USES
resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany

vysSkova regulace zastavby: max. 7 m po atiku (resp.hfeben
stfechy)

zastavénost ploch max. 60%

podil zelené min. 30%

fesit riziko negativnich vlivl- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
uprednostiiovat oddilnou kanalizaci

4

plocha bydleni

BR

Za Heligou,
Vodni

fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy

resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

objekty je nutné umistovat mimo ochranné pasmo COV
uprednostiiovat oddilnou kanalizaci

5

plocha bydleni

BR

Brnénky

resit stiet s trasou vedeni vn

resit stret s trasou telekomunikacniho vedeni
fesit stfet s ochranou ZPF- |.tfida ochrany
vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

objekty je nutné umistovat mimo ochranné pasmo COV
upfednostriovat oddilnou kanalizaci

7

plocha vyroby a
skladovani

VP

Brnénska

fesit stfet s trasou nadzemniho vedeni vn

fesit riziko negativnich vlivd vyroby - respektovat podminky
vystavby (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
resit stfet s ochranou ZPF- I. a Il.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max. 13 m po atiku

zastavénost ploch max. 85%

omezeni poctu jednotlivych dopravnich pripojeni na silnici
11/380- spoleéné dopravni napojeni s plochou Z1
upfednostriovat oddilnou kanalizaci




Uzemni plan Cejé - navrh

Textova ¢ast

zpUsob vyuziti
plochy

ozn.

lokalita

dalsi podminky vyuziti dzemf

Z8

plocha bydleni

BR

Lopata,
Slavkovska

resit stiet s ochrannym pasmem komunikace

resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

fesit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)

zastavba je podminéna zdlvodu vyskovych pomérd
umisténim ATS pro zvyseni tlaku ve vodovodni siti
uprednostiiovat oddilnou kanalizaci

29

plocha bydleni

BR

Slavkovska

fesit stfet s ochranou ZPF- |.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

upfednostriovat oddilnou kanalizaci

Z10

plocha smiSena
rekreace a vyroba

RV

Pod Biddama

fesit stret s ptaci oblasti

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

uprednostiiovat oddilnou kanalizaci s moznosti individualniho
odkanalizovéni s vyuzitim COV nebo jimek na vyvazeni, pokud
napojeni lokality na verejnou kanalizaci s vyusténim na obecni
€OV je technicky naroéné nebo neekonomické

neprovadét zasadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochach. Zadouci je zachovat stévajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kefd, zahrad, policek
a luénich porostd.

Z11

plocha smisena
rekreace a vyroba

RV

Pod Badama

resit stret s ptaci oblasti

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochdch. Zadouci je zachovat stdvajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kerd, zahrad, policek
a lucnich porostt.

uprednostriovat oddilnou kanalizaci s moznosti individualniho
odkanalizovani s vyuzitim COV nebo jimek na vyvazeni, pokud
napojeni lokality na vefejnou kanalizaci s vyusténim na obecni
€OV je technicky naroéné nebo neekonomické

212

plocha smiSena
rekreace a vyroba

RV

Pod Biddama

resit stret s ptaci oblasti

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

uprednostiiovat oddilnou kanalizaci s moznosti individudlniho
odkanalizovani s vyuzitim COV nebo jimek na vyvaieni, pokud
napojeni lokality na verejnou kanalizaci s vyusténim na obecni
COV je technicky ndroéné nebo neekonomické

neprovadét zasadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochach. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kerd, zahrad, policek
a lucnich porost(.
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i.c. zpUsob vyuziti ozn. lokalita dalsi podminky vyuziti dzemf
plochy
213 plocha smiSena RV Pod Blidama resit stiet s ptaci oblasti
rekreace a vyroba vygkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%
podil zelené min. 40%
upfednostriovat oddilnou kanalizaci s moznosti individualniho
odkanalizovani s vyuZitim COV nebo jimek na vyvéieni, pokud
napojeni lokality na vefejnou kanalizaci s vyusténim na obecni
€OV je technicky naroéné nebo neekonomické
neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochach. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych dfevin, kefd, zahrad, policek
a lucnich porostd.
214 |plocha smisend RV Pod Blidama resit stfet s ptaci oblasti
rekreace a vyroba vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%
podil zelené min. 40%
upfednostriovat oddilnou kanalizaci s mozZnosti individualniho
odkanalizovani s vyuZitim COV nebo jimek na vyvaieni, pokud
napojeni lokality na verejnou kanalizaci s vyusténim na obecni
COV je technicky néroéné nebo neekonomické
neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochdch. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kefd, zahrad, policek
a lucnich porostt.
215 |plocha smisend RV Pod Blidama resit stfet s ptaci oblasti
rekreace a vyroba fesit stiet s ochranou ZPF- I.t¥ida ochrany
vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%
podil zelené min. 40%
uprednostiiovat oddilnou kanalizaci s moZnosti individudlniho
odkanalizovani s vyuZitim COV nebo jimek na vyvaieni, pokud
napojeni lokality na verejnou kanalizaci s vyusténim na obecni
€OV je technicky naroéné nebo neekonomické
neprovadét zasadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochach. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych dfevin, kef(, zahrad, policek
a luénich porostd.
216 |plocha smisend RV Pod Blidama resit stfet s ptaci oblasti

rekreace a vyroba

fesit stfet s ochranou ZPF- |.tfida ochrany

vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

uprednostiiovat oddilnou kanalizaci s moZznosti individudlniho
odkanalizovani s vyuzitim COV nebo jimek na vyvazeni, pokud
napojeni lokality na vefejnou kanalizaci s vyusténim na obecni
€OV je technicky naroéné nebo neekonomické

neprovadét zasadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochach. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kefd, zahrad, policek
a lucnich porostd.
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Textova ¢ast

zpUsob vyuziti
plochy

ozn.

lokalita

dalsi podminky vyuziti dzemf

217

plocha smisena
rekreace a vyroba

RV

Pod Blidama

resit stiet s ptaci oblasti

resit stfet s ochranou ZPF- |.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

upfednostriovat oddilnou kanalizaci s moznosti individualniho
odkanalizovani s vyuZitim COV nebo jimek na vyvaieni, pokud
napojeni lokality na verejnou kanalizaci s vyusténim na obecni
€OV je technicky naroéné nebo neekonomické

neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochdch. Zadouci je zachovat stavajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych dfevin, kefd, zahrad, policek
a luénich porostd.

218

plocha smiSena
rekreace a vyroba

RV

Pod Biddama

fesit stret s ptaci oblasti

fesit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

uprednostiiovat oddilnou kanalizaci s moZnosti individualniho
odkanalizovani s vyuzitim COV nebo jimek na vyvazeni, pokud
napojeni lokality na verejnou kanalizaci s vyusténim na obecni
€OV je technicky naroéné nebo neekonomické

neprovadét zdsadni zménu stavajiciho charakteru biotopu na
plochach. Zadouci je zachovat stévajici mozaiku drobnych
staveb, vini¢nich trati, ovocnych drevin, kerd, zahrad, policek
a lu¢nich porostd.

219

plocha bydleni

BR

Zavisté

resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

upfednostriovat oddilnou kanalizaci

220

plocha zelené
soukromé a
vyhrazené

rA)

Zavisté

fesit stfet s ochranou ZPF- I. a Il.tfida ochrany

221

plocha bydleni

BR

Za skolou

fesit stfet Gzemim s archeologickymi ndlezy
fedit stfet s trasou vedeni vn

resit stfet s ochranou ZPF- |.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

uprednostiiovat oddilnou kanalizaci

222

plocha bydleni

BR

Pod lesikem

resit stret s trasou vodovodu

resit stret s trasou telekomunikacniho vedeni

vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

resit riziko negativnich vlivl- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
upfednostriovat oddilnou kanalizaci

223

plocha bydleni

BR

Pod lesikem

resit stfet s ochranou ZPF- |l.tfida ochrany
vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

uprednostiiovat oddilnou kanalizaci

10
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Textova ¢ast

zpUsob vyuziti
plochy

ozn.

lokalita

dalsi podminky vyuziti dzemf

224

plocha bydleni

BR

Pod lesikem

resit stfet s pasmem anodové ochrany

vyskova regulace zastavby: max. 2 NP+ podkrovi
zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

Konkrétni zdméry jsou podminény predchozim pisemnym

souhlasem provozovatele plynarenského zafizeni
uprednostiiovat oddilnou kanalizaci

226

plocha bydleni

BR

K Hovorantim

resit stfet s ochrannym pasmem lesa

resit stret s trasou telekomunikacniho vedeni

fesit stfet s ochrannym pasmem komunikace

resit stfet s ochranou ZPF- I. a ll.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max. 2 NP+ podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

fesit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)

Konkrétni zdméry jsou podminény predchozim pisemnym

souhlasem provozovatele plynarenského zarizeni
uprednostiiovat oddilnou kanalizaci

227

plocha technické
infrastruktury

TI

Lopata

resit stfet s trasou vn
resit stfet s vinicni trati

228

plocha bydleni

BR

Pod lesikem

fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy

resit stfet s ochrannym pasmem lesa

fesit stfet s ochranou ZPF- ¢astecné Il.tfida ochrany

vySkova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

uprednostiiovat oddilnou kanalizaci

resit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)

Konkrétni zdméry jsou podminény predchozim pisemnym
souhlasem provozovatele plyndrenského zafizeni

Nutnost respektovat stavajici vodovodni privadé¢ vcietné
ochranného pdsma

229

plocha smisena
obytna

SO

Za Heligou

resit stfet s ochranou ZPF- Il.tfida ochrany

vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

zastavénost ploch max. 50%

podil zelené min. 40%

podél vodotece bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v
Sifce 8 m od brehové hrany, v némZ nebudou pfipustné
¢innosti a stavby, v€etné oploceni, které by zamezily volnému
pfistupu k vodoteci.

upfednostriovat oddilnou kanalizaci

resit riziko negativnich vlivl- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
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Textova ¢ast

i.c. zpUsob vyuziti ozn. lokalita dalsi podminky vyuziti dzemf
plochy

KT1 | koridor pro TEE21 |severni ¢ast o fesit stfet s trasou vn
technickou k.u. e resit stret se stl plynovodem
infrastrukturu

KT2 koridor pro TEDO1 |stfedem k.u. o fesit stfet s Zeleznicni trati
technickou odszkjv e Fedit stfet s ochrannym pasmem lesa
infrastrukturu &

f
f
f
f
e fesit stret s vini¢ni trati
f
f
f
f

esit stfet s trasou vn
esit stret se stl plynovodem

esit stfet s lokdlnim USES

esit stret s ptaci oblasti

esit stret s prirodni pamatkou

esit stfet s poddolovanym tzemim

e na tzemi Bily kopec u Cej¢e vyloutit zésahy do prostoru EVL

mimo trasu ropovodu

o deponie materidlu sméfovat mimo EVL
* Po skonceni stavby v dalSich letech monitorovat

ptipadné Sifeni invaznich druhd rostlin v plose
ropovodu na Uzemi EVL. V pfipadé jejich vyskytu
pfijmout po projednani s pfislusSnym orgdnem
ochrany prirody opatreni k jejich likvidaci (seceni,
vyfezani, pfipadné prisné kontrolovany a cileny
postrik).

e feSeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno

s provozovatelem ropovodu

e teSeni budoucich zdmérd bude projednano a odsouhlaseno

s provozovatelem produktovodu

e Konkrétni zdméry jsou podminény predchozim pisemnym

souhlasem provozovatele plyndrenského zafizeni

12
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Textova ¢ast

i.c. zpUsob vyuziti ozn. lokalita dalsi podminky vyuziti dzemf
plochy

KT3 |koridor pro TEE10 |stfedem k.u. o fedit stiet s Zelezniéni trati
technickou odskjv e Fedit stfet s ochrannym pasmem lesa
infrastrukturu o fesit stfet s trasou vn

e Tesit stret se stl plynovodem

o fesit stfet s vinicni trati

o Fesit stet s lokalnim USES

e fesit stret s ptaci oblasti

e fesit stret s pfirodni pamatkou

o fesit stfet s VKP

e fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy

o fesit stiet s telekomunikaénim vedenim

o fesit stfet s trasou vodovodu

e na Uzemi EVL Bily kopec u Cejée a PO Hovoransko-Cejkovicko
preferovat umisténi novych sloupl VVN do mist stavajicich
sloupi VVN

e Na Uzemi EVL a PO vyloucit stavebni zdsahy do stepnich partii
a do porostl kefd a stroml (kdceni) mimo ochranné pasmo
VVN

e Po skonceni stavby monitorovat prfipadné Sifeni invaznich
druhl rostlin na Gzemi EVL a PO. V pripadé jejich vyskytu
pfijmout po projednani s prislusnym organem ochrany
ptrirody bezodkladné opatieni k jejich likvidaci (seceni,
vyfezani, pfipadné pfisné kontrolovany a cileny postfik)

e Volit nové typy sloupll a vedeni VVN 3etrné k avifauné —
konkrétni technické detaily projednat s Agenturou ochrany
prirody a krajiny CR a Krajskym ufadem Jihomoravského kraje

e feSeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem ropovodu

e fedeni budoucich zamérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem produktovodu

KT4 | koridor pro TEPO4 | zapadni ¢ast o fesit stfet s Zeleznicni trati
technickou k.. od sz k jv o Fedit stfet s ochrannym pasmem lesa
infrastrukturu e feit stiet s trasou vn

e Tesit stiet se stl plynovodem

o fesit stfet s vinicni trati

o Fesit stiet s lokalnim USES

o fesit stfet s ptaci oblasti

o fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy

o fesit stfet s telekomunikaénim vedenim

e fesit stfet s trasou vodovodu

e fedeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem ropovodu

e feSeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem produktovodu

frastrukiury v . v , P s Lt
. ooy ,
Reali . , (c . s
KT6 koridor pro TEPO8 | zapadni okraj o fedit stet s lokalnim USES
technickou k.. o fesit stfet s ptaci oblasti
infrastrukturu

esit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy
esit stfet s vtl plynovodem

resit stret se stl plynovodem

fesit stfet s trasou vn

i
i
f
i
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Textova ¢ast

3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

i.C. zpUsob vyuZiti ozn. lokalita dalsi podminky vyuziti dzemfi
Uzemi
P1 plocha vyroby a VP Za Heligou o fesit stfet s ochrannym pasmem Zeleznice
skladovani e fesit riziko negativnich vlivl vyroby - respektovat podminky
vystavby (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
e fesit stiet s ochrannym pasmem lesa
o fesit stiet s telekomunikacnim vedenim
o vySkova regulace zastavby: max. 7m
e fedeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem ropovodu
e fedeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem produktovodu
P2 plocha smisena SV Za Heligou e fesit stfet s vinicni trati
vyrobni e vygkova regulace zastavby: max. 2 NP+ podkrovi
e fesit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
P3 plocha bydleni BB centralni ¢ast o vyskova regulace zastavby: max. 4 NP+ podkrovi
obce e fesit riziko negativnich vlivi- respektovat podminky vystavby
(viz kapitola Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
e omezit pfimé dopravni pripojeni jednotlivych nemovitosti na
silnici 11/380
P4 plocha smisena SO byvaly mlyn e fesit ochranu proti hluku z dopravy
obytnd e omezit pfimé dopravni pripojeni jednotlivych nemovitosti na
silnici 11/380
P5 plocha obéanského ov u Skoly o fesit stiet s telekomunikaénim vedenim
vybaveni e fedit ochranu proti hluku z dopravy
o vyskova regulace zastavby: max. 3 NP+ podkrovi
P6 plocha obéanského ov u hFisté e vyskova regulace zastavby: max. 3 NP+ podkrovi
vybaveni
P7 plocha obéanského OH rozsifeni o fesit stfet s bezpecnostnim pasmem vtl plynovodu
vybaveni hibitova Umisténi staveb v bezpe¢nostnim pasmu plynovych zafizeni je

podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.
e jiz provedeno

3.2.3. PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi

i.C. zpusob vyuZiti Gzemi |ozn. lokalita dalsi podminky vyuziti Gzemi

N1 plochy ptirodni NP severni ¢ast cestni pfikop kolem silnice na Nasedlovice
katastru

N2 plochy zemédélské Nz Staré Hory protierozni a protiodtokova opatreni

N3 plochy zemédélské Nz Hrubé protiodtokové opatieni- zatravnéna meziradi vinic
vinohrady

14
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Textova ¢ast

revitalizace Cej¢ského potoka

N4 plochy pfirodni NP Jezero Pod
} LBK8
plochy vodni a ,
(v w trati e feSeni budoucich zdmérd bude projedndano a odsouhlaseno
vodohospodarské
s provozovatelem ropovodu
e feSeni budoucich zdmérd bude projednano a odsouhlaseno
s provozovatelem produktovodu
N5 plochy zemédélské Nz Pod Budama poldr
nadregionalni biokoridor K 157T
N6 lochy pfirodni NP jihozapadni .
plochy prrodi ihozdpadni | oy vses
) Y| interakéni prvek IP30
N7 plochy ptirodni NP Pusté lokalni biokoridor LBK7
N8 plochy ptirodni NP Jezero pod lokalni biokoridor LBK8
trati e feSeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem ropovodu
e feSeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem produktovodu
N9 plochy ptirodni NP Pusté rozsiteni lokalniho biocentra LBC Cejésky Spidlak
N10 |plochy pfirodni NP Hrubé lokalni biokoridor LBK5
vinohrady
N11 |plochy p¥irodni NP Spidlak lokalni biocentrum Cejésky Spidlak
N12 |plochy pfirodni NP Spidlak lokaIni biocentrum Cejésky Spidlak
N13 |plochy pfirodni NP Spidlak lokaIni biocentrum Cejésky Spidlak
interakéni prvek IP 24
N14 lochy ptirodni NP Jezero pod
plochy pri ! zerop interak¢ni prvek IP 25
trati e teSeni budoucich zamérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem ropovodu
e teSeni budoucich zdmérl bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem produktovodu
N15 lochy ptirodni NP Pusté interakéni prvek IP 33
plochy p interakcni prvek IP 34
N16 |plochy pfirodni NP Kopce lokaIni biocentrum Cejkovicky Spidlak
N17 |plochy pfirodni NP Kopce lokaIni biocentrum Cejkovicky Spidlak
N18 |plochy pfirodni NP Kopce lokalni biocentrum Cejkovicky Spidlak
N19 | plochy pfirodni NP Nivky od lokalni biokoridor LBK7
Mocaru
N20 | plochy pfirodni NP Bila hlina interakeni prvek IP 20
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- , L interakéni prvek IP 10
N21 |plochy pfirodni NP Smradak . -
i interakcni prvek IP 9
plochy vodni a W
vodohospodarské
N22 |plochy pfirodni NP Smradak lokalni biokoridor LBK8
e feSeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem ropovodu
e teSeni budoucich zéaméri bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem produktovodu
N23 | plochy pfirodni NP Nivy interakcni prvek IP 7
e feSeni budoucich zdmérd bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem ropovodu
e teSeni budoucich zamérl bude projedndno a odsouhlaseno
s provozovatelem produktovodu
N24 |plochy pfirodni NP Kobylska skala | lokalni biocentrum Kobylska skala
N25 | plochy pfirodni NP Kobylska skala | lokalni biokoridor LBK13
N26 |plochy zemédélské Nz Pod Budama poldr

3.3. VYMEZENI SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi jsou zafazeny do vyctu ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jako plochy
sidelni zelené — Z a jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 02 Hlavni vykres.

Zasady pro rozvoj sidelni zelené:

e  ZRELEN SOUKROMA A VYHRAZENA - ZS
o  jsou respektovany stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené
o nové plochy jsou navrZzeny v ndvaznosti na rozvojové plochy bydleni v lokalité Brnénky
o  plochy zelené soukromé a vyhrazené lze realizovat vramci dalSich ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti (napf. ploch verejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych...)
e  ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU V ZASTAVENEM UZEMI - ZP
o  jsou respektovany stabilizované plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném Gzemi

o  nové plochy nejsou navrzeny

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese . I. 02 Hlavni vykres
a €. 1.03 Vykres koncepce dopravni infrastruktury.
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4.1.1. ZELEZNICNi DOPRAVA- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA DRAZNIi DD

Resenym Uzemim prochézi Zelezniéni trat Hodonin- Zajedi. V jiznim okraji zastavéného Uzemi je situovana
obousmérna Zelezni¢ni stanice.

Stdvajici plochy dopravni infrastruktury drdzni jsou stabilizovany a respektovany, ¢ast plochy je prevedena do
plochy pfestavby pro vyrobu a skladovani VP.

4.1.2. SILNICNi DOPRAVA- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNi DS

Silnice:

. respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury (silnicni doprava — DS) vymezené pro prichod
silnic 1. a lll. tfidy

. respektovat stabilizované plochy verejnych prostranstvi (PV) vymezené pro prichod silnic Il. a lll. tfidy

Mistni komunikace:

. respektovat stabilizované a navrzené plochy dopravni infrastruktury (silni¢ni doprava — DS) vymezené pro
obsluhu stabilizovaného Uzemi, ploch smisenych vyrobnich a ploch vyroby a skladovani

. jsou navrzeny plochy silni¢ni dopravy — DS:

o  mistni komunikace (Z21) — fesi dopravni obsluhu pozemkl za rozvojovou plochou pro bydleni
v lokalité Za skolou

. respektovat stabilizované a navriené plochy verejnych prostranstvi — PV; jejich soucasti jsou mistni
komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a rozvojovych ploch - viz. kap. 4.5. Koncepce
rozvoje vefejnych prostranstvi.

4.1.3. NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE DU

. respektovat stabilizované a navrzené plochy dopravni infrastruktury (ucelové komunikace, stezky pro
pési a cyklisty), vymezené pro zemédélskou dopravu, pristup na pozemky, prostupnost krajiny, obsluhu
rozvojovych lokalit a pro prlichod tras pro pési a cyklisty

e vramci ploch silniéni dopravy — DS, ploch verejnych prostranstvi — PV a ploch uc¢elovych komunikaci DU
jsou trasovany stavajici cyklostezky a cyklotrasy:

o Muténicka vinarska stezka

o  cyklisticka trasa ¢. 5064 Moravska vinna stezka

o  Uzemni plan vymezuje krajsky cyklisticky koridor krajské sité Blucina- Klobouky u Brna- Muténice-
Hodonin v katastralnim tzemi Cej¢ dle poZadavku, vyplyvajiciho ze ZUR JmK

. respektovat znacené turistické trasy

Obecné podminky pro umistovdni komunikaci:

17



Uzemni plan Cejé - navrh Textova ¢ast

v plochach dopravni infrastruktury (DS, DP, DU) a plochach verejnych prostranstvi (PV) umoznit vznik
novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami dle dlvodu vzniku
komunikace

v plochach srozdilnym zplisobem vyuZiti je ptipustné umistovat nové komunikace v Sitkovych
parametrech v souladu s prislusSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace jako souvisejici dopravni
infrastrukturu

u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby) resit obsluhu v ramci stavajicich a navrzenych ploch
dopravni infrastruktury nebo ploch vefejnych prostranstvi, odstavna stani pro motorova vozidla zajistit na
plose zmény (na vlastnim pozemku)

4.1.4. VEREJNA DOPRAVA

stavajici koncepce vefejné dopravy, spocivajici v zajiSténi dopravy autobusovymi linkami, je zachovana;
respektovat stavajici zastavky verejné dopravy

budovani zastavek a zalivi verejné dopravy (silnicni linkové) je pripustné v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti jako souvisejici dopravni infrastruktura

4.1.5. LETECKA DOPRAVA

feSené uzemi neni dotceno zajmy letecké dopravy

4.1.6. STATICKA DOPRAVA

respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury

plochy pro parkovani a odstaveni vozidel FeSit vrdmci stdvajicich a navrienych ploch dopravni
infrastruktury, ploch verejnych prostranstvi (dle prislusnych norem) a v rdmci dalsSich ploch s rozdilnym
zplUsobem wvyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni
infrastrukturu

kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu fesit vidy v tésné vazbé na tyto objekty, pokud
mozno na pozemku stavby

v feSeném Uzemi budou chybéjici parkovaci stani navrhovana podle potfeby na stupen automobilizace 1:
2,5

nepripustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy a pro
privésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

4.1.7. DOPRAVNI ZARIZENi

v feseném Uzemi se nenachazi
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4.2.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresech €. I. 02 Hlavni vykres, €. I. 04 Vykres technické infrastruktury- energetika a spoje, ¢. 1.05- Vodni
hospodarstvi

respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani koridort

inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny prevazné v ramci stavajicich a
navrzenych ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalsi pribéh siti v rozvojovych
plochach bude feSen naslednou dokumentaci

u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby) zajistit napojeni na technickou infrastrukturu

u stabilizovanych ploch a ploch zmén uvadét destové vody v maximalni mife do vsaku, kumulovat na
vlastnim pozemku

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuziti tzemi koridoru:

Koridory jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro realizace zamérQ vystavby technické infrastruktury.Tato
Uzemi je nutno chranit z dlivodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich
(v€etné prostoru pro OP plynoucich z ptislusnych pravnich predpist) a popfipadé také nasledny pfristup
k nim.

Plsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konci realizaci stavby. Pokud nebude zménou dzemniho
planu navrZeno jiné vyuZiti Gzemi, zOstdva stavajici vyuZiti Gzemi.

Podminky pro vyuZiti izemi koridoru:

PFipustné vyuZiti

(0]

o

(0]

¢innosti, déje a zafizeni tech. infrastruktury, v€etné dil¢ich Uprav a napojeni na stdvajici zafizeni
ochranna a izolaéni zeler, USES

nutné asanacni Upravy

Podminéné pripustné vyuZiti

(0]

budovani inZenyrskych siti, propojeni pésich a cyklistickych tras, ucelovych komunikaci pred realizaci
zdméru za podminky kolmého, pfip. nejkratsiho moiného kfizeni s navrzenou plochou

Nepfripustné vyuZiti

(0]

(o]

v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zdméru

neni dovoleno povolovat Zzadné stavby ani docasné vyjma navrhovanych staveb tech. infrastruktury (a
staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

V rdmci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru katastralni tzemi
TEE21 Napojeni novym vedenim na sit 110 kV Ceje¢
TEDO1 Zdvojeni ropovodu Druzba Cej¢
TEE10 | Vedeni 110kV, Rohatec- Cej¢- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec | Cej¢
TEPO4 | VTL plynovod Moravia Cej¢
TEPO8 VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dvir Ceje
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4.2.2. VODNi HOSPODARSTVi

4.2.2.1.Zasobovani vodou

Koncepce zdsobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana ze skupinového
vodovodu PodluzZi se zdrojem UV Moravska Nova Ves.

. rozvody v zastavéném a zastavitelném uUzemi budou feSeny v ramci stdvajicich a navrienych ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni rady
v maximalni mozné mife zaokruhovany

4.2.2.2. 0dkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Odkanalizovani véetné zneskodrniovani odpadnich vod je stabilizovano. Je vybudovéna sit destové kanalizace,
splagkové kanalizace a jednotné kanalizace. Destové vody jsou destovou kanalizaci svedeny do Cejéského
potoka a castecné jednotnou kanalizaci odvedeny do obecni Cistirny odpadnich vod. Splaskové vody jsou
splaskovou a jednotnou kanalizaci odvddény do C(Cistirny odpadnich vod a po precisténi vypoustény do
Cejéského potoka.

. kanalizani sbérace v zastavéném a zastavitelném uzemi budou FeSeny v rdmci stavajicich a navrzenych
ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury
. splaskové vody ze zastavitelnych ploch budou svedeny do stavajici splaskové kanalizace

. u ploch zastavénych, zastavitelnych a ploch pfestavby uvadét v maximalni mife destové vody do vsaku —
nezhorSovat odtokové podminky v zastavéném a zastavitelném tzemi

e  vpfipadé nemozZnosti vsaku odvadét destové vody pres retenci do stavajici destové kanalizace nebo
recipientu

. pti feSeni hospodareni s destovymi vodami poZzadovat uvadéni do vsaku, jimani, vyuZiti k zalivce

. pasmo ochrany prostiedi kolem stavajici COV — 100 m

4.2.2.3. Protierozni a protipovodiova opatieni

Jsou respektovéana stavajici protierozni a protipovodriova opatieni. V lokalité Pod Bldami, kolem silnice na
Nasedlovice v severni ¢asti katastru a v blizkosti LBC Orlovy kopec pti vychodnim okraji katastru jsou navriena
protiodtokova opatreni. V lokalité Hrubé vinohrady severovychodné od zastavéného Uzemi smérem na
Hovorany jsou navriena protierozni a protiodtokova opatieni. V Gseku od LBK7 po LBC Cejéské jezero je
navriena revitalizace Cejéského potoka.

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1.Zasobovani elektrickou energii

. zasobovani el. energii je vieSeném uUzemi stabilizovdano; obec bude i nadale pfipojena na stdvajici
nadzemni vedeni 22 kV
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. feSenym Uzemim prochazi koridor pro umisténi nového napojeni na sit 110 kV a TS 110/22 kV

. pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic; v pripadé nutnosti
je mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné

. pro lokality bytovych domd a rodinnych domu vétsiho rozsahu budou navrieny samostatné trafostanice
podrobnéjsi dokumentaci dle potfeby

. sit nizkého napéti bude rozsifena a zahusténa novymi vyvody v ramci stdvajicich a navrienych ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

. stavajici fotovoltaickd elektrarna je respektovana a stabilizovana, nové plochy pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojli nejsou navrhovany

4.2.3.2.Zasobovani plynem

e  vieSeném Uzemi jsou navrZeny koridory pro umisténi VTL plynovodu Moravia, VF—plrevedu-Brumevice-
Uheréice a VTL plynovodu Brumovice- Trkmansky Dvar — stavebni ¢innost v tomto Uzemi je podminéna
vyjadfenim Netdgas

. pro zajisténi vyhledovych potfeb doddavky bude vyuZito vykonu stavajicich regulacnich stanic

. plynovody v zastavéném a zastavitelném lGzemi budou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

4.2.3.3.Zasobovani teplem

. zasobovani teplem v obci je stabilizovano — pro vytapéni a ohrev teplé vody se v prevazné mire lokalné
vyuziva zemni plyn.

4.2.3.4. Produktovod

Redenym Uzemim v k.U. Cej¢ prochézi katodové chrdnéna trasa produktovodu ve vlastnictvi spole¢nosti CEPRO.
Koncepce produktovodu je v feSeném Uzemi stabilizovdna.

4.2.3.5. Ropovod

Resenym Uzemim v k.U. Cej¢ prochazi zafizeni ve vlastnictvi spoleénosti MERO CR,a.s.: DOK (dalkovy opticky
kabel), el. pfipojka NN, Armaturni Sachta s technologickym zafizenim, Ropovod DN 500. Koncepce ropovodu je
v ieSeném Uzemi_ stabilizovdna, vieSeném uUzemi je vymezen koridor KT2 pro technickou infrastrukturu-
zdvojeni ropovodu DruZba v Siti 100m na kazdou stranu od osy stavajici linie ropovodu Druzba.
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4.2.4. VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

4.2.4.1.Posta a telekomunikace

. Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy

e vramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou sit v ndvaznosti na stavajici sit

4.2.4.2.Radiokomunikace

e telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizovany

4.3. KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY

. plochy pro nakladani s odpady jsou soucasti ploch technické infrastruktury (TO) a jsou respektovany

. umistovani sbérnych dvoru je pfipustné v plochach vyroby a skladovani, v plochach smisenych vyrobnich,
v plochach technické infrastruktury, dale je podminéné pripustné v plochach smisenych obytnych (viz. kap.
6.1.)

. komunalni odpad bude tfidén, v maximalni mite bude ddle vyuzivan, nevyuZitelné slozky komunainiho
odpadu budou svazeny opravnénou osobou na fizené skladky

. plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu biologického (stanovisté kontejner(, shromazdovaci mista) se
pripoustéji v plochéach jako souvisejici technicka (pfip. vefejnd) infrastruktura

4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy a navrh koncepce rozvoje obcanského vybaveni jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese
€. 1. 02 Hlavni vykres

. obcanské vybaveni — verejna infrastruktura OV

o jsou respektovany stabilizované plochy vefejného obéanského vybaveni
o  rozvojové plochy jsou navrzeny, v rdmci ploch prestavby, v centru obce

o  dalsi pfipadné pozadavky na verejné vybaveni (napf. zafizeni zdravotnictvi, domy s pecovatelskou
sluzbou, apod.) fesit vyuZitim ploch smiSenych obytnych, pfipadné ploch bydleni, které situovani
zafizeni obc¢anského vybaveni pripoustéji

. obcanské vybaveni — komerce OK

o  jsou respektovany stabilizované plochy komercniho ob¢anského vybaveni
o  rozvojové plochy nejsou navrzeny

o  vybaveni charakteru ubytovani, obchodu a sluzeb je moZno rozvijet také jako doplikovou funkci
v ramci ploch smiSenych obytnych

e  veriejna pohiebisté — OH
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o  stabilizovana plocha vefejného pohrebisté je respektovana

o  jenavrZeno rozsiteni vefejného pohrebisté, jiz provedeno

. plochy télovychovy a sportu — OS

o  stabilizované plochy sportu jsou respektovany
o  rozvojové plochy nejsou navrzeny

o  détska hristé Ize situovat i v ramci jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, napf. ploch verejnych
prostranstvi, sidelni zelené, bydleni, ploch smiSenych obytnych.

4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy a ndvrh koncepce verejnych prostranstvi jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 1. 02
Hlavni vykres.

. pro rozvoj kvality Zivota v obci je nutno maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi —
PV, regenerovat jejich kvalitu pfedevsim v Gzemi s pfedpokladem socialnich kontakt( — navsi, ulice, cesty
pro pési a cyklisty, zastavky, nelze pripustit nevhodné uUpravy prostord i objektl v Uzemich zasadniho
vyznamu pro ochranu hodnot

e jsou navrieny plochy verejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy rozvojovych ploch dopravni a
technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci, cyklistickych tras a péSich propojeni

e  vefejna prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani obcan(, bez pozemnich komunikaci) o
odpovidajici vymére dle platné legislativy budou vymezena u ploch nad 2 ha (viz. podminky v kap. 3.2.1.
Zastavitelné plochy) v ramci podrobnéjsi dokumentace.

. pro rozvoj kvality Zivota v obci je nutno maximalné respektovat stavajici plochy verejné zelené- P2

e  ve stabilizovanych plochach verejnych prostranstvi maximalné respektovat stavajici vzrostlou zelen; ve
stabilizovanych a navrZenych plochach verejnych prostranstvi umoznit doplnéni vzrostlé zelené podél
komunikaci na zakladé podrobnéjsi dokumentace, se znalosti pribéhu inZenyrskych siti; pfi vysadbé
preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domdci dreviny

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 02 Hlavni vykres.

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

5.1.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e v krajiné je nepfipustné vytvaret nova sidla nebo samoty a umistovat nové stavby, kromé staveb
pfipustnych a podminéné pfipustnych vramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti

. pro udrieni a posileni ekologické stability Uzemi je navrien Gzemni systém ekologické stability (USES)
vcetné navrhu na zménu vyuziti Uzemi ploch a zasad vyuzivani krajiny
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UP respektuje pirodni hodnoty Gzemi a vymezuje zakladni podminky pro ochranu krajinného razu — viz.
kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi a kap. 6.16. Stanoveni podminek prostorového usporddani,
véetné zdakladnich podminek ochrany krajinného rdazu

Zdasady pro usporadadni krajiny:

realizovat Uzemni systém ekologické stability.

neroz$ifovat ornou pldu, posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostu v krajing, realizovat
zaluénéni v plochach orné pady podél tokd a v plochach pro navrieny USES

pfi realizaci veskerych zamérd zachovat stavajici ucelové komunikace, zajistujici pfistup k pozemkdm a
prostupnost krajiny

zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokl s doplnénim
brehovych porostli a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

chranit stdvajici solitérni stromy a stromoradi v sidlech i v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahl nahradit
ve vhodnéjsim misté)

posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech (plochach vefejnych prostranstvi,
dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v ndvaznosti na zastavéné Gzemi

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

v krajiné je pfipustné umistovat drobnou architekturu (kfize, pomniky, pamétni desky,...) za podminky, ze
maji pfimou navaznost na pristupovou komunikaci

v krajiné je umoznéno realizovat vodni nadrze a zalesnéni — viz kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

5.1.2. VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. I. 02 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W

o  Plochy vodni a vodohospodarské jsou stabilizovany.

o umistovani vodnich nadrzi se pfipousti v ramci dalSich ploch v krajiné, napf. ploch zemédélskych,
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, apod. (viz. kap. 6.)

PLOCHY PRIRODNI NP
o  stabilizované plochy jsou respektovany

o  je vymezen a upfesnén nadregionalni biokoridor, vyplyvajici ze ZUR JmK, ktery vymezuje navrhovou
plochu pfirodni

PLOCHY ZEMEDELSKE NZ
o  tesit zvysSeni podilu pfirodnich prvkd, rozsahlé plochy orné pldy rozdélit vzrostlou zeleni
o  nové plochy nejsou navrzeny

PLOCHY LESNI NL
o  plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované

o  nové plochy nejsou navrZeny, zalesnéni mensiho rozsahu lze realizovat i v ramci dalSich ploch
v krajiné, napt. ploch zemédélskych, ploch smisenych nezastavéného Uzemi, apod. (viz. kap. 6.)

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi - NS

o  Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou stabilizovany.

Stanoveni podminek pro zmény ve vyuZiti ploch:

24



Uzemni plan Cejé - navrh Textova ¢ast

viz. kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

5.1.3. PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi

V nezastavéném Uzemi jsou navrhovdny plochy zmén- cestni pfikop kolem silnice na Ndsedlovice, protierozni a
protiodtokova opateni, revitalizace Cejéského potoka, poldry, nadregionalni biokoridor K 157T, interakéni
prvky, lokdIni biokoridory, rozsifeni lokalniho biocentra, lokdlni biocentra

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 02 Hlavni vykres,
vykrese 11.01 Koordinaéni vykres, a 11.03 Vykres ochrany pfirody, USES.

5.2.1. KONCEPCE ROZVOIJE

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability jsou dodrZzeny zasady ndvaznosti na katastralni Gzemi
sousednich obci s pouZitim oborovych koordinacnich podkladd organt ochrany ptirody (Jihomoravského kraje a
odboru ZP MéU Hodonin). Je koordinovano napojeni na vymezené skladebné ¢asti USES v Gzemnich planech
okolnich obci. Ndpojné body jednotlivych skladebnych ¢asti jsou jednoznacné. Jsou vazany na vodni toky nebo
navazuji na skladebné ¢asti vymezené na tizemi sousedni obce.

Prvky stavajiciho nadregionalniho a regionalniho USES do fe$eného tzemi nezasahuji. Re$ené tzemf je dotéeno
koridorem pro nadregiondini biokoridor K 157T.

Uzemni systém ekologické stability je koncepéné stabilizovan a je pfevazné funkéni. Nefunkéni prvky systému
LBC Cejéské jezero a ¢asti LBK7 a LBK8 byly prevedeny do néavrhovych ploch zelené ptirodni. Koncepce USES
byla rozsifena o interakéni prvky.

V Fe$eném Uzemi se nachdzeji lokalni biocentra Kobylska skala, Kobyli, Pod Sadcem, Sluneéni zatoka, Spidlak,
Bily kdmen, Cejéské jezero, Bily kopec, Orlovy kopec, Nad Cejéskym jezerem.

5.2.2. PLOCHY BIOCENTER

Plochy biocenter viz kap. 6.12. Plochy pFirodni

5.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU

PFipustné vyuZiti:

o vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhd organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pri bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.), vodni plochy a toky, pripadné rekreacni plochy prirodniho charakteru a
plochy sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti:
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(o]

nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfizici biokoridor v co nejkrats$im sméru,
vodohospodarska zafizeni, COV atd; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narueni
funkénosti biokoridoru

Nepripustné vyuZiti:

(o]

(o]

5.3.

zmeény vyuziti Uzemi, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného do
USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niz$im stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou puddu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

jakékoli zmény vyuZiti Gzemi, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich
Casti biokoridor(

rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovéni pozemk, tézba nerostnych surovin, apod.

PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury —
Uéelovych komunikaci, které tvofi zédkladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a ptistup na pozemky ZPF a
PUPFL, obsluhu samot, ploch rekreace a vedeni cyklistickych tras. Podrobnéji viz. kap. 4.1.3. Nemotorovd
doprava, ucelové komunikace.

5.4.

OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

Viz. kap. 4.2.2.3. Protierozni a protipovodriovd opatreni

Zasady pro ochranu proti zaplavam a pfivalovym vodam:

5.5.

vramci rozsahlych ploch navrienych kzastavéni bude navrieno hospodafeni s destovymi vodami
podrobnéjsimi dokumentacemi

destové vody budou odvadény stavajicim systémem destové a jednotné kanalizace
destové vody budou v max. mife kumulovény v ramci zastavitelnych ploch

pro minimalizaci extravildnovych vod je nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemkl), agrotechnickd (vrstevnicovd orba) a stavebné-technicka
(pralehy, zelené pasy) opatreni

spravci vodnich tokl mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim
projednani s vlastniky pozemk( uzivat pozemka sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

o udrobnych vodnich tokl nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové cCary

umistovani objektl v tzemi s rizikem zdplav (zaplavovém tzemi Qo) je podminéné pripustné v ptipadé, ze
bude provedena komplexni ochrana pred zaplavami a nebo prokazano neovlivnéni zaplavové viny v jiném
uzemi, obytné podlazi bude nad Qg

nesmi dochazet ke zmensovani pritocného profilu

stavby nesmi branit odtoku vod, nesmi dochazet ke zhorSovani odtokovych pomért

REKREACE

o  Plochy rekreace jsou stabilizovany

pro pohybovou rekreaci (pési turistiku a cykloturistiku) budou vyuZity stavajici a navrzené plochy
verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury
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. pro kratkodobou rekreaci obyvatel budou vyuzivany zejména stdvajici plochy verejné zelené PZ, zelené
soukromé a vyhrazené ZS, zelené ptrirodniho charakteru v zastavéném Gzemi ZP, plochy lesni NL, plochy
pfirodni NP a plochy smiSené nezastavéného tzemi NS.

5.6. PLOCHY SMiSENE REKREACE A VYROBA RV

o  jsou respektovdany stabilizované plochy vinnych sklep

o  rozvojové plochy jsou navrieny ve vazbé na stavajici aredly vinnych sklepl v lokalité Pod Bidama-
210, 711, 712, 713, 714, 215, 716, 217, Z18.

o vinné sklepy lze umistovat také vramci ploch smiSenych obytnych, komeréniho obcanského
vybaveni, ploch verejnych prostranstvi, verejné zelené, zelené soukromé a vyhrazené, ploch
zemédélskych a ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

5.7. DOBYVANi NEROSTU, PODDOLOVANA A SESUVNA UZEMI

Na tuzemi Cejée jsou evidovana poddolovana (z&asti nebezpednd) a priizkumna Gzemi tézby, a sesuvné tzemi
- poddolované uzemi HOVORANY 1, ID 3995 (lignit)
- PrGizkumnd Gzemi- PU Svahy Ceského masivu, ID 040008 (ropa a zemni plyn- MND a.s. Hodonin)
- Aktivni sesuv Cej¢, ID 2342

Evidovana chranéna loZiskova Gzemi a dobyvaci prostory:
- CHLU Cej¢ ev.¢. 6 / 0214, ID 09090000 (slévarenské a sklarské pisky, Geofond CR v Praze)
- Na uzemi obce nejsou evidovany Zadné dobyvaci prostory ani vyhradni loZiska

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 1. 02
Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

Hranice ploch je mozno pfimérené zpresiovat na zakladé uzemniho fizeni. Za ptimérené zpresnéni hranice
ploch se povaZzuje Uprava vychazejici zjejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti Uzemniho planu
(vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...) ktera podstatné nezméni usporadani Uzemi a vzdjemnou proporci
ploch.

V Feseném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI B o Bydleni v rodinnych domech BR
Bydleni v bytovych domech BB

O

PLOCHY REKREACE R
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENi O

Obcanské vabaveni- verejna infrastruktura OV
Télovychova a sport OS

Verejna pohiebisté OH

Komerce — OK

O O O O

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE SO
PLOCHY SMISENE VYROBNI SV
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PLOCHY SMiSENE REKREACE A VYROBA RV*

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY D

Dopravni infrastruktura silnicni DS
Nemotorova doprava a ucelové komunikace DU
Dopravni infrastruktura drazni DD

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY T

Plochy a koridory inZenyrskych siti TI
Nakladani s odpady TO

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI V

Vyroba a skladovani-zemédélska vyroba VZ
Vyroba a skladovani-lehky primysl VP
Vyroba energie z obnovitelnych zdroji VE

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi P

Verejna prostranstvi PV
Verejna zelenl PZ

PLOCHY SIiDELNi ZELENE z

Zelen soukroma a vyhrazena ZS
Zelen prirodniho charakteru v zastavéném tGzemi ZP

o 0|0 OO0 O OO O|O O O

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W

PLOCHY ZEMEDELSKE Nz

PLOCHY LESNi NL

PLOCHY PRIRODNi NP

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI NS

pozndmka:
* - plochy vymezené nad rdmec vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni tizemi

6.1.

podminky vyuZiti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plochdm zmén (zastavitelné plochy, plochy
prestavby) a plochdm zmén v krajiné

stavby v zastavitelnych plochdch a plochach prestavby mohou byt v jednotlivych pfipadech neptipustné,
jestlize kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné lokality (plochy) anebo mohou
byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuziti tzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti
¢i nepfipustnosti rozhoduje stavebni Ufad v pfislusném fizeni podle stavebniho zdakona a pfislusnych
vyhlasek

dosavadni zpusob vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyu?Ziti, ktery neodpovidd vymezenému vyuZiti
uzemi podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusSuje vefejné zajmy nad pripustnou miru vymezenou
pravnimi predpisy a nejsou zde dény ddvody pro opatieni z hlediska ochrany Zivotniho prostredi a

verejného zdravi.

PLOCHY BYDLENI B

BR BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti Plochy bydleni zahrnuji Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim

individualniho charakteru.

Pripustné — pozemky rodinnych domu

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejného obcanského vybaveni
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné

— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni
Gcéinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli pfekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
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nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chrdnéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné — souvisejici obcanské vybaveni komeréniho charakteru za podminky, Ze se jedna o
pfipustné pozemek mensiho rozsahu a Ze neni riziko naruseni pohody bydleni
— dalsi stavby a zafizeni doplriujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni, vefejna a

soukroma hristé, détska hristé, bazény, pfistiresky, altany) za podminky, Ze nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Podminka — pfi umistovani novych objektl a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochach je
tfeba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

BB BYDLENI{ V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti

Plochy bydleni zahrnuji Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim
hromadného charakteru.

Pripustné

pozemky bytovych domu

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky verejného obcanského vybaveni

pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
Ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné
pripustné

souvisejici obcanské vybaveni komer¢niho charakteru za podminky, Ze se jedna o
pozemek mensiho rozsahu a Ze neni riziko naruseni pohody bydleni

dalsi stavby a zatizeni doplrujici funkci bydleni, (napf. zazemi ke stavbé hlavni, vefejna a
soukroma hristé, détska hristé, bazény, pristfesky, altany...) za podminky, Ze nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Podminka

pti umistovani novych objektd a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochach je
tfeba uprednostniovat oddilnou kanalizaci

6.2. PLOCHY REKREACE R

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuzivané pro cinnosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani individualnich
rekreacnich potfeb obcand.

Pripustné

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty), u kterych se nepredpoklada
komercni vyuziti

dalsi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rodinnou rekreaci (napt. détska
hristé, rekreacni louky...)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

verejna prostranstvi, icelové komunikace, stezky pro pési, cyklisty

zelen rliznych forem (napft. verejna, vyhrazenad, zahrady, izolacni, krajinna)
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Nepripustné

bydleni a dale Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfriznivymi GcCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné
pfipustné

cinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahrddkareni, pfip. extenzivniho
zemédélstvi (napf. vinné sklepy, pfistfesky, seniky, kliny, stavby pro chovatelstvi, altany)
za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a sniZeni kvality prostredi ve
vymezené plose

pozemky staveb a zafizeni hromadné rekreace (napt. zafizeni zajmovych spolka...) za
podminky, Ze nerusi krajinny rdz, neni potlacena hlavni funkce a neni sniZena kvalita
prostiedi ve vymezené plose

Podminka

pti umistovani novych objektd a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochach je
tfeba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

6.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI O

ov

OBCANSKE VYBAVENI- VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s obéanskym vybavenim, které je
nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejichz
existence je v zajmu statni spravy a samospravy.

Pripustné

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

nepfipustné je vyuZziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivQi pfekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na uUseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné
pripustné

bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku

Podminka

pfi umistovani novych objektd a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochach je
tfeba uprednostriovat oddilnou kanalizaci

(01

TELOVYCHOVA A SPORT

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuzivané pro c¢innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani sportovnich a
rekreacnich potfeb obcanu, a to na verejné pristupnych plochach.

Pripustné

pozemky staveb a zatizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni arealy, haly, hristé,
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pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusu;ji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

neni dovoleno zastavovat pozemky hrist

nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi GcCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb a zafizeni, které maji viceucelové vyuziti a tvofi doplfikovou funkci napf.
ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze hlavni funkci tvofi
sportovni vyuziti

bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku

Podminka

pfi umistovani novych objektl a novych kanaliza¢nich stok v zastavitelnych plochach je
tfeba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

OH

VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuZiti

Plochy sloufZici pro situovani vefejnych pohtebist (hibitova).

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni slouzicich k provozovani verejného pohiebisté vcetné
souvisejicich sluzeb
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivQi pfekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné.
Podminéné — stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci a souviseji s provozem verejného
pfipustné pohrebisté
OK KOMERCE

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuZivané pro cinnosti,

déje a zafizeni souvisejici s obcanskym vybavenim

komercéniho charakteru.

Pripustné

pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovéani, stravovani, sluzby,
télovychovu a sport, vinné sklepy

pozemky verejného obcanského vybaveni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné
nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni
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ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivQi pfekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi GcCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné — bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
pfipustné zafizeni a za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické limity hluku
Podminka — pfi umistovani novych objektd a novych kanalizanich stok v zastavitelnych plochéch je

tfeba upfednostfiovat oddilnou kanalizaci

6.4. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE SO

Hlavni vyuZiti

Plochy jsou urceny k polyfunkénimu vyuZiti, pfevazné pro bydleni, dale napt. pro ob¢anské
vybaveni, podnikatelské aktivity...

Pripustné

pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy, bytové domy, souvisejici hospodarské
stavby, rekreacni domy a chalupy

pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni a turistické infrastruktury

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivQi pfekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné
pripustné

stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb, vinnych sklepl, zemédélstvi, chovu
hospodarskych zvifat, zazemi ke stavbé hlavni, sbérnd mista komunalniho odpadu...)
v pfipadé, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejictho uUzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi, a za podminky, Ze budou
splnény hygienické limity

Podminka

pfi umistovani novych objektd a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochach je
tfeba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

6.5. PLOCHY SMISENE VYROBNI SV

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi k umistovani pozemk( staveb vyroby a skladovani, které svou c¢innosti
neovliviuji negativné Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

Pripustné

pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru — zejména vyroby, vyroby netovarniho
charakteru (napf. vinafstvi, femeslna drobna vyroba, vyrobni sluzby...), skladovani
pfipustnd je pouze takova polyfunkénost vyuZiti pozemkd, pfi které se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzdjem obtéZzovat nad pfipustnou miru,
priCemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uzemni rozhodnuti
nebo stavebni povoleni
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— pozemky obcanského vybaveni — komercnich zafizeni

— maloobchodni a obchodni provozy

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— sbérnda mista komunalniho odpadu

— pozemky sidelni zelené

Nepripustné

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusSuji svym provozovanim (napf. dopravou) a
technickym zafizenim uZzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a cinnosti, jejichz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii prekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na uUseku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji

druhotné.

Podminéné
pripustné

— pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni (napf. vyzkumnych, Skolskych,
kulturnich zatizeni, verejné spravy, staveb pro sport, stravovani, ubytovani..) za
podminky, Ze se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZzovat
nad pfipustnou miru, pfiCemZ pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz
vydané Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni

— pozemky staveb a zafizeni zemédélstvi, logistiky za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvysuji neimérné
dopravni zatéz v uzemi

— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance
nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku

Podminka

— pfi umistovani novych objektl a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochach je
tfeba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

6.6. PLOCHY SMIiSENE REKREACE A VYROBA RV

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuZivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani specialnich rekreacnich
potieb ob¢ani — vinarstvi.

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s vinafstvim (napf. vinné
sklepy, zatizeni na zpracovani hroznl...)
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— verejna prostranstvi, Ucelové komunikace, stezky pro pési, cyklisty
— zelen rtznych forem (napf. verejna, vyhrazend, zahrady, izolacni, krajinna)

Nepripustné

— Cinnosti, déje a zatizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

— nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli pfekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné.

Podminéné
pfipustné

— pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (napft. ubytovani,
stravovani, sluzby...) za podminky, Ze nerusi krajinny raz, neni potlacena hlavni funkce a
neni snizena kvalita prostfedi ve vymezené plose
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Podminka

— pfi umistovani novych objektl a novych kanalizacnich stok v zastavitelnych plochach je
tfeba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

— pristavby nadzemnich ¢asti stdvajicich staveb (vinnych sklept) do celkové plochy max.
100 m2, souvisejici doplnkové stavby (pristresky, pergoly, zpevnéné plochy,parkovaci
plochy, manipulaéni plochy, terasy apod. o max. souhrnné vymére 50 m2, pricemz se
tato vyméra nezahrne do vyméry 100 m2 stanovené pro nadzemni Cast stavajicich
staveb

6.7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY D

DS

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNIEN{

Hlavni vyuZiti

Silni¢ni doprava

Pripustné — Cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, véetné dil¢ich Gprav a napojeni na stavajici
komunikace — silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalSi terénni Upravy,
protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destiim apod.

— ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

— dopravni terminaly, zalivy zastdvek hromadné dopravy, odpocivadla

— pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci

— zarizeni technické infrastruktury

— odstavna a parkovaci stani

— pozemky sidelni zelen&, USES, krajinna zeleri

— nezbytné asanacni Upravy

— Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feseného Uzemi
dopravni infrastrukturou

Nepripustné — Cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuZiti a plynulost dopravy

— Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Podminéné — budovani inZzenyrskych siti a uc¢elovych komunikaci pred realizaci zaméru za podminky co

pfipustné nejkratSiho mozného kfizeni s navrzenou plochou

— podzemni garaze za podminky, Ze vjezdy a vyjezdy nenarusi pési provoz a nevytvofi
dopravni zadvadu
DU NEMOTOROVA DOPRAVA A UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti

Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouZicich pro obsluhu nemovitosti a pozemki
v sidle a krajiné a umoZniujici bezpecny prichod krajinou.

Pripustné — pozemky ucelovych komunikaci, manipula¢ni plochy
— cyklistické a pési stezky a trasy, odpocivadla
— doprovodna a izolaéni zelery, USES, krajinna zeler
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti nebo hodnoty Uzemi (napf. ruseni

mezi)
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DD

DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA DRAZNI

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Uzemi
dopravni infrastrukturou.

Pripustné — Cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, vcetné dil¢ich Uprav a napojeni na stavajici
Zeleznicni téleso —ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalsi terénni Upravy, protihlukova
opatreni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.

— ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty
— zafizeni technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelen&, USES, krajinna zeleri
— nezbytné asanacni Upravy
Nepripustné — Cinnosti, déje a zatizeni, které narusuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy
— Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

Podminéné — budovani inZenyrskych siti a uc¢elovych komunikaci pred realizaci zaméru za podminky co

pfipustné nejkratSiho mozného kfizeni s navrzenou plochou

6.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY T

Tl PLOCHY A KORIDORY INZENYRSKYCH SITi

Hlavni vyuZiti Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déjd souvisejici se zajisténim obsluhy Gzemi

technickym vybavenim.

Pripustné — pozemky technické infrastruktury — vedeni inZenyrskych siti a snimi provozné
souvisejicich zatizeni technického vybaveni ( napf. vodojemd, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic, ...)

— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
— pozemky zeleng, USES, krajinna zeleri
— pozemky zemédélské a lesni, malé vodni nadrze
— prachod pésich a cyklistickych tras
Nepripustné — Cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuZiti
TO NAKLADANI S ODPADY
Hlavni vyuZiti Plochy slouZi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déja souvisejici s nakladanim s odpady
Pfipustné — pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
— prachod pésich a cyklistickych tras
— pozemky zelené, USES, krajinna zelef
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti
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6.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI V

vz

VYROBA A SKLADOVANI- ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi pro umisténi zemédélskych areald.

Pripustné

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani

pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu), sluzby a
skladovani, sbérna mista komunalniho odpadu

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky sidelni zelené

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb a zafizeni obcéanského vybaveni pro kulturu, stravovani, ubytovani
(napft. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu obyvatelstva (napf.
hasicska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat vyrobni déje, Cinnosti a zafizeni
v tomto Uzemi

Podminka

podminkou umistovéni staveb je realizace obvodové zeleng, ktera bude zmirfiovat
vizudini efekt a zlepSovat mikroklima

pfi umistovani novych objektl a novych kanaliza¢nich stok v zastavitelnych plochach je
tfeba uprednostnovat oddilnou kanalizaci

A

VYROBA A SKLADOVANI- LEHKY PRUMYSL

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi pro umisténi priimyslovych aredll, kapacitnich skladu a logistiku.

PFipustné — pozemky staveb pro lehkou priimyslovou vyrobu a kapacitni sklady
— pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu), sluzby a
skladovani, sbérnd mista komunadlniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
Nepripustné — Cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuZiti
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro kulturu, stravovani, ubytovani
pfipustné (napft. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu obyvatelstva (napf.
hasi¢ska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat vyrobni déje, ¢innosti a zafizeni
v tomto Uzemi
— pozemky vyzkumnych zafizeni za podminky, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné
ovliviiovat tato zafizeni
Podminka — podminkou umistovani staveb je realizace obvodové zelené, kterd bude zmirriovat
vizualni efekt a zlepSovat mikroklima
— pfi umistovani novych objektd a novych kanaliza¢nich stok v zastavitelnych plochéch je
tfeba upfednostfiovat oddilnou kanalizaci
VE VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU
Hlavni vyuZiti Plochy slouZi pro stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji — fotovoltaické
elektrarny.
Pripustné — pozemky staveb a zatizeni souvisejicich bezprostfedné s fotovoltaickymi elektrarnami
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, tcelové komunikace
— zelen rtznych forem (napf. izolacni, krajinna)
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji

uzivani a ucel téchto ploch, popf. snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi
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¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

6.10.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI P

PV

VEREJNA PROSTRANSTVi

Hlavni vyuZiti

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pristupna
verejnd prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného uUzemi
dopravni infrastrukturou.

Pripustné — pozemky ndmésti, navsi, ulic s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
— zastavky a zalivy hromadné dopravy
— cyklistické stezky, pési stezky, odpocinkové plochy, détska hristé
— pozemky souvisejici sidelni zelené
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, odstavné a parkovaci plochy,
manipulacni plochy, mista pro kontejnery
— prajezdni Useky silnic
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo
takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — zarizeni a aktivity pfrispivajici k socialnim kontaktim, bezpecnému pohybu i odpocinku
pfipustné osob (napf. altdny, verejné WC, pljéovny sportovniho vybaveni, obderstveni
s venkovnim posezenim, trZisté apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym
vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
— vinné sklepy za podminky, Ze neni potlacena hlavni funkce a neni sniZena kvalita
prostiedi ve vymezené plose
— predzahradky v pfipadé, Zze nedojde k naruseni obrazu obce a verejného prostoru
Podminka — plochy verejnych prostranstvi, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Il. a lll. tfidy musi
umoziovat Upravy silnic Il. a lll.tfidy vedenych jako prujezdni Useky silnic a pripadné
Upravy kfizovatek téchto silnic
Pz VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuZiti

Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych drevin, které
plni funkci kompozi¢ni a odpocinkovou a slouZi pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla.

Pripustné — pozemky verejné pristupné zelené, pozemky pro pési a cyklostezky
— objekty, stavby a zafizeni, které tvori doplrkovou funkci, napfiklad altany, pergoly,
verejna WC, kiosky, détska hristé, vodni prvky a plochy ...
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které vyrazné zmensuji biologicky aktivni plochy, nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — verejna prostranstvi v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni
pripustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci

plochy, manipulacni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v ptipadé, ze
nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a
jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami
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6.11.

PLOCHY SIDELNIi ZELENE Z

rA)

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZiti

Plochy plni funkci rekreacni a doplnkové produkéni a kompozi¢ni — v prevazujici mire
vytvarejici prechod zastavby do krajiny.

Pfipustné — zahrady a zdhumenky slouZici pro oddych a samozasobitelské hospodareni

Nepripustné — cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné — souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, napf. odstavné a parkovaci plochy,

pfipustné obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky v pfipadé, Ze neni potlacena hlavni
funkce a neni snizena kvalita prostredi ve vymezené plose

— Cinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkareni a rekreace (napf. vinné
sklepy, pristiesky, seniky, kllny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altidny,
hFisté, bazény) za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a snizeni kvality
prostiedi ve vymezené plose
zP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU V ZASTAVENEM UZEMI

Hlavni vyuZiti

Plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném tzemi

Pripustné

pozemky zelené koncipované s dlrazem na izolacni a kompozi¢ni funkci s odpovidajici
Sitkou a vhodnou druhovou skladbou jednotlivych pater dfevin

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

détska hristé, odpocinkové plochy

vodni prvky a plochy, protipovodrnova a protierozni opatfeni, revitalizace tokt

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné
pripustné

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napriklad odstavné a parkovaci
plochy, manipulacni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v ptipadé, ze
nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose
vinné sklepy za podminky, Ze neni potlaena hlavni funkce a neni snizena kvalita
prostiedi ve vymezené plose

6.12.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi k zajisténi podminek pro nakladanim s vodami.

Pripustné

vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné plochy, uréené pro prevaZujici vodohospodarské
vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni destovych vod, ochranu proti vodé jako
pfirodnimu Zivlu

plochy slouzici pro udrZeni vody v krajiné, revitalizaci vodnich toka

doprovodna a izolaéni zeler, USES, krajinna zeleri

plochy slouzici jako plaze, odpocivadla, stezky pro pési a cyklisty, lavky

Nepripustné

¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné, dale které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a
Cistotu vody a vodniho reZimu, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

¢innosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou

minimalizovdny negativni dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod
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— stavby a zatizeni pro prlzkumné a téZebni prace

Podminka

— Slucitelnost s hlavnim vyuzitim

6.13. PLOCHY ZEMEDELSKE NZ

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi pro zafizeni, Cinnosti a déje souvisejici s intenzivnim hospodarenim na
zemédélské pudé.

Pripustné — hospodareni na ZPF se stfidanim plodin v kratkém ¢asovém intervalu
— souvisejici dopravni a technickad infrastruktura, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury
— Uucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro
jizdu na lyZich a na sanich
— pozemky pro zachovani ekologické stability zemi - USES
— opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni ptivalovych destd, protipovodiiova
a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd, realizace mensich vodnich nadrzi
Nepripustné — stavby, zafizeni a jind opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (véetné
oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, rekreaci a
cestovni ruch — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
Podminéné — stavby, opatfeni a cinnosti za podminky, Ze pfimo souvisejici se zemédélskou
pripustné prvovyrobou a navazujicimi obhospodafovanymi pozemky; tedy napf. manipulaéni
plochy pro sezdnni skladovani zemédélskych produktl, seniky, vceliny, oteviené
pristresky pro dobytek na sezénni pastvé, vybéhy a ohrady pro dobytek, apod., dale
stavby nezbytné nutné pro myslivost a ochranu prirody
— stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostd za podminky, Ze plocha tézby bude
mensiho rozsahu, nebudou dotéeny plochy vini¢nich trati a Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvysuji neumérné
dopravni zatéz v uzemi
— pristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou
malého rozsahu
— realizace mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni, bez
oploceni a ohrazeni
— zména druhu pozemku (nap¥. vysadba sadu) v pfipadé, Ze plocha nebude oplocena
— plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu za podminky, Ze:
o navazuji na stdvajici PUPFL a nevytvafi prekdzky v obdélavani ZPF a nebude
zalesnénim narusena ekologicka diverzita
o senejedndol. all. tf. ochrany ZPF
- stavby a zafizeni pro prizkumné a téZebni prace
Podminka — Sluditelnost s hlavnim vyuZitim

6.14. PLOCHY LESNi NL

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi k plnéni funkci lesa a Cinnosti souvisejici s touto hlavni funkci vytvarejici
krajinny ramec- porosty obnovitelné v dlouhém casovém cyklu s ekologicko stabilizacni
funkci.

Pripustné

— pozemky uréené k plnéni funkci lesa
— dinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES,

Va0

opatreni pro udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriovd a
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protierozni opatreni, revitalizace vodnich tok( a dalsi opatreni pfispivajici k vyssi
retencni schopnosti krajiny

ucelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro
jizdu na lyZich a na sanich

Nepripustné

stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (véetné
oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&zbu-nerestt,
rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

Podminéné
pfipustné

stavby a zafizeni v€etné informacnich tabuli za podminky, Ze slouzi pro hospodareni
v lese, pro myslivost a ochranu pfirody, popf. souvisi s rekrea¢nim pohybem v krajiné
pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou nezbytné
nutné a nenarusi stabilitu okolnich porosti

realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Ze slouzi vodohospodarskym ucellim
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostl

stavby a zafizeni pro priizkumné a téZebni prace

Podminka

Sluditelnost s hlavnim vyuZitim

6.15. PLOCHY PRIRODNi NP

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro prevaZujici ekologickou funkci Uzemi — plochy
biocenter a zvlasté chrdnénych Uzemi pfirody.

Pfipustné — zemédélska plda, lesy, krajinna zelen, vodni plochy a toky
— vyuZiti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
Nepfipustné — stavby, zafizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souvisi (véetné
oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu-nerestl;
rekreaci a cestovni ruch — mimo podminéné pfipustnych
— zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability
na druh s nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES
— jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich vcéetné rusivych cCinnosti
jako je napf. odvodnovani pozemki
Podminéné — pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické
pfipustné infrastruktury, vodohospodafska zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen p¥i co
nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biocentra
— trvalé travni porosty a extenzivni sady, podminkou je zatravnéni sad(i a neoplocovani
pozemki
— stavby, zafizeni a jind opatreni pro téZbu nerostu
— stavby a zafizeni pro prlizkumné a tézebni prace
Podminka — Sluditelnost s hlavnim vyuZitim

6.15.1. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi NS

Hlavni vyuZiti

Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné Uzemi na nelesnich pozemcich dopliujici
krajinny rdmec — vegetace je trvala s obnovou v delsim ¢asovém cyklu a spolu slesem
vytvati krajinny rdmec.

Pripustné

pozemky s dievinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice)
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— pozemky v rizné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky

— pozemky pro zachovani ekologické stability izemi - USES

— pozemky pro zajisténi prostupnosti pro obhospodarovani navazujicich zemédélskych
pozemkd

— opatreni prispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodriova
a protierozni opatreni, revitalizace vodnich tok(

Nepfipustné — stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (véetné

oploceni), pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&zbu-nerestl;
rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
— Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu GUzemi a narusujici hodnoty Uzemi

Podminéné — stavby, opatfeni a Cinnosti za podminky, Ze pfimo souvisejici se zemédélskou
pfipustné prvovyrobou a navazujicimi obhospodafovanymi pozemky; tedy napf. manipulaéni

plochy pro sezénni skladovani zemédélskych produktl, seniky, véeliny, oteviené
pristresky pro dobytek na sezdnni pastvé, vybéhy a ohrady pro dobytek, apod., dale
stavby nezbytné nutné pro myslivost a ochranu prirody

— stavby a zafizeni pro tézbu

— dosadba autochtonnich (mistné pfislusnych) drevin za podminky, Ze nebude vysadbou
ohroZena druhova pestrost biotopu

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, ucelové komunikace, plochy pro pési a cyklostezky, stavby
lehkych pfistfeskl pro myslivost (napf. seniky...), informacni tabule za podminky, Ze
nesnizuji ekologickou kvalitu izemi

— realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky
vyuZivané (chov ryb, dribeZe a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde
ke zhorSeni prostupnosti krajiny

— stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostl

— stavby a zatizeni pro prizkumné a téZebni prace

Podminka — Slucitelnost s hlavnim vyuzitim

6.16. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani

respektovat podminky prostorového usporadani u navrienych ploch v pfipadé, Ze jsou definovany ve
specifickych podminkach v kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy a kap. 3.2.2. Plochy prestavby; misto podkrovi je
podminéné pripustné dalsi podlazi za podminky, Ze bude rfeSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim
(napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruseni hodnot Uzemi

ve stabilizovanych a navrhovych plochach (plochach zmén) zohlednit vyskovou hladinu okolni zastavby,
maximalné vSak 2 NP + podkrovi nebo dalsi podlazi (3 NP) za podminky, Ze bude feSeno vhodnym
architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlaZi...) a nedojde k naruseni hodnot Uzemi a charakteru
okolni zastavby

neni pfipustna vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domi bez mozZnosti
pfimého pristupu z verejného prostranstvi

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: - OP RLP - Ochranném
pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat.V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (Jedna se o vystavbu
(véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mUZe byt vystavba vétrnych
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elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdzana.

Podminky ochrany krajinného razu

e respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot
tuzemi
e prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zdstavba navrhovana na vnéjSich okrajich

zastavéného Uzemi musi byt situovdna vzdy tak, aby do volného Gzemi byla orientovana nezastavéna cast
stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno resit prechod zastavby do krajiny ozelenénim

e stavby pro vyrobu a skladovani (vyrobni a primyslové objekty) a zemédélské stavby nesmi narusit obraz
sidla a krajiny, preferovany budou horizontdlni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezddoucich
pohledovych dominant v krajiné; plochy pro vyrobu a skladovani a plochy smisené vyrobni, situované ve
vazbé na krajinu, odclonit po obvodu izolaéni zeleni

e v pohledové exponovanych plochach bude pfipadny zamér (ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a
charakter Gzemi) Ucelné provérit posouzenim vlivu stavby, ¢innosti nebo zmény vyuZiti Gzemi na krajinny
raz; ucelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi pfislusny orgdn ochrany pfirody

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 06 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

V Uzemnim planu jsou uptfesnény a navrieny tyto verejné prospésné stavby (VPS) vyplyvajici z koncepénich
zameéra Jihomoravského kraje.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZAMERU JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

ozn. ucel koridoru katastralni dzemi
TEE21 Napojeni novym vedenim na sit 110 kV Ceje
TEDO1 | Zdvojeni ropovodu Druzba Cej¢
TEE1I0 | Vedeni 110kV, Rohatec- Cej¢- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec | Cej¢
TEPO4 VTL plynovod Moravia Ceje
TEPO8 VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dvir Cejé

V ramci Uzemniho planu jsou navrzeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE NADRAZENE UPD:

ozn. ucel koridoru katastralni Uzemi
KT1 Napojeni novym vedenim na sit 110 kV Cejc¢
KT2 Zdvojeni ropovodu Druzba Cejc¢
KT3 Vedeni 110kV, Rohatec- Cejé- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec | Cejé¢
KT4 VTL plynovod Moravia Cejc¢
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KT6 VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dvir

Cejé¢

V ramci Uzemniho planu jsou navrzeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

ozn. ucel VPS

katastralni uzemi

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VDT 1 Komunikace a Tl pro obsluhu Z5 Cejé
VDT 3 Komunikace a Tl pro obsluhu 721 Ceje
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT 1 Technicka infrastruktura pro obsluhu Z 29 Ceje
VT 2 Technicka infrastruktura pro zajisténi konektivity obci Cejé
VT3 Technicka infrastruktura pro obsluhu 727 Cejé
VT4 Technicka infrastruktura pro obsluhu Z8 Cejé
DOPRAVNJ INFRASTRUKTURA

VD1 Komunikace pro obsluhu pozemk za 721 Ceje

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

ozn. ucel VPO

katastralni Gzemi

UZEMNJ SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VU1 nadregionalni biokoridor K 157T Cejé¢
VU 2 lokalni dzemni systém ekologické stability- biokoridor LBK7 Cejé¢
VU3 lokalni tzemni systém ekologické stability- premisténi LBC Cejéské Cejé
jezero

VU4 lokalni Gzemni systém ekologické stability- LBC Cejésky Spidldk Cejé
VU5 lokalni zemni systém ekologické stability- biokoridor LBK5 Cejé¢
PROTIEROZNI A PROTIODTOKOVA OPATRENI

VU6 Odvodnéni silnice na Nasedlovice- cestni prikop Cej¢
VU7 Protiodtokova opatreni v lokalité Pod budama Cejc
VU 8 Protiodtokova opatreni v lokalité Hrubé vinohrady Cejc
VU9 Protipovodfiové opatieni- revitalizace Cejéského potoka Cej¢
VU 10 Protipovodniové opatreni- poldr Ceje
VU11 Protipovodiiové opatieni- poldr Cej¢
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8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATNENiI PREDKUPNiIHO PRAVA

ozn. ucel VPS parc. k.a. predkupni pravo
OBCANSKE VYBAVENI
PO1 | rozéifeni hitbitova 120, 124 Cejé¢ obec
PO2 | hasi¢ska zbrojnice 183/2,154/2, 185/4, 185/2, 186/2, Cejc obec
187/2, 188/3
PO3 | obc¢anské vybaveni 158, 159, 157/1, 156/4, 156/5, 156/2, Cej¢ obec
156/3, 156/1
PO4 | obcanské vybaveni 2645 Cejc¢ obec

9 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

V' ramci Hodnoceni vlivu UP na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 nebyla
stanovena kompenzacni opatreni.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni rezervy nejsou navrzeny.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNi STUDIE

Vzhledem k jednoznacnosti trasovani patefnich komunikaci a dané strukture zastavéni v jednotlivych
rozvojovych plochach neni rozhodovani o zménach v izemi podminéno Uzemni studii.

12. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP vymezuje vyznamné stavby, pro které mlZe vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt:

. nemovité kulturni pamatky
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. stavby situované v Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot — podrobnéji viz. kap. 2.2.1. Ochrana a
rozvoj hodnot uzemi

. architektonicky cenné stavby, historicky cenné stavby — podrobnéji viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj
hodnot uzemi
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